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W odpowiedzi na pismo GK.710.7.2016 z dnia 10.02.2016 dotyczace interpelacji Radnego
Rady Miejskiej Pana Roberta Borkowskiego Biatogardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. odpowiada na zadane pytania i wyjasnia watpliwosci zgodnie z posiadang wiedza.

Mieszkaniami na wynajem znajdujacymi sie przy ul. Reymonta 8 wybudowanymi z udziatem
KFM, $rodkéw Miasta i partycypantdw zarzadzamy zgodnie z ustawag z dnia 26.10.1995r. o
niektdérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Ustawa ta reguluje sposob przydziatu mieszkan, warunki jakie musi spetnia¢ najemca, utrzymanie
nieruchomosci, sptate kredytu oraz mozliwos¢ jego wykupu. Informacje te zawarte sa réwniez w
umowie najmu z najemcy, ktéry ma prawo prosi¢ o wyjasnienie wszystkich spraw zarzadce, ktérym

jest BTBS.

Zgodnie art. 30 ust. 3 - 5 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia
31 maja (do 10.10.2015r. byto do 30 kwietnia) danego roku, deklaracje o srednim miesigcznym
dochodzie przypadajagcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac
towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Najemca lub osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana, na Zgdanie

towarzystwa, przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
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dochoddéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.
W przypadku, gdy najemca nie ztozy deklaracji w wyznaczonym terminie towarzystwo moze
wypowiedzie¢ umowe najmu (od 10.10.2015r. w czesci dotyczqcej czynszu).

Zapisy zawarte w umowie najmu odnosnie dostarczania przez najemcédw zaswiadczen o wysokosci
uzyskanych dochodéw wynikaja wprost z przepiséw zawartych w ustawie, z ktérymi BTBS zgodnie

postepuje.

Gtéwne przyczyny hamujace wykup lokali mieszkalnych na wtasno$¢ przez najemcéw to m.in.:

— Konieczno$¢ oddawania przez TBS tzw. nadwyiki rynkowej do Funduszu Doptat. W tym
przypadku wystepuje brak interesu ekonomicznego Spoétki. (art. 33h ustawy o niektdrych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego)

— Kolejny powdd lezy po stronie najemcdw, ktérzy liczyli na wysoka bonifikate przy zakupie
mieszkan, natomiast ustawa o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego przewiduje sprzedaz po cenach rynkowych. (art. 33f ust. 1 ustawy o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego)

— Decyzje o wyodrebnieniu na wtasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie
wspdlnikéw. (art. 33e ust. 4 ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego)

Wykup mieszkania powinien by¢ racjonalny, czyli musi optaca¢ sie towarzystwu, klientowi oraz

bankowi.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 w/w ustawy stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa s3 ustalane przez zgromadzenie
wspdlnikdw w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych
przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkdw, sptate
kredytu zaciggnietego na budowe, jak réwniez koszty administracyjne.

Musimy tak kalkulowa¢ koszty, by byly to rzeczywiscie mieszkania dostepne dla ludzi o srednich
dochodach, a jednoczeénie by uzyskiwaé $rodki na splate rat kredytéw, ktdére sg roztoione na
ponad trzydziesci lat.

Warto dodaé, ze obowigzuje ustawowe ograniczenie, iz czynsz w skali roku nie moze przekraczac

4% wartosci odtworzeniowej lokalu - wskaZnik ten ustala dla danego miasta wojewoda.
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Dla woj. zachodniopomorskiego wskaZznik ten wynosi 3.559 zt, a wiec czynsz nie moie przekroczy¢
kwoty (3.559 zt x 4%)/12m-cy = 11,86 zt/m?2.

Nalezy zaznaczy(, ze ostatnia podwyzka czynszu byta ponad 2,5 roku temu tj. w czerwcu 2013r.
Informujemy takze, ze na dziei 31.12.2015r. saldo zadtuzenia wobec Banku Gospodarstwa
Krajowego wynikajace z zaciggnietego kredytu na budowe budynku mieszkalnego przy

ul. Reymonta 8 wynosi 2.025.797,44 zt. Termin spfaty kredytu to 25.01.2040r.

Nadmieniamy takze, ze wszystkie zgtoszone usterki pogwarancyjne zostaly usuniete (jako
dowdd - dokumenty dostepne w siedzibie BTBS).
Jezeli chodzi o stan techniczny budynku to zgodnie z prawem budowlanym oraz wymogami BGK
podlega on corocznej kontroli technicznej oraz biezacej konserwacji prowadzonej przez
pracownikéw BTBS. Wszelkie uwagi dotyczgce stanu technicznego i usterek, ktére zgtaszane s

przez najemcow staramy sie usuwac bezzwtocznie.
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