/\'\\ Biatogardzki Zarzad Nieruchomosci
// 78-200 Biatogard tel. (094) 312 89 85

BZN ul. Dabrowszczakow 18 fax. (094) 312 84 45
bip‘bzn.bialogard.info NIP 672-192-66-99
Ldz./S6+ 12012 Biatogard, 23.04.2012r,

| Urzqd Miasta Bialogard
Tk~ Biuro Rady Miejskiej
URIN

¢ (. o
.«D ﬂd{w L}]”u( ten ul. 1 Maja 18
oW Ty sy 78-200 Biatogard

W odpowiedzi na pismo sygn. BR.003.16.2012 z dnia 23.03.2012r. Bialogardzki Zarzad
Nieruchomosci informuje, ze na dzien 31.03.2012r. zobowiazania wobec wspolnot mieszkaniowych
wynoszg 1.077.081,65 zt.

Tak wysokie zadluzenie wobec wspolnot mieszkaniowych utrzymuje si¢ niezmiennie
od 2005 roku, czyli od momentu utworzenia Bialogardzkiego Zarzadu Nieruchomosci, jako
jednostki organizacyjnej Miasta, funkcjonujacej w formie zaktadu budzetowego. Nowopowstaty
zaklad zostal wydzielony ze struktury Biatogardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
przejmujac jednoczesnie cato$é jego zobowiazan wobec wspolnot mieszkaniowych w kwocie
1011 862,94 z1.

O ile regulg jest, ze powolywana do zycia nowa jednostk¢ organizacyjng wyposaza si¢
przede wszystkim w okres$lony majatek oraz srodki obrotowe w celu zapewnienia wiasciwych
warunkow do wykonywania powierzonych jednostce zadan, to w przypadku BZN-u = sytuacja
w tym zakresie byta catkowicie odmienna - z chwilg utworzenia Zaklad zostal ,,wyposazony”
w wysokie zobowigzania. Przyjecie przez Miasto takiego rozwigzania podyktowane bylo
koniecznoscia poprawy sytuacji finansowej i zdolnosci kredytowej BTBS-u, umozliwiajace]
zacigganie przez BTBS preferencyjnych kredytow na budowe nowych mieszkan na wynajem, jako
istotnego elementu ksztaltowania rynku mieszkaniowego w Bialogardzie i tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez sredniozamozne rodziny, ktérych nie sta¢ na zakup
mieszkan na wolnym rynku a jednoczesnie nie spetniajacych kryteriow ubiegania si¢ o mieszkania
komunalne. Jednak przyjecie takiego rozwigzania wigzalo si¢ z automatycznym przerzuceniem
odpowiedzialnosci za zadtuzenie wobec wspdlnot mieszkaniowych na BZN.

BZN nie ma najmniejszych mozliwosci samodzielnie wygospodarowa¢ srodkéw na splate
tego zadtuzenia. Od poczatku funkcjonowania BZN-u dochody czynszowe uzyskiwane z wynajmu

mieszkan komunalnych zlokalizowanych w budynkach wspélnot nie pokrywaty koniecznych wptat



do tych wspolnot.  Sredniorocznie, obowiazkowe wplaty do wspdlnot mieszkaniowych

przewyzszaja dochody czynszowe wynikajace z przypisu o kwote 150 000 zi, a uwzgledniajac

zadluzenia lokatorow komunalnych, réznica ta wynosi nawet 300 000 zt. Mozna przyjaé rézne

drogi dochodzenia do zniwelowania tej réznicy i nie dopuszczania do dalszego zwigkszania

zadluzenia wobec wspoélnot mieszkaniowych:

1) poprzez radykalng podwyzke wysokosci czynszu komunalnego przy jednoczesnym ograniczaniu
naktadow na remonty budynkow i mieszkan komunalnych,

2) nie wyrazajgc zgody na podwyzszanie optat na fundusz remontowy we wspolnotach w ktorych Miasto
ma wiekszo$¢ udzialéw, a nawet zadajac obnizek tych optat, jezeli ich wysokos¢ przekracza
w konkretnych przypadkach 1,10 zi/m*/miesiac,

3) uwzgledniajac corocznie w budzecie Miasta doptaty do wspdlnot mieszkaniowych uwzgledniajacych ta

réznicg.

Bioragc pod uwage niski status materialny znacznej czgéci najemcdw komunalnych oraz tragiczny stan
techniczny wiekszo$ci budynkow i mieszkan komunalnych, jak réwniez dgzenie wspolnot mieszkaniowych
do ustalania oplat na fundusze remontowe w wysokosci pozwalajacej na utrzymanie wiasciwego stanu
technicznego, sanitarnego i estetycznego wspolnotowych budynkéw przy jednoczesnym uwzglednieniu
mozliwosci finansowych Miasta nalezy w sposob wywazony ale jednoczesnie konsekwentny kreowac
aktywng polityke czynszowa dla najemcow komunalnych oraz wyraza¢ zgode na podnoszenie optat na
fundusz remontowy we wspoOlnotach mieszkaniowych tylko w przypadkach realizowania niezbgdnych
remontow. Niezaleznie od powyzszych dziatan w budzecie Miasta powinny by¢ corocznie uwzgledniane

srodki na réwnowazenie dochodow czynszowych z wydatkami na wspdlnoty mieszkaniowe.

Jezeli chodzi o wieloletnie zadtuzenie wobec wspolnot mieszkaniowych o ktorych mowa na wstepie, to
w tym przypadku jedynym realnym rozwigzaniem jest przyjgcie przez Miasto harmonogramu stopniowej
sptaty tego zadluzenia w okresie maksymalnie 3- letnim. Przedmiotowe zadluzenie jest zadtuzeniem
wlascicielskim, a wiec zadhuizeniem Miasta, dlatego tez ze strony Miasta nalezy oczekiwa¢ pomocy
w konsekwentnym regulowaniu tych zobowiazan poprzez stosowne dotacje dla BZN-u, jako podmiotu
zarzadzajacego w imieniu Miasta mieszkaniami i budynkami komunalnymi oraz reprezentujacego Miasto we

wspdlnotach mieszkaniowych.
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