UCHWALA NR XVIII/136/2020
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 15 stycznia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Bialogard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 1 art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182
1 1309) Rada Miejska Biatlogardu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Biatogard obejmujace:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania 1 zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spelniac¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych;

8) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

9) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére utracity tytul prawny do lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz 0s6b z nimi zamieszkatych;

10) zasady i tryb oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu przez najemcéw we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt;



11) zasady dzielenia i taczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;
12) sktad i tryb dziatania komisji mieszkaniowej;
13) zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

2. Uchwata okresla takze zasady najmu tymczasowych pomieszczen.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ wtasciciela
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zarzgdce lokalu
dziatajgcego z jego upowaznienia.

§ 2. Burmistrz ustala:
1) lokale przeznaczone do oddania w najem i podnajem na czas nieoznaczony;
2) lokale przeznaczone do oddania w najem socjalny;

3) osoby, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz osoby uprawnione do zawarcia takiej umowys;

4) osoby, z ktérymi zostanie zawarta umowa najmu lub podnajmu socjalnego lokalu, oraz
osoby uprawnione do zawarcia takie] umowys;

5) osoby uprawnione do zamieszkania w lokalu razem z najemca;

6) osoby zakwalifikowane do wykonania remontu lokalu we wlasnym zakresie przez
najemce;

7) osoby, ktére wstgpilty w stosunek najmu lokalu;
8) osoby, ktére majg prawo do najmu lokalu w razie opuszczenia lokalu przez jego najemcg;
9) lokale przeznaczone na mieszkania wspomagane i mieszkania chronione;

10) tymczasowe pomieszczenia, ktére przeznacza si¢ na wynajem, i wskazuje je, na wniosek
komornika, osobom, wobec ktérych wszczgto egzekucje.

Rozdziat 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na
rzecz 0s6b o niskich dochodach, ktérych sredni miesieczny dochéd w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133) na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.



2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony uzyskanego w wyniku
budowy, w tym rozbudowy lub nadbudowy, albo remontu lub przebudowy budynku moze
nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych $redni miesigczny dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 200% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej

w dniu ztozenia wniosku;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150% kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku.

3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, ktéry zostat przeznaczony
do wykonania remontu we wlasnym zakresie i na wilasny koszt przez przysztego najemce
moze nastgpic¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesieczny dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie jest nizszy niz 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

4. Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych
sredni miesieczny dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem socjalny lokalu, nie przekracza 150% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

5. O obnizke czynszu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktérych $redni miesigczny dochod
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym oraz 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalach:
a) w ktérych na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi lub
b) nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi albo

2) opuszczajace placowki opiekunczo-wychowawcze oraz rodziny zastgpcze w wyniku
osiggni¢cia petnoletnosci.



Rozdziat 4
Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom posiadajagcym tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktore:

1) pozbawione zostaly dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski
zywiotowej lub pozaru;

2) zamieszkujag w budynkach bezposrednio grozacych zawaleniem, w stosunku do ktérych
organ nadzoru architektoniczno-budowlanego nakazat ich opréznienie badz wylaczenie
z uzytkowania w okreslonym terminie catosci lub cz¢sci budynku;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny
w przypadku stwierdzenia przez wynajmujacego lub organ nadzoru architektoniczno-
budowlanego, ze budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym mogacym
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi;

4) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub modernizacji na
podstawie planu remontéw wynajmujacego;

5) zamieszkujg w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku z podejmowang na tym
terenie inwestycja.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 przystuguja lokale zamienne.

§ 6. W dalszej kolejnosci — w przypadku braku oséb, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 -
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore spelniaja tacznie kryteria okreslone w § 3 ust. 11 § 4.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom
uprawnionym do otrzymania takiego lokalu na podstawie wyroku sadu nakazujacego
najemcy oproznienie lokalu.

2. W dalszej kolejnosci — w przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1 - umowy
najmu socjalnego lokalu moga by¢ zawierane z osobami, ktére nie majg tytutu prawnego do
lokalu oraz spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 4.

3. Osoby ubiegajace si¢ o przedtuzenie zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu musza
spetnia¢ kryteria okreslone w ust. 2.

4. W przypadku oséb okreslonych w ust. 3, ktére zamieszkuja w lokalach na podstawie
umowy najmu socjalnego, warunkiem zawarcia kolejnej umowy najmu socjalnego jest brak
zalegtosci czynszowych i innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu socjalnego obecnie zajmowanego lokalu.



Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta mogg
dokonywac¢ ich zamiany na inne lokale z tego zasobu, jak réwniez z osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach oraz osobami bedacymi wtascicielami doméw jednorodzinnych
i lokali mieszkalnych stanowigcych odrebne nieruchomosci.

2. Zamiana lokali moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu
wolnego w zamian za lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta zajmowany
dotychczas przez najemce¢. Zamiany takiej mozna dokona¢ z najemcami lokali 1 innymi
osobami, ktore:

1) posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali wynikajacy z warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych zaswiadczeniem lekarza specjalisty, jezeli umozliwi im to zamieszkanie
na nizszej kondygnacji, w szczegdlnoSci z osobami mieszkajacymi na wyzszych
kondygnacjach 1 majagcymi ograniczona zdolno$¢ ruchowa (w szczegdlnosci
poruszajacymi si¢ na wozkach inwalidzkich i1 o kulach), przy czym utrudnienie w dostepie
do lokali dotyczy¢ moze najemcy jak réwniez cztonkow jego rodziny;

2) chca zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na lokal o mniejszej lub wigkszej powierzchni
1 takim samym lub podobnym standardzie albo na lokal o podobnej lub mniejszej
powierzchni 1 nizszym standardzie;

3) nie zalegaja z optatami za uzywanie lokalu, a lokal ktéry dotychczas zajmuja jest lokalem
o obnizonym standardzie i ktéry po zamianie b¢dzie mdgt by¢ przeznaczony do oddania
w najem socjalny.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta na lokal
w innym zasobie moze by¢ uzalezniona od otrzymania przez wynajmujgcego tytutu prawnego
do tego lokalu lub przyrzeczenia jego otrzymania.

4. Zamiana lokali wymaga dokonania przez strony czynnos$ci prawnych powodujacych
wygasnigcie tytuldw prawnych do zajmowania przez osoby zamieniajace lokale
dotychczasowych lokali oraz powstania tytutéw prawnych do lokali uzyskiwanych w wyniku
zamiany.

5. Wynajmujacy nie moze odméwic zgody na zamiang¢ bez uzasadnionej przyczyny.

6. Wynajmujacy odmawia zgody na zamiang, jezeli powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy, z ktérym w wyniku zamiany wynajmujacy
miatby zawrzeé umowe najmu, bytaby mniejsza niz 5 m>.

7. Zgoda lub odmowa zgody na zamian¢ okreslone w ust. 5 i 6 wymagaja opinii komisji
mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 19.

8. Na wniosek o0s6b zamierzajagcych dokona¢ zamiany lokali wynajmujacy wydaje
odpowiednie za§wiadczenia.



9. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali, gdy najemca lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta utracil tytul prawny do tego lokalu wskutek
wypowiedzenia najmu przez wynajmujgcego z powodu zwltoki z zaplatg przez najemce
czynszu i innych optat za uzywanie lokalu lub nakazania, z tego powodu, opréznienia tego
lokalu przez sad, jezeli taka zamiana daje gwarancj¢, ze najemca ten bedzie ptacil czynsz
z tytutu najmu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany oraz, ze on lub osoba, z ktérg ma by¢
dokonana zamiana, zaptacg zalegly czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu, odszkodowanie
za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takze ewentualne koszty sagdowe i egzekucyjne.

10. Pierwszenstwo zamiany zajmowanego lokalu na wolny lokal mieszkalny uzyskany
w wyniku budowy, w tym rozbudowy lub nadbudowy, albo remontu lub przebudowy
budynku przystuguje najemcom, ktorzy spetniaja nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie miasta Bialogard ponad 3 lata;

2) pozostawiag dotychczas zajmowany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

4) nie wykraczaly w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
w dotychczasowym miejscu zamieszkania;

5) nie dewastowaly zajmowanego dotychczas lokalu, dopuszczajac do zniszczenia urzadzen
lub powstania innych szkdd;

6) nie posiadaja w dniu zlozenia wniosku oraz w dniu zawarcia umowy najmu zaleglosci
w czynszu lub innych optatach za uzywanie lokalu oraz regularnie ptacity czynsz od co
najmniej 1 roku;

7) posiadajg same lub cztonek gospodarstwa domowego orzeczong niepetnosprawnosc
w stopniu umiarkowanym lub znacznym;

8) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 2.

11. Powierzchnia lokalu, o ktérym mowa w ust. 10, w przeliczeniu na liczbe cztonkéw
gospodarstwa domowego w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych nie moze przekroczy¢:

1) 35,00 m? - dla 1 osoby;
2) 40,00 m? - dla 2 oséb;
3) 45,00 m? - dla 3 oséb;
4) 55,00 m?- dla 4 oséb;
5) 65,00 m? - dla 5 oséb;

6) 70,00 m? - dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby
os6b dla kazdej kolejnej osoby zwicksza sie normatywna powierzchnie tego lokalu o Sm?.

12. Powierzchnie, o ktérych mowa w ust. 11, powigksza si¢ o 15 m?, jezeli w lokalu
mieszkalnym ma zamieszka¢ osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wézku lub osoba
niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
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o ktérej mowa w art. 5 ust. 3 zdanie drugie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

13. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach powierzchnia lokalu, o ktérej mowa
w ust. 11, moze by¢ powigkszona o nie wigcej niz:
1) 30% albo
2) 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego
lokalu nie przekracza 60%.

Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 9. 1. Wnioski o najem lokali rozpatruje i zatatwia Burmistrz.

2. Na podstawie wykazu otrzymywanego od zarzadcy mieszkaniowego zasobu Miasta,
okreslajagcego dane 0s6b spelniajgcych kryteria wymienione w §5, prawomocnych wyrokéw
sadu nakazujacych oprdznienie lokalu i orzekajacych o uprawnieniu do najmu socjalnego
oraz wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali
Burmistrz ustala projekty list os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego, w tym osob, ktérym - na podstawie kryteriow
okreslonych w § 3 - 7 - przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

3. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 2, Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci
w terminie do konca pazdziernika roku poprzedzajagcego rok, na ktory ustalane sg listy,
poprzez zamieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta Bialogard oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta.

4. W terminie do dnia 15 grudnia roku poprzedzajacego rok, na ktéry ustalane sg listy,
osoby zainteresowane mogg zgtasza¢ uwagi i wnioski co do projektéw list.

5. Burmistrz w terminie do konca grudnia roku poprzedzajacego rok, na ktory ustalane sg
listy, ustala listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
1 najmu socjalnego lokalu, w tym os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego.

6. W razie potrzeby, oprdcz list, o ktéorych mowa w ust. 5, Burmistrz moze ustala¢ w ciagu
roku dodatkowe projekty list oséb zakwalifikowanych oraz listy os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu, do ktérych stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ust. 1 — 5, z tym
ze termin do wniesienia uwag i wnioskOw przez osoby zainteresowane wynosi 2 tygodnie od
ich podania do publicznej wiadomosci.

7. Informacje o osobach umieszczonych na listach, o ktérych mowa w ust. 2, 51 6, s3
udostgpniane w trybie przepisow o dostepie do informacji publicznej z zachowaniem
przepiséw o ochronie danych osobowych.



8. Projekty list oraz listy, o ktérych mowa w ust. 2, 5 i 6, podlegaja opiniowaniu przez
komisje mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 19. Komisja mieszkaniowa kontroluje takze tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali.

9. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu jest wazne przez okres miesigca
od daty potwierdzenia jego odbioru przez wnioskodawce lub daty dorgczenia w rozumieniu
art. 44 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, a skierowanie do zawarcia umowy
najmu lokalu przeznaczonego do remontu we wtasnym zakresie i na wlasny koszt - do czasu
zawarcia umowy najmu lokalu.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemc¢ zostanie
oprézniona czes$¢ tego lokalu, prawo do otrzymania w najem oprdznionej czesci przystuguje
najemcy, ktéry nadal zamieszkuje w tym lokalu, z tym, ze w przypadku gdy, mimo
oproznienia, w lokalu pozostal wiecej niz jeden najemca, pierwszenstwo w uzyskaniu
oproznionej czesci stuzy temu z nich, ktéry w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego posiada mniejszg powierzchni¢ w pokojach lub gdy zaspokoi to potrzeby
mieszkaniowe liczniejszej rodziny.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, jest uzaleznione od wptacenia
przez najemc¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu
w wysoko$ci nie przekraczajagcej 6 - krotnosci miesigcznego czynszu za ten lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Obowigzek okreslony w ust. 2 nie dotyczy oséb, ktére umowe najmu nowego lokalu
zawieraja w przypadkach, o ktérych mowa w § 18.

§ 11. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemc¢ i pozostania w nim 0s6b
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemcg, wynajmujacy moze wytoczy¢ powddztwo
o nakazanie przez sad oprdznienia lokalu przez te osoby, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Malzonek niebedacy wspéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspétmalzonka, inne
osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktoéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, maja prawo do najmu tego
lokalu, jezeli stale zamieszkiwali z najemca w tym lokalu do chwili jego opuszczenia przez
najemce, a lokal, w ktérym zamieszkat dotychczasowy najemca, znajduje si¢ w innej
miejscowosci lub gdy nie odpowiada on kryteriom lokalu zamiennego; nie dotyczy to oséb,
ktére w chwili opuszczenia lokalu przez najemce¢ miaty tytut prawny do innego lokalu.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce,
z osobami, o ktérych mowa w ust. 2, jest uzaleznione od wptacenia przez osob¢ uprawniong
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokosci nie



przekraczajacej 6-krotnosci miesigcznego czynszu za ten lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Obowiazek okreslony w ust. 3 nie dotyczy oséb, ktérych sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o najem lokalu, nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 12. 1. W razie $mierci najemcy lokalu w stosunek najmu lokalu wstepuja matzonek
niebedacy wspodtnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby, wobec
ktérych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwali
z najemca w tym lokalu do chwili jego Smierci.

2. Jezeli po $mierci najemcy lokalu pozostaly w nim osoby zamieszkujace dotychczas
wspolnie z najemca, ktére nie wstagpity w najem tego lokalu, wynajmujacy moze wytoczy¢
powddztwo o nakazanie przez sad opréznienia lokalu przez te osoby.

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych

§ 13. Lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych musi uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci i spetnia¢ w szczegdlnosci nastepujace
warunki:

1) zapewnia¢ przestrzen manewrowa o wymiarach co najmniej 1,5 m x1,5 m;

2) zawiera¢ drzwi bez progow;

3) by¢ wyposazony w odpowiednio przystosowang, co najmniej jedng miske ustgpowa
i umywalke, a takze jeden natrysk, jezeli ze wzgledu na przeznaczenie przewiduje si¢
w budynku takie urzadzenia;

4) posiada¢ uchwyty ulatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych;

5) posiada¢ skrzydia okien, $wietliki oraz nawietrzaki okienne, wykorzystywane do
przewietrzania tego lokalu, ktére sg zaopatrzone w urzadzenia pozwalajace na tatwe ich
otwieranie i regulowanie wielko$ci otwarcia z poziomu podtogi;

6) by¢ wyposazony w instalacj¢ wejSciowej sygnalizacji dzwonkowej oraz sygnalizacje
alarmowo-przyzywowa;

7) posiada¢ ostony na grzejnikach centralnego ogrzewania, ochraniajgce od bezposredniego
kontaktu z elementem grzejnym;

8) posiada¢ urzadzenia przeznaczone do otwierania okien usytuowane nie wyzej niz 1,2 m
nad poziomem podtogi.



Rozdziat 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. Miasto moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1507, 1622, 1690, 1818 i1 2473) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 1 1818) poprzez
wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta lub wynajem lokali od innych
wiascicieli.

§ 15. 1. Burmistrz moze wydzieli¢ w mieszkaniowym zasobie Miasta lokale przeznaczone
na mieszkania chronione i mieszkania wspomagane i przekaza¢ je do prowadzenia miejskiej
jednostce organizacyjnej pomocy spotecznej. Udostepnia si¢ je na czas okreslony lub na czas
nieokreslony osobom, ktére posiadajg decyzje o skierowaniu do korzystania ze wsparcia
w mieszkaniu chronionym.

2. Osoby, ktérym moze by¢ przyznane wsparcie w mieszkaniu chronionym, oraz tryb
udostgpniania mieszkan chronionych okresla art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spoltecznej.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Miasta mieszkan chronionych 1 mieszkan
wspomaganych, a takze uchylenie ich statusu nastepuje w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Rozdziat 10
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz oséb z nimi zamieszkatych

§ 16. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu dotychczasowego lokalu
z najemcy, ktoéry utracit tytut prawny do tego lokalu wskutek wypowiedzenia najmu przez
wynajmujacego z powodu zwtoki z zaptatg przez najemce czynszu i innych optat za uzywanie
lokalu lub nakazania, z tego powodu, oprdznienia tego lokalu przez sad, jezeli najemca
zaptaci zalegly czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu
bez tytulu prawnego, a takze ewentualne koszty sagdowe i egzekucyjne.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 wynajmujacy moze takze zawrze¢ umowe¢ najmu
dotychczasowego lokalu z matzonkiem najemcy niebedacym wczes$niej wspdinajemca tego
lokalu, dzie¢mi najemcy i jego wspotmatzonka, innymi osobami, wobec ktérych najemca byt
zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych lub z osobg, ktéra pozostawata z nim faktycznie
we wspdlnym pozyciu, zamieszkujacymi stale w tym lokalu do czasu ustania stosunku najmu
i zamieszkujacymi w nim nadal, jezeli zaptaca zalegly czynsz, inne oplaty za uzywanie
lokalu, odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, a takze ewentualne koszty
sadowe i egzekucyjne.

3. W przypadku wygasnigcia umowy najmu socjalnego lokalu, z osobami
zamieszkujacymi w lokalach bez tytutu prawnego, ktére nie spelniajg kryteriow
dochodowych okreslonych w § 3 ust. 4 na skutek wzrostu ich dochodu, a ktére dokonaty
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sptaty wszystkich zalegtosci czynszowych i regularnie optacaja czynsz, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony, jezeli sredni miesi¢czny
doch6d na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu nha czas nieoznaczony w przypadku okreslonym
w ust. 3, jest uzyskanie uprawnien do najmu socjalnego przez osoby, o ktérych mowa
w ust. 3 na skutek orzeczenia ich eksmisji z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta. Jednoczesnie osoby, o ktérych mowa w ust. 3, nie moga posiadaé tytutu
prawnego do innego lokalu.

5. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu ha czas nieoznaczony z osobg zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego przez okres nie krotszy niz 10 lat, regularnie optacajaca
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, spetniajacg kryteria dochodowe
okreslone w ust. 3, we wszystkich pozostatych przypadkach z wyltaczeniem oséb, ktére
samowolnie zajety lokal. Osoby te nie mogg posiadac tytutu prawnego do innego lokalu.

6. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach potwierdzonych ztym stanem technicznym

lokalu lub budynku, stwarzajagcym zagrozenie zycia lub zdrowia, Miasto moze
przekwaterowa¢ osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego do innego lokalu, ktéry ze
wzgledu na swdj stan techniczny nie stwarza zagrozenia zycia i zdrowia 1 zajmowany bedzie
na zasadach okreslonych w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 11
Zasady i tryb oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu przez najemcow
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt

§ 17. 1. Lokale, ktérych stan techniczny na to pozwala, moga by¢ przeznaczane przez
wynajmujacego do remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez najemce.

2. W pierwszej kolejnosci propozycje wykonania remontu we wlasnym zakresie
przedstawiane sg osobom okreslonym w § 5, znajdujagcym si¢ na ostatecznych listach oséb,
ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego na czas
nieoznaczony.

3. Propozycje wykonania remontu przedstawiane sg z uwzglednieniem stosunku
powierzchni lokalu do stanu osobowego danego gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem
zachowania kryteriow powierzchniowych wymaganych dla lokalu zamiennego okreslonych
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przeznaczonego do remontu we wilasnym
zakresie i na wlasny koszt osoby okreslone w § 5 skladajg o§wiadczenie potwierdzajace taka
odmowe.

5. W przypadku braku oséb okreslonych w § 5 zainteresowanych otrzymaniem lokalu do
remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wykaz lokali przeznaczonych do remontu we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta
Biatogard oraz w siedzibie zarzadcy lokalu.
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6. W dalszej kolejnosci do wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie
kwalifikowane sg osoby, ktérych sredni miesigczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o remont nie przekracza
200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 150% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym i jednoczesnie nie jest nizszy niz 150% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

7. Osoby zakwalifikowane przez wynajmujacego do wykonania remontu lokalu we
wlasnym zakresie, zawierajg z wynajmujacym umowe okreslajacg zakres i termin wykonania
remontu.

8. Kwalifikacja okreslona w ust. 6 wymaga opinii komisji mieszkaniowej, o ktérej mowa
w § 19.

9. Po stwierdzeniu przez wynajmujacego, ze remont lokalu zostal wykonany zgodnie
z umowa, o ktérej mowa w ust. 7, a lokal nadaje si¢ na staly pobyt ludzi, wynajmujacy
zawiera z osobg, ktéra wykonata remont, umow¢ najmu tego lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdziat 12
Zasady dzielenia i Iaczenia lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

§ 18. Lokale moga by¢, za zgoda i na podstawie pisemnej umowy z wynajmujacym,
taczone lub dzielone pod warunkiem, ze:

1) nowe lokale spetnia¢ beda wymogi lokali samodzielnych;

2) koszty potaczenia lub podziatu pokryja najemcy nowych lokali.

Rozdziat 13
Sklad i tryb dzialania komisji mieszkaniowej

§ 19. 1. Komisj¢ mieszkaniowa powotuje Burmistrz na czas nieoznaczony.
2. Komisja mieszkaniowa ma charakter opiniodawczy i kontrolny.

3. W sktad komisji mieszkaniowej wchodza przedstawiciele Rady Miejskiej, zarzadcy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Biatogardzie. Burmistrz moze powota¢ w sktad komisji mieszkaniowej takze
inne osoby. Burmistrz moze odwota¢ cztonka ze sktadu komisji mieszkaniowe;.

4. Cztonkowie komisji mieszkaniowej uczestniczg w pracach komisji w ramach swoich
obowigzkéw zawodowych lub spotecznych.

5. Pracami komisji mieszkaniowej kieruje przewodniczacy wskazany przez Burmistrza
sposrdd cztonkéw komisji mieszkaniowe;.

6. Posiedzenia komisji mieszkaniowej odbywaja si¢ w miar¢ potrzeby.
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Rozdziat 14
Zasady pobierania kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu

§ 20. 1. Kaucje, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 1 § 11 ust. 3 wptacane sg na rachunek
wynajmujacego, najpdzniej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Wptata kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ w uzasadnionych przypadkach za
zgoda wiasciciela lokalu 1 na podstawie pisemnej umowy zawartej miedzy wynajmujacym
1 najemcyg roztozona na raty, z tym ze pierwsza rata powinna by¢ wptacona najp6zniej w dniu
zawarcia umowy najmu.

Rozdziat 15
Zasady najmu tymczasowych pomieszczen

§ 21. Osoby uprawnione, ktére wyrazily zgode na najem wskazanego tymczasowego
pomieszczenia, sktadaja do Burmistrza wniosek o najem tego pomieszczenia na czas

0ozZnaczony.

Rozdziatl 16
Postanowienia koncowe

§ 22. Traci moc uchwata Nr XXXV/365/01 Rady Miasta Bialogard z dnia 28 wrze$nia
2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 49, poz. 1320, z 2010 r. Nr 84, poz. 1598,
z 2011 r. Nr 65, poz. 1177, z 2012 r. poz. 961, z 2013 r. poz. 1525 1 1526 oraz z 2015 r. poz.
41321 4920).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIE]

Tomasz Strzgbata
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