Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard

--—-TEKST JEDNOLITY ----

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XLII/313/2017
Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 29 listopada 2017 r.

BIALOGARD 2017



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

Wyjasnienie odnosnie formy tekstowej
wytozonego do publicznego wgladu dokumentu Studium
zmiana 2006 r.

Nie naruszajgc podstawowego ukfadu edytorskiego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogardu uchwalonego przez Rade Miasta Biatogard
w dniu 29 sierpnia 2002 r. (Uchwata nr XLI1/458/02) dokonano gteboko idgcych zmian w jego
tekscie. Uznano, ze zar6wno zakres merytoryczny, jak i redakcyjny zaktualizowanej wersji Studium
przekracza wymagane w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) wyréznienia druku, niezbedne w przypadku zmian polegajgcych
na uzupetnieniu Studium o pojedyncze ustalenia (art. 8 ust. 2 wyzej wymienionego

rozporzadzenia).

Dokument urzedowy jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie podlega ochronie z tytutu praw autorskich, stad organ sporzadzajgcy ten
elaborat dopuscit do takich zmian, aktualizujgc zaréwno uwarunkowania, jak i ustalenia
przestrzenne. W przeciwienstwie do dokumentu uchwalonego (poprzedniej edycji Studium) do
nowej jego wersji dotagczono opracowanie autorskie, jakim jest ,Studium ochrony wartosci
kulturowych”, ktére dopiero po uchwaleniu stang sie czescig dokumentu urzedowego. Stad
zatgczono je w formie nienaruszalnej, jako jeden z rozdziatéw tekstu Studium uwzgledniajacy
zarébwno uwarunkowania, jak i obszary i zasady ochrony wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.
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ROZDZIAL |
ZAGADNIENIA FORMALNO - PRAWNE

1. Podstawa opracowania aktualizacji i zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.

Wersja pierwotna Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard, zostata przyjetg uchwatg Nr XLII1/458/02 Rady Miasta Biatogard dnia 29 sierpnia 2002 r.
i zmieniona nastepujgcymi uchwatami: Nr X/106/03 z dnia 3 wrzesnia 2003 r., Nr XXXIX/356/06
z dnia 15 marca 2006 r., Nr XI11/116/2011 z dnia 8 listopada 2011 r. i Nr XLII/304/2013 z dnia 28
sierpnia 2013 r.

Podstawg podjecia prac nad niniejsza zmiang Studium jest uchwata
Nr XX/173/2016 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard.

Projektowane zmiany w czesci tekstowej wyréznione zostaty czcionkg w kolorze niebieskim.

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania Studium obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych. Skala
opracowania map podstawowych Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard - 1: 10 000.

Przedmiotem niniejszej zmiany Studium jest w szczegdlnosci:

1) zmiana symboli i granic podstref funkcjonalno-przestrzennych;

2) wyodrebnienie terenbw 0 nowym przeznaczeniu, przy jednoczesnym wyznaczeniu nowych
terenow drég obstugujacych poszczegdlne tereny;

3) wprowadzenie nowych i zmodyfikowanie istniejgcych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) regulacje granic stref ochrony konserwatorskiej;

5) regulacje granic obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw;

6) regulacje granicy obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”;

7) regulacje granic obszaréw zagrozonych powodzig;

8) regulacje stref ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Metodyka opracowania Studium i jego aktualizacji.

Opracowanie wykonano w uktadzie dwufazowym:

Faza pierwsza - obejmuje problematyke analizy stanu istniejgcego uwarunkowan rozwoju
(zewnetrznych i wewnetrznych).

Elementami zamykajacymi te cze$¢ opracowania s3g zaftozenia rozwojowe oraz
sprecyzowanie gtéwnych probleméw miasta wymagajacych rozwigzania (Rozdziat I, II, 1I).

W trakcie opracowania wykorzystane zostaty opracowania wiasne zwigzane
z wyprzedzajgcym przystgpieniem do prac w ramach aktualizacji planu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Faza druga - obejmuje projekt kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, na
ktory sktadajg sie tekst Studium oraz czes¢ graficzna zawierajgca nastepujgce plansze:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - uwarunkowania
rozwoju.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - kierunki polityki
przestrzenne;.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - studium wartosci
kulturowych.
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Czesc¢ tekstowa jest zaopatrzona w szereg graficznych schematéw stanowigcych ilustracje
omawianych zagadnien merytorycznych.

Zmiane Studium opracowano w postaci:
» ujednoliconego tekstu Studium, w ktérym tresci zmienione i dodane zapisano czcionka
w kolorze niebieskim;
= ujednoliconego rysunku Studium w skali 1: 10 000;
= dokumentacji formalno-prawnej Studium.

4. Wykaz materiatow wejsciowych do Studium oraz opracowan problemowych.

Przy opracowaniu uchwalonego Studium wykorzystane zostaty materiaty przygotowane
wczesniej, w trakcie prac nad aktualizacjg planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard. Prace projektowe i analityczne wykonane byty na mapach sytuacyjno-wysokosciowych
w skali 1:10000, 1:5000, 1:2000, 1:1000 (dla okreslonych obszaréw, w tym dla strefy
proponowanego centrum srodmiejskiego).

Zakres wykorzystanych materiatéw bedgcych opracowaniem wtasnym obejmowat:

W zakresie opracowan dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska

hipsometria, geologia i geomorfologia, mapa w skali 1:5000,

ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, mapa w skali 1:5000.

W zakresie inwentaryzacji urbanistycznej
e uzytkowanie teren6w - mapa w skali 1:5000,
e sie¢ wodociggowa - mapa w skali 1:5000,
¢ sieC kanalizacji sanitarnej - mapa w skali 1:5000,
e sie¢ kanalizacji deszczowej - mapa w skali 1:5000.

W zakresie prac analitycznych, problemowych i projektowych
e architektura krajobrazu zagadnienia wybrane" - mapa w skali 1:5000,
Studium wytycznych konserwatorskich - mapa w skali 1:2000,
struktura wtadania - mapa w skali 1:5000,
koncepcja uktadu komunikacyjnego - skala 1:5000,
koncepcja wstepna zagospodarowania przestrzennego miasta - mapa w skali 1:5000,
koncepcja rewaloryzacji uktadu srodmiejskiego w tym zabytkowego uktadu urbanistycznego -
mapa w skali 1:500

W opracowaniu Studium wykorzystane zostaty materiaty dotyczace problematyki spoteczno
gospodarczej, przeprowadzonej ankietyzacji oraz opracowania statystyczne przygotowane
wyprzedzajgco do potrzeb planu, odpowiednio =zaktualizowane w trakcie dalszego toku
opracowania tj. w trakcie opracowywania Studium.

Przy aktualizacji Studium wykorzystane zostaty dodatkowe materiaty:

¢ inwentaryzacja urbanistyczna;

e opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Biatogard z 2004 wykonane przez Studio
PLAN z Czaplinka na wtérniku mapy zasadniczej wykonanej przez GEOSYSTEM ze
Szczecinka;

e waloryzacja przyrodnicza miasta Biatogard, Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,
Szczecin 2003;

e uproszczony plan urzadzenia lasu stanowigcego wtasnos¢ komunalng miasta Biatogard na
okres 1.01.1997 r. do 31.12.2006 r.;

e Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard, Regionalny Osrodek Badan
i Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie, Szczecin 2005;

e Strategia rozwoju powiatu;

e Strategia Rozwoju Miasta Biatogard wykonana przez Biuro Ekspertyz Finansowych
Marketingu i Consultingu UNICONSULT S.C., Warszawa 2000;

e Wieloletni plan inwestycyjny miasta Biatogard 2003-2006;

-8-
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e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2002 r.
wykonany przez Regionalne Biuro  Gospodarki  Przestrzennej  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego ze Szczecina;

e Program ochrony $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2002 r. wykonany
przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ze
Szczecina;

e ortofotomapa (cze$¢ miasta);

e zdjecia lotnicze sko$ne (wybrane tereny miasta);

e dokumentacja fotograficzna.

5. Obowigzujace plany miejscowe

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych plandéw na obszarze miasta Biatogard.

Pow.

Lp. Uchwata Nr Lokalizacja w ha

Dziennik Urzedowy

Nr XLVII/369/06 Rady
Miejskiej Biatogardu z
dnia 27 pazdziernika
2006 r.

t.j. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
cate miasto 2573 |Zachodniopomorskiego
z 2014 r., poz. 1894

Nr XV1/143/2016 Rady
2 | Miejskiej Biatogardu z cate miasto 2573
dnia 24 lutego 2016 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z2016r.,poz. 1134

Zrédto: Dane z Urzedu Miasta Biatogard

ROZDZIAL I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA
WYNIKAJACE Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO

1. Ogodlna charakterystyka miasta. Uwarunkowania.
1.1. Charakterystyka miasta

1.1.1. Polozenie geograficzne

Miasto Biatogard pofozone jest na obszarze Rowniny Biatogardzkiej przy ujsciu rzeki Lisnicy
do Parsety (Pas Nizin Nadmorskich Pobrzeza Stowinskiego). Uksztattowanie obszaru miasta
ptaskie. Srednie wyniesienie bezwzgledne obszaréw zainwestowania miejskiego miesci sie
w granicach 25 - 30m n.p.m.

Miasto potozone jest na skrzyzowaniu waznych linii kolejowych Gdansk Szczecin, Kotobrzeg
- Pita oraz drog wojewddzkich nr 163 Pita — Kotobrzeg i nr 166 taczacej droge nr 163
z Koszalinem.

Odlegtosci od najblizszych miejscowosci wynosza:

od Koszalina okotfo 28 km

od Kotobrzegu okoto 29 km

od Potczyna okoto 33 km

od Karlina potozonego przy drodze krajowej nr 6 (E 28) o znaczeniu miedzynarodowym -
okoto 6 km.

1.1.2. Powierzchnia miasta

Obszar miasta w granicach administracyjnych miasta wynosi 25,73 km2. Na w/w obszar
sktada sie nastepujgca struktura uzytkowania terenéw oraz odpowiednio wielkosci powierzchni
w poszczegdblnych grupach uzytkowania.
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Powierzchnia miasta ogétem (stan na dzien 01.01.17r.) 2573 ha

w tym:
e grunty rolne (ogétem) 1437 ha
Z czego:
- grunty orne 834 ha
- sady 16 ha
- taki trwate 255 ha
- pastwiska trwate 254 ha
- grunty rolne zabudowane 16 ha
- grunty rolne pod stawami i rowami 26 ha
- grunty rolne zadrzewione i zakrzaczone 36 ha
e nieuzytki 40 ha
e lasyi grunty zadrzewione i zakrzaczone 367 ha
e grunty pod wodami 43 ha
e tereny zainwestowane 682 ha
Z czego:
- tereny mieszkaniowe 180 ha
- tereny przemystowe 52 ha
- inne tereny zabudowane 95 ha
- tereny zurbanizowane niezabudowane 84 ha
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 27 ha
- tereny komunikacyjne 244 ha
e pozostate tereny 4 ha

1.1.3. Wielko$¢ miasta. Ludnosé
Liczba mieszkancéw w miescie (z dnia 30.09.2004 r.) wynosi: 25091

w tym:
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 5337
liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 16322
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 3432

Liczba mieszkancéw w miescie (z dnia 30.09.2010 r.) wynosi: 24085

w tym:
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 4455
liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 15915
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 3715

Liczba mieszkancéw w miescie (z dnia 30.06.2011 r.) wynosi: 23986

Liczba mieszkancow w miescie (z dnia 31.12.2015 r.) wynosi: 24437

w tym:
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 4192
liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 15314
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 4931

1.1.4. lIstniejgce funkcje miasta

Funkcja ustugowa

Miasto Biatogard w okresie do 31 stycznia 1998 petnito role osrodka rejonowego o zasiegu
oddziatywania obejmujgcym nastepujace jednostki administracyjne stopnia podstawowego:
e miasto i gmina Biatogard
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e miasto i gmina Karlino
e gmina Tychowo

Reforma administracyjna wprowadzona z dniem 1 stycznia 1999 r. istniejgce zwigzki
formalne potwierdzita faktem utworzenia powiatu Biatogard w nowej strukturze administracyjnej
wojewddztwa zachodniopomorskiego obejmujgcego swoim zasiegiem dawny obszar rejonu
biatogardzkiego.

Niezaleznie od formalnego i rzeczywistego zakresu oddziatywania miasta petni ono role
os$rodka subregionalnego o wyraznie wybijajgcej sie funkcji transportowej (wazny wezet kolejowy).

Ponadlokalny charakter posiadajg ustugi w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego
(zawodowego i sredniego).

Poza tym Biatogard petni role osrodka rejonowego o funkcji ustugowej, przemystowej
i administracyjnej. W miescie zlokalizowane sg ustugi w zakresie telekomunikacji, szpitalnictwa
(szpital powiatowy), ubezpieczen spotecznych, inspekcji sanitarnej, policji, strazy pozarnej, sadu
i prokuratury, energetyki i finanséw (Urzad Skarbowy). Swoja siedzibe ma Powiatowy Urzad Pracy.
Poza tym, w Biatogardzie siedzibe swojg majg spétki miejskie: Biatogardzkie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego, Regionalne Wodociggi | Kanalizacja, Zaktad Energetyki Cieplnej oraz
Zaktad Komunikacji Miejskiej, a takze zaktady budzetowe: Zarzad Obiektéw Sportowych
i Komunalnych, Miejska Biblioteka Publiczna oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Znaczenie
ponadlokalne posiadajg wysoko specjalistyczne dziedziny handlu.

Zakres ustug ograniczajgcy sie do obszaru miasta obejmuje opieke ztobkowa, przedszkolng
i przewazajgcg wielkos¢ szkolnictwa podstawowego.

Reasumujgc obszar oddziatywania miasta w powiatowej strukturze administracyjnej
obejmuje obszar 845 km? oraz ok. 50 ty$. mieszkancow.

Funkcija przemystowa

Przemyst stanowit zawsze w dziatalno$ci gospodarczej miasta istotne znaczenie. Tradycyjnie
uksztattowane kierunki produkcji przemystowej (przemyst drzewny i przetworczy oparty na lokalnej
bazie surowcowej) oraz powojenny rozwéj nowych dziedzin produkcji przemystowej (elektronika)
tworzyty znaczacy potencjat gospodarczy. W okresie transformacji ustrojowej i zmian
w gospodarce polskiej, zaktady przemystowe w miedcie znalazty sie w trudnej sytuacji rynkowej
i finansowej, a przyczyny tych trudnosci byty nastepujace:

e utrata rynkow wschodnich i zmiany na rynku krajowym (elektronika),
e przestarzaty i wyeksploatowany park maszynowy,

e stare technologie,

e Dbrak kapitatu.

Przemyst pomimo aktualnych trudnosci powinien pozosta¢ nadal istotnym elementem
warunkujgcym rozwdj miasta, zwtaszcza w sytuacji posiadania znacznych rezerw terenowych oraz
dogodnego potozenia w strukturze komunikacyjnej regionu (kraju).

Funkcija transportowo - komunikacyjna

Miasto stanowi wazny wezet komunikacyjny. Krzyzuja sie tu gtéwne linie kolejowe oraz drogi
wojewodzkie sprzezone z drogg krajowg Nr 6 0 znaczeniu miedzynarodowym.

Istniejgcy poziom zatrudnienia w wezle biatogardzkim oraz przewidziany dalszy rozwdj
zakresu ustug i obstugi komunikacyjnej swiadczy o znaczeniu tej funkgciji.

Dla komunikacji miasta istotna jest silnie rozwijajgca sie turystyka w rejonach nadmorskich.
Przez Biatogard biegnie gtéwna trasa tgczaca Polske $rodkowg ze znanym osrodkiem
turystycznym, jakim jest Kotobrzeg.

1.2. Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne determinujgce rozwdj miasta rozpatrywaé nalezy w kategoriach
ogélnych - spoteczno - gospodarczych (o charakterze przemian ustrojowych) oraz regionalnych
okreslajgcych role i range miasta w strukturze administracyjno - gospodarczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Pierwsza grupa zagadnieh posiadajgca wymiar powszechny a wynikajgca z transformaciji
gospodarczo-ustrojowej jest poza zasiegiem rozwazan w niniejszym opracowaniu. Tym niemniej
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nalezy podkresli¢, ze sytuacje gospodarcza, a tym samym warunki zycia ludnosci regionu, w tym
miescie charakteryzujg takie zjawiska jak:
e bezrobocie strukturalne w wyniku zatamania rolnictwa oraz bardzo powolna jego
restrukturyzacja,
e relatywnie mata wydajnos¢ przemystu pomimo trudnosci jego poprawy oraz wzrostu
konkurencyjnosci,
e trudna sytuacja finansowa przedsiebiorstw oraz niedostatek kapitatu,
e niewystarczajgcy stan infrastruktury.

Od 1 maja 2004 roku Polska stata sie cztonkiem Unii Europejskiej. Przynaleznos¢ do Unii
bedzie miata duze znaczenie dla zmian w nadchodzgcym czasie. Znalezienie sie w strukturach
wspolnoty Europejskiej niesie za sobg wymdg przyjecia nowych regulacji prawnych, wprowadzenie
licznych programoéw gospodarczych oraz ogromnej liczby réznych form pomocy finansowe;.

1.2.2. Miasto w nowej strukturze administracyjnej

Miasto Biatogard w bytej strukturze organizacyjnej woj. koszalinskiego zgodnie z jego
zatozeniami  rozwojowymi  okreslonymi w  Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa petnito funkcje osrodka subregionalnego z wyraznie zaakcentowang funkcjg
komunikacyjna.

Nadmieni¢ nalezy, ze wszystkie osrodki subregionalne, w tym miasto Biatogard
zakwalifikowane byty do rzedu osrodkéw wielofunkcyjnych.

Okreslone tamze =zasady i kierunki polityki przestrzennej, okreslity role miasta
w wielofunkcyjnej strukturze tzw. pasma potencjalnego przyspieszonego rozwoju Biatogard -
Koszalin z przewidywanym kierunkiem tworzenia obszaru weztowego Karlino - Biatogard.

Zaréwno wystepujace tendencje rozwojowe jak i zatozenia makroregionalne uzna¢ nalezy za
zobiektywizowany kierunek przemian, w zwigzku z czym zmiana struktur administracyjnych
w wyniku reformy administracyjnej nie tworzy nowych merytorycznie podstaw do zmiany przyjetych
zatozen.

Zmiany, niewatpliwie moga nastgpi¢ w odmiennym roztozeniu akcentdéw hierarchii waznosci
spraw a tym samym w odpowiednio zmodyfikowanym programie rozwojowym.

W zwigzku z tym utrzymanie zasady rozwoju wielofunkcyjnego miasta oraz utrzymanie
zasady znaczgcej roli funkcji komunikacyjnej uznac nalezy za zasadne.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa zachodniopomorskiego uchwata Nr
XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.
potwierdza role Biatogardu w obstudze komunikacyjnej potencjalnej aglomeracji koszalinskiej
w tym kierunkowa realizacje centrum logistycznego.

1.2.3. Zewnetrzne uwarunkowania w zakresie infrastruktury i komunikacji

Do zewnetrznych uwarunkowan w zakresie infrastruktury technicznej naleza:

e zasilanie miasta w energie elektryczng linig 110 kV z rozdzielni 400/220/110 w Dunowie koto
Koszalina wraz z powigzaniem z elektrownig w Zydowie za pomocg linii 110 kV, ponadto
wystepujg potgczenia liniami 110 kV z GPZ w Goscinie i Swidwinie,

e zasilanie miasta w gaz ziemny odbywa sie gazociggiem wysokiego cisnienia Karlino-
Biatogard.

2. Charakterystyka spoteczno - gospodarcza
2.1. Demografia i zatrudnienie

2.1.1. Ludnos¢

Stan ludnosci na dzien 30.06.2011 roku w miescie wynosit 23 986 0s6b. Gestos¢ zaludnienia
wynosita 932 oséb/km?.

W latach 1999 - 2003 nastgpit niewielki spadek liczby mieszkancédw, dopiero w roku 2004 (dane na
dzien 30.09) liczba ludnosci wzrosta o 8 os6b. W latach 2004 - 2010 nastgpit widoczny spadek
liczby ludnosci (o 1006 o0s6b). W strukturze ludnosci obnizyt sie odsetek ludnosci w wieku
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przedprodukcyjnym, jednoczesnie zwiekszyt sie odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym. W latach 2010 — 2015 obserwujemy wzrost liczby ludnosci (o 210 osoby), przy
jednoczesnym spadku odsetka ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i wzrostu odsetka ludnosci
w wieku poprodukcyjnym.

Tabela 1. Struktura ludnosci wedtug wieku w latach 2010-2015.

Rok Liczba ludnosci w wieku Odsetek ludnosci w wieku
Przedprodukcyjnym | Produkcyjnym | Poprodukcyjnym | Przedprodukcyjnym | Produkcyjnym [ Poprodukcyjnym

2000 6193 14908 3485 25,2 60,6 14,2
2005 5151 15690 3515 21,2 64,4 14,4
2010 4711 16194 4022 18,9 65,0 16,1
2011 4610 16072 4179 18,5 64,7 16,8
2012 4476 15971 4347 18,1 64,4 17,5
2013 4358 15854 4510 17,6 64,2 18,2
2014 4280 15567 4724 17,4 63,4 19,2
2015 4192 15314 4931 17,1 62,7 20,2

W ciggu ostatnich 15 lat nastgpity znaczgce zmiany gtéwnie w strukturze wieku ludnosci. Udziat
grupy mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym w catkowitej liczbie mieszkancdédw zmalat z 25,2%
w 2000 r. do 17,1% w 2015 r. Wzrosta natomiast liczebnos$¢ grup w wieku produkcyjnym z 60,6%
do 62,7% i poprodukcyjnym z 14,2% do 20,2%. Obserwujemy takze spadkowy trend liczby
ludnosci.

2.1.2. Rynek pracy

Zmiany w strukturze pracujacych w poszczegolnych sekcjach dziatalnosci gospodarczej
przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2.Liczba i struktura pracujgcych w latach 1997 - 2003

Sekcje dziatalnosci W liczbach bezwzglednych W%
gospodarczej 1997 | 2000 | 2003 | 1997 | 2000 2003
Ogétem 6429 5318 4986 100 100,0 100,0
Rolnictwo i le$nictwo 98 84 38 1,5 1,6 0,8
Dziatalnos$¢ produkcyjna
2598 2252 1951 40,4 42.3 39,1
Budownictwo
Handel i naprawy
- 1982 1511 1535 30,8 28,4 30,8
Transport, sktadowanie
tacznosc
Adm. publiczna i obrona
narodowa
Edukacja 1751 1471 1462 27,3 27,7 29,3
Ochrona zdrowia i opieka
spoteczna
Sektor publiczny - 2928 2824 - 55,1 56,6
Sektor prywatny - 2390 2162 - 449 43,4
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W zwigzku z wprowadzeniem ,europejskiej klasyfikacji dziatalnosci" - EKD i wprowadzenia
jej do polskiej statystyki w zamian za dotychczasowo stosowane KGN dane, dotyczace
zatrudnienia sg za wczesniejsze lata nieporownywalne. Dane z lat 2000-2003 zostaty okreslone
zgodnie z polska klasyfikacja dziatalnosci.

W zwigzku z powyzszym nie mozna przeprowadzi¢ analizy struktury zmian w zatrudnieniu,
jakie dokonaty sie w miescie w catym okresie transformacji ustrojowej i gospodarczej.

Mozna jednak generalnie stwierdzi¢, ze wielkosci pracujgcych ulegty powaznemu
zmniejszeniu do roku 1996, co byto efektem transformacji spoteczno-gospodarczej w Polsce
i zwigzanej z tym racjonalizacji zatrudnienia, ktéra z kolei jest przyczyng (przy ograniczonych
mozliwo$ciach rozwoju gospodarczego) pojawienia sie charakterystycznego dla gospodarki
rynkowej - bezrobocia.

Dopiero w roku 1997 po raz pierwszy po roku 1989 wzrosta ogédlna liczba pracujgcych.
Sekcjg, w ktdrej nastgpit znaczny wzrost pracujgcych byta ,dziatalno$¢ produkcyjna”, co mogto byé
oznakg zahamowania stagnacji gospodarczej miasta. Jednak w okresie lat 1998-1999 poziom
zatrudnienia ulegt zahamowaniu, nastepnie w latach 2000-2003 znacznie zmalat, tylko w sektorze
handlu i transportu nastgpit niewielki wzrost.

W ocenie bezrobocia w miescie Biatogard, istotne znaczenie ma dostepnos¢ oferty
zatrudnienia w Koszalinie lub Kotobrzegu z uwagi na mozliwo$¢ dojazdu w ciggu jednego dnia.

2.1.3. Bezrobocie

Bezrobocie jako bezposredni wynik racjonalizacji zatrudnienia (poza pierwszym okresem,
kiedy niedoskonatos¢ ustawy umozliwiata rejestracje osdb niepracujacych bgdz niepracujgcych
w danej chwili z wtasnego wyboru a nie z braku miejsc pracy) od momentu zaistnienia dynamicznie
wzrosto do Il kw. roku 1993.

Po tym okresie nastagpito zahamowanie wzrostu liczby bezrobotnych a nawet zmniejszenie
(1998 r.), w kolejnych latach odnotowano ponowny wzrost liczby bezrobotnych. Najwyzszy poziom
bezrobocia byt w 2005 r. i wynosit 22,5%. W 2015 r. poziom bezrobocia byt na poziomie 11,2%
(tabela 3).

Tabela 3.Zjawisko bezrobocia w latach 1996 - 2015

Rok Liczba Wskazpik

bezrobotnych bezrobocia [%)]
1996 3072 20,5
1997 2263 15,1
1998 2276 14,9
2000 3144 20,2
2005 3429 22,5
2010 2269 14,0
2015 1722 11,2
2016 1486

Tabela 4.Charakterystyka bezrobotnych w latach 1998 - 2015

wg stanu na koniec
Bezrobotni
1998 2000 2003 2015
ogétem 2276 3144 3383 1722
kobiet 1215 1623 1632 760
z prawem do zasitku 625 773 683
w wieku mobilnym (18-44 lata) 1767 2000 2335
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wskaznik bezrobocia 14,9 20,2 22,2 11,2

W ostatnich 15 latach obserwujemy widoczny spadek odsetka osdb bezrobotnych. Wsréd
bezrobotnych wg grup wiekowych wzrosta ilos¢ oséb powyzej 55 roku zycia, a spadfa ilo$¢ os6b
w grupie 18-24 lata.

Zmienia sie struktura bezrobocia wg wyksztatcenia. Wzrasta udziat oséb z wyksztatceniem
wyzszym wsrod bezrobotnych, poziom ludzi ze Srednim wyksztatceniem ogolnoksztatcgcym wsrod
bezrobotnych jest na podobnym poziomie. Wsrdéd pozostatych grup zauwazamy tendencje
spadkowg poziomu bezrobocia.

2.2. Infrastruktura spoteczna - ustugi o charakterze publicznym. Stopien zaspokojenia
potrzeb.

Stan i rozmieszczenie infrastruktury  spotecznej jest istotnym  elementem
w zagospodarowaniu przestrzennym miast i stanowi o jakosci zaspokojenia potrzeb ludnosci.

Aktualnie charakter publiczny majg nastepujgce dziedziny ustug dla ludnosci: opieka
ztobkowa i przedszkolna, oswiata i wychowanie, ochrona i opieka zdrowotna, opieka spoteczna
i kultura.

2.2.1. Ztobki i opieka przedszkolna

Ztobki

Ztobek Miejski posiada 50 miejsc i dwa oddziaty. Na terenie miasta dziata takze jeden niepubliczny
ztobek , Tuptus”.

Przedszkola

Istniejg 3 przedszkola miejskie do ktérych w roku szkolnym 2015/2016 uczeszczato tgcznie
571 wychowankéw, w tym do Przedszkola Miejskiego Nr 1 - 240, do Przedszkola Miejskiego Nr 2 -
133, a do Przedszkola Miejskiego Nr 3 - 198. W Szkole Podstawowej Nr 5 funkcjonowat takze
oddziat przedszkolny, w ktérym uczyto sie 21 wychowankow.

Na terenie miasta dziatajg takze niepubliczne przedszkola:
1) Niepubliczne Przedszkole ,Kajtek”,

Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Promyczek”,
Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Teczowa Chatka”,
Niepubliczne Przedszkole ,Motylek”.

—_— — ~— ~—

2
3
4

2.2.2. Oswiata i wychowanie

Szkolnictwo podstawowe i gimnazja
Ustugi w zakresie nauczania podstawowego realizowane byty (do 31.08.99) w 5 szkotach

podstawowych do ktdrych uczeszczato 3261 ucznidw. lIstniejgca sie¢ szkot podstawowych
zabezpiecza istniejgce potrzeby.
Od terminu wdrozenia reformy o$wiatowej (1.09.1999) na bazie istniejacych szkét utworzono 2
gimnazja i 3 szkoty podstawowe:

1)Szkota Podstawowa Nr 3 im. Bolestawa Krzywoustego,

2)Szkota Podstawowa Nr 4 im. Mikotaja Kopernika,

3)Szkota Podstawowa Nr 5 im. Wiadystawa Broniewskiego,

4)Gimnazjum Nr 1 im. Marii Sktodowskiej — Curie,

5)Gimnazjum Nr 2 im. Polskich Olimpijczykow.

-15-
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Na terenie miasta dziata takze Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia.

Tabela 5.Szkolnictwo podstawowe i gimnazja w roku szkolnym 2015/2016.

: . Liczba . .
Szkota Liczba szkét UCZNIGW Liczba oddziatéw
Szkoty podstawowe 3 1627 63
Szko}a podstawowa 1 38 5
specjalna
Gimnazja 2 526 25
Gimnazjum specjalne 1 29 5

Szkolnictwo $rednie

Szkoty publiczne ponadgimnazjalne w Biatogardzie:
1)Liceum Ogodlnoksztatcgce im. Bogustawa X,
2)Zespdt Szkot Ponadgimnazjalnych.

W sktad ZSP wchodza:

e trzyletnie liceum profilowane,

technikum mechaniczno-elektryczne na podbudowie zasadniczej szkoty zawodowej,

technikum mechaniczno-elektryczne na podbudowie zasadniczej gimnazjum,

technikum mechaniczno-elektryczne na podbudowie szkoty podstawowej,

dwu lub trzyletnia (w zaleznosci od profilu) zasadnicza szkota zawodowa na podbudowie

gimnazjum,

e dwu lub trzyletnia (w zaleznosci od profilu) zasadnicza specjalna szkota zawodowa na
podbudowie gimnazjum,

¢ liceum zawodowe na podbudowie szkoty podstawowej,

e ZSP posiada internat co stwarza dodatkowe mozliwosci uczeszczania do szkoty réwniez
mtodziezy z poza miasta Biatogardu.

W miescie istnieje takze Zespdt Szkédt Specjalnych im. Jana Pawia |l.

Poza szkotami publicznymi funkcjonujg szkoty prywatne:

1)Prywatne Centrum Edukacyjne ,Szkoty Sukces” gimnazjum i liceum;
Prywatne Centrum Edukacyjne ,Szkoty Sukces” gimnazjum dla dorostych;
Gimnazjum ,Scholar” dla dorostych;

Gimnazjum ,Scholar”;

Prywatne Liceum Profilowane i Technikum ,Scholar” dla dorostych;
Prywatne Liceum Profilowane ,Scholar”

—_— — ~— — ~— ~—

2
3
4
5
6

2.2.3. Ochrona i opieka zdrowotna.

Na terenie miasta w zakresie ochrony zdrowia dziatajg nastepujgce podmioty:
- Centrum Dializa Sp. z 0.0. Szpital w Biatogardzie,
- Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej posiadajgce podpisane kontrakty z NFZ oraz
prywatne gabinety lekarskie.

Szpital oferuje opieke medyczng na oddziatach:
e oddziat chirurgiczny,




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

oddziat noworodkowy,

oddziat dzieciecy,

oddziat rehabilitacji og6Inoustrojowe;j,

oddziat rehabilitacji neurologicznej,

oddziat potozniczo-ginekologiczny,

oddziat anestezjologii i intensywnej terapii,

oddziat psychosomatyczny,

oddziat wewnetrzny,

oddziat reumatologii.

Poza tym:

e poradnie: chirurgiczna urazowo -—ortopedyczna, chirurgiczna, reumatologiczna, zdrowia
psychicznego, rehabilitacyjna, ginekologiczno —potoznicza.
nocna i $wigteczna opieka zdrowotna,

laboratorium,

pracownie diagnostyczne — RTG, gastrofiberoskopii i USG,
Zaktad Pielegnacyjno — Opiekunczy.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dziata szereg niepublicznych zaktadow opieki
zdrowotnej oraz indywidualne praktyki lekarskie, ktére w ramach zawartych Kkontraktow
finansowane sg z Narodowego Funduszu Zdrowia: NZOZ ,Eskulap", NZOZ ,Doktor Ciesla”, NZOZ
POz- EBW, NzOZ ,REU-MED”, NZOZ ’EVAMED”, NZOZ "FOLK-MED." S.C., NzZOZ
»~Ambulatorium” Sp. z o0.0. oraz indywidualne gabinety specjalistyczne. Na terenie miasta
w zakresie opieki stomatologicznej dziata 10 gabinetéw.

Na terenie miasta dziata 10 aptek. Na jedng apteke przypada ponad 2444 mieszkancéow.

2.2.4. Opieka spoteczna

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej zajmuje sie udzielaniem pomocy spotecznej osobom
znajdujgcym sie w ztej sytuacji spoteczno-ekonomicznej. Poza udzieleniem swiadczen rodzinnych,
stypendiow i srodkow z funduszu alimentacyjnego, o$rodek wykonuje ustugi opiekuncze oraz
prowadzi dzienny dom pomocy spotecznej. W 2015 r. 1282 osoby korzystaty ze srodowiskowej
pomocy spotecznej. 739 rodzin otrzymywato zasitek rodzinny na dzieci.

Dom Pomocy Spotecznej w Biatogardzie przeznaczony jest dla os6b w podesztym wieku
i przewlekle somatycznie chorych. Dom dysponuje miejscami dla 180 osob. Sktada sie z trzech
budynkéw: dwéch przy ul. Sw. Brata Alberta oraz budynku przy ul. Mickiewicza.

W miescie dziata takze Osrodek Wspierania Rodziny ,,Dom pod Swierkiem”, ktérego celem jest
zapewnienie schronienia ofiarom przemocy w rodzinie, udzielanie natychmiastowej pomocy
psychologicznej, medycznej i wsparcia oraz rozpoznanie sytuacji ofiary przemocy w rodzinie
i opracowanie planu pomocy.

Ponadto na terenie miasta funkcjonujg organizacje pozarzadowe:
e Stowarzyszenie Pomocy "Przytulisko”
Biatogardzkie Stowarzyszenie "Amazonka"
Stowarzyszenie Integracji Spotecznej ,,Droga”
Fundacja Pomocy Rodzinie
Fundacja ,Hajka”
Stowarzyszenie "Serce" Pomocy Dzieciom i Miodziezy Poszkodowanej w Wypadkach
Drogowych Oddziat w Biatogardzie
Polski Zwigzek Niewidomych Okreg Zachodniopomorski Koto w Biatogardzie
Polski Czerwony Krzyz Zarzad Rejonowy W Koszalinie Klub w Biatogardzie

2.3. Warunki mieszkaniowe

Diagnoza stanu istniejgcego w zakresie mieszkalnictwa jest podstawg do okreslenia
gtéwnych celéw strategii mieszkaniowej i wynikajacych z nich zadan szczegotowych.
Ocena catosci zasobdéw mieszkaniowych oraz pokazanie mozliwych kierunkéw rozwoju
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mieszkalnictwa w miescie coraz czesciej staje sie niezbednym dziataniem podejmowanym na
szczeblu lokalnym. Kompleksowe podejscie do problematyki mieszkaniowej jest szczegdlnie
wazne w sytuacji ograniczonych $rodkéw finansowych oraz braku mozliwosci istotnej poprawy
warunkow mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

Ogoélnym celem dziatan w zakresie mieszkalnictwa powinno by¢ dazenie do optymalnego
wykorzystania istniejgcych zasobéw mieszkaniowych oraz tworzenie warunkéw umozliwiajgcych
poprawe sytuacji mieszkaniowej w miescie. Decyzje dotyczace gospodarki mieszkaniowej powinny
by¢ oparte na mozliwie petnym rozeznaniu lokalnej sytuacji mieszkaniowej, przy uwzglednieniu
wystepujacych uwarunkowan ekonomiczno-spotecznych.

2.3.1. Stan i jako$¢ zasobdéw mieszkaniowych
Do opracowania kierunkéw rozwoju mieszkalnictwa na szczeblu lokalnym niezbedna jest
szczeg6towa ocena istniejgcej sytuacji. Umozliwi to okreslenie gtdwnych celéw i czynnikéw
wptywajacych na obecng oraz przysztg sytuacje w zakresie gospodarki mieszkaniowej w miescie.

Zasoby mieszkaniowe miasta Biatogard wedtug informacji GUS na rok 2003 charakteryzujg
nastepujace wielkosci:

liczba mieszkan 8386
liczba izb 30530
powierzchnia uzytkowa mieszkan 531025 m?
ludnos¢ ogotem (31.XI1) 24530

Zasoby mieszkaniowe miasta Biatogard wedtug informacji GUS na rok 2015 charakteryzujg
nastepujace wielko$ci:

liczba mieszkan 8994
liczba izb 33351
powierzchnia uzytkowa mieszkan 594651 m?
ludnosc¢ ogoétem (31.12.15) 24437

W latach 2003-2015 przybyto 608 mieszkan, co oznacza wzrost o 7,2%.

Tabela 6. Warunki mieszkaniowe w Biatogardzie na tle kraju i wojew6dztwa

. . . . . liczba powierzchnia . .
jednostka liczba izb liczba oséb . . powierzchnia
. Rok : . ; . 0s6b uzytkowa 5
terytorialna w mieszkaniu | w mieszkaniu . , X > | naosobe wm
naizbe | mieszkania w m
2002 3,5 3,0 0,8 60,7 20,6
kraj
(gminy miejskie) | 2003 3,4 2,7 0.8 59,7 22,0
2015 3,8 2,7 0,7 73,6 27,0
2002 3,6 3,0 0,8 60,9 20,4
wojewddztwo
(gminy miejskie) |_2203 35 2,7 0,8 60,3 22,1
2015 3,6 2,7 0,7 70,5 26,3
) 2002 3,6 3,0 0,8 62,8 20,7
Biatogard
2003 3,6 2,9 0,8 63,3 21,6
2015 3,7 2,7 0,7 66,1 24,3

Zrodio: GUS na rok 2002, 2003, 2015.

Poréwnanie warunkéw mieszkaniowych okreslonych wskaznikami z przecietnymi dla
miejskich zasobow mieszkaniowych w kraju i wojewodztwie zachodniopomorskim wskazuje na
porébwnywalng sytuacje w Biatogardzie. Jedynie powierzchnia uzytkowa mieszkania, odbiega od
srednich w wojewddztwie, mimo, ze w ostatnich latach ulegta wzrostowi.

llustracjg wczesniejszych stwierdzen moze byé réwniez poréwnanie Sredniej powierzchni
mieszkan komunalnych i pozostatych w miescie oraz wojewddztwie zachodniopomorskim
(tabela 7).
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Tabela 7.Zasoby mieszkan komunalnych w Biatogardzie (na dzieh 01.01.2014 r.)

komunalne
Wyszczegdlnienie ) . we wspolnotach
ogoétem w tym: socjalne mieszkaniowych
Liczba lokali 1199 101 869
Powierzchnia uzytkowa
2
wiys.m 56.657,07 3.499,59 41.403,43

Zrédto: Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Biatogard na lata 2015-2019,

Na dzien 01.01.2014 r. byto 351 gospodarstw domowych uprawnionych do otrzymania lokalu
mieszkaniowego. Potrzeby mieszkaniowe znaczaco przewyzszajg mozliwosci miasta w zakresie
zapewnienia mieszkan.

2.3.2. Wiek i wyposazenie zasobdw mieszkaniowych

Ogolna struktura wieku zasobéw mieszkaniowych w Biatogardzie na tle sytuacji ogétu miast
w wojewddztwie zachodniopomorskim zostata przedstawiona w tabeli 8.

Tabela 8. Struktura wieku zasobéw mieszkaniowych w Biatogardzie na tle Srednich wojewdédzkich

L ] z tego wybudowane :
Wyszczegdlnienie Ogédtem
przed 1945 r. 1945 - 1970 po 1970 .
Miasta ogotem 100 % 30% 17 % 53 %
Biatogard 100 % 40 % 17 % 43 %

Zrédto: GUS na rok 2002 — spis powszechny

Zgodnie z Programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Biatogard na lata
2015-2019, budynki znajdujgce sie w miescie sg stare i cechuje je bardzo zty stan techniczny.
Najwiekszag grupe budynkdw, stanowig budynki przedwojenne murowane
o drewnianych stropach, ktére stanowig ok. 84 % ogoétu zabudowy miasta oraz budynki wzniesione
po 1960 r., ktdre stanowig ok. 12 %.

W miare mozliwosci finansowych Miasto powinno dgzy¢ do poprawy kondycji technicznej zasobow
mieszkaniowych oraz dgzy¢ do wspierania rozwoju nhowego budownictwa mieszkaniowego.

Obok istniejgcej struktury wieku, zasadniczym elementem oceny jakosci zasobdw
mieszkaniowych jest stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia.

Tabela 9. Stopien wyposazenia mieszkan w Biatogardzie w podstawowe instalacje i urzgdzenia na tle
$rednich krajowych i wojewodzkich (w %)
udziat (w %) mieszkan wyposazonych w :

Wyszczegdlnienie , ustep . gaz centralne
wodociag sptukiwany fazienke przewodowy ogrzewanie
Polska ogotem 99,0 97,2 95,4 72,3 87,1
Wojewodztwo - 99,1 97,1 95,0 62,3 86,0
zachodniopomorskie
Biatogard 99,6 98,6 95,0 26,7 81,3

Zr6dto: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Z zestawienia dokonanego w tabeli 9 wynika, ze w zakresie wyposazenia mieszkan
w podstawowe instalacje i urzgdzenia sytuacja w Biatogardzie jest podobna do przecietnego
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poziomu w kraju i w wojewddztwie. Odnosi sie to przede wszystkim do wodociggu, ustepu
sptukiwanego, tazienki. Nieco gorzej wyglada sytuacja z centralnym ogrzewaniem, natomiast gaz
przewodowy daleko odbiega od poziomu gazyfikacji w kraju i wojewddztwie.

2.3.3. Struktura zasobdéw mieszkaniowych w zaleznosci od formy wiasnosci

Analizujgc strukture zasobdw mieszkaniowych w Biatogardzie w zaleznosci od formy ich
wlasnosci, nalezy podkresli¢é dominujgcy udziat zasobdéw nalezacych do spétdzielni
mieszkaniowych, obejmujg one ok. 38 % og6tu mieszkan. Pozostate mieszkania stanowig
wiasnos¢ komunalng, wspolnot mieszkaniowych i budownictwo jednorodzinne.

Natomiast w przypadku powierzchni uzytkowej najwyzszy udziat posiadajg mieszkania
prywatne indywidualne (okoto 45 % ogétu). Powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych
stanowi okoto 19 %, natomiast pozostatych 36 % ogétu powierzchni mieszkalnej.

Tabela 10.  Stan zasob6éw mieszkaniowych w Biatogardzie w zaleznos$ci od formy wtasnosci
Forma wtasno$ci
Wyszczegdlnienie Ogétem gminne pozostate®)
szt. 8994 1187

Mieszkania 7807
% 100 13,3 86.8
m? 594651 54903 539748

Powierzchnia
% 100 9,2 90,8

*) wiasnosc indywidualna, spétdzielni mieszkaniowych, skarbu panstwa, zaktaddéw pracy, towarzystw budownictwa

~ spotecznego, pozostatych podmiotow
Zrodto: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Tabela 11.  Struktura zasobdw mieszkaniowych wedtug formy ich wtasnosci w Biatogardzie na tle
srednich wskaznikéw wojewddzkich (w %)

W o Ogétem Forma wiasnosci (%) :
yszczegdlnienie o -
(W %) gminne pozostate*)
Srednia
wojewoddztwa 100 11,4 88,6
(miasta)
Biatogard 100 13,3 86,8

*) wiasnosc indywidualna, spétdzielni mieszkaniowych, skarbu panstwa, zaktaddéw pracy, towarzystw budownictwa

_ spotecznego, pozostatych podmiotow
Zrodto: Bank Danych Lokalnych rok 2015

2.3.4. Ogodlna ocena stanu zasobéw mieszkaniowych

Dokonujgc ogoélnej oceny jakosci zasobdw mieszkaniowych w Biatogardzie, nalezy przede

wszystkim wskazaé na:

- relatywnie duzy udziat budynkéw mieszkalnych o niepalnym materiale $cian,

- znacznie gorszg od sredniej wojewddzkiej strukture wieku zasobow mieszkaniowych,

- poréwnywalny w miastach w kraju i wojewdédztwa stopien wyposazenia mieszkan w
podstawowe instalacje i urzgdzenia, z wyjgtkiem gazyfikaciji.

Wedtug przeprowadzonej oceny, sytuacja mieszkaniowa w miescie stopniowo ulega
poprawie. Biorgc pod uwage wyposazenie mieszkan w infrastrukture, nalezy uznaé, ze w ostatnich
latach podnidst sie standard zycia mieszkancéow.

Struktura wiekowa budynkéw spowoduje, ze w niedalekiej przysztosci nieuchronne stanie sie
przeprowadzenie generalnych remontow lub stopniowe wytgczanie z uzytkowania przynajmniej
czesci tych zasobdw, choéby ze wzgledu na zagrozenie dla ludzi mieszkajgcych w tych
gospodarstwach domowych.
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Na terenie miasta istnieje 8994 mieszkan posiadajgcych 30 530 izb o powierzchni uzytkowej 595
tys. m? (dane na rok 2015).

Warunki mieszkaniowe odzwierciedlajag sie w podstawowych wskaznikach:
24,3 m? pow. uzytkowej na osobe
2,72 osoby na jedno mieszkanie

Tabela 12.  Wyposazenie mieszkan w infrastrukture techniczna.

wyposazenie Liczba mieszkan UdZi?:]i‘gsoziéalﬁiAl) i]czbie
wodociag 8958 99,6
centralne ogrzewanie 7312 81,3
gaz sieciowy 2689 29,9
ogoétem mieszkan: 8994 100

Zrédio: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Tabela 13.  Struktura mieszkan wg okresu wybudowania.

okres wybudowania w licz. bezwzglednych W%
przed 1918 906 10
1918 - 1944 2338 25
1945 - 1970 1398 16
1971 - 1978 1082 13
1979 - 1988 1306 15
1989 - 2002 833 9

po 2002 896 10
nie ustalony 235 2
ogétem mieszkan 8994 100

Zrédio: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Miasto Biatogard na koniec 2015 r. dysponowato 1187 lokalami mieszkalnymi, z czego 105 to byty
mieszkania socjalne. Wiekszos¢ mieszkan bedgcych w zasobach miasta, to mieszkania
w budynkach przedwojennych murowanych o stropach drewnianych. To jednoznacznie
potwierdza, ze mieszkaniowy zasOb miasta jest zasobem zuzytym technicznie i jego utrzymanie
w nalezytej kondyciji technicznej, gwarantujgcych przynajmniej jego nie pogarszanie w stosunku do
obecnego stanu technicznego. Dodatkowo w miare mozliwosci finansowych, w celu poprawy stanu
technicznego budynkdéw, powinna by¢ wdrozona koncepcja podejmowania dziatahh zmierzajgcych
do utrzymania tendencji malejgcej ilosci budynkéw znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym,
a nastepnie dziatan majgcych na celu wsparcie rozwoju nowego budownictwa mieszkaniowego.

Wedtug danych statystycznych GUS w 2014 roku oddano do uzytku 40 mieszkan w tym
4 komunalne, a w 2015 - 24 mieszkania.

2.4. Dziatalnos¢ gospodarcza - przeksztalcenia i przemiany

2.4.1. Stan dziatalnosci gospodarczej
Gtéwne dziatania gospodarcze w miescie zwigzane sg z nastepujgcymi dziedzinami:
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handlem, dziatalnosciag w zakresie obstugi nieruchomosci i ubezpieczen oraz budownictwem
i produkcja.
W miescie znajduje sie podstrefa Biatogard w ramach Kostrzynsko-Stubickiej Strefy
Ekonomicznej, ktéra jest zlokalizowana przy wyjezdzie z miasta przy drodze wojewddzkiej nr 163.
Dla wspierania rozwoju gospodarczego Miasto Biatogard stworzyto spétke Biatogardzki Park
Inwestycyjny ,INVEST-PARK” spétka z o. o., ktérej celem sg wszelkie przedsiewziecia
zmierzajgce do tworzenia sprzyjajagcych warunkédw do powstawania nowych podmiotow
gospodarczych. Spétka podejmuje dziatania inspirujgce, wspomagajgce oraz promujgce rozwoj
spoteczno-gospodarczy poprzez tworzenie: parkéw przemystowych, parkéw inwestycyjnych,
parkdéw technologicznych, stref inwestycyjnych, inkubatoréw aktywnosci gospodarczej.
Aktualnie w Inkubatorze Technologicznym dziatalnosé gospodarczg prowadzi 8 przedsiebiorstw,
ktére zatrudniajg ponad 400 os6b. Najwiekszg powierzchnie zajmujg inwestorzy zagraniczni, m.in.

miedzynarodowy koncern Valassis Communications Inc., niemiecka spétka Kabel-Technik-Polska

oraz szwedzka spotka Master Die Casting.

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON w miescie oraz ich

podziat wg wtasnosci i form organizacyjnych przedstawia sie nastepujaco wg ponizszej tabeli.

Tabela 14.  Podmioty gospodarcze wedtug struktury wtasnosci i form organizacyjnych:
. : Udziat w ogélinej liczbie jednostek
v%{t;l;t(]touéfi Forma organizacyjna Liczba jednostek gospodarczych gospodarczych [%]
1997r | 2000r | 2004r | 2015r | 1997r 2000r 2004r 2015r
jednostki budzetowe 1,79
panstwowe i komunalne 35 43 46 53 2,15 1,81 1,56
przedsiebiorstwa - -
cotor paRstwowe 3 2 1 0,19 0,08 0,03
publiczny spdétki prawa handlowego 1 4 5 8 0,06 0,18 0,17 0,27
gospodarstwa - -
pomocnicze 2 2 1 0,12 0,08 0,03
pozostate 1 200 238 140 0,06 8,43 8,07 472
ogdtem w sektorze 42 251 291 201 2,58 10,58 9,87 6,79
osoby fizyczne 1341 1778 2271 2065 82,47 74,93 77,01 69,72
spoftki prawa handlowego | 38 48 72 118 2,34 2,02 2,44 3,98
spofki z udziatem kapitatu 31 1,05
Zagranicznego 12 20 23 0,74 0,84 0,78
sektor spétdzielnie 20 20 20 15 1,23 0,84 0,68 0,51
prywatny |fundacje 0 0 2 5 0,00 0,00 0,07 0,16
stowarzyszenia i 78 2,62
organizacie 7 22 38 0,43 0,93 1,29
pozostate 166 234 232 - 10,21 9,86 7,87 -
ogotem w sektorze 1584 | 2122 2658 | 2761 97,42 89,42 90,13 93,21
Razem jednostek gospodarczych: | 1626 | 2373 | 2049 | 2962 | 100 100 100 100

Zrodio: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Wg danych na koniec 2015 roku w Biatogardzie istniato 2962 podmiotéw gospodarczych,
Z czego na podmioty w sektorze publicznym przypadio niecate 7% wszystkich podmiotow.

Tabela 15.  Podmioty gospodarcze w uktadzie branzowym.
sekcio liczba podmiotéw % Ldzial
) sektor sektor lacznie | W ogolnej liczbie
publiczny | prywatny

rolnictwo, towiectwo, le$nictwo, rybactwo 1 40 41 1,38
produkcja - 226 226 7,63
budownictwo - 349 349 11,78
wytwarzanie i zaopatrywanie

w energie elekiryczng, gaz i wode 2 7 9 0,64
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handel i naprawa 1 679 680 22,96
hotele i restauracje - 111 111 3,75
transport, gosp. magazynowa, tgcznosc 1 158 159 5,37
obstuga nieruchomosci,

posrednictwo finansowe, ubezpieczenia 136 o34 670 22,62
administracja publiczna,

obrona narodowa, o 92 107 3,61

edukacja 30 82 112 3,78
ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 12 219 231 7,80

pozostate ustugi 3 254 257 8,68

ogobtem: 201 2761 2962 100

Zrédto: Bank Danych Lokalnych rok 2015

Na przestrzeni ostatnich dziesieciu latach odnotowano dynamiczny wzrost liczby podmiotéw
w sekcji budownictwa, obstugi nieruchomosci, wytwarzaniu i zaopatrywaniu w energie elektryczng,
gaz i wode oraz w edukacji o ponad 120%. Zaznaczy¢ nalezy, ze w tym okresie znaczaco spadta
ilos¢ podmiotéw w handlu i naprawach o ponad 30%. Liczba podmiotéw gospodarczych utrzymuje
sie na zblizonym poziomie.

2.4.2. Najwazniejsze podmioty gospodarcze

Podmioty w sektorze publicznym:

Urzad Miasta Biatogard ul. 1 Maja 18

Starostwo Powiatowe w Biatogardzie Plac Wolnosci 16-17

Urzad Skarbowy w Biatogardzie ul. Mickiewicza 3

Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Biatogardzie ul. Wojska Polskiego 56
Sad Rejonowy ul. Lipowa 1

Prokuratura Rejonowa ul. Gen. Wt. Sikorskiego 30

Nadlesnictwo Biatogard ul. Koszalinska 3

Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych ul. Dgbrowszczakéw 18
Centrum Kultury i Spotkan Europejskich ul. 1 Maja 15

Biatogardzka Biblioteka Publiczna im. Karola Estreichera ul. Grunwaldzka 46
Mtodziezowy Dom Kultury ul. Grunwaldzka 42

Gimnazjum Nr 1 w Biatogardzie ul. Swidwinska 7

Gimnazjum Nr 2 ul. Koscielna 1

Szkota Podstawowa Nr 3  ul. Chopina 8

Szkota Podstawowa Nr 4 ul. Grunwaldzka 53

Szkota Podstawowa Nr 5  ul. Kotobrzeska 23

Przedszkole Miejskie Nr 1 ul. 1 Maja 12

Przedszkole Miejskie Nr 2 ul. Chopina 7

Przedszkole Miejskie Nr 3 ul. Kochanowskiego 21

Ztobek Miejski ul. Kochanowskiego 21

Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Ksiecia Bogustawa X ul. Grunwaldzka 46
Zespol Szkdl Ponadgimnazjalnych ul. Dgbrowszczakéw 14

Zespot Szkét Specjalnych im. Jana Pawta Il ul. Zamojskiego 3a
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna ul. Dworcowa 2

Warsztat Terapii Zajeciowej ,SZANSA” ul. Ustronie Miejskie 1
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Biatogardzie Plac Wolnosci 1
Powiatowy Dom Samopomocy Plac Wolnosci 1

Centrum Wspierania Rodziny ,Dom pod Swierkiem” ul. Grunwaldzka 49
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej ul. Krétka 1
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Powiatowy Urzad Pracy ul. Swidwinska 21a
Urzad Pocztowy ul. Wojska Polskiego 87/88
Urzad Pocztowy Biatogard 2 ul. Chopina 30
Urzad Pocztowy Biatogard 3 ul. Stamma 2A
Urzad Pocztowy Biatogard 4 ul. Kochanowskiego 32

Podmioty w sektorze prywatnym o istotnym znaczeniu dla miasta:

Biatogardzki Park Inwestycyjny ,INVEST-PARK” Sp. z 0.0. ul. Kotobrzeska 58
Biatogardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. ul. Dgbrowszczakéw 18
Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. ul. Stowinska 1

Biatogardzki Osrodek Sportu i Rekreacji ul. Moniuszki 49

Regionalne Wodociagi i Kanalizacji Sp. z 0.0. ul. Ustronie Miejskie 1

Zaktad Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. ul. Ustronie Miejskie 1

ENERGA — OPERATOR S.A.ODDZIAL. W KOSZALINIE Rejon Dystrybucji w Biatogardzie
ul. Kotobrzeska 32

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat w Biatogardzie Plac Wolnosci 17
BGZ BNP Paribas S.A. Oddziat w Biatogardzie ul. Lipowa 2

Bank Polska Kasa Opieki S.A. Oddziat w Biatogardzie ul. Wojska Polskiego 15

Bank Spétdzielczy ul. Kochanowskiego 6

Bank Zachodni WBK S.A. Odziat w Biatogardzie ul. 1 Maja 7A

EURO Bank S.A., Placéwka ul. Wojska Polskiego 2

Credit Agricole Bank Polska S.A. - Placowka Bankowa ul. Wojska Polskiego 81/82

SKOK Stefczyka ul. Wojska Polskiego 85

SKOK Chmielewskiego ul. 1 Maja 21

Santander Consumer Bank, Placéwka Partnerska ul. Wojska Polskiego 11

Getin Bank, Biatogard, ul. Wojska Polskiego 85

Biatogardzka Spétdzielnia Mieszkaniowa ul. Kochanowskiego 26

Najwazniejsze podmioty publiczne i prywatne pod wzgledem wielkosci zatrudnienia:

,Switata International” Sp. z 0.0. ul. Gryfitow 9

-IMPERIAL” Sp. z 0.0. s.k. ul. Kotobrzeska 8E

PKC Group - Kabel-Technik-Polska ul. Kotobrzeska 58

Stanpol Sp. z 0.0. z siedzibg w Stupsku: Zaktad Przetwoérstwa Rybnego Nr 2 ul.
Rogowskiego 2, oraz Zaktad Przetwdrstwa Rybnego Nr 3 ul. Kotobrzeska 46

BerlinerLuft Technik Spétka z 0.0. ul. Chocimska 13

Valassis Communications Inc. ul. Kotobrzeska 58

Master Die Casting. ul. Kotobrzeska 58

,Gentrum Dializa” Sp. z 0.0. Szpital w Biatogardzie ul. Chopina 29

~SAJA” Brygida Gazda Szosa Potczynska 57A

»,UNICON” Sp. z 0.0. ul. Gdynska 18

Koszalinskie Przedsigbiorstwa Przemystu Drzewnego w Szczecinku S.A. Zaktady Przemystu
Drzewnego w Biatogardzie ul. Chocimska 5

,LEUROWOOD POMERANIA” Sp. z 0.0. ul. 1 Maja 47

Urzad Skarbowy ul. Mickiewicza 3

Urzad Miasta Biatogard ul. 1 Maja 18

Komenda Powiatowa Policji w Biatogardzie ul. Staromiejska 35

ENERGA — OPERATOR S.A.ODDZIAL W KOSZALINIE Rejon Dystrybucji w Biatogardzie
ul. Kotobrzeska 32

Zespol Szkét Ponadgimnazjalnych ul. Dgbrowszczakéw 46

Z dzialalnos$cig gospodarczg wigze sie tzw. ,otoczenie biznesu", ktére stanowig banki
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ogodlnokrajowe prowadzace dziatalno$é depozytowo-kredytowa o statusie petnych oddziatéw oraz
centrala Banku Spoétdzielczeqgo:

e (QOddziat Banku PeKaO S.A.

¢ (Oddziat Banku PKO B.P.

e (Oddziat Banku Zachodniego WBK S.A.
e Qddziat BGZ BNP Paribas S.A

2.4.3. Budownictwo

W budownictwie zarejestrowanych jest 349 podmiotéw gospodarczych, nalezgcych do
sektora prywatnego. W ciggu ostatnich 10 lat nastgpit wzrost liczby podmiotéw w tej branzy o 43%.

2.4.4. Handel

Najszybciej procesy prywatyzacyjne przebiegaty w handlu. Objety one zaréwno handel
hurtowy jak i handel detaliczny. Poza prywatyzacjg istniejgcych hurtowni i sklepéw powstato wiele
nowych placéwek handlowych. W 2004 r. w sekcji , handel i naprawy " zarejestrowanych byto 991
podmiotow. Obecnie w tej sekcji funkcjonuje 680 podmiotow.

3. Istniejacy stan zagospodarowania przestrzennego miasta

3.1. Aktualny uktad przestrzenny. Ocena mozliwosci jego rozwoju.

Istniejgcy uktad przestrzenny, wyksztatcony na historycznej strukturze miasta oraz
odpowiedniej jego modyfikacji (uktad pasmowy) jest w zasadzie uktadem otwartym, tzn. dajgcym
mozliwosci rozwoju wielokierunkowego w postaci:

e ograniczonego rozwoju koncentrycznego uktadu miasta poprzez wypetnianie istniejgcej
struktury zabudowy (kierunek pétnocny i wschodni) oraz przebudowe istniejgcych struktur
srodmiejskich,

e rozwoju struktury przestrzennej pozostajgcej poza uktadem koncentrycznym. Kierunek
zachodni rozwoju miasta.

Naturalng barierg rozwoju od pétnocy jest pas nawodnionych obnizen terenowych
stanowigcy tzw. nieudokumentowane ,ztoza torfowe Biatogard" przechodzacy w kierunku wschod-
nim i rozciggajacy sie wzdtuz rzeki Lisnicy.

Kierunek pétnocno-wschodni rozwoju miasta, ktdérego osig jest ul. Zwyciestwa, poza ad-
aptacjg zespotu koszarowego ,Zwyciestwa" (ktéry zamyka jej kierunek poétnocny) daje znaczne
mozliwosci rozwoju poprzez zainwestowanie kubaturowe terenéw wolnych od zabudowy
(bedacych wczesniej w uzytkowaniu specjalnym).

Kierunek potudniowo-wschodni stwarza mozliwosci wprowadzenia zabudowy uzupetniajgcej
wzdtuz liniowo rozwinietego uktadu.

Kierunek zachodni rozwoju, pozostajgcy poza ukladem koncentrycznym, zostat
zapoczagtkowany realizacjg duzego zespotu budownictwa wielorodzinnego ,Kotobrzeska". Istnieja
mozliwosci jego rozwoju miedzy innymi z uwagi na korzystne warunki uzbrojenia i wystepujace
rezerwy terenu.

Potencjalne, aczkolwiek ograniczone rezerwy terendw rozwojowych stanowi kierunek
potudniowy ,Kisielice ".

Istniejgca tam struktura zabudowy daje mozliwos$c¢ jej wypetnienia i uzupetnien. Ograniczenia
wynikajg gtéwnie ze wzgledow ekonomicznych:

e wysokich klas gleb (optata za ,,odrolnienie”)

e budowy nowej infrastruktury

3.2. Istniejaca struktura funkcjonalno - przestrzenna.

Przy przyjeciu kryterium dominujgcej funkcji, na obszarze miasta zarysowany jest
podstawowy jego podziat funkcjonalny.

Wyksztatcony Sredniowieczny uktad ,starego miasta" rozwijany w kierunku zachodnim
(dworzec) tworzy zespdt srédmiejski charakteryzujgcy sie najwiekszg intensywnoscig zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej oraz ustugowej. Brak jest natomiast wyksztatconego
srédmiejskiego osrodka ustugowego.
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Struktury mieszkaniowe wyksztatcone zostaty w pétnocnej i wschodniej czesci miasta, przy
czym posiadajg one charakter otwarty (tzn. mozliwosci uzupetnien i przeksztatcen). Brak
wyksztatconych osrodkéw ustugowych nizszego rzedu.

Wyraznie okre$lona jest zachodnia dzielnica przemystowa posiadajgca duze mozliwosci
rozwoju oraz zachodnia dzielnica mieszkaniowa.

Generalna ocena struktury funkcjonalnej miasta:

e zarysowany podziat funkcjonalny nie jest tozsamy z modelowym ukiadem jednostek
strukturalnych,

e brak wyksztatconego centrum miejskiego i osrodkdéw nizszego rzedu. lIstnieje fizyczna
mozliwos¢ przeksztaicenia fragmentéw zabudowy $rédmiejskiej do petnienia funkciji
ustugowych ogélnomiegjskich,

* nie jest wyraznie okreslona struktura terendéw zieleni w pojeciu systemu ciggtego. Istnieje
natomiast mozliwosc¢ stopniowego jej rozwoju,

e stopien wyposazenia w ustugi niejednomierny, wystepujg dysproporcje w rozmieszczeniu
ustug (np. szkolnictwo podstawowe).

Z oceny powyzszej wynikajg realne mozliwosci oraz potrzeby uporzadkowania
poszczegdblnych struktur przestrzennych wzglednie ich przeksztatcenia (szczegdlnie zespét
srédmiejski) i przystosowania do petnienia funkcji ogéinomiejskich.

3.3. Analiza i ocena realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

3.3.1. Generalne ustalenia planu 1982 roku.

Plan opracowano dla dwdch przedziatdw czasowych - jako perspektywy (2000) i okresu
kierunkowego.

Plan kierunkowy zaktada rozwoj miasta w uktadzie pasmowym. Zasada rozwoju polega na
wypetnieniu historycznej struktury miasta do granic jego naturalnych ograniczen oraz kontynuacji
rozwoju w Kierunku pétnocno - zachodnim (rozbudowa osiedla Kotobrzeska do wielkosci 15000
z przeniesieniem szeregu funkcji ogélnomiejskich).

Okreslony w planie etap (do 1990) zaktadat kontynuacje inwestycji mieszkaniowych
i zwigzanych z tym elementéw uzbrojenia oraz generalne porzadkowanie zagadnien infrastruktury
0 znaczeniu podstawowym dla rozwoju miasta takich jak cieptownictwo, kanalizacja i zaopatrzenie
w wode.

Nastepny etap (dojscie do perspektywy) zaktadat dalsze przeksztatcenia struktury
przestrzennej miasta tj. rewaloryzacja uktadu historycznego, wyksztatcenie ogélnomiejskiego
osrodka ustugowego w oparciu o istniejacy uktad zabudowy srédmiejskiej.

Nastepnie zaktadat kontynuacje zachodniego kierunku rozwoju, utrzymanie i rozwoj
zachodniej dzielnicy przemystowo-sktadowej, dalsze rozwijanie systemu infrastruktury technicznej,
przebudowe uktadu komunikacyjnego.

3.3.2. Realizacja planu

Analiza realizacji planu do chwili obecnej potwierdza jej og6ing zgodnos¢ z podstawowymi
ustaleniami planu. Zakres i tempo realizacji zatozen rozwojowych miasta odbiega od przyjetych
w planie. Przemiany spoteczno - gospodarcze roku 1989 ten spowolniony proces spotegowaty.
Miasto weszto w okres stagnacji gospodarczej. Nastgpito wysokie ograniczenie zainwestowania.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catego miasta Biatogard przyjety
zostat uchwatg Nr XLVII/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, a nastepnie
zmieniony uchwatami: Nr LIV/346/2009 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 pazdziernika 2009 r.,
Nr XLI11/309/2013 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 18 wrzeénia 2013 r. i Nr XVI/143/2016 Rady
Miejskie] Biatogardu z dnia 24 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2016 .,
poz. 1134).

W planie tym, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego, teren miasta zostat podzielony na strefy funkcjonalno przestrzenne:

1) strefa C — centralna;

2) strefa N — przewazajgcej zabudowy przemystowej i utrzymania waloréw $rodowiska
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przyrodniczego (pétnocno-zachodnia);
3) strefa E — utrzymania i rozwoju struktury przestrzennej (wschodnia);
4) strefa S — utrzymania i ograniczonego rozwoju istniejgcego zainwestowania oraz
utrzymania przewazajgcych funkcji przyrodniczych i rolniczych (potudniowa);
5) strefa W — intensyfikacji selektywnego rozwoju wielofunkcyjnego i utrzymania walorow
Srodowiska przyrodniczego (zachodnia).
Poszczegdlne strefy miasta zostaty podzielone na podstrefy, ktére to zostaty podzielone na
poszczegdblne tereny elementarne, dla ktérych w planie okreslono ustalenia szczegétowe. Dla
poszczegdblnych stref okreslono ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego; ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw; ustalenia dotyczace wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; ustalenia dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; ustalenia dotyczgce granic i
sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekidéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

3.4. Wnioski

Z analizy i oceny stanu zagospodarowania przestrzennego wynikajg nastepujgce wnioski:

a) nalezy, dla zachowania tozsamosci kulturowej miasta, kontynuowaé jego ograniczony
(mozliwosci terenowe) i historyczny (koncentryczny) rozwoj,

b) nalezy uwzgledni¢ rozwdj kierunku zachodniego w miare narastania potrzeb, z uwagi
na korzystne warunki wyposazenia w infrastrukture spoteczna,

c) uwzgledni¢ nalezy inne mozliwosci rozwojowe (kierunki), ktére wynika¢é moga z potrzeb
i aktualnych dziatan samorzadu, ale uwzgledniajgce kryterium zwartosci struktury
przestrzennej miasta.

4. Stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Wystepowanie obiektow
i terenéw chronionych. Zagrozenia.

4.1. Stan srodowiska przyrodniczego.

4.1.1. Klimat

Panuje tu klimat przej$ciowy, pomiedzy klimatem morskim a klimatem o cechach bardziej
kontynentalnych. Zrdéznicowanie fizjograficzne terenu oraz sasiedztwo morza powoduje
stosunkowo duze zr6znicowanie klimatyczne.

4.1.2. Geomorfologia

Roéwnina Biatogardzka obejmuje obszar doliny rzeki Parsety, na terenie ktérej potozone jest
miasto Biatogard. Rzezbe terenu miasta oraz jego okolic stanowi ptaska lub lekko falista
wysoczyzna denno-morenowa, na ktorej wystepujg nieliczne wysepki wzgdrz moreny czotowej.
Najwyzszg z nich, stanowi wznoszgca sie tuz poza granicami miasta, na wysoko$¢ blisko 65 m
n.p.m., Kosciemicka Géra. Nieco dalej na zachéd wystepujg znacznie nizsze wzgdrza, osiggajgce
wysokos$¢ do 40 m n.p.m. Z kolei na potudnie od centrum miasta rozposciera sie wysoczyzna
morenowo-falista, na ktérej wystepuja szczegdlnie liczne formy kemowe. Wznoszg sie one nawet
na wysokos¢ do 120 m n.p.m. W obrebie miasta Biatogardu te formy uksztattowania terenu
wystepuja jednak sporadycznie. Na wschéd od Biatogardu natomiast rozlegajg sie réwniny
bagienne.

4.1.3. Formy krajobrazowe

Pomimo, Zze miasto Biatogard zajmuje niewielkg powierzchnie terenu, to mozna w jego
granicach wyr6zni¢ kilka charakterystycznych form krajobrazowych. Sg to zaréwno krajobrazy
naturalne lub zblizone do naturalnych, jak i krajobrazy charakterystyczne dla obszaréw mniej lub
bardziej zurbanizowanych, ktére podlegajg dalszemu przeksztatceniu.
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4.1.4. Krajobrazy naturalne - klasyfikacja

Wystepuje typ terenu o swoistej strukturze, na ktory sktadaja sie wzajemne powigzania ij.:
uksztattowania powierzchni i jej skiadu litologicznego, stosunkéw wodnych, klimatycznych,
biocenotycznych i glebowych, na ktéry sktadajg sie takze efekty gospodarki cztowieka, ktérych
wyrazem jest modyfikacja warunkéw przyrodniczych.

4.1.5. Krajobrazy naturalne jako obiekty geomorfologiczne

W obrebie miasta istnieje kilka obiektéw geomorfologicznych wyr6zniajgcych sie w terenie,
ktére posiadajg naturalny charakter. Wszystkie one powstaty lub ich dzisiejszy ksztatt uformowat
sie w ciggu ostatnich dziesieciu tysiecy lat.

Pomimo dwukrotnej réznicy w wysokosci pomiedzy najnizszym, a najwyzszym punktem,
zgdne z tych wzniesien, ze wzgledu na mate zrdznicowanie wysokosci, nie jest obiektem
geomorfologicznym silnie wyrdzniajacym sie w terenie.

Najnizej potozonym punktem na obszarze miasta jest dno doliny w ktérym znajduje sie
torfowisko bezimiennego rowu w potudniowo-zachodniej czesci oraz obszar tgk i torfowisk
zlokalizowanych na pétnoc i pétnocny wschod w obrebie Biatogardzkich tak. Lezg one na
wysokosci od 20 do 25 m n.p.m.

Na ich tle dwukrotnie wyzej znajduje sie wzniesienie osiggajgce wysokos¢ prawie 43 m
n.p.m. Wzniesienie to lezy w sasiedztwie Matych Kisielic.

4.1.6. Gleby iich uzytkowanie

O rozmieszczeniu oraz rodzaju gleb zdecydowato ostatnie zlodowacenie skandynawskie
i wycofujacy sie lodowiec. Po zakonczeniu tego procesu wystepowaty kolejne zjawiska zwigzane
z wysychaniem i zarastaniem zbiornikbw wodnych. Zwigzane to bylo z powstawaniem
wspotczesnych osadéw pochodzenia rzeczne - jeziornego.

Pod wzgledem genetycznym w Biatogardzie wystepuje kilka typéw gleb. Najliczniej
reprezentowane sg gleby bielicowe stabo gliniaste wystepujace na wiekszosci obszaru miasta.

W miescie Biatogard wystepujg grunty nadajgce sie do rolniczego Iub lesnego
wykorzystania. Obecnie sg one czesciowo odtogowano. Przewazajg gtownie w czesci potnocnej
miasta.

Najwiekszg powierzchnie miasta - 42% zajmujg grunty lesne, zadrzewienia i zakrzewienia,
oraz uzytki rolne, ktére zajmujg 30 % catkowitej powierzchni. Nieuzytki oraz grunty pod wodami
wspolnie osiggajg 10% powierzchni.

4.1.7. Kopaliny

Na terenie miasta i w jego sasiedztwie eksploatowano:
a) Surowce stuzgce budownictwu - ztoza piasku i zwiru

e zwirowisko przy ul. Gdynskiej jest na duzej powierzchni rozkopane, a w dole po nielegalnej
eksploatacji sktadowane sg rozmaite smieci;

e na obrzezu doliny Parsety, na przediuzeniu ul. Szpitalnej, ponizej miejsca lokalizacji
oczyszczalni sciekow znajduje sie wyrobisko ktére od lat nie jest eksploatowane. Jest ono
porosniete po czesci krzewami i drzewami;

e po drugiej strome Parsety na gruntach laséw komunalnych znajdujg sie takze miejsca po
dawnej eksploatacji surowcow wykorzystywanych w budownictwie.

b) Torf - byt on eksploatowany przed rokiem 1945

e na wschdd od Biatogardu na tzw. tagkach Biatogardzkich mieszczg sie torfowiska niskie.
Fragmenty tego kompleksu torfowego znajdujg sie po obu stronach ul. Zwyciestwa.
Migzszos¢ ztoza wynosi 2 m w najgrubszym jego miejscu;

e na potudniowej granicy miasta w sasiedztwie Debczyna znajdujg sie fragment torfowiska
przejsciowego. Podtoze tego torfowiska pokrywa sie¢ z obszarem zasobow wéd
podziemnych.
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Wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego na dzien 01.01.2017 r. na terenie miasta nie
wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

4.1.8. Hydrografia
Miasto Biatogard lezy w catosci na obszarze dorzecza Parsety. Zgodnie z przyjetym

podziatem zlewiskowym dorzecze Parsety na odcinku, gdzie lezy Biatogard, posiada numeracje
520201.

Wody ptyngce

W przypadku miasta mamy do czynienia zaréwno z wodami rzeki Parsety, jak i jej doptywami
Lisnicy. Wymienione rzeki sg odbiornikami wéd pochodzacych z bezimiennych ciekdéw, rowow
melioracyjnych odwadniajgcych okolice Biatogardu oraz przejmujg wody opadowe z miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej poprzez Roéw Biatogardzki, Réw Pekaninski, Kanat Ulgi, badz
bezposrednio.

Parseta jest najwiekszg rzeka tej czesci wojewodztwa. Jej diugos¢ wynosi okoto 160 km,
powierzchnia dorzecza zajmuje obszar 3150,9 km?. Szeroko$¢ koryta wynosi od 10 do 28 m, a jej
gtebokos¢ nie przekracza 5 m.

Lisnica, jest jednym z prawobrzeznych doptywéw Parsety. Jej dtugos¢ wynosi 42 km, a
powierzchnia dorzecza obejmuje blisko 180 km?. Szerokos$¢ koryta waha sie w granicach 4 - 6 m,
a gtebokos¢ 1,0- 1, 8 m.

W obrebie Biatogardu znajduje sie kilka innych ciekéw wodnych. Wigkszos¢ z nich to
bezimienne rowy melioracyjne, przeptywajgce i odwodniajace tzw. tagki Biatogardzkie, bedace
duzym kompleksem torfowisk niskich. Jeden z wiekszych ciekédw to Kanat Ulgi stanowigcy
przedtuzenie Rowu Biatogardzkiego, drugim jest Réw Pekaninski,

Wody stojace

W granicach miasta brak jest typowych jezior. Znajduje sie tu szereg matych zbiornikow
wodnych, o réznym charakterze i historii powstania. Cze$¢ z nich to starorzecza Parsety powstate
w wyniku odciecia zakoli rzeki w procesie jej ,prostowania”. Wystepujg one na catej dtugosci doliny
Parsety w granicach miasta.

W granicach miasta istniejg, takze inne sztuczne zbiorniki wodne. Takimi sg mate stawy
zlokalizowane w lasach komunalnych przy ul. 1 Maja. Zostaly one w wigkszosci wykopane lub
powiekszone przez cztowieka.

Bagna i tereny podmokite

W lasach zaréwno panstwowych bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa Biatogard, jak
i komunalnych, znajdujg sie mate, pojedyncze bagienka oraz ich ciggi. Takie wystepujg, m.in.
w oddz. 477. Z kolei w lasach komunalnych w oddz. 12i 13.

4.1.9. Charakterystyka roslinnosci

1) Roslinnos¢ potencjalna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski miasto Biatogard nalezy do Prowincji Nizowo-
Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, Dziatu Battyckiego, Krainy: Nizina Szczecinska (ryé. 4), Okregu
Zachodnio-Wschodniego.

Z analizy mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej badanego obszaru (Matuszkiewicz i in.,
1995) wynika, ze w obrebie miasta na obszarach morenowych dominujg zbiorowiska laséw
lisciastych i lasbw mieszanych - graddéw subatlantyckich bukowo - debowo - gradowych postaci
pomorskiej ubogiej Stellario-Carpinetum.

Dwoma kolejnymi zbiorowiskami roslinnosci potencjalnej wystepujgcymi w granicach
Biatogardu sg nizowe tegi olszowe Alnetea i jesionowo-olszowego Frwcino-Alnetum siedlisk
wodnogruntowych, okresowo lekko zabagnione w dolinie Parsety. Kolejnym jest ols
srodkowoeuropejski, porzeczkowy Ribeso-Alnetum i torfowcowy Sphagno- Alnetum z torfowcami.

Kolejnym zbiorowiskiem roslinnosci potencjalnej, wystepujgcym w potudniowej czesci miasta
jest subatlantycki las bukowo-debowy typu pomorskiego Quercetea robori-petraea. Obecnie
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zajmuje on kompleks gruntéw ornych w rejonie Debczyna, ktéry usytuowany jest na obszarze
wystepowania wysoczyzny morenowej falistej.

2) Roslinnos$¢ rzeczywista

Roslinnos¢ rzeczywista rozni sie bardzo od roslinnosci potencjalnej, jaka wyksztatcitaby sie
bez ingerencji cztowieka. Wyzszy stopien naturalnosci majg tylko mate enklawy laséw, ktére
uksztattowaly sie spontanicznie.

Podobnie jest na obszarze miasta Biatogard. Pomimo ze, jest tu znaczne zréznicowanie
Srodowisk przyrodniczych, to w niewielu przypadkach sg one reprezentowane przez roslinnos¢
potencjalng. Na terenie miasta wystepuja zaréwno siedliska zblizone do naturalnych, jak i siedliska
catkowicie przeksztatcone, a wrecz zdewastowane.

W granicach miasta wystepuje kilkanascie roznych typow zbiorowisk roslinnych. Zbiorowiska
majace charakterystyczny sktad gatunkowy uzyskujg kategorie zespotéw roslinnych.

Pokrycie terenu miasta w ok. 10 % stanowi las i zadrzewienia, a w ok. 54 % to kompozycja
rozlegtych kompleksow rolniczych powstatych w efekcie przeksztatcen réwnin torfowych pradoliny
pomorskiej i zyznych obszarow moreny falistej. Jest tu tez wiele mniejszych lub wiekszych
fragmentow wartosciowej szaty roslinnej o odmiennym charakterze.

3) Zbiorowiska lesne i zaroslowe

Kompleksy lesne me sag rozmieszczone réwnomiernie. Wieksze potfacie laséw wystepuja
w pétnocnej i potudniowo zachodniej oraz potudniowo wschodniej czesci miasta. Na potnocy
przewaza drzewostan lisciasty, w ktérym wystepuja takze osobniki liczagce ponad 200 lat. Tren ten
nalezy do laséw komunalnych o nr 1-10. Posiada on duzg zgodnos¢ z siedliskiem a takze
z potencjalng roslinnoscig naturalng. Sg to w wiekszosci lasy na siedliskach zbiorowisk laséw
podmoktych i bagiennych.

Na potudniu las zostat posadzony w wiekszosci na gruntach porolnych, a drzewa liczg tu nie
wiecej niz 60, 70 lat. W potudniowo zachodniej czesci rosnie natomiast drzewostan gospodarczy,
liczacy do 45 lat. Jest to bor suchy i swiezy. Mate zgrupowania drzewostanéw gtéwnie lisciastych
wystepuje rowniez w dolinie Parsety.

4.2. Ocena ogodlna

Z racji potozenia w dolinach rzek: Parsety i Lisnicy dominujg wystepujgce na duzych
przestrzeniach ekosystemy trawiasto - tgkowe i bagienne starorzeczy, wzbogacone ekosystemami
lesnymi (réznorodne siedliska) oraz ekosystemy drzewiasto-krzewiaste srédpolne.

Na obszarze miasta Biatogard srodowisko przyrodnicze reprezentowane jest przez cenne
i réznorodne ekosystemy i biocenozy.

Wsrdéd bogactwa cennych elementédw przyrodniczych niektére z nich ze wzgledu na
unikalne, lub wyjatkowo cenne wartosci zostaty objete ochrong prawng na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, wg. ktérej ochrona przyrody polega na zachowaniu,
zrbwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow i sktadnikow przyrody, w szczegdlnosci
dziko wystepujacych roslin i zwierzat, oraz komplekséw przyrodniczych i ekosystemoéw.

4.3. Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego prawnie chronione

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze
zm.) do najwazniejszych form ochrony przyrody potozonych na terenie miasta, zaliczamy:

- obszar Natura 2000 majgcy znaczenie dla Wspélnoty ,Dorzecze Parsety” PLH320007,

- pomniki przyrody,

- chronione gatunki i siedliska przyrodnicze.

Obszar Natura 2000 ,Dorzecze Parsety”
Na terenie miasta Biatogard znajduje sie obszar Natura 2000, majgcy znaczenie dla Wspédlnoty
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,Dorzecze Parsety” kod PLH 320007. Obszar ten obejmuje potudniowy fragment miasta, potozony

ponizej torow kolejowych.

Dolina rzeki Parsety to obszar obejmujgcy teren od zZrédet koto Parsecka az po strefe ujsciowg

w Kotobrzegu. Obszar swoim zasiegiem obejmuije:

- zrodta Parsety koto Parsecka,

- naturalng rynne rzeki Parsety - od Radomysla do Krosina - w otoczeniu komplekséw lesnych,
z doptywami: Kludawa, Knyczanka, Gesia Rzeka i Rudy Row,

- strome jary i wgwozy rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy i Lozicy,

- liczne zakola, starorzecza, torfowiska, lasy tegowe i zarosla wierzbowe pomiedzy Krosinem
a Oséwkiem,

- doling Debnicy,

- przefomowy odcinek rzeki Parsety koto Osdwka oraz lesny kompleks z jeziorami
i torfowiskami k. Byszyna,

- doline Parsety, od Byszyna do Karlina, z ujsciowymi odcinkami rzek - Mogilica, Topiel,
Pokrzywnica i Radew,

- naturalng rynne rzeki pomiedzy Karlinem a Rozcigcinem oraz doptyw rzeki Pyszki,

- doline Parsety koto Kotobrzegu.

Dorzecze Parsety obejmuje szereg waznych siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Lacznie zidentyfikowano ich 25, tworzgcych mozaike i pokrywajgcych ponad 50 %
powierzchni obszaru. Czesto sg to siedliska bardzo rzadkie bgdz unikatowe w skali kraju i Europy.
Wiele z nich jest waznym biotopem dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie
konwencji miedzynarodowych. Stwierdzono tu wystepowanie 11 gatunkéw z Zatgcznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na szczeg6lng uwage zastuguje:

rzeka i jej liczne doptywy posiadajg najlepsze w Polsce, a moze w Europie, warunki dla tarta
tososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populacji tego gatunku w naszym kraju; ponadto
naturalny charakter rzeki i jej doptywéw zapewnia tarto dla innych ryb tososiowatych: troci
wedrownej, pstragga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu wymaga zakazu
budowania nowych przegrdéd na rzece, natomiast istniejgce, jesli nie zostang rozebrane, muszg
by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajgce przeptawki),

- obecnos¢ w rzece innych gatunkéw ryb (poza tososiowatymi) cennych przyrodniczo
i gospodarczo: licznej populacji strzebli potokowej, certy - gatunku wedrownego i wegorza
pochodzenia naturalnego, ktéry dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich miejsc rozrodu;

- jako cenny obszar dla rozrodu wydry,

- rozlegte potacie réznego typu lasow tegowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze
zagtebieh denno morenowych,

— jedno z wiekszych koncentracji zjawisk zrédliskowych na Pomorzu oraz duze zrdznicowanie
wielu innych typdéw mokradet, zwtaszcza torfowisk,

— malowniczy krajobrazowo przetomowy odcinek rzeki Parsety pomiedzy Starym Debnem,
Osowkiem i Byszynem oraz gtebokie wawozy i strome jary rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy
i Lozicy,

— jako wazny obszar dla zachowania w Polsce naturalnej populacji ztoci pochwowatej Gagea
spathacea i kokoryczy drobnej Corydalis pumila, czy grazela drobnego Nuphar pumila,

— jedyne na Pomorzu stanowisko $ledziennicy naprzeciwlistnej Chrysosplenium oppositifolium
w dolinie Debnicy,

— liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych: orlika krzykliwego, btotniaka
stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy sowa btotna oraz dla ptakéw zwigzanych
z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatego, bociana czarnego, zimorodka, sieweczki
rzecznej, kulika wielkiego, czy zurawia; ponadto Parseta jest waznym obszarem dla zimowania
ptakédw wodno-btotnych na Pomorzu.

Prowadzi sie tu Program restytucji tososia, troci, certy i jesiotra, a rzeka Parseta zostata witgczona

do potencjalnych rzek tososiowych (Salmon River Inventory) w ramach miedzynarodowego

programu: Salmon action plan 1997- 2010 prowadzonego przez Miedzynarodowg Komisje

Rybotowstwa Morza Battyckiego (International Baltic Sea Fisheries Commission) i HELCOM oraz

miedzynarodowy program ,Zintegrowany system zarzgdzania i ochrony terenéw podmoktych

i zalewowych w dorzeczu Parsety", ktérego celem jest wypracowanie systemu zarzgdzania

przyrzecznymi terenami podmoktymi dla ochrony bior6znorodnosci w krajobrazie wiejskim,

-39 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

odtworzenie terendw podmoktych dla zwiekszenia bior6znorodnosci, zmniejszenia ryzyka powodzi
w dolnej czesci dorzecza oraz ochrony przed zanieczyszczaniem biogenami pochodzenia
rolniczego.

Do istotnych zagrozen w Dorzeczu Parsety nalezy: zmienianie stosunkéw wodnych powodujgce
odwadnianie mokradet; zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia tgk swiezych i tak
podmoktych oraz torfowisk mechowiskowych; ktusownictwo ryb tososiowatych; zalesianie torfowisk
i podmoktych tgk; intensyfikacja uzytkowania tgk lub zamiana ich w grunty orne; zalewanie tgk
i torfowisk - zbiorniki retencyjne; hodowla ryb; nieuporzgdkowana gospodarka wodno-$ciekowa
oraz gospodarka odpadami - "dzikie wysypiska" smieci.

Obszar podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Istniejace obiekty
i urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz Kkoryto rzeczne wymagajg
utrzymywania ich w sprawnosci technicznej. Na obszarze bedg prowadzone dziatania
zapewniajgce swobodny sptyw wod i kry. Przy wykonywaniu powyzszych zadan zachowana
zostanie dbatos¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny. Wykonywanie tych prac
obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu na catos¢ obszaru Natura
2000.

W granicach obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” na terenie miasta Biatogard w podstrefie
W10 stwierdzono wystepowanie nastepujacych siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej:

- starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion kod
3150,

—nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) kod 6510.

W ramach obszaru Natury 2000 ,Dorzecze Parsety” na terenie miasta Biatogard, wystepuja

nastepujgce gatunki podlegajgce ochronie, objete art. 4 dyrektywy 20091147IWE i gatunki

wymienione w zatgczniku Il do dyrektywy 92I43IEWG: kumak nizinny, gtowacz biatoptetwy

i wydra europejska.

Na terenach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 ”"Dorzecze Parsety” nalezy

przestrzega¢ przepisow odrebnych: w szczegdlnosci art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.), ktéry moéwi, ze zabrania sie

z zastrzezeniem art. 34 podejmowania dziatan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi

dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym

w szczegdlnosci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

- wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

- pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Pomniki przyrody - na terenie miasta jest 17 pojedynczych drzew, 1 grupa drzew i 2 aleje drzew.

Tabela 16.  Pomniki przyrody na terenie miasta Biatogard.

Podstawa prawna

Lp. Opis obiektu Lokalizacja Uwagi

2 buki zwyczajne odm. czerwonolistna, [ul. Dworcowa przed budynkiem PKP,

obwdd pni: 290 cm i 340 cm. dziatka nr 285, obreb.6. Kosz.z 1996 1. nr 112 poz. 7.

Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, ul. Dgbrowszczakéw 14, teren Zespotu

2. . . Szkét Zawodowych, dziatka nr 251,| .
obwadd pnia 262 cm. obreb 007. dnia 14 grudnia 2001 r.
3 Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, glgk%?bgvvvﬁfﬁkghw 132}:;'5; ﬁ(rasgg’;u Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta Biatogard z
* |obwdd pnia 316 cm. yen, ’[dnia 14 grudnia 2001 r.
obreb 007.
4. Kasztanowiec zwyczajny, obwod pnia ul 1 Maja, dziatka nr 472/8, obreb 006. Uchwata nr XI/116/99 Rady Miasta Biatogard z dnia

308 cm.

27 sierpnia 1999 r.

Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody Koszalinskiego
z dnia 28.12.1995 r. opublikowane w Dz. Urz. Woj.

Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta Biatogard z
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Buk zwyczajny odm. czerwonolistna,

Szpital Rejonowy przy ul. Szpitalnej 9,

Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta Biatogard z dnia

5 obwdd pnia 340 cm. dziatka nr 219 obreb 011. 27 sierpnia 1999 r.
6 Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, Szpital Rejonowy przy ul. Szpitalnej 9, [Uchwata nr XI/116/99 Rady Miasta Biatogard z dnia
* |obwdd pnia 365 cm. dziatka nr 219 obreb 011. 27 sierpnia 1999 r.
7 Kasztanowiec zwyczajny, obwdd pnia ul. Grunwaldzka 47, dziatka nr 264/3|Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta Biatogard z
© |346 cm. obreb 007. dnia 14 grudnia 2001 r.
ul. Swidwinska 21a w pasie drogowym ) .
8. |Platan klonolistny, obwdd pnia 280 cm. |drogi powiatowej nr 169, dziatka nr Uc_hwa+a nr X.XXV/387/01 Rady Miasta Bialogard z
dnia 14 grudnia 2001 r.
672, obrgb 17.
ul. Swidwinska 21a w pasie drogowym . .
9. |Platan klonolistny, obwdd pnia 275 cm. |drogi powiatowej nr 169, dziatka nr Ughwa+a nr X.XXV/387/O1 Rady Miasta Bialogard z
dnia 14 grudnia 2001 r.
672, obreb 17.
Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954 r. opublikowane
Aleja 12 debdw szyputkowych w wieku|Teren parku "Lasek Miejski"|w Dz. Urz. WRN nr 17 z dnia 18.05.1954r. Ponownie
10. [400-600 lat, na powierzchni 3,24 ha,|stanowigcy obszar laséw | zatwierdzony rozporzgdzeniem nr 7/92 Woj. Kosz. z
obwody pni: od 330 cm do 520 cm. komunalnych oddz. 10. dnia 08.09.1999 r. opublikowane w Dz. Urz. Woj.
Kosz. nr 15 poz. 109
Aleja 88 lip drobnolistnych na dtugosci|ul. Kotobrzeska, teren cmentarza . .
11. |ok.150 m, obwody pni od 149 cm do 287 |poniemieckiego i zotnierzy  Armii gr?igvﬁa ﬁlﬁéé&??m Rady Miasta Bialogard 2
cm. Radzieckiej dziatka nr 3, obreb 11. 9 '
. . .lul. Drzymaly, na granicy dziatek nr 404 . . .
Dab szyputkowy, obwdéd pnia 343 cm i h Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard z dnia
12. o i 284, w obrebie 06 .
wysokosci 26 m 28 stycznia 2004 r.
Buk zwyczajny, obwodd pnia 313 cm, . . Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard z dnia
13. wysokosé 14 m ul. 1 Maja 25, dziatka nr 308, obreb 06 28 stycznia 2004 r.
14 Buk zwyczajny, obwod pnia 262 cm,|ul. Batalionow Chtopskich , dziatka nr|Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard z dnia
© |wysokos¢ 15 m, 123/2, obreb 17 28 stycznia 2004 r.
15 Dab szyputkowy, obwdéd pnia 358 cm,|ul. Batalionow Chtopskich, dziatka nr|Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard z dnia
* [wysokos¢ 22 m, 112, obreb 17 28 stycznia 2004 r.
16 Jesion wyniosty, obwdd pnia 296 cm,|ul. Grunwaldzka, dziatka nr 267/1,|Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard z dnia
© [wysokos¢ 22 m, obreb 07 28 stycznia 2004 r.
Buk pospolity , obwod pnia 300 cm, ) . Uchwata Nr VI11/38/07 Rady Miejskiej Biatogardu
17. wysokosé 20 m ul. Zwyciestwa, dziatka nr 352, obr. 07 z dnia 28 lutego 2007 .
Buk pospolity, obwod pnia 318 cm, . . Uchwata Nr VI11/38/07 Rady Miejskiej Biatogardu
18. wysokosé 20 m ul. 1 Maja, dziatka nr 637/3, obr. 06 z dnia 28 lutego 2007 .
19 Jesion wyniosty, obwody pni: 280 cm, ul. Kisielice Duze, dziatka nr 195, obr. [Uchwata Nr VII/38/07 Rady Miejskiej Biatogardu
* [240 cm, wysokos¢ 21 m 18 z dnia 28 lutego 2007 r.
20. Dab czerwony, obwod pnia 370 cm, ul. Chopina, dziatka 26/3, obr. 09 Uchwata Nr VI11/38/07 Rady Miejskiej Biatogardu

wysokos¢ 21 m

z dnia 28 lutego 2007 r.

Zrédto: http://bip.bialogard.info

Chronione gatunki i siedliska przyrodnicze

Na terenie miasta znajdujg sie nastepujgce siedliska przyrodnicze:
—pomorski kwasny las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum) kod 9190-2 w podstrefie W24,
—nizowe i gorskie Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) kod 6510

Na

w podstrefie W9 i W10.

terenie miasta wg Waloryzacji

Przyrodniczej

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

stwierdzono, wystepowanie nastepujacych gatunkow zwierzat, objetych Scistg oraz czesciowa
ochrong, na mocy Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).
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Gatunki objete catkowitg ochrong

PLAZY- kumak nizinny, ropucha zielona, rzekotka drzewna, Zaba moczarowa,

PTAKI- jastrzgb gotebiarz, krogulec, trzciniak, fozowka, trzcinniczek, raniuszek, skowronek polny,
zimorodek, Swiergotek takowy, siwerniak, Swiergotek drzewny, jerzyk, jemiotuszka, gagot, myszotow
zwyczajny, myszotébw wiochaty, makolagwa, szczygiet, dzwoniec, czyz, dziwonia, petzacz ogrodowy,
petzacz lesny, bocian biaty, btotniak stawowy, btotniak tgkowy, grubodziéb, kawka, derkacz, kukutka, tabedz
krzykliwy, tabedz niemy, oknowka, dzieciot czarny, potrzeszcz, trznadel, potrzos, rudzik, pustutka, jer,
kokoszka wodna, bekas kszyk, pliszka zétta, sojka, zuraw, bielik, zaganiacz, dymowka, dzierzba gasiorek,
mewa S$mieszka, mewa pospolita, rycyk, strumieniéwka, Swierszczak, stowik szary, nuroges, szlachar,
pliszka gérska, pliszka siwa, muchotdéwka zatobna, muchotéwka szara, kulik wielki, wilga, rybotéw, sikora
czubatka, sikora bogatka, sikora uboga (szarytka), mazurek, pleszka, pierwiosnek, swistunka ($wistunka
lesna), piecuszek, gil, mysikrélik, remiz, poklgskwa, kulczyk, kowalik, rybitwa zwyczajna, sierpowka,
puszczyk, szpak, pokrzewka czarnotbista, pokrzewka ogrodowa, pokrzewka cierniéwka, piegza, perkozek,
brodziec krwawodzioby, strzyzyk, drozdzik, kos, drozd spiewak, kwiczot, paszkot, czajka

SSAKI- mroczek pdzny, nocek duzy, nocek Natterera, zotednica.

Gatunki objete czesciowa ochrong

BLONKOSKRZYDLE - trzmiel rudy, trzmiel kamiennik, trzmiel ziemny,

CHRZASZCZE - biegacz zielonozioty, biegacz fioletowy, biegacz ogrodowy,

RYBY- gtowacz biatoptetwy, kur rogacz, sliz pospolity,

PLAZY - ropucha szara, zaba jeziorkowa, zaba wodna, zaba trawna, traszka zwyczajna,

GADY- jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, zaskroniec zwyczajny,

SLIMAKI — élimak winniczek,

PTAKI- czapla siwa, gawron (w obszarze miasta), kruk, mewa srebrzysta, sroka, wrona siwa,

SSAKI- badylarka, gronostaj, jez zachodni, karczownik, kret (poza terenem zagospodarowanym), tasica,
mysz zaroslowa, popielica, ryjowka aksamitna, ryjdwka malutka, wydra.

Na terenie miasta wg Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
stwierdzono, wystepowanie nastepujgcych gatunkéw roslin, objetych $cistg oraz czesciowa
ochrona, na mocy Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Do roslin objetych scistg ochrong, nalezy
widtak torfowy pozostate rosliny objete sg czesciowg ochrong, nalezg do nich dziegiel
(arcydziegiel) litwor, grzybienie biate, kukutka (storczyk) krwista, kukutka (storczyk) szerokolistna.

4.4. Obszary srodowiska przyrodniczego wymagajace ochrony

1) Nieudokumentowane ztoze torfowe , Biatogard " - ochrona geologiczna i ekologiczna.
Bogactwo naturalne, nieodnawialne, o ogélnych zasobach 3.463 tys. m3. W granicach miasta
znajduje sie niewielki fragment duzego ztoza ( p6tnocno - wschodnia cze$¢ obszaru miasta w
rejonie Osiedla Zwyciestwa. Szczegdlna ochrona zachowania réwnowagi retencji wod, w celu
unikniecia przesuszenia zt6z torfowych.

2) Koryto rzeki Parsety i Lisnicy nalezy utrzymac istniejgcy stan ochrony prawnej srodowiska.

3) Grunty rolne i leSne wysokich klas. Ustawa z 3 lutego 1995 r. - , O ochronie gruntéw rolnych
i lesSnych " reguluje zasady ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz rekultywacji poprawiania
wartosci uzytkowej gruntéw. W swietle nowej ustawy - ochrona gruntéw rolnych, polega na:

ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze lub nielesne,
e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkciji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,
rekultywacji i zagospodarowania gruntow na cele rolnicze,
e zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikdw wodnych.
4) Park Miejski (dawniej zwany , Ustronie Miejskie" i "Lasek Miejski"), obecnie park nosi imie prof.
Leona Mroczkiewicza. Nr inw. 2415 WKP o pow. 3,69 ha., potozony w pétnocnej czesci miasta
w rozgatezieniu torow kolejowych. Nieciekawe potozenie - aspekty fizjograficzne, ochronne i
techniczne. Uchwata Nr XIV/150/99 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia 1999 r.
zmienita granice parku i nazwe na ,Lasek Miejski", uchwatg Nr XIlI/130/03 Rady Miejskie]
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5)

Biatogardu z dnia 10 grudnia 2003 r. zmieniono nazwe na Park Miejski im. prof. Leona
Mroczkiewicza. Uchwata obejmuje ochrone terenu dziatki nr 51/1 i 51/2 w obrebie 002 miasta,
potozony przy ulicach 1 Maja i Ustronie Miejskie, z wytaczeniem drogi stanowigcej ulice
Ustronie Miejskie. Pomniejszona pow. parku wynosi obecnie 32 399 m2. Jest to park o
charakterze lesSnym, z drzewostanem dominujagcym w wieku 100-150 lat. Pod wzgledem
ewidencyjnym jest to wydzielenie lasu komunalnego oddz. 10a, h. W parku zachowat sie takze
drzewostan o charakterze pomnikowym: blisko 20 debow szyputkowych o obwodzie ponad 300
cm, w wieku 200-300 lat. Najstarszy z nich ma 350-400 lat i w obwodzie przekracza znacznie
500 cm. Przy ulicy Ustronie Miejskie, wystepuje kilkanascie okazatych egzemplarzy ciséw.
Przed 1945 rokiem do terenu obecnego parku przylegat kompleks wypoczynkowy sktadajgcy
sie z gospody, budynku Bractwa Kurkowego, strzelnicy, placu do uprawiania sportéw, kortéw
tenisowych i zbiornikdw wodnych.

W tym celu uchwata wprowadza 14 zakazéw na terenie parku dotyczacych ochrony zieleni,
gleby, likwidacji zanieczyszczen, zasmiecania i zaktécania porzadku i ciszy. Dopuszcza
organizacje imprez kulturalnych i rozrywkowych w amfiteatrze znajdujgcym sie na terenie parku.
Park ,Orta Biatego" potozony w centrum miasta. Zajmuje powierzchnie 22887m? ~ 2,29 ha.
Ustanowiony zostat uchwatg Nr XI V/149/99 Rady miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia
1999 roku. Jest to maty park miejski, lezgcy miedzy ulicami Kosciuszki i Grunwaldzka,
natomiast przedzielony jest ulicg Kopernika. Od potudnia granice Parku wyznacza rzeka
Lisnica, ptyngca w tym miejscu u podndza muréw obronnych. Zostat zatozony w latach 20. XX
wieku, przez burmistrza Mike. Ta czes¢ parku zostata zatozona na bazie fragmentu dawnego
stawu mtynskiego, bedacego rozlewiskiem Lisnicy, przed mtynem zlokalizowanym na tej rzece
na wysokosci ulic Mityhskiej i Staromiejskiej. Dwa stawy, ktore przedzielat mostek, stanowity
swoiste odwodnienie terenu, a jednoczesnie byty duzg atrakcjg tego parku. Na archiwalnych
zdjeciach widaé, ze byty tu tabedzie, majgce na jednym ze stawdéw swéj domek. Ptywaty one
takze po Lisnicy. Po 1945 r. Stawy zostaty zasypane. Na tym miejscu posadzono mate drzewa
i krzewy. Z tego tez powodu wiek drzewostanu nie przekracza piecdziesieciu lat. Wsrdd nich sg
brzozy, swierki, gtogi, magnolie oraz derenie, azalie, ligustry, berberysy, cyprysiki, a takze
sumak octowiec. Szczegolne walory krajobrazowe ma aleja jarzebdw szwedzkich sktadajacych
sie z kilkudziesieciu egzemplarzy drzew uczacych okoto 25 - 30 lat. Sg one chyba najwiekszym
walorem botanicznym tego matego parku. W centralnej czesci parku znajduje sie Pomnik Orta
Biatego, otoczony jest on mtodym lub niskopiennymi egzemplarzami drzew. Po drugiej stronie
ulicy Kopernika znajduje sie pomnik poswiecony pamieci wywiezionych po 1945 roku
i pomordowanych Polakéw - ofiar bolszewizmu. W tej czesci parku swoje stanowiska majg
starsze drzewa: kasztanowce, deby, topole oraz olsze. W 2013 r. zakonczyta sie rewitalizacja
parku, polegajgca na budowie i odtworzeniu alejek parkowych, budowie placu zabaw dla
dzieci, matego amfiteatru, montazu matej architektury i stotéw do gry w szachy, modernizaciji
oswietlenia oraz odtworzeniu dwoch stawow.

Skwer ,Solidarnosci” potozony przy ul. Szpitalnej — znajduje sie tu bardzo wartosciowa
kompozycja modernistycznego parku z dwoma pomnikowymi okazami buka czerwonolistnego.
Park przy cmentarzu potozony przy ul. Szpitalnej - znajduje sie tu Interesujacy drzewostan
z zywotnikami i cyprysikami oraz aleja wigzéw wzdtuz Linicy.

Arboretum le$ne - potozone przy ul. Kotobrzeskiej o pow. 9,60 ha, powstate na pocz. XX w.
ok. 1913 r. Na terenie Kisielic w XIX w. istniat folwark i osada (Vorwerk Ackerhof). Na wschéd
od zabudowanh gospodarczych, wzdtuz strumienia zatozono niewielki park ze stawem i zielenig
komponowang. Na poczatku XX w. wtasciciel wyluszczarni nasion — Ericharze zatozyt szkotke
roslin ozdobnych wraz z kolekcjg drzew. Powstato arboretum o wybitnych walorach
przyrodniczych. Obecnie teren wraz z wytuszczarnig (nowy budynek, stary nie istnieje) podlega
Nadlesnictwu Biatogard, a samo arboretum jest nieco zaniedbane. Znajduje sie tu jodta
kaukaska, syberyjska, odmiana korkowa jodty gérskiej, jednobarwna, nikko, olbrzymia i grecka,
kilka gatunkéw Swierka: Swierk pospolity odmiany wezowej, serbski, Engelmanna, sSwierki
ktujgce z odmianami srebrnymi i biaty. Sosne reprezentujg: limba, sosna wydmowa i wejmutka.
Ponadto odmiany cyprysika groszkowego, odmiane szpilkowatg, pierzastg, pierzasto-ztocistg
oraz nitkowata, cyprysik nutkajski, a takze zywotnik zachodni i jego odmiane biatg, choine
kanadyjska, jedlice Douglasa i zywotnikowiec japonski, topole wielkolistng, rézanecznik
fioletowy.
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4.5. Zagrozenia

Problem zagrozen s$rodowiska przyrodniczego przeanalizowany zostat wieloaspektowo.
Okreslono grupe elementow $rodowiska o udokumentowanym naruszeniu ich wartosci
przyrodniczej, do grupy tej zaliczono:

e rzeke Parsete, ktdrej potencjat ekologiczny jest dobry i powyzej dobrego, jednak ogdlny stan
wodd jest zty z uwagi na przekroczenia srodowiskowych norm dla dwdch zwigzkdéw z grupy
wielopier$cieniowych weglowodoréw aromatycznych.

e rzeke Lisnice ktérej potencjat ekologiczny jest dobry i powyzej dobrego, ogdlny stan wod nie
zostat oceniony.

Udokumentowane zagrozenia klimatu akustycznego wystepujg na wybranych elementach
sieci ulicznej o przekroczonym poziomie hatasu, stanowigcych trasy tranzytowe badz ich
fragmenty. Zalicza sie do nich nastepujgce ulice: Kotobrzeska (na catej dtugosci
przebiegu),srodmiejskie fragmenty ulic | Maja, Grunwaldzkiej, Dabrowszczakéw, Wojska
Polskiego, Zwyciestwa, Moniuszki i Chopina.

Do zagrozonych elementéw $rodowiska przyrodniczego zalicza sie zielen przyuliczng
wystepujacg na wiekszosci ulic $rédmiejskich. Okreslono obszary o znacznym, aczkolwiek
nieudokumentowanym zagrozeniu gleby i roslinnodci srodkami ropopochodnymi stanowigcymi
pozostatosci dziatania dawnych baz wojskowych (JAR) szczeg6lnie w rejonach lokalnych staciji
paliwowych i parkéw maszynowych.

Na stan czystosci powietrza bezposredni wptyw majg urzadzenia technicznej obstugi miasta:
Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Biatogardzie. Zakiad eksploatuje tgcznie 11 kottowni:
w tym 2 kottownie olejowe oraz 9 kottowni na gaz ziemny. Obecnie przy ul. Koszalinskiej
i Stowinskiej powstaje gazowa, wysokosprawna elektrocieptownia kogeneracyjna, a ciepto i prad
do odbiorcédw w miescie bedzie dostarczany jednolita miejska siecig cieptowniczo-energetyczna.

Na obszarach objetych Studium brak jest zaktadow i obiektéw, dla ktérych wystepuje ryzyko
wystgpienia awarii, nie przewiduje sie takze lokalizacji zaktaddéw zagrozonych wystgpieniem
powaznych awarii. Brak obecnie informacji o szczegétowym charakterze nowych inwestyciji, ktére
mogg zosta¢ zrealizowane na obszarze miasta, w zwigzku z czym nie jest mozliwe okreslenie
wielkosci ryzyka wystgpienia awarii i zaklasyfikowanie inwestycji do grupy duzego Ilub
zwigkszonego ryzyka. Mozna jedynie postulowa¢ rozwigzania lub wytyczne zmierzajagce do
ograniczenia og6lnego poziomu ryzyka wystgpienia awarii.

Inne wytyczne sprowadzajg sie do nastepujgcych wskazowek:
e zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajgcych degradacji $rodowiska
(sktadowanie i segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),
e uzycie wysokiej jakosci materiatow zarbwno w trakcie budowy jak i eksploatacji,
e zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),
e prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszacg im
infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyijscia, studnie awaryjne, wraz z wtasciwymi strefami
ochronnymi wokot nich, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Na terenie miasta znajdujg sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z ustawy Prawo wodne. Obszary te zostaty
oznaczone na rysunku Studium i obejmuja:

- obszar miedzy linia brzegowg a watem przeciwpowodziowym,

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 lat (10%) i raz
na 100 lat (1%) tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
na Mapach zagrozenia powodziowego.

Czes¢ miasta znajduje sie takze w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%) oraz obszaru narazonego na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Na tych obszarach nie

obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

Czesci terendw miasta, zgodnie ze Wstepng oceng ryzyka powodziowego, potozona jest

w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, na ktdérych wystgpienie

powodzi jest prawdopodobne, jednak nie zostaty one objete Mapami zagrozenia powodziowego.
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Do czasu opracowania tych map dla rzeki Lisnicy, na tym obszarze, nie obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje nieomal cate miasto Biatogard. Skfada sie z kilkunastu
powigzanych ze sobg systemOw przewaznie w ziym stanie technicznym, odprowadzajgcych
nieoczyszczone wody opadowe do pobliskich rowoéw, a nastepnie do wod ptyngcych. W 2016 r.
rozpoczeto modernizacje kanalizacji deszczowej na terenie miasta.

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci
i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 205 ze zm.) na terenie miasta Biatogard obowigzuje
regulamin utrzymania czystosci i porzadku, przyjety uchwatg Nr X/82/2015 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 26 sierpnia 2015 r. i zmieniony uchwatg Nr XVI /149 /2016 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 24 lutego 2016 r.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023, miasto Biatogard potozone jest
w regionie koszalinskim, w ktérym regionalnymi instalacjami sa:

- instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw komunalnych
w Korzysécienku, zarzadca Miejski Zaktad Zieleni, Drég i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu Sp.
z0.0.,

- instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpaddéw komunalnych w Sianowie,
zarzgdca Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie;

- sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w Sianowie, zarzadca
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie;

- kompostownia odpaddéw ulegajgcych biodegradacji, zarzgdca Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie.

Jako instalacje zastepcze funkcjonujg:

- sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne Gwiazdowo - zarzadca Miejskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0., Stawno;

- sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne w miejscowosci Krupy w gminie
Dartowo — zarzadca Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Krupach.

Jako uzupetnienie obowigzujgcego systemu zbiorki odpaddw, na terenie miasta funkcjonuje
jeden punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego zlokalizowany przy ulicy Ustronie Morskie 1.

4.6. Wnioski do Studium
Z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego wynikaja nastepujgce wnioski:

a) nalezy utrzymac istniejgcy stan ochrony prawnej srodowiska,

b) niedopuszczenie do kaskadyzacji Parsety jakimikolwiek budowlami hydrotechnicznymi,

c) nalezy eliminowa¢ zagrozenia s$rodowiska poprzez likwidacje zrddet zagrozen, badz
minimalizacje ich oddziatywania,

d) nalezy utrzymac tereny zalewowe jako obszary bezinwestycyjne oraz wzmocni¢ system
ochrony przeciwpowodziowej w obszarach zainwestowanych,

e) nalezy opracowac¢ specjalistyczne plany ochrony cennych elementow $rodowiska —
utrzymanie dotychczasowej gospodarki w lasach komunalnych.

5. Struktura wlasnosci

Wiadanie formami zréznicowane, wyodrebni¢ nalezy 4 podstawowe wtadania:
e tereny wtasnosci skarbu panstwa (ALP, ANR i inne),
e tereny wtasnosci miasta Biatogard,
e tereny wtasnosci innej (spotdzielni, przedsigebiorstw itp.),
e tereny wtasnosci prywatne;.

W strukturze wtadania wystepuje mozaika poszczegélnych form wtasnosci. Zdecydowanie
przewaza wiasnos¢ miasta Biatogard oraz witasnos¢ skarbu panstwa. Wiasnosci terendw
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pozostatych, nie prywatnych koncentrujg sie w zachodniej i (przemystowej) czesci miasta. Uktad
terytorialny wtasnosci prywatnej zréznicowany, wystepuje na catym obszarze miasta. Wigksze
obszary, wzglednie wieksza koncentracja wtasnosci prywatnych wystepuje:
e w czesci potudniowo-zachodniej miasta (przemystowej) - poza terenami obecnie
zainwestowanymi,
e w potudniowo - wschodniej czesci miasta poza terenami zainwestowanymi,
e w rejonie zabudowy jednorodzinnej, rbwnomiernie rozrzuconej na obszarze miasta.
Nowym elementem w strukturze sg tereny przejete od Jednostki Armii Radzieckie;.
Wystepujg 4 kompleksy, w obrebie miasta o wielkosci 15-20 ha (kazdy). Sg to zespoty:
zespot Kotobrzeska - teren rozdysponowany,
zespét Potczynska - teren czesciowo rozdysponowany,
zespoOt Zwyciestwa - teren czesciowo rozdysponowany,
zespot bytego szpitala wojskowego - utrzymanie form uzytkowania.
Ostatnim terenem jest kompleks magazynowy pozostajgcy poza terenami zainwestowania,
stanowigcy obiekty zaplecza technicznego, zlokalizowany przy drodze do Rabina.
Istniejgca struktura witadania gruntami stanowi istotne ograniczenie, zwtaszcza w sytuacji
wprowadzenia korekt uktadu komunikacyjnego oraz przebudowy jego elementdw.
Podobne utrudnienia stanowi wystepowanie enklaw wiasnosci prywatnej w strukturze
srédmiejskiej przy zatozonej przebudowie uktadu srodmiescia
W zakresie gospodarki gruntami i wynikajgcych z tego przemian wtasnosciowych nie
nastgpity w ostatnim okresie istotne zmiany.
Tendencje przemian witasnosci gruntéw w ostatnich latach /1995-98/ utrzymujg sie na
jednym poziomie i tak:
e wlasnos¢ komunalna nie ulegta zmianie,
e we wtasnosci 0sob fizycznych nastgpit wzrost 0 35 ha,
e w przemianach wtasnosci Skarbu Panstwa nastgpit wzrost o 37 ha.
Zauwazalne zmiany nastepujg w formie uzytkowania wieczystego i tak duzy wzrost
odnotowano w dziale gruntéw komunalnych (ze 151 ha w 1995 do 238 ha w roku 1998).
Spada zainteresowanie dzierzawg gruntéw rolnych (z 229 w roku 1995 do 193 ha w roku
1998 i obecnie do 167 ha).
Powyzsza ilustracja stanu przemian nie zmienia okreslonej wyzej oceny generalne;.

5.2. Wnioski

Z analizy stanu wtadania wynikajg nastepujace wnioski:

a) nalezy utrzymaé stan wtadania terendw strategicznych, bedacych w gestii wtadz samorza-
dowych, w tym m.in.: drogi, stacje uzdatniania wody, studnie, parki, cmentarze, zielence,
tereny kultury, oswiaty publicznej i pomocy spotecznej, a takze targowiska itp.

b) nalezy tworzy¢ bank terenowych rezerw rozwojowych, szczeg6lnie na terenach
przewidzianych pod cele produkcyjno-ustugowe (np. dzielnica przemystowo-sktadowa
zachdéd) oraz mieszkaniowo-ustugowe, jako dyspozycyjnej oferty rozwojowe;j,

c) nalezy utrzymac¢ i zapewni¢ posiadanie przez miasto nieruchomosci stuzgcych
zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty.

6. Stan i funkcjonowanie infrastruktury komunalnej

6.1. Zaopatrzenie w wode

Podmiotem, ktéry zaopatruje miasto w wode oraz zajmuje sie odprowadzeniem sciekow
jest przedsiebiorstwo Regionalne Wodociggi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie.
Miasto zaopatrywane jest w wode z ujecia wody zlokalizowanego na obszarze gminy Biatogard
w obrebie wsi Debczyno i teczno. Jest to czwartorzedowy poziom wod podziemnych. Woda ze
studni znajdujgcych sie w rejonie | — Debczyno (obejmujacy studnie nr 4b i 4bis) oraz
w rejonie Il — Gruszewo (obejmujacy studnie 11p i 14z, 15 p, 16 p) jest bezposrednio ttoczona do
stacji uzdatniania wody (w miejscowosci Debczyno), poniewaz charakteryzujg sie naturalng
zawartoscig zelaza i manganu. Stacja uzdatniania wody i ujecie wody posiadajg strefe ochrony
bezposredniej.
Ujecia wody posiadajg pozwolenia wodnoprawne nr BOS.6341.34.2014 z dnia 21.07.2014 r.
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Rzeczywiste s$redniodobowe zapotrzebowanie wody dla miasta Biatogard ksztattuje sie na
poziomie 3 900 m® /h. Z sieci wodociggowej w korzysta 96,5 % ogdlnej liczby mieszkancow.
Ditugos¢ czynnej sieci rozdzielczej na terenie miasta wedtug danych GUS w 2014 wyniosta 73,3
km. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca wynosita 30,7 m3.

Miasto Biatogard nalezy do Zwigzku Miast i Gmin Dorzecza Parsety, ktdérego celem jest
wyposazenie w zbiorcze systemy odprowadzenia $ciekOw oraz zapewnienie wody
0 odpowiedniej jakosci dla mieszkancow.

6.2. Kanalizacja sanitarna

6.2.1. Oczyszczanie Sciekéw

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, miasto Biatogard wraz z gming
Biatogard i Tychowo tworzg aglomeracje Biatogard. Aglomeracja zostata wyznaczona uchwatg
Nr VI/125/15 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Biatogard oraz likwidacji aglomeracji Biatogard wyznaczonej
rozporzgdzeniem 96/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 18 maja 2006 r.

Oczyszczalnia $ciekéw znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta i obstuguje ludnosé
miasta Biatogard oraz czesciowo gminy Biatogard oraz Tychowo. Jest to oczyszczalnia typu
mechaniczno-biologicznego, o maksymalnej przepustowosci dobowej 10 400 m3. Oczyszczone
Scieki odprowadzane sg do rzeki Parsety. Oczyszczalnia dziata na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego BOS.6223-42/08, ktdre obowigzuje do 06.11.2018 r.

Scieki oczyszczane na oczyszczalni sg mieszaning $ciekéw socjalno-bytowych, przemystowych
oraz wéd drenazowych i opadowych. Technologia oczyszczania $ciekdw opiera sie na procesach
mechaniczno-biologicznych. W wyniku procesu oczyszczania $ciekOw powstajg osady, ktore sg
wywozone na poletka osadowe.

6.2.2. Odprowadzanie Sciekow

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu i brak mozliwosci uzyskania naturalnych spadkéw sieci
kanalizacyjnej, na terenie miasta funkcjonuje 20 przepompowni $ciekowych: ul. Chopina,
Drzymaty, Asnyka, Noskowskiego, Kisielice Duze, Ogrodowa, Szosa Potczynska (3 szt.),
Obotrytéw, Lutykow, Witkacego, Kartowicza, Stoneczna, Ustronie Miejskie, Chocimska, Krélowej
Jadwigi, Kotobrzeska (3 szt.).

Wedtug danych przedsiebiorstwa RWiK w Biatogardzie na koniec 2015 r. fgczna diugosc
czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie miasta wynosita 70,3 km. Do sieci podtgczonych byto
tacznie 2 033 odbiorcéw, czyli ponad 95 % mieszkancow miasta. Siecig kanalizacyjng w roku 2015
odprowadzono 1 629,2 dam? $ciekdéw, w tym 665,2 dam® odprowadzono od jednostek dziatalnosci
produkcyjne;.

Na podstawie ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(Dz. U. z 2016 r. poz. 250), w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, konieczne jest wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy Ilub w przydomowg oczyszczalnie $ciekdw. Na terenie miasta istnieje 10
nieruchomosci wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe i 2 w oczyszczalnie sciekdw.

6.3. Kanalizacja deszczowa

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje wszystkie tereny zainwestowania. Skiada sie
z kilkunastu, nie powigzanych ze sobg systemdéw w przewazajgcej czesci o ztym stanie
technicznym odprowadzajgcych nie oczyszczone wody opadowe do pobliskich rowéw. Poza tym
istniejg jeszcze uktady sieci ogbélnosptawne;.

6.4. Uktad hydrograficzny i regulacja stosunkéw wodnych

Teren miasta potozony jest w dorzeczu Parsety oraz Lisnicy, Kanatu Biatogardzkiego
i Kanatu Pekaninskiego.

Rzeka Parseta na terenie miasta obwatowana jest dwoma ziemnymi watami
przeciwpowodziowymi. Zabezpieczenie przed powodzig stanowi réwniez budowla, regulujaca
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przeptyw wody w Oséwku gm. Tychowo. Tereny zagrozone powodzig od rzeki Lisnicy, znajduja
sie gtébwnie przy ulicy Nadbrzeznej. Nadmiar wody jest odprowadzany do Kanatu Biatogardzkiego,
ktory jest kanatem Ulgi dla tej rzeki. Nie ma zagrozen powodziowych ze strony Kanatu
Pekaninskiego.

6.5. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Miasto zasilane jest w energie elekiryczng z GPZ Biatogard 110/15 kV, ktory jest wtgczony
w sie¢ powigzan z Dunowem, Karlinem, tobzem i Zydowem za pomocg linii napowietrznych 110
kV o tacznej dtugos¢ 18,3 km. Dtugosc sieci rozdzielczej sredniego napiecia 15kV wynosi: linii
kablowej okoto 54 km a linii napowietrznej okoto 38 km.
Na terenie miasta istnieje 90 stacji transformatorowych 15/0,4 kV, kt6re zaopatrujg mieszkancéw
poprzez sieci niskiego napiecia, liniami napowietrznymi o diugos¢ okoto 6 km i kablowymi
o dtugosci okoto 100 km.
GPZ Biatogard wyposazony jest w dwa transformatory 110 kV/15 kV o tgcznej mocy 32 MVA (2 x
16 MVA) oraz dwusekcyjng rozdzielnie wnetrzowg 15 kV.

Wykorzystanie mocy transformatorédw zapewnia rezerwe umozliwiajacg rozwoéj mieszkalnictwa
i przemystu na terenie miasta. Brak koniecznosci rozbudowy GPZ. Rezerwy mocy posiada réwniez
sie¢ $redniego napiecia (15 kV). W jej przypadku uzbrajanie terenéw pod inwestycje mieszkaniowe
i przemystowe moze wigzaé sie z koniecznoscig rozbudowy poszczegolinych stacji
transformatorowych SN/NN.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Zasilanie miasta odbywa sie gazociggiem wysokiego cisnienia DN 150 Karlino - Biatogard
/do stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia zlokalizowanej przy ul. Koszalinskiej. Zaopatrzenie
miasta w gaz ziemny GZ - 35 na cele mieszkalne i przemystowe odbywa sie przy pomocy gazu
pochodzacego z mieszalni w Karlinie oraz Gorzystawiu.

Wskaznik zgazyfikowania miasta wynosi obecnie 26,50%. Na terenie miasta jest 1270
przytgczy gazowych i 2363 odbiorcow gazu.
Poziom gazyfikacji miasta ksztattuje sie na niskim poziomie, dlatego tez nalezy dazy¢ do
zwiekszenia diugosci sieci gazowej i ilosci przytaczy. Zwiekszenie wykorzystania gazu ziemnego
przyczyni sie do podniesienia standardu zycia mieszkancOw miasta oraz zmniejszenia emisji
zanieczyszczen.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

6.7.1. Zrodha ciepta
W miescie produkcja, przesytem i dystrybucjg energii cieplnej zajmuje sie Zaktad Energii Cieplnej
Biatogard Sp. z 0.0. oraz Biatogardzka Spétdzielnia Mieszkaniowa.
ZEC Biatogard wytwarza ciepto w 11 kottowniach zlokalizowanych na terenie miasta.

Tabela 17.  Zestawienie zrédet ciepta ZEC Biatogard

Lp. Nazwa Lokalizacja Moc Moc zaméwiona Paliwo/liczba kottow
zainstalowana

1 KR-01 ul. Stowinska 1 7,50 MW 4,05 MW Gaz / 2 kotty

2 KO-02 ul. Zamojskiego 16 5,00 MW 2,85 MW Gaz / 2 kotty

3 KO-03 ul. Chopina 27 2,30 MW 1,30 MW Gaz / 2 kotty

4 KO-05 ul. Lelewela 1 3,00 MW Gaz / 2 kotty
2,06 MW

5 KO-06 ul. Mieszka | 2 0,52 MW Gaz / 1kociot
0,31 MW

6 KL-07 ul. Raczynskiego 3 0,70 MW Gaz / 1kociot
0,62 MW

7 KL-08 ul. Reymonta 1-2 0,40 MW Gaz / 2 kotty
0,35 MW

8 KL-11 ul. Fabryczna 11 0,03 MW olej / 1kociot
0,02 MW

9 KL-13 ul. Lipowa 27 0,06 MW Gaz / 1kociot
0,06 MW

10 KL-18 Pl. Wolnosci 17 0,35MW Gaz-olej / 2 kotty
0,21 MW
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11 KL-19 ul. Pitsudzkiego 43 0,03 MW olej / 1kociot
0,03 MW

Zrédto: Program ochrony érodowiska dla Miasta Biatogard na lata 2017-2020 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2025.

Na terenie miasta funkcjonuje takze szereg kottowni technologicznych i grzewczych
pracujgcych na potrzeby zaktadéw pracy.

6.7.2. Sieci przesytowe

Wytwarzane ciepto dostarczane jest do odbiorcow poprzez szesé sieci cieptowniczych,
w tym:
- cztery stanowigce wilasnos¢ ZEC Biatogard — KR-01, KO-02, KO-03, KO-04 o fgcznej
dtugosci 6.754 m, w tym 5.826 m sieci preizolowanej i 928 m sieci tradycyjnej,
- dwie stanowigce wtasnos¢ Biatogardzkiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

W zwigzku z dziataniami zmierzajgcymi do poprawy jakosci powietrza, przy ul. Stowinskiej
powstaje wysokosprawna elektrocieptownia, a ciepto do wszystkich odbiorcéw w miescie bedzie
dostarczane jednolitg miejskg siecig cieptownicza.

6.8. Wnioski do Studium

Z przeprowadzonej analizy stanu istniejacego infrastruktury technicznej wynikaja
nastepujace wnioski:

a) nalezy dokonczy¢ rozbudowe ujecia wody znajdujgce sie na terenie gminy Biatogard
i wyposazy¢ w urzadzenia i obiekty uzdatniania wody, ustali¢ i ustanowi¢ strefe ochrony
posredniej,

b) nalezy doprowadzi¢ do stworzenia spdjnego systemu kanalizacji deszczowej odpowiednio
zwigzanego z ukfadem hydrograficznym obszaru oraz dokonczy¢ rozdzielenie sieci
ogélnosptawnej,

c) nalezy utrzyma¢ we wilasciwym stanie technicznym system zabezpieczen
przeciwpowodziowych (regularnie oczyszczac koryto rzeki Lisnicy i Parsety, rowy i kanaty na
biezgco konserwowac, w razie potrzeby budowaé nowe melioracje)

d) nalezy kontynuowa¢ modernizacje i rozbudowe wszystkich systemdw sieciowych,

e) nalezy sukcesywnie modernizowa¢ system cieptowniczy, w tym eliminowaé paliwo state
w indywidualnych piecach, kottowniach oraz wymieni¢ elementy i instalacje grzewcze na
ekologiczne zrédta w postaci gazu, energii elektrycznej lub zaopatrzenie c.o.

7. Stan i funkcjonowanie uktadu komunikacji
7.1. Komunikacja drogowa

7.1.1. Polozenie miasta w sieci drogowej wojewddztwa i powiatu

Miasto Biatogard jest waznym weztem drogowym w sieci drogowej wojewoddztwa. Przez
miasto przebiega trzecia - co do waznosci w wojewodztwie - droga. Jest to droga wojewddzka
nr 163 o kierunku Kofobrzeg - Karlino - Pofczyn Zdréj - Czaplinek — Watcz. Wazng réwniez jest
droga wojewddzka nr 166 o kierunku Koszalin - Biatogard. Droga ta spetnia warunki tgcznikowe
potudnia wojewddztwa z Koszalinem.

W Biatogardzie zbiega sie ponadio 6 drég o znaczeniu powiatowym o nastepujgcych
kierunkach:

e 1161 Z - Biatogard - Roscino
1057 Z - Biatogard - Stanomino - Stawoborze
1058 Z - Biatogard - Gruszewo - Rgbino ( Swidwin)
1170 Z - Biatogard - Pekanino - Kosciernica - Noséwko
1172 Z - Biatogard - Pomianowo - Zaspy Mate
1175 Z - Biatogard - Klepino - Dobrowo - Bukéwko

S 41 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.
Wedtug generalnego pomiaru ruchu przeprowadzonego w 2015 r. na drogach wojewddzkich
wynika, ze sredni dobowy ruch roczny (SDRR) wynosit:

- na ul. Kotobrzeskiej ( droga nr 163) 5458 poj./doba,
- naul. Szosa Potczynska ( droga nr 163) 5663 poj./doba,
- naul. 1 Maja (droga nr 166) 4630 poj./doba.

Natezenie ruchu u zbiegu wybranych ulic ilustruje mapka pt. ,Wynik badan natezenia ruchu —
sierpien 2005 r.”.

7.1.2. Przebieg drog zewnetrznych przez miasto

1) Szlak drogi Kotobrzeg - Walcz - Poznan (163 GP) to ulice Kotobrzeska - Szosa Potczynska;

2) Droga do Koszalina (166 G) to ulice Koszalinska do skrzyzowania z ul. Kotobrzeskg oraz
czesciowo ul. 1 Maja od skrzyzowania z ul. Dworcowa;

3) Droga do Stanomina (1057Z) to ulica Ogrodowa do skrzyzowania z ul. Kisielice Duze;

4) Droga z Rabina (1058Z) biegnie ulicg Kisielice Duze i ul. Swidwinskiej do skrzyzowania z
Szosg Potczynska;

5) Droga z Kosciemicy (11702) biegnie ulica Dgbrowszczakéw do skrzyzowania z Grunwaldzka;

6) Droga z Pomianowa (1172Z) biegnie ulicami Zwyciestwa - Pitsudskiego, Potczynska do
skrzyzowania z Szosg Potczynska;

7) Droga z Klepina (11752) ulicg Klepinska do skrzyzowania z Szosg Potczynska.

Szerokosci jezdni poszczegblnych ulic sg rézne. Wynoszg od 5,0m (Dabrowszczakéw) do
10,0m (Potczynska).

7.1.3. Sie¢ uliczna miasta

Sie¢ drog zewnetrznych w zasadzie narzuca miastu uktad uliczny. Jest on promienisty,
uzupetniany (w szczegoélnosci w srddmiesciu) siecig ulic réwnolegtych, tworzac razem ukfad
radialno - szachownicowy .

Z istniejgcego uktadu ulic wynikajg ich skrzyzowania nie zawsze odpowiadajgce normom
nowoczesnej komunikacji samochodowej. Wytagodzenia skretow powodujg powstawanie duzych
obszaréw jezdni, po ktérych trudno jest sie porusza¢ (bezpieczenstwo ruchu) pojazdom
samochodowym. Rowniez szeroko$¢ jezdni ma wptyw na przebieg, nie zawsze ekonomicznie
uzasadnionych, tras miejskiej komunikacji autobusowe;j.

7.1.4. Drogowe obiekty inzynierskie

Miasto jest podzielone na 3 rejony funkcjonalne.
1) Czes¢ pierwszg (pétnocno - zachodnig) tworzy nowe osiedle mieszkaniowe z gtéwng ulica
Stamma, zespot Kotobrzeska - Szpitalna i zesp6t magazynow, sktadéw i wytworni.

Gtéwnymi ulicami tego rejonu oprdécz wymienionej Stamma sg ulice: Szpitalna Kotobrzeska,
Krélowej Jadwigi, Chocimska.

Czes¢ ta oddzielona jest od reszty miasta wazng przeszkoda, jaka jest tor kolejowy i stacja ko-
lejowa. Nad nig w ciggu ul. Kotobrzeskiej przerzucony jest wiadukt wykonany na potowie
przekroju docelowego (jedna jezdnia o szerokosci 7,0 m). Wiadukt ten jest jedynym tgcznikiem
dzielnic miasta i catego ruchu tranzytowego drég krajowych. W ciggu ul. Fabrycznej znajduje sie
most nad rzeka Lisnica.

2) Druqgg czes$¢ - czes¢ zasadniczg miasta tworzy kompleks starego miasta i srédmiescia. Jest to
kompleks mieszkaniowo - ustugowy i czesciowo magazynowy (na potudniu, pomiedzy torem
kolejowym Kotobrzeg — Watcz, a drogg krajowg w tym kierunku) oraz przemyst pod zespotem
stacyjnym o dtugosci ok. 1500 m. Granicg jego jest wspomniany kompleks stacyjny i rzeka
Parseta. Przez potudniowg czesc¢ tego obszaru przeptywa rzeka LiSnicg oraz Kanat Ulgi.

W obszarze tym nad rzekg Lisnica sg mosty w ulicach J. Pitsudzkiego, Koscielnej,
M. Kopernika, Wojska Polskiego (Staromiejska), Swidwinskiej, Szosie Potczynskiej. Nad
kanatem Ulgi sg 4 mosty - w ul. Moniuszki, Lutykéw, Potczynskiej, Szosie Potczynskiej oraz
mosty kolejowe dla wysokiego toru i odrebny dla normalnego toru z waskim (wspdliny).
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Mosty na rzece Lisnicy w zasadzie sg z zelazobetonu w zlym stanie technicznym
a w ul. Swidwinskiej nawet w bardzo ztym - most wytgczony z ruchu.

3) Trzecig cze$¢ miasta tworzy dzielnica potudniowa potozona za rzeka Parsetg. Znajduje sie tu
jeden most zelbetonowy nad rzekg Parsetg w ciggu ulic Swidwinska - Kisielice Duze. Jego stan
techniczny wymaga pilnego remontu. W przypadku zamkniecia go dla ruchu - co jest kwestig
niedtugiego czasu - objazdy kotowe bedg siegaty 30 km. W tej czesci miasta znajduje sie tez
wiadukt kolejowy - tor wysoki nad torami normalnymi linii do Stargardu Szczecinskiego i dla tej
linii most pod jeden tor nad rzekg Parseta.

W ruchu lokalnym do ulic gtbwnych mozna zaliczy¢ nastepujgce ulice: Lindego, Rycerska,
Staromiejska, Wojska Polskiego, 1 Maja, Pomorska, Dworcowa, Grunwaldzka, Pitsudskiego,
Batalionéw Chtopskich. Zbyt waskie chodniki i jezdnie miejscami powodujg kolizje ruchu.

7.1.5. Parkingi
Na terenie miasta - o utwardzonej nawierzchni zorganizowanych jest 11 parkingéw.

Zlokalizowane sg one:

e przy ul. Batalionow Chtopskich,
przy ul. Matejki —Najswietszej Marii Panny,
przy ul. Matejki — Kopernika,
przy ul. Matejki — Staromiejska,
przy Urzedzie Gminy — ul. Wilenska,
przy ul. Chodkiewicza,
przy ul. Lelewela — Sikorskiego,
przy Swidwinskiej,
przy ul. 1 Maja,
przy ul. Krétkiej,
przy ul. Zamkowe;j.

7.1.6. Garaze

W miescie w zasadzie wystepujg garaze indywidualne potozone na dziatkach budownictwa
jednorodzinnego. Wystepujg tez garaze lokalizowane na terenie srédmiescia. Zbiorczy zespoét
garazy znajduje sie przy ul. Szpitalnej - obok zjazdu z wiaduktu oraz na terenach po wojskach
radzieckich przy ul. Kotobrzeskiej, przy ul. 1 Maja, A. Mickiewicza-2 zespoty, M. Reja, J.
Stowackiego, J. Kochanowskiego, Raczynhskiego - 2 zespoty, Ks. Bogustawa, Piastéw, Mieszka I.

Istnieje sporo rezerw terenowych dla zabudowy garazowej, przy czym preferowang forme
powinny stanowic¢ garaze zamkniete, w tym podziemne lub dwukondygnacyjne.

7.1.7. Komunikacja autobusowa

Miejska komunikacja autobusowa obstugiwana jest przez Zaktad Komunikacji Miejskiej
Sp. z o.0.
Oferuje ona przewozy pasazerskie w regularnej komunikacji autobusowej w granicach
administracyjnych miasta Biatogard na 3 liniach dziennych:
- Nr 1: Zwinistaw — Pofczynska — Potczynska Petla — Zwinistaw;
- Nr 2: osiedle Zwyciestwa — Zwinistaw — osiedle Kotobrzeska — osiedla Zwyciestwa;
- Nr 3: osiedla Kotobrzeska — Pekanino Petla — Kotobrzeska — Stamma.
Obecnie spoétka dysponuje taborem witasnym sktadajgcym sie z 9 autobuséw, z ktérych 4 to
Kapeny typu Iveco i 5 marki Van Hool typu A-308.
Spotka ZKM stosuje taryfe przewozowa oraz zakres uprawnien pasazeréw do darmowych
i ulgowych przejazdow wprowadzanych w formie uchwat majgcych charakter przepiséw gminnych
obowigzujgcych na terenie miasta.
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7.2. Komunikacja kolejowa

7.2.1. Kolei normalnotorowa

Biatogard jest stacjg weztowg Il klasy, pomocniczg stacjg rozrzadows.
Na terenie miasta znajdujg sie dwie linie kolejowe:
- nr 202 — linia kolejowa faczaca Gdansk ze Stargardem Szczecinskim;
- nr 404 - linia kolejowa tgczgca Szczecinek z Kotobrzegiem przez Biatogard.
Postuluje sie zgodnie z planem wojewddztwa zachodniopomorskiego modernizacje obu szlakéw
kolejowych, w tym realizacje drugiego toru na odcinku Szczecin - Stargard Szczecinski — Gdansk.

7.2.2. Kolej waskotorowa

Biatogard byt stacjg docelowg linii wgskotorowej. Zbiegaty sie tu tory:

e Ryman - Goscino - Stawoborze

e Swielino - Koszalin
Stacja waskotorowa znajduje sie bezposrednio w poblizu toréw szlakowych ze Szczecinka.
Kolej waskotorowa dziatata do 1990 roku. Obecnie w znacznym stopniu tor Kkolejowy
zdewastowany. Nasyp kolejki moze by¢ wykorzystany jako sciezka rowerowa tgczgca potudniowag
i pétnocng czes¢ miasta oraz teren gmin Biatogard i Karlino.

7.3. Wnioski:

Z analizy uktadu komunikacyjnego wynikajg nastepujace wnioski:

a) nalezy usprawni¢ drogowy ruch tranzytowy w miescie drogg modernizacji istniejgcego uktadu
i jego rozbudowy o nowe elementy (ulice, mosty, przepusty, przebudowane skrzyzowania
w formie matych rond lub skanalizowane, wyposazone w synchronizowang sygnalizacje
$wieting, w szczegdlnosci w miejscu skrzyzowania ul. Szosa Potczyniska i ul. Swidwinska

b) nalezy zmodernizowa¢ drogowy uktad wewnetrzny miasta i jego techniczne wyposazenie,
w tym parkingi,

c) nalezy utrzymac istniejgcy uktad linii kolejowych i rezerw terenowych pod jego rozbudowe.

8. Stan zagospodarowania wydzielonych jednostek funkcjonalnych oraz ograniczenia
w nich wystepujace, wynikajace z ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Kolejne sktadniki stanu przestrzeni opisano na podstawie:

1) dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania - Studium, ekofizjografii i inwentaryzaciji

urbanistycznej;

stanu fadu przestrzennego - zdje¢ lotniczych i wywiadu terenowego;

stanu $rodowiska — waloryzacja przyrodnicza, ekofizjografia;

stanu dziedzictwa kulturowego — Studium, ekofizjografia, inwentaryzacja;

warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw — informacje z GUS, Urzedu Pracy i Urzedu miasta;

zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i mienia -

potrzeb i rozwoju gminy — potrzeby i propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta;

stanu prawnego gruntéw — kataster nieruchomosci ze Starostwa Powiatowego;

obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych — Studium, waloryzacja

przyrodnicza, ekofizjografia, inwentaryzacja;

10) obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych — nie stwierdzono (ekofizjografia);

11) udokumentowanych ztéz kopalin i wdd podziemnych. W granicach miasta sg
nieudokumentowane ztoza torfu (ul. Zwyciestwa) oraz zwiru i piasku w okolicach ul. Szpitalne;.
Nie prowadzi sie wydobycia kopalin na terenie miasta. W granicach miasta nie wykryto
podziemnych zbiornikéw wody (ekofizjografia);

12) terendw gorniczych — nie stwierdzono (ekofizjografia);

13) systemu komunikacji i infrastruktury technicznej — mapa numeryczna miasta, plan zaopatrzenia
w energie miasta, Studium, wywiad terenowy, ortofotomapa;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — Studium wojewédztwa.

Lol
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Tabela 18.  Uwarunkowania dla poszczeg6inych podstref

Symbol
podstrefy

Uwarunkowania w poszczegdlnych podstrefach

o C

C1

zabudowa mieszkaniowa z ustugami, bardzo zr6znicowana;

zabudowa czesciowo wyburzona tworzy puste przestrzenie (wolne plomby);

catosc¢ stanowi historyczny uktad zabudowy, strefa ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”;

wystepujg obiekty chronione (zabytki nr 40, 41, 43, 85, 96, 1227; stanowisko archeologiczne
oraz nr 17 Srodmiescie wraz z wszelkimi obiektami nieruchomymi, lezgcymi na terenie
wymienionego);

stanowisko archeologiczne;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

C2

zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, bardzo zr6znicowana;

strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

wzdtuz Kanatu Ulgi strefa ochrony ekspozycji ,E”;

wystepujg obiekty chronione (teren grodziska wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 630, tzw.
,Gora Zamkowa” wpisana do rejestru zabytkéw nr 147, pomniki przyrody);

stanowiska archeologiczne;

przy rzece Lisnicy stanowisko zwierzat chronionych;

na pétnocy przebiega rzeka Lisnica i znajduje sie niewielki kompleks ogrodéw dziatkowych;

u zbiegu ul. Potczynskiej z Szosg Potczynska duzy obiekt handlowy;

stanowiska zwierzat chronionych;

czesc¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;

czes¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

C3

zr6znicowana zabudowa mieszkalna;

czes¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

wzdtuz ciggoéw komunikacyjnych zabudowa historyczna;

caly teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;

przy ulicy Potczynskiej teren produkcyjny;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

C4

silnie zréznicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w tym zabudowa historyczna;

na potudniu podstrefy tereny z zabudowg o najwyzszych wartosciach kulturowych;

caly obszar objety ochrong konserwatorskg ,B”;

wzdtuz niektorych ulic ciagi zieleni chronionej;

w centralnej czesci Park ,Orta Biatego”;

czesc¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

wzdtuz rzeki Lisnicy korytarz ekologiczny;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

C5

zabudowa mieszkaniowa z przewaga zabudowy wielorodzinnej o charakterze willowym;
istniejgce ustugi towarzyszace;

czesc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

czes¢ obszaru objeta ochrong konserwatorska ,B”;

wzdtuz ulic chronione ciagi zieleni;

wzdiuz rzeki Lisnicy waty przeciwpowodziowe;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

Cé6

zabudowa ustugowa w tym oswiaty i wychowania;

istniejacy teren targowiska;

niewielki udziat zabudowy mieszkaniowej;

tereny otwarte: boiska sportowe;

teren czesciowo potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
stanowiska zwierzat chronionych;

pomniki przyrody;
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nie stwierdzono ztéz kopalin;

silnie zréznicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;

w potudniowej czesci podstrefy zabudowa historyczna objeta ochrong konserwatorska ,,B”;
w péinocnej czesci podstrefy niewielki kompleks ogrodéw dziatkowych;

tereny otwarte — boisko sportowe;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

c8 |-

silnie zréznicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w tym zabudowa historyczna objeta
ochrong konserwatorska ,B”;

we wschodniej czesci podstrefy tereny z zabudowg o najwyzszych wartosciach kulturowych;

w potudniowej czesci podstrefy przebiega rzeka Lisnica;

obiekty chronione (zabytek nr 243, pomniki przyrody);

wzdtuz ulic wystepujg ciggi zieleni chronionej;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

co |-

teren silnie zurbanizowany;
zabudowa produkcyjno-sktadowa w ztym stanie technicznym;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

oo N <

N1 |-

teren zabudowy ustugowej (zaktad komunikacji miejskiej, stacja paliw);
caly obszar podstrefy znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

N2 |-

teren czesciowo zainwestowany pod funkcje produkcyjno-sktadowg z towarzyszgca zabudowg
mieszkaniows;

przy drodze wojewddzkiej DW 166 do Koszalina istniejgce tereny technicznej obstugi miasta
(stacja redukcyjna gazu oraz kottownia);

w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);

tereny potozone na zachodzie i pétnocy, to grunty rolne i niewielkie powierzchnie laséw;

w podstrefie znajdujg sie dwa kompleksy ogrodow dziatkowych;

wzdtuz ulic fragmenty chronionych ciggow zieleni;

wystepuja stanowiska chronionych gatunkéw zwierzat;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

N3 |-

obszar nieznacznie zainwestowany pod funkcje produkcyjne i mieszkaniowe;
przewazaja tereny rolne niskich klas;

strefa ,K” ochrony krajobrazu;

wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

Na |-

tereny otwarte (tereny rolne i lasy);

w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
wystepowanie gatunkow zwierzat chronionych;

stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

N5 |-

tereny otwarte (tereny rolne i lasy);

w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
obszar cenny przyrodniczo;

wystepowanie gatunkow zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

N6 |-

teren w niewielkim stopniu zainwestowany pod funkcje produkcyjng i ustugows;
przewazaja tereny rolne;

wystepuje stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
wystepuje stanowisko zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

N7 |-

tereny rolne (wysokich klas);

stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
wystepuje stanowisko zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

N8 |-

tereny lesne;
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w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
na potudniu teren ,Lasku Miejskiego”;

na potudniu strefa ,K” ochrony krajobrazu;

obszar cenny przyrodniczo;

starodrzew, w tym pomniki przyrody — Aleja 12 debow;
wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat chronionych;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

o E =

E1 |-

duzy kompleks ogrodéw dziatkowych;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

E2 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

E3 |-

teren ogrodéw dziatkowych;
wzdtuz ulicy Bolestawa Smiatego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E4 |-

zabudowa produkcyjno-sktadowa w obiektach po bytych JAR;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

ES |-

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszgcymi;
obiekty po bytych terenach JAR;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E6 |-

tereny otwarte, bagienne - rolne;

teren cenny przyrodniczo i krajobrazowo;

obszar wystepowania zwierzat chronionych;

na terenie podstrefy znajduje sie nieudokumentowane ztoze torfowe;

E7 |-

tereny otwarte, bagienne - taki;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

obszar wystepowania gatunkoéw zwierzgt chronionych;

na terenie podstrefy znajduje sie nieudokumentowane ztoze torfowe;

E8 |-

tereny otwarte i ogrody dziatkowe;

teren czesciowo zainwestowany, wzdtuz ulicy Noskowskiego zabudowa
jednorodzinna;

na zachodzie podstrefy boisko sportowe i ogrodki dziatkowe;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

mieszkaniowa

E9 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

nielicznie wystepujace ustugi;

czes¢ obszaru objeta ochrong konserwatorska ,B” i ,K”;
wzdtuz ulic chronione ciagi zieleni;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E10 |-

teren szpitala powiatowego rehabilitacyjnego z zielenig towarzyszaca;
teren bytych JAR;

podstrefa objeta ochrong konserwatorskg strefg ,K”

na terenie szpitala starodrzew;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E11 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na potudniu podstrefy niewielki fragment objety strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

nielicznie wystepujgce ustugi;
wewnatrz podstrefy tereny rolne;
stanowiska zwierzat chronionych;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

E12 |-

tereny czedciowo zainwestowane pod funkcje ustug sportu z zielenig towarzyszacg (w tym

starodrzew);
pozostate: tereny otwarte, taki;

istniejgcy zespét sportowo-rekreacyjny z rzekg Lisnicg objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
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cigg zieleni chronionej wzdtuz ul. Moniuszki;
niewielki kompleks lasu;

wzdtuz Lisnicy istniejgcy system obwatowan;
wzdtuz rzeki Lisnicy przebiega korytarz ekologiczny;
stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E13 |-

tereny otwarte - taki;

tereny bagienne;

stanowiska zwierzat chronionych;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E14 |-

tereny stawéw hodowlanych PZW;

wzdtuz Lisnicy istniejgcy system obwatowan;

czesc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E15 |-

tereny otwarte uzytkowane rolniczo;

w potudniowej czesci podstrefy znajdujg sie kompleksy le$ne;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

czesc¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

zachowanie poétnocnego fragmentu podstrefy graniczacego z rzekg Lisnicg z mozliwoscig
rekreacyjnego wykorzystania;

grunty orne niskich klas potozone wzdtuz ciekéw wodnych do przeksztatcenia w uzytki zielone;

E16 |-

teren zabudowy ustugowej;

czes¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E17 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i tereny rolne;

wzdtuz rzeki Lisnicy duze powierzchnie bagienne z mozliwoscig rekreacyjnego wykorzystania;
czesc¢ terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;

czesc¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;

stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E18 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z nielicznymi ustugami na bazie obiektow po bytych
JAR;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E19 |-

zabudowa produkcyjno-sktadowa (obiekty po JAR);

w po6tnocno-wschodniej czesci podstrefy tereny tgk cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
stanowisko roslin chronionych;

stanowiska zwierzat chronionych;

stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E20 |-

teren czesciowo zagospodarowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny rolne;

niewielki obszar zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

zabudowania wzdtuz Szosy Potczynskiej objete strefg ,B” ochrony konserwatorskiej;

w zachodniej czesci potozony jest cmentarz zydowski objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E21 |-

tereny otwarte uzytkowane rolniczo;
wystepujg stanowiska zwierzgt chronionych;
wystepuja stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
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— nie stwierdzono zt6z kopalin;
E22 |- tereny otwarte uzytkowane rolniczo;
— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
— rozproszona zabudowa zagrodowa;
— wzdtuz Szosy Potczynskiej ciggi zieleni chronionej;
— stanowiska zwierzat chronionych;
— wystepujag stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
o S
S1 — tereny zlikwidowanego zaktadu produkcyjnego;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— teren potozony na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystapienie
powodzi jest prawdopodobne;
— potudniowg granice stanowi rzeka Parseta;
— pomniki przyrody;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S2 — zabudowa mieszkaniowa;
— teren potozony na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktdérego wystapienie
powodzi jest prawdopodobne;
— przez teren przeptywa rzeka Lisnica stanowiaca korytarz ekologiczny;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S3 — teren czesciowo zainwestowany;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
— w pétnocnej czesci teren GPZ;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— pozostate tereny rolne;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— obszar wystepowania gatunkéw zwierzat chronionych;
— dawna zabudowa wiejska objeta strefg ,B” ochrony konserwatorskiej;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S4 — kompleks ogrodéw dziatkowych;
— przez teren przebiega fragment kolei waskotorowej i przeptywa Kanat Ulgi;
— w potnocnej czesci wydzielona dziatka produkcyjna;
— wystepuija tereny rolne (tgki);
— cze$¢ terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— teren potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— teren cenny przyrodniczo;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S5 — tereny otwarte: rolne (tgki), plac sportowy;
— przez teren przebiega fragment kolei waskotorowej i przeptywa Kanat Ulgi;
— teren potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— teren cenny przyrodniczo;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S6 — tereny rolne;
— teren potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S7 — teren czesciowo zainwestowany;
— zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;
— pozostate tereny rolne;
— teren potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— dawna zabudowa wiejska objeta strefg” B” ochrony konserwatorskiej;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S8 — teren czesciowo zainwestowany;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i niewielki teren ustugowy;
— w podstrefie znajduja sie tereny zamkniete (kolejowe);
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— pozostate tereny rolne;
— obszar wystepowania gatunkow zwierzat chronionych;
— czes¢ terenu wzdtuz zlikwidowanej kolei waskotorowej potozona w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;
— na potudniu stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S9 — teren bytego PGR;
— teren czesciowo zainwestowany, zabudowania produkcyjne i mieszkaniowe;
— teren objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S10 |- teren zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-sktadowej po bytym PGR;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— czes$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S11 |- teren ogrodéw dziatkowych;
— teren potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S12 |- teren ogrodéw dziatkowych;
— czes$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— obszar wystepowania gatunkéw zwierzat chronionych;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S13 |- zabudowa produkcyjna, ustugowa, mieszkaniowa;
— niewielkie powierzchnie terenéw rolnych;
— cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S14 |- teren cmentarza rzymsko-katolickiego;
— teren objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
S15 |- zréznicowana zabudowa ustugowa i przemystowa;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S16 |- tereny otwarte (rolne) przylegte do rzeki Parsety;
— w podstrefie znajdujg sie niewielkie kompleksy lesne;
— rozproszona zabudowa zagrodowa;
— na potudniu niewielkie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej;
— obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
— oObszar wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin chronionych;
— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatacznikiem graficznym);
— cze$c¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S17 |- tereny otwarte rolne;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— teren cenny przyrodniczo i krajobrazowo;
— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);
— wystepowanie stanowisk zwierzat chronionych;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S18 |- podstrefa terenéw otwartych;
— istniejace tereny lesne;
— nieznaczna ilo$¢ terenéw zabudowanych zagrodowo;
— stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;

o W <
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W1 — teren catkowicie zainwestowany pod funkcje produkcyjno-sktadowg z towarzyszgcg zabudowa
mieszkaniowa;
— czesSc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W2 |- teren zamknietego cmentarza rzymsko-katolickiego;
— czesSc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— zabytek nr 1206;
— teren objety strefg ,K” ochrony konserwatorskiej;
— ochrona konserwatorska obejmuje zielen i niektére nagrobeki;
— obszar wystepowania gatunkdw roslin chronionych;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W3 |- teren zainwestowany — zabudowa ustugowa i tereny zieleni urzadzonej;
— czesSc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— teren po bytych JAR objety strefg "B” ochrony konserwatorskiej;
— park objety strefg "K” ochrony krajobrazu;
— pomniki przyrody;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W4 |- teren calkowicie zainwestowany — Szpital Rehabilitacyjny;
— cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— czesc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— teren objety strefg "K” ochrony krajobrazu;
— pomniki przyrody;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W5 — teren poprodukcyjny catkowicie zainwestowany;
— potudniowg granice stanowi rzeka Parseta;
— czes$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— czesSc terenu potozona na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego wystgpienie
powodzi jest prawdopodobne;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W6 |- teren zainwestowany i zagospodarowany;
— cze$c¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— obszar potozony czesciowo w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W7 |- terenistniejgcych ogrodéw dziatkowych;
— obszar zagospodarowany poprzez urzgdzone ogrédki gospodarcze;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W8 |- terenistniejgcych ogrodéw dziatkowych oraz w niewielkiej ilo$ci zabudowany;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— fragment ciggu zieleni chronionej;
— obszar wystepowania gatunkoéw zwierzgt chronionych;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W9 |- tereny otwarte z nieliczng zabudowg zagrodowa;
— fermy hodowli zwierzat futerkowych;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— tereny rolne i niewielkie kompleksy lesne;
— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
— obszar wystepowania gatunkdw zwierzat chronionych;
— wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W10 |- tereny otwarte z nieliczng zabudowg zagrodowa;
— w podstrefie znajdujg sie tereny zamkniete (kolejowe);
— tereny otwarte przez ktoére przeptywa rzeka Parseta;
— tereny rolne i znaczny kompleks lesny;
— czes¢ terenu potozona na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
— stanowiska ro$lin i zwierzat chronionych;
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obszar potozony w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;

wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);

osada i cmentarzysko wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 888;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W11 |-

teren rolny;

obszar potozony nad rzekg Parsets;

czesc¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
stanowiska zwierzat chronionych;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

w12 |-

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
czesc¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W13 |-

teren zamknietego cmentarza ewangelickiego;

ochrona konserwatorska obejmuje zielen i niektére nagrobki;
teren objety strefg "K” ochrony krajobrazu;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

w14 |-

tereny obstugi technicznej miasta — oczyszczalnia $ciekdéw;

tereny rolnicze i lesne;

czesc¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Parsety;
czes¢ terenu potozona w obszarze Natura 2000 Dorzecze Parsety;

obszar wystepowania gatunkéw zwierzgt chronionych;

stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W15 |-

teren czesciowo zainwestowany — zabudowa ustugowa;

w czeéci terenu uzytki rolne i faki;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W16 |-

istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i w czesci ustugowa oraz niewielki fragment
produkcyjny;

istniejgcy obszar zieleni urzgdzonej objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

W17 |-

istniejgce tereny uzytkdw zielonych i grunty orne;

w kwartale znajdujg sie tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

wystepuijg nieliczne stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W18 |-

teren istniejacych ogrodéw dziatkowych;
obszar zagospodarowany poprzez urzgdzone ogrédki gospodarcze;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

W19 |-

na czesci terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
istniejgce tereny uzytkow rolnych;

obszar wystepowania zwierzat chronionych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

W20 |-

dom opieki spotecznej z przylegtym kompleksem lesnym;
teren domu opieki spotecznej objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

w21 |-

strzelnica sportowa z zielenig urzadzona;
teren objety strefa ,K” ochrony krajobrazu;
obszar wystepowania zwierzat chronionych;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

w22 |-

tereny otwarte rolne i lesne;

grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

nieliczna zabudowa siedliskowa;

wzdtuz ulicy ciggi zieleni chronionej;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

obszar wystepowania zwierzat chronionych;

wystepujg bardzo liczne stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;

W23 |-

tereny otwarte rolne i lesne;
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— istniejacy teren schroniska dla zwierzat;

— grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

— nieliczna zabudowa siedliskowa;

— wazdtuz ulicy ciagi zieleni chronionej;

— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

— obszar wystepowania gatunkoéw zwierzgt chronionych;

— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatacznikiem graficznym);

— fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;

W24 |- tereny otwarte rolne i lesne;

— grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

— wazdtuz ulicy ciagi zieleni chronionej;

— fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;
— stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);

— stanowiska zwierzat chronionych.

9. UWARUNKOWANIA NA OBSZARZE ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XX/173/2016 RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU Z DNIA 11 MAJA
2016 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
BIALOGARD.

1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terendw oraz stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Uwarunkowania oraz stan tadu przestrzennego dla terenéw objetych zmiang Studium, zostat
opisany w Roz. Il pkt 8, tab.18.

2. Uwarunkowania wynikajagce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Czesc¢ terendw objetych zmiang Studium potozona jest w obszarze Natura 2000 ,Dorzecze
Parsety” kod PLH 320007, zgodnie z opisem zamieszczonym w Roz. Il pkt 8, tab.18.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej.

Czesc¢ terendw objetych zmiang Studium potozona jest w strefie WIlI — czesciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska i WIIl — ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej oraz w strefie B ochrony konserwatorskiej zgodnie z opisem zamieszczonym
w Roz. Illl. STUDIUM OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
Audyt krajobrazowy dla obszaréw wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat opracowany.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia.

Na terenach zmiany Studium nie wystepujg obiekty stuzgce ochronie zdrowia.
6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Przez tereny objete zmiang Studium przebiega sie¢ elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
W przypadku awarii istnieje ryzyko zagrozenia pozarem — postuluje sie zachowanie stref

ochronnych od przewoddéw elekiroenergetycznych zgodnie z wymogami zarzadcy sieci
i normami branzowymi.
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7. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Tereny objete zmiang Studium, dla ktérych wyznaczono nowy kierunek w zagospodarowaniu,
stanowig gtobwnie wlasnos¢ miasta Biatogard, oséb fizycznych i Skarbu Panstwa.

8. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

9. Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg udokumentowane zioza kopalin, wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gérniczych na podstawie
przepiséw odrebnych
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny i obszary gornicze.

12. Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Stan systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej na terenach objetych zmiang Studium
zostat opisany w Roz. [ pkt 6 7.

13. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary, na ktoérych okresla sie zadania
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

14. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Czesc¢ terendw objetych zmiang Studium znajdujg sie w granicach obszaréw szczegd6lnego
zagrozenia powodzig rzeki Parsety oraz na obszarze ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla
ktébrego wystgpienie powodzi jest prawdopodobne, zgodnie z opisem zamieszczonym
w Roz. Il pkt 8.

ROZDZIAL I
STUDIUM OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

1. WSTEP
1.1. ZAGADNIENIA FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA.

Opracowanie ,Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard wraz z aktualizacjg
gminnej ewidencji zabytkow” powierzono Krajowemu Os$rodkowi Badan i Dokumentacji Zabytkéw
w Warszawie. Aktualizacja gminnej ewidenciji, jako pierwsza czes$¢ zadania, zostata zakonczona
w marcu 2005 r. Opracowane pézniej Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard
dotgczono do nowej wersji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
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ktére po uchwaleniu stang sie czescig dokumentu urzedowego. Stad zatgczono je w formie
nienaruszalnej, jako jeden z rozdziatow tekstu Studium uwzgledniajgcy zaréwno uwarunkowania,
jak i obszary i zasady ochrony wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej. Istnieje juz nowa Gminna Ewidencja Zabytkow zakiualizowana w roku 2015.

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem jest wykonanie analizy stanu zachowania krajobrazu kulturowego na tle rozwoju
przestrzennego miasta oraz przeprowadzenie waloryzacji, polegajacej na:
e wskazaniu obiektéw i obszaréw, ktére posiadajg walory zabytkowe i powinny podlegac
ochronie konserwatorskiej, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece na nad zabytkami
e wyznaczeniu granic stref ochrony konserwatorskiej A, B, K, E oraz stref ochrony
archeologicznej W,
e wskazaniu koncepcji zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji obszaréw
kulturowych miasta (wytyczne konserwatorskie)
Zakres terytorialny opracowania okreslono w granicach administracyjnych miasta Biatogard -
przebieg granic przyjeto na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogardu (Uchwata Nr XLIII/458/02 Rady Miejskiej z dnia 29.08.2002
roku). Opracowanie wykonano do wykorzystania w pracach planistycznych dla miasta Biatogard.

1.3. MATERIALY WYJSCIOWE DO OPRACOWANIA.

Dokumenty planistyczne.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogardu
(Uchwata Nr XLIIl/ 458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 roku)

Plan zagospodarowania przestrzennego miasta — ,Generalny Plan Urbanistyczny
Biatogardu” sporzadzony w 1985 roku (Uchwata Nr X/48/85 z dnia 30 grudnia 1985 roku) stracit
waznos¢ 31 grudnia 2003 roku; na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 87 ust. 3.

1.3.1. Bibliografia.

e Berghaus H., Landbuch des Herzogthums Kaschubien und der einverleibten Kreise der
Nelmark oder des Verwaltungs Bezirks der Koénigl. Regierung zu Késlin. Th.lll.B.I Berlin
1867.

e Berghaus H., Landbuch des Herzogthums Kaschubien ..., 1 Bd.,1867

e Biatogard 1299-1999 Studia z dziejow miasta. Praca zbiorowa pod red. B.Polaka. Koszalin
1999.

e Bottger L, Die Bau und Kunstdenkmaler des Regierungs Bezirke Koslin. Bd. | Stettin 1892.

e Brugemann L.W., Ausfuhrliche Beschreibung Vor und Hinter Pommern. Stettin 1784.

e Chlebowsky W., Die Stadt Belgard an der Parsante, (w:) Der Kreis Belgard, s. 120-126
(przedruk artykutu z 1929 roku).

e Claus H., Aus der Geschichte Belgarde, (w; )Unser Pommerland 1929 H.11/12.

e Der Kreis Belgard. Praca zbiorowa. Celle 1989, (tu: przedruki artykutow z wczesniejszych
artykutéw).

e Dzieje Ziemi Biatogardzkiej. Praca zbiorowa. pod red. A. Czarnika, Poznan, 1972.

Gohrband E., Belgard und der Belgarder Distrikt as Ausgang des dreissigjahrigen Krieg, (w:)

Aus dem Lande Belgard, 17 Jhg nr 23 s. 82-88, Jg. 18, nr 1, s. 1-3.

Heimatkalender 1932 flr den Belgard/Polziner Kreis

Keyser E., Der Deutsche Stadtebuch. Bd. I. Berlin 1939 s. 145-147.

Klemz C., Belgards Stadtbild nach Lubin, (w:) Der Kreis Belgard, s. 86-87.

Tenze, Aus dem Belgarder Stadtebuch von 1407, (w:) Aus dem Lande Belgard. 14 Jhg nr 8,

s. 32,14 Jhg nr 9 s. 34.

e Tenze, Aus dem Belgarder Stadtebuch von 1611, (w:) Aus dem Lande Belgard, 13 Jhg nr 22
s. 88-96, 14 Jhg nr 1, s. 1-3. Autor napisat ponadio 12 artykutbw o pojedynczych
zdarzeniach lub obiektach w numerach: 1, 2, 3, 8, 9, 10, 11, 13, 16.
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Tenze, Stadtteile und Strassen, (w:), Der Kreis Belgard, s. 97-98.

Knie R., Z problematyki badan nad Biatogardem i okolicg. Szczecin 1957 s. 55-69.

Kratz G., Die Stadte der Provinz Pommern. Berlin 1865.

Lorenz F., Belgard (w:) Monatsblatatter der Geschichte fur Pommern Geschichte 1935 nr. 9
s. 169-173.

Molzahn H.J., Das Geheimnis des unterirdischen Ganges, (w:) Der Kreis Belgard, s. 92-94.
Maske R., Inwentar des Schlosses Belgard. (w:) Aus dem Lande Belgard, 12 Jhg. Nr 16 s.
62-63.

Tenze, Zur Geschichte der Reformation in der Stadt Belgard (w:) Aus dem Lande Belgard
19Jhg nr s. 91-94.

Tenze, Familiengeschichtliches vom Belgarder Kolonisationsadel, (w:) Der Kreis Belgard, s.
87

88.

Nohse F., Stadtebauliche Entwicklung Belgards. Dusseldorf 1933.

Tenze, Die Stadtebauliche Entwicklung, (w:), Der Kreis Belgard, s. 98-107 (przedruk z
artykutu z 1929 roku).

Tenze, Wohnungsgeld 1929, (w:) Der Kreis Belgard, s. 107-114.

Passarge K., Von Hause des Pommerherzoges in Belgard (w:) Aus dem Lande Belgard. 1
Jhg nr 3, s. 14.

Popielas Szultka B., Rozwdj przedlokacyjnego Biatogardu i jego zaplecza osadniczego (w:)
Roczniki Koszalinskie. 1981.

Przewodnik turystyczno krajoznawczy po Ziemi Biatogardzkiej. Praca zbiorowa pod redakcja.
A. Swirko. Biatogard 2000.

Ptaszynska D.A., Miejskie mury obronne w wojewddztwie koszalihskim. Koszalin 1974.
Radacki Z., Sredniowieczne zamki Pomorza Zachodniego. Warszawa 1976.

Reck A., Der Amtsberg in Belgard.(w:) Baltische Studien. 1958, s. 125-128.

Reichow H., Stadtebauliches Uber Belgard aus alter und neuer Zeit. (w:) Unser Pommerland
1929, s.11-12 (przedruk ,Aus dem Lande Belgard. Jhg. 3. nr 6 s. 28, 34).

Reinhold W., Chronik der Stadte Belgard, Polzin und Schivelbein. Schivelbein 1874. s. 46.

1 Bibliografia dotyczgca Krajobrazu archeologicznego znajduje sie w rozdziale 8

Ristow G., Die Stadt Belgard wahrend des 30 jahrigen Krieges (w:) Aus dem Lande Belgard
8Jhg s.72-85, 9 Jhg s.4-13.

Roseck M.O., Das Ehemalige Amtshaus, (w:) Der Kreis Belgard, s. 90-92.

Schmidt, O., Belgarder Markplatz einst und jezt (w:) Unser Pommerland H.2, Jhg 12.

Spors J., Dzieje polityczne ziemi stawienskiej, stupskiej i biatogardzkiej w XII wieku, (w:)
Biblioteka Stupska, t.25, Poznan 1973.

e Tunkel H., Die Stadtmauer, (w:) Der Kreis Belgard, s. 89-90.

Tenze, Die flnfrathduser, (w:), Der Kreis Belgard, s. 94-96.

L. Turek- Kwiatkowska, Kultura w XIX-wiecznym Biatogardzie, (w:) Biatogard przez wieki,
red. A. Wirski, Koszalin 2000 r.

Wehrmann M., Altere Nachrichten uber die Kirche in Belgard (w:) Aus dem Lande Balgard, 3
Jhg, nr 9, s. 43-44.

1.3.2. Kartografia, plany

Mapa topograficzna Pomorza, 1:25 000, 1888/1890, fragmenty arkuszy nr 606, 607, 692,
693

Mapa topograficzna Pomorza, 1:25 000, 1936/1938, fragmenty arkuszy nr 1961, 1962, 1861,
1862

Mapa topograficzna, powiat Biatogard, 1:25 000, lata 60. XX w. Archiwum Panstwowe
w Szczecinie, Zbiory Kartograficzne:

Plan von Belgard, 1:4000, pocz. XX w.

Lage Plane der Garnison, 1897

Garnisonsplane der Il Armeekorps, 1910
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1.3.3. Opracowania niepublikowane.

e Bialogard, Miejskie Mury Obronne. Opracowanie zbiorowe Szczecin 1985 (4 tomy
w zbiorach ROBIDZ w Szczecinie).

e Biatogard Miasto Zabytkow. Opracowanie zbiorowe. Koszalin 1997.

e Biatogard. Budynek przy Placu Wolnosci 4. Oprac. Skwirzynski Cz. Szczecin 2000 (ROBiIDZ
w Szczecinie).

e Galicki W., Biatogard Mury obronne. Warszawa 1958 (WKZ Koszalin).

e Loose K., Biatogard. Studium historyczno urbanistyczne do planu zagospodarowania
przestrzennego. Szczecin 1964 ( WKZ Koszalin).

e Miasto Biatogard. Studium Ochrony i zagospodarowania zabytkowego zespotu
archeologiczno budowlanego ,, Zamek w Biatogardzie” Oprac. zbiorowe. Szczecin 2001.

1.3.4. Opracowania w zasobie Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Biatogard

¢ Ewidencja ogdélna dendrologiczno — techniczna parku przy wytuszczarni nasion Nadlesnictwa
Biatogard, opracowat R. Kempa, nie datowany

e Inwentaryzacja zadrzewienia i nasadzen krzewdw znajdujgcych sie na terenie zieleni
miejskiej w Biatogardzie przy ul. Kopernika, oprac. G. Zyber, Pomorski Ogréd Edukacyjny,
Swieszyno 1999 r.

e Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace terenu miasta Biatogard, zespdt autorski:
U. Arciukiewicz, P. Koztowski, R. Kajetanczyk, E. Kozaczuk, Studio PLAN, Czaplinek 2003 r.

e Park przy ul. Kotobrzeskiej w Biatogardzie. Inwentaryzacja zadrzewienia parku, zespot
autorski: J. Nowicka, M. Szydlak, M. Wotczynski, 1987r.

e Inwentaryzacja szczeg6towa zadrzewienia. Cmentarz komunalny, Szosa Potczynska,
Biatogard, oprac. W. Mickiewicz, M. Pawtowska, nie datowany

e Inwentaryzacja szczegétowa zadrzewienia. Cmentarz komunalny, ul. Szpitalna, Biatogard,
oprac. W. Mickiewicz, M. Pawlowska, nie datowany

e Park miejski. Inwentaryzacja zieleni. Trasa gazociggu $redniego ci$nienia, Biatogard, oprac.
A. Staniszewski, 1993 r.

1.3.5. Opracowania w zbiorach Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow - Delegatura w Koszalinie.

e Karty ewidencyjne zabytkéw architektury i budownictwa: 35 kart opracowanych - w latach
1979, 1980, 1983, 2000 przez autoréw: Z. Kocur, L. Monikowski, B. Debowska, D. Horoszko,
A. Krzaczynska;

e Karty adresowe: 957 fiszek adresowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, niektére
z fotografiami fasad, wykonane w latach 70-tych i 80-tych XX wieku, wg wyboru autoréw
opracowan;

e Karty obiektow - gminna ewidencja zabytkéw; 643 karty wykonane w roku 1988 przez firme
AKANT, dla obiektow z terenu miasta;

e Teczka ewidencyjna parku miejskiego przy ul. 1 Maja;

e Karty ewidencyjne cmentarzy - 7 sztuk ;

1.3.6. Dokumenty w posiadaniu Urzedu Miejskiego w Biatogardzie.
. Zesp6t akt Policji Budowlanej z okresu od konca XIX w. do 1944 r., zawierajacy teczki
z dokumentami i projektami budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i przemystowych z terenu
miasta; zespot nie opracowany, czesciowo rozproszony, zdekompletowany.

1.4. METODA OPRACOWANIA.

W niniejszym rozdziale przedstawiono diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska
kulturowego oraz zaproponowano kierunki polityki ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie
z zapisami art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére moga
by¢ wnioskami do budowania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie
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Studium oraz miejscowym planie, zgodnie z art. 10 ust 1 pkt 4, art. 10 ust 2 pkt 3 i pkt 4 oraz art.
15 ust 2 pkt 3 i pkt 4 w.cyt. ustawy, uwzglednianie uwarunkowan wynikajgcych miedzy innymi ze
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspétczesnej, okreslanie obszaréw oraz
zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw oraz dobr kultury wspétczesnej jest obowigzkowe. Informacje o zasobie pochodzg
z badan wtasnych autoréw opracowania, badan terenowych i wykonanej woéwczas dokumentacji
fotograficznej oraz danych znajdujgcych sie w archiwum Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Delegatury Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koszalinie.

1.4.1. Czesci sktadowe opracowania:
1) tekst zawierajgcy opracowania analityczne i wnioskowe oraz zbiorcze w postaci tabel;
2) dokumentacja zdjeciowa w siedmiu folderach;
3) rysunek Studium, wykonany w skali 1: 10 000 i zawierajacy:
granice stref ochrony konserwatorskiej A, B, K, E , WI, WII, WIII
jednostki urbanistyczno-konserwatorskie i zespoty jednostek
stanowiska archeologiczne
obiekty i obszary: chronione wpisem do rejestru zabytkéw i typowane do wpisu do rejestru;
obiekty gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) zostaly wskazane w pierwszej czesci zadania -
aktualizacji gminnej ewidencji zabytkéw oraz na mapie WARTOSCI KULTUROWE.

1.4.2. W opracowaniu przeanalizowano trzy grupy zagadnienn budujgcych krajobraz

kulturowy miasta:

1) strukture przestrzenng
2) krajobraz archeologiczny
3) zespoty zieleni miejskiej.
Kazda z tych czesci opracowana zostata w oparciu 0 omoéwienie wartosci zasobu srodowiska
kulturowego, zagrozen, prawnych zasad ochrony oraz celéw i formy ochrony wartosci kulturowych.

1.5. WYJASNIENIE DEFINICJI | OKRESLEN WYSTEPUJACYCH W TEKSCIE.

1) Jednostka urbanistyczno- konserwatorska- fragment terenu miasta charakteryzujacy sie
czytelng kompozycjg zespotu, jednorodng lub dominujgcg funkcjg, w miare jednorodnymi
formami zabudowy i zagospodarowania, posiadajgcymi podobng metryke, dla ktérego
sformutowane sg wytyczne konserwatorskie.

2) Historyczna dyspozycja terenu - tradycyjny sposob zagospodarowania parceli; czytelny
w terenie lub na podstawie przekazéw archiwalnych (ikonograficznych i kartograficznych) lub
tez mozliwy do odtworzenia na podstawie analogicznych zachowanych form w najblizszym
sgsiedztwie; obejmujgcy: rozmieszczenie obiektow, intensywnosé zabudowy, obstuge
komunikacyjng, komponowanie ogrodzen i zieleni.

3) Kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewdw oraz ptaszczyzn trawiastych
i kompozycji kwiatowych wraz z rozmieszczeniem zasadniczych gatunkéw i odmian
roslinnosci, nawierzchni utwardzonych i nieutwardzonych oraz elementéw wyposazenia
parkowo-ogrodowego.

4) Strefa A ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego - teren objety
Scistg ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujgcy historyczny, czytelny uktad przestrzenny,
wyrézniajacy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury oraz wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowa historyczna.

5) Strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych -teren objety
posrednig ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy czytelne, lecz nie dominujgce
historyczne zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony
oryginalng lub przeksztatcong zabudowg historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowa.

6) Strefa E ochrony ekspozycji - obszar widocznosci uktadéw zabudowy i dominant oraz
elementéw naturalnych. Teren objety ochrong konserwatorska, zapewniajacg ekspozycije
obszaréw z okreslonych kierunkéw widokowych.

7) Strefa K ochrony krajobrazu - teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujgcy
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historycznie uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczego6lnosci zieleh o wartosciach
przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie
uksztattowania i ustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

8) WI petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgca wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna i inng. Strefa W. | obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete
w ewikcji urzedu ochrony zabytkdw.

9) WII czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami.

10) WIII  ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajagcej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidenciji stuzby konserwatorskiej.

11) Typ zabudowy - zespét nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty,
ksztatt dachu, materiat i kolorystyka. Jezeli jest mowa o nawigzywaniu w nowej zabudowie do
typu zabudowy istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sagsiedztwie
projektowane;.

12) Zabudowa historyczna - zabudowa realizowana przed 1945 rokiem niezaleznie od funkcji.

13) Zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw.

14) Zabytek -obiekt (lub obszar) wpisany do rejestru zabytkébw Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego, w trakcie procedury wpisu do rejestru, typowany do wpisu lub znajdujacy sie w
ewidencji gminnej, wojewodzkiej czy krajowe;j

15) Zesp6t jednostek urbanistyczno- konserwatorskich - fragmenty miasta charakteryzujgce sie
wspolng metryka, sktadajgce sie z jednostek urbanistyczno - konserwatorskich.

16) Zesp6t zabudowy zagrodowej - zespdt zabudowy zwigzanej obecnie lub tradycyjnie
z produkcjg rolng, skfadajacy sie co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub
budynkow) inwentarskiego lub magazynowego, przeznaczonego do przechowywania ptodéw
rolnych wyprodukowanych u siebie.

2. HISTORIA | ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA.

Biatogard jest jednym z najstarszych miast na Pomorzu Zachodnim. W swej strukturze
przestrzennej zawiera elementy pochodzgce z najstarszego, wczesnosredniowiecznego etapu
osadnictwa, z okresu budowania miasta S$redniowiecznego oraz z okresu dziewietnasto-
i dwudziestowiecznych przeksztatcen i rozbudow. Na ztozong tkanke urbanistyczng sktada sie plan
miasta lokacyjnego ze $redniowieczng kompozycjg kwartatow, ulic i placéw, kompozycje
urbanistyczne poza obrebem Starego Miasta z XIX i XX wieku oraz kilkaset budynkéw: gmachoéw
publicznych, domdéw mieszkalnych, budynkéw przemystowych i gospodarczych. Urbanistyke
miasta wzbogacajg dwa skwery i parki, trzy cmentarze oraz ulice, drogi i mosty powstate w okresie
od XlII do 1945 roku.

Ksztattowany przez wieki plan, a zwtaszcza zabudowa miasta, w czasach nam
wspotczesnych (po 1945 roku) ulegty i nadal ulegaja przeksztatceniom, ktére czesto zagrazajg
utrzymaniu wartosci kulturowych, tak w zakresie planu przestrzennego, jak i charakteru zabudowy.

2.1. STAN BADAN.

Pierwszg czes¢ Studium zawierajgcego zarys rozwoju przestrzennego miasta, opracowano
w oparciu o0 badania terenowe, kwerendy bibliograficzne i kwerendy zrédiowe. Te ostatnie
przeprowadzono gtownie w zakresie jednego zbioru, przechowywanego w Urzedzie Miejskim
w Biatogardzie. Jest to zesp6t akt Policji Budowlanej, zawierajgcy kilkadziesigt teczek
z dokumentami i projektami budowy domoéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych
i przemystowych z terenu miasta Biatogard. Zespét zatozony w ostatniej éwierci XIX wieku,
prowadzony byt do 1944 roku i przetrwat w catosci czas wojny. Niestety, w okresie powojennym
zostat czesciowo rozproszony i zdekompletowany. Nie jest opracowany, w zwigzku z czym
korzystanie ze zbioru jest znacznie utrudnione.

Stan rozpoznania historycznego Biatogardu nie jest zadawalajgcy. Zrddta sg skape
i niedostatecznie rozpoznane, w literaturze przewazajg opracowania ogoélne lub czgstkowe,
dotyczace poszczegdlnych zagadnien. Brak solidnej monografii, ktéra by wyczerpywata
zagadnienia historycznego i urbanistycznego rozwoju miasta W literaturze niemieckiej podstawowe
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informacje o rozwoju historycznym miasta zawiera kronika miasta W.Reinholda z 1874 roku oraz
prace: H.Berghausa, L. Béttgera, L.W. Brlgemanna, B.Clausa i G. Kratza 1. Historii
poszczegblnych zdarzen w dziejach Biatogardu oraz opisy zespotéw i pojedynczych budowli
poswiecony jest rocznik Unsere Pommerland z 1929 roku, z artykutami wielu autoréw takich jak:
Chlebowsky, Claus, Reichow i Schmidt2. Przedruki artykutdw ze wspomnianego wyzej rocznika
Unsere Pommerland oraz z innych periodykéw zamieszczono w wydanej w 1989 roku pracy
zbiorowej Der Kreis Belgard. Tu rowniez znalez¢ mozna kilka dalszych artykutéw o miescie.

W polskiej literaturze podstawowe dzieje miasta omoéwiono w zbiorowej pracy Dzieje Ziemi
Biatogardzkiej z 1972 roku, w monografii Biatogardu z 1999 roku i kilku artykutach poswieconych
historii miasta i poszczegdélnym obiektom takim jak: koscioty, ratusz, mury obronne czy zbiorom
muzealnym4.

W okresie powojennym, Biatogard byt przedmiotem wielu badan archeologicznych, ktérych
wyniki zostaty czesciowo opublikowane, a w wiekszosci przechowywane sg, w formie
maszynopiséw, w zbiorach archiwalnych Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie. W
okresie tym wykonano rowniez szereg opracowan, gtéwnie typu inwentaryzatorskiego,
rejestrujgcych stan zasobow miasta w zakresie zabudowy. Zewidencjonowano 600 budynkow,
opracowano kilkanascie kart ewidencyjnych zabytkéw nieruchomych i kilkanascie kart zabytkéw
ruchomych. Zinwentaryzowano mury obronne i wykonano projekt ich remontu tgcznie
z zagospodarowaniem terenow przylegtych do muréw. Opracowano karty ewidencyjne parkéw
i cmentarzy.

2.2. ZARYS HISTORII Z OKRESU WCZESNEGO SREDNIOWIECZA.

Nazwe miejscowosci Biatogard, w tacinskiej transkrypcji Albam odnotowat Gall Anonim pod
datg 1102 rok. Nazwe o stowianskim brzmieniu Belgrada, zapisali kronikarze relacjonujgcy
przebieg misji chrystianizacyjnej biskupa Ottona z Bambergu z 1124 roku. W dokumentach nazwa
miejscowosci Belegarde pojawita sie po raz pierwszy w 1159 roku. W innych, po6zniejszych
zrédtach nazwa miasta pojawiata sie wielokrotnie w r6znorodnych zapisach. Przed 1945 rokiem
obowigzywata niemiecka nazwa Belgard, a od 1945 roku Biatogard. Nazwa ta oznacza biaty gréd
i jak twierdzg historycy wywiez¢ jg mozna od biatego koloru obwarowan zbudowanych
z okorowanych, biatych pni drzew (Claus, s.145, Chudzinski, s.55).

Wedtug archeologdéw, poczgtek miasta mozna wigza¢ z budowg grodu jako siedziby
administracyjnej dla stowianskiej wspdlnoty terytorialnej, osiedlonej w VI wieku n.e. na obszarze
o wielkosci okoto 30 km, potozonym pomiedzy Biatogardem a Wygodg i Czarnowgsami. Grod miat
zostac¢ zatozony w 1 potowie VII wieku. W oddaleniu od grodu, za rzekg Parsetg przez caty VI
wiek powstawaty nowe osady, przy czym najwiekszy ich rozwdj datuje sie na wiek IX. Wedtug
szacunkow na omawianym terenie funkcjonowato wtedy 37 osad, z ktérych cze$é powstata juz na
obszarach znacznie oddalonych od Biatogardu (Cnotliwy, s.71-93).

Grod w Biatogardzie zatozono w dolinie Parsety na wyniesieniu terenu otoczonego ze
wszystkich stron bagnami, mokradtami i wodg. Byt obiektem niewielkim, petnigcym funkcje
siedziby naczelnika. Oprocz naturalnych umocnien chroniony byt watem obronnym o szerokosci
5,5m zbudowanym z bali drewnianych. Wat byt stale naprawiany i wzmacniany, co stwierdzili
archeolodzy po odkryciu jego fragmentow. W obrebie grodu miescito sie zaledwie kilkanascie
domostw, rozmieszczonych pierscieniowo wokét centralnego placu. Domostwa wznoszono
najpierw w konstrukcji plecionkowej, a nastepnie zrebowe;j.

W IX wieku Pomorzanie zostali podbici i wtgczeni w granice panstwa piastowskiego. W 1000
roku w pobliskim Kotobrzegu ksigze Polan Bolestaw Chrobry erygowat biskupstwo pomorskie,
ktore jednakze przetrwato tylko 5 lat. Okoto 1005 roku Pomorze oswobodzito sie spod wptywow
polskich i do schytku XI wieku pozostawato niezaleznym organizmem plemiennym. Na przetomie
Xl i Xl wieku sposrdéd starszyzny plemion pomorskich wytonita sie rodzima dynastia
moznowtadcow, ktéra doprowadzita do scalenia plemion i powstania Ksiestwa Pomorskiego,
wspomnianego w zrédtach po raz pierwszy w 1046 roku. W literaturze historycznej wystepujg
poglady gtoszace, iz rodzina panujgca, nazwana przez historykow Gryfitami, wywodzita sie z okolic
Kotobrzegu lub Biatogardu. Na poczatku Xl wieku, w wyniku dwoch wypraw zbrojnych
przeprowadzonych przez Bolestawa Krzywoustego w 1102 i 1107 roku.

Historie miasta omoéwita B.Popielas Szultka w artykule zamieszczonym w Rocznikach
Koszalinskich z 1981 roku. O kosciotach pisata wielokrotnie K.Bastowska, o murach obronnych -
D.Ptaszynska, o zbiorach muzealnych |. Skrzypek. Petne tytuty prac zawarte sg w rozdziale
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Bibliografia.

Pomorze ponownie trafifto pod panowanie polskie. W ¢éwieré wieku pdzniej z inicjatywy
Bolestawa Krzywoustego biskup Bambergu Otton ochrzcit poganskg ludnos¢ Pomorza, w tym
rowniez Biatogardu, gdzie $w. Otton miat przebywaé¢ przez 8 dni i miat zatozy¢ w 1124 roku,
kosciot p.w. Wszystkich Swietych (J.Spors, s.47, 5.96, Popielas Szultka, s.72-92 ).

Jak wygladat éwczesny Biatogard nie wiemy. Informacje o szczeg6lnej roli i ogromnym
bogactwie grodu sg najprawdopodobniej przesadzone gdyz, jak dowodzi Eugeniusz Cnotliwy,
miejscowos¢ zostata pomylona w opisach kronikarzy z innym grodem na terenie Wegier. Wedtug
kronik Anonima Galla, Biatogard byt oblegany przez wojska Bolestawa Krzywoustego w czasie obu
wypraw zbrojnych w 1102 roku oraz w na przetomie 1107/1108 roku. Za kazdym razem byt
niszczony. O miejscowosci z tamtego okresu wiadomo jedynie, ze w 1159 roku byta tam karczma
ksigzeca i stacja celna, gdyz z obu tych instytucji nadano darowizny dla klasztoru
premonstratenséw w Grobii. Zaréwno grod, jak i osady potozone w okolicy wchodzity w sktad
kasztelani kotobrzeskiej (Cnotliwy, s. 90).

W 1181 roku ksigze Bogustaw | uznat zwierzchnictwo cesarza Niemiec Fryderyka
Rudobrodego, poddajgc sie tym samym silnym wptywom niemieckim, nastepnie po 1231 roku
wptywom brandenburskim. Wtedy rozpoczat sie na wiekszg skale naptyw niemieckich osadnikow
na Pomorze i rozpoczat sie proces powolnego wypierania miejscowej ludnosci. W 1269 roku
ksigze gdanski Mszczuj Il zagarnagt ziemie biatogardzka, po czym zawart uktad z margrabiami
brandenburskimi oddajac im w lenno zdobycz za rente w wysokosci 100 grzywien srebra rocznie.
W 1276 roku ziemia biatogardzka wrécita w granice Ksiestwa Pomorskiego, a zarzadzat nig ksigze
meklemburski Przybystaw, ktéry w 1291 roku utracit Biatogard na rzecz ksiecia Bogustawa IV. W
lipcu 1295 roku nastgpit ponowny podziat Pomorza na dwie dzielnice: na nadmorskie ksiestwo
wotogoskie Bogustawa IV i na ksiestwo szczecinskie. Biatogard znalazt sie w dzielnicy wotogoskiej
(Popielas Szultka, s. 72-92, tukomski, s.97-100).

Pod koniec XIII wieku Biatogard ztozony byt nadal z grodu i podgrodzia, o ktérym jednakze
nic nie wiadomo. Nie wiadomo nawet gdzie byto usytuowane. W literaturze przewaza poglad,
jednak nie poparty ani zrédtami ani badaniami, ze podgrodzie usytuowane byto na pétnocny
wschéd od grodu, czyli na terenie pézniejszego miasta lokacyjnego, oddalonego od grodu o okoto
130m. Analiza topografii terenu wokét grodziska wznoszgcego sie na wysokos¢ 6 metréw nad
otaczajgce go mokradfa rozciggniete w zakolach rzeki Lisnicy i Parsety, zdajg sie potwierdzac teze
0 usytuowaniu podgrodzia na terenie miasta Sredniowiecznego, jako optymalnego miejsca pod
osadnictwo. Teren chroniony ramionami rzek, a zarazem najwyzej potozony miat rowniez walor
bardzo dogodnego pod wzgledem handlowym usytuowania na przecieciu dwoch traktéw
komunikacyjnych biegngcych z zachodu na wschdd i bardzo waznego traktu Solnego wiodgcego
z potudnia na pétnoc. Inny wskazywany teren osady przygrodowej, w okolicy kaplicy sw. Jerzego,
nie wydaje sie stuszny z tego wzgledu, ze byt to teren oddzielony od grodziska rzekg Lisnicg, co
oczywiscie utrudniato ucieczke mieszkancow do grodu, w razie napasci. Podnoszona przez
historykbw niemieckich kwestia istnienia wokét grodziska dwéch innych osad, nie znajduje
potwierdzenia ani w zrédtach pisanych ani w badaniach (Cnotliwy, 88-93).

2.2.1. Lokacja miasta na prawie lubeckim.

Zgodnie z dokumentacjg zrodtowa, prawa miejskie, wzorowane na prawie miasta Lubeki,
nabyt Biatogard 2 sierpnia 1299 roku. Nadat je ksiaze Bogustaw IV, éwczesny wiadca ksiestwa
wotogoskiego, w sktad ktérego wchodzita ziemia biatogardzka. Dokument lokacyjny, niestety nie
zachowat sie, stgd trudno orzec, czy byta to lokacja na surowym Kkorzeniu, czy tez lokacja
sankcjonujgca stan zastany. Kwestii tej nie wyjasnia analiza uktadu przestrzennego miasta,
bowiem w jego regularnej kompozycji szachownicowej wskazujgcej na jednorodnos¢, , mozna sie
rowniez dopatrze¢ elementéw owalnicy, Swiadczacej o przedlokacyjnej metryce. Tak wiec poczatki
miasta pozostajg nadal niewyjasnione. Pewnym jest, Ze 0 jego miejscu usytuowania zadecydowat
przebieg starego traktu handlowego zwanego szlakiem solnym, biegngcym z Kotobrzegu w gtagb
Wielkopolski (Lukomski, s. 101).

Organizacja struktur miejskich w Biatogardzie musiata przebiegaé¢ bardzo sprawnie, gdyz juz
4 lata po lokacji odnotowano istnienie organéw samorzadowych, poswiadczonych dokumentem
z 1303 roku. W dokumencie wymieniono radnych z Biatogardu, jako swiadkéw aktu nadania
miastu Trzebiatdéw prawa sktadu. Podobne prawo otrzymat Biatogard w 1307 roku od ksiecia
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Bogustawa. Przywilej ten zapewnit miastu state zrédto dochodéw, a to utatwiato szybszy rozwdj.
W czasach ksiestwa pomorskiego Biatogard nie uzyskat jednak petnej samodzielnosci, gdyz
uprawnienia sgdownicze nalezaty do ksigzat.

Dlatego tez, w s$redniowieczu na czele rady stat ksigzecy wojt, mieszkajacy w zamku,
wybudowanym na terenie grodziska w 1315 roku przez ksiecia Warcistawa. Waojt osiadt w zamku
po 1321 roku, po rozstrzygnieciu konfliktu o Biatogard pomiedzy biskupstwem kamienskim
a margrabiami brandenburskimi. Przez sze$¢ lat w zamku mieszkat tez ksigze ze swojg zong
Zofig, ktéra tu dokonczyta zywota w 1364 roku.

W 1318 roku rajcy biatogardzcy zaciggneli pozyczke 800 grzywien srebra na potrzeby
miasta. Suma miata by¢ przeznaczona na budowe muréw obronnych, ratusza i fary miejskiej.
Dochody uzyskiwano z handlu z miastami nadmorskimi w Kofobrzegu i z Trzebiatowem. W 1386
roku Biatogard poprzez zwigzek z Kotobrzegiem, nawigzat wspétprace z miastami Hanzy, co
wydatnie zwiekszyto dochody miasta. Jednak gtéwnym zrodiem utrzymania dla mieszkancéw
Biatogardu byto rolnictwo i rzemiosto (Knie, s.15).

2.2.2. Losy polityczne w XIV-XVI wieku.

Do 1368 roku Biatogard wraz z nalezacymi don okolicami wchodzit w sktad dzielnicy
wotogoskiej. W 1368 roku ksiestwo wotogoskie podzielito sie na dwie czesci: wschodnig czyli
stupska i zachodnig. Biatogard dostat sie pod panowanie ksiecia stupskiego Bogustawa V. W ciggu
XV wieku wtadcy miasta zmieniali sie kilkakrotnie. W tamtym okresie dochodzito réwniez czesto do
zatargéw z pobliskim Swidwinem. W 1469 roku doszto nawet do zbrojnego napadu mieszczan
biatogardzkich na Swidwin. W 1481 roku Biatogard przystgpit do zwigzku miast pomorskich
majgcego broni¢ swych obywateli przed napadami rycerzy rabusi zwtaszcza z rodu Manteuffléw.
Pod koniec XV wieku ksigze Bogustaw zjednoczyt ksiestwo i od tej pory do 1648 roku Biatogard
pozostawat w granicach ksiestwa pomorskiego ( tukomski,s.107).

W 1445 roku w Biatogardzie mieszkato 1551 mieszkancow, w tym 31 zydéw. W latach
trzydziestych XVI wieku, w miescie rozpoczat sie ruch reformacyjny. Przez kilka lat dochodzito do
rozruchow na tle religijnym. Oficjalna zmiana religii nastgpita w 1534 roku, po ustaleniach Sejmu
Trzebiatowskiego. W ciggu kilku nastepnych lat nastgpita sekularyzacja débr koscielnych, ktére
powiekszyty zasoby majatkéw ksigzecych. W Swiagtyniach zmieniono liturgie.

2.2.3. Charakterystyka rozwoju przestrzennego miasta w okresie od XIV do XVI wieku.

Plan miasta.

Wraz z lokacjg nastgpito wytyczenie zewnetrznych granic miasta przez wyznaczenie linii
przebiegu muréw obronnych i podzielenie obszaru pod zabudowe na ulice i kwartaty. Wyznaczony
pod zabudowe teren obejmowat okoto 6 ha i miat plan zblizony do podkowy, z potkolistym
wybrzuszeniem od strony zachodniej. Od zachodu i pétnocy granice zewnetrzng wytyczono w
bezposrednim sasiedztwie rzeki Lisnicy, petnigcej tym samym role fosy. Od potudniowego zachodu
dostepu do miasta bronito grodzisko. Najstabiej broniong strone wschodnig i potudniowo
wschodnig umocniono watem i fosg przekopang prawdopodobnie na poczatku XIV wieku.

W Srodkowej czesci podkowiastego planu, wytyczono kwadratowy w rzucie Rynek
wyprowadzajgc z jego czterech naroznikdédw osiem gtéwnych ulic i kilka dalszych poprowadzonych
po zachodniej i wschodniej stronie Rynku. Ulice po stronie wschodniej i zachodniej prowadzity w
kierunku dwéch gtownych wyjazddéw z miasta; w kierunku Karlina po stronie zachodniej i Potczyna
po stronie wschodniej. Pomiedzy ulicami powstato 16 kwartatdw o zré6znicowanych ksztattach
kwadratow i prostokatéw. Kwartat w pétnocno wschodnim narozniku miasta przeznaczono pod
budowe fary miejskiej, natomiast na srodku Rynku przewidziano budowe ratusza. Pomiedzy
kwartatami biegto 11 ulic o nazwach: Bramna, Mariacka, Marka, taziebna, Panska, Przymurna,
Rycerska, Spichrzowa, Straznicza, Tkacka i Wodna (Berghaus, s.664) .

W poréwnaniu z innymi miastami Pomorza, obszar lokowanego Biatogardu byt niewielki,
odpowiadajgcy wielkoscig miastom matym takim np. jak Lobez czy Resko, podczas gdy Kotobrzeg,
czy Koszalin byty co najmniej o 1/3 wieksze. Zwyczajem miast pomorskich jeden z kwartatow
lezacych w sgsiedztwie Rynku przeznaczono pod budowe fary miejskiej, ktéra przez wszystkie
wieki byta najznaczniejszg budowlg Biatogardu.
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2.2.4. Wazniejsze budowle Sredniowiecznego miasta.

Fara miejska.
O wytyczeniu planu miasta tuz po lokacji, swiadczy fakt, iz juz w 1310 roku rozpoczeto

budowe fary, ktérej realizacja przeciggneta sie jednakze w gtgb wieku XIV i XV. Pierwsze wzmianki
zrbdtowe o kosciele pochodzg dopiero z konca XV wieku i poczatku XVI wieku. | tak w 1491 roku
wymienia sie ottarz i wikarie sw. Mateusza, nastepnie wikarie sw.Anny, Gaudeamus i Pierwszej
Mszy, oraz inne wikarie wzmiankowane w XVI wieku. W 1506 roku podczas pozaru miasta
uszkodzona zostata wieza swigtyni. Odbudowano jg w 1517 roku, po czym 1561 roku wzniesiono
od nowa zwienczenie. Na rycinie Lubinusa wieze przykrywa wysoki hetm stozkowy, a z kalenicy
dachu korpusu wyrastata niewielka latarnia. Wokét fary rozciggat sie cmentarz, stuzacy miejscowej
ludnosci do schytku XVIII wieku. Ukazany jest na planie miasta z 1765 roku (Béttger, s.8-22).

Ratusz.

W ciggu XIV wieku na Rynku zbudowano siedzibe witadz miejskich potaczong
prawdopodobnie z domem kupca. O istnieniu takiej budowli przez dtugie lata swiadczyta tylko
rycina Lubinusa z 1618 roku, a od niedawna $wiadczg o tym réwniez relikty fundamentéw odkryte
w trakcie badan archeologicznych w 1999 roku. Ratusz gotycki spalit sie w 1506 roku, po czym
zostat odbudowany w formie budowli prostokatnej, pietrowej z dwoma szczytami schodkowymi.
Roéwniez ta budowla spalita sie w 1677 roku i wtedy rozebrano jej pozostatosci wznoszac na tym
miejscu nowy barokowy gmach z wiezg, zegarem i dzwonem ufundowanym w 1686 roku. Do
murdw ratusza w czasach sredniowiecza i renesansu przylegaty kramy i budy straganiarskie. Ze
zrodet wiadomo, ze na Rynku odbywaty sie cotygodniowe targi, na ktérych sprzedawano zywnosg,
tkaniny i wyroby rzemies$inicze (Béttger, s.6).

Obwarowania.

W XIV i XV wieku miasto otoczono murami obronnymi z dwoma bramami: Mtynskg po
zachodniej stronie miasta i Wysokg po stronie wschodniej. Diugos¢ muréw wynosita 800 metrow.
Bardziej okazata Brama Mityhska zaopatrzona byta w przedbramie, zbudowane zapewne w XVI
wieku. Mury wymieniono w zrodtach po raz pierwszy dopiero w 1499 roku. O Bramie Wysokiej
wspomina sie¢ w dokumentach w 1516 roku, o Mtynskiej dopiero w 1540 roku. W pierscieniu
murow, wzmocnionych 25 regularnie rozstawionymi pétbasztami, znajdowato sie 5 furt stuzgcych
wytgcznie mieszkancom miasta. Dwie z nich znajdowaty sie po stronie potudniowej: Amtspforte
i Silberpforte oraz dwie po stronie pétnocnej Wasserpforte i Priesterpforte. Wokdt murdéw biegta
uliczka przymurna. Za murami rozciggat sie zewnetrzny pas obwarowan, na ktéry sktadaty sie fosa
i waty ziemne. Funkcje fosy po stronie pétnocnej petnita rzeka Lisnica. Przy mtynie po stronie
zachodniej znajdowat sie staw. Zewnetrzny pas obwarowan zlikwidowano w pierwszej potowie
XVIII wieku, co pokazuje plan miasta z 1765 roku (Béttger, s.3,5, Ptaszynska, s. 17-25).

Zabudowa mieszkalna.

Kwartaty wewnatrz obwarowan, zabudowane byty domami mieszkalnymi, zapewne bardziej
okazatymi przy Rynku i w jego poblizu i skromniejszymi na obrzezach miasta. Domy, tak jak w
innych miastach pomorskich, od XVIII do XIX wieku wznoszono w konstrukcji szkieletowe;j
z wypetnieniem z gliny i stomy, a od XIX wieku z wypetnieniem z cegty. Z okresu od XIV do XVIII
wieku w Biatogardzie nie zachowat sie ani jeden przykitad domu mieszkalnego. Najstarsze domy
pochodzg dopiero z pierwszej potowy XIX stulecia.

Przedmie$cia.

Przedmiescie Karlinskie.

W ciggu XIV i XV wieku po zewnetrznej stronie miasta wyksztaicity sie dwa przedmiescia.
Pierwsze, zwane Starym lub Karlinskim rozlokowato sie po zachodniej stronie Bramy Mtynskiej,
nazwanej tak od stojgcego w jej poblizu miyna zasilanego wodami stawu i rzeki Lisnicy. Na
potudniowy zach6d od Bramy Mtynskiej, w XIV wieku, powstat szpital sw. Jerzego z kaplica pod
tym samym wezwaniem, zachowany w podstawowym rzucie i reliktach gotyckich muréw do dnia
dzisiejszego. Szpital przeznaczony byt (jak wszystkie szpitale pod wezwaniem sw. Jerzego) dla
chorych na trad. Zostat zapewne zniszczony w XVII wieku i juz go nie odbudowano. Po
Sredniowiecznym leprozorium, nie pozostaty zadne elementy. Stojgca w obrebie szpitala kaplica,
niszczona pozarami w XVI i XVIII wieku, lecz zawsze odbudowywana, w swej gotyckiej postaci
przetrwata do naszych czasow (Béttger, s. 7). Oprocz reliktéw kaplicy z przedmiescia pozostat
pierwotny przebieg gtéwnej drogi biegnacej przez osade w kierunku potudniowym, obecnie ul.
Swidwinska. Przedmiescie musiato byé zabudowane nielicznymi domami mieszkalnymi,
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rozlokowanymi wokot mtyna miejskiego i szpitala $w. Jerzego. Zabudowa ta jest jednakze nie
znana podobnie jak forma mtyna z okresu Sredniowiecza.

Przedmiescie Koszalinskie.

Drugie przedmiescie zwane Nowym lub Koszalifiskim, wyksztatcito sie po wschodniej stronie
miasta, za Bramg Wysokg i przy skrzyzowaniu traktu Solnego z traktem Koszalinskim. Tam z kolei
miat powsta¢ szpital z kaplicg $w. Jakuba, przy czym doktadne miejsce usytuowania szpitala jest
nieznane.

By¢ moze stat przy dawnej ulicy $w. Jakuba, w poblizu wylotu Bramy Wysokiej. Szpital,
a raczej przytutek dla pielgrzyméw (sw. Jakub byt patronem patnikéw i pielgrzymow), zostat
zniszczony w XVI lub XVII wieku i rozebrany (Boéttger,s.7). Niewykluczone, ze w jego poblizu stato
kilka zagrod ubogich zagrodnikow, wiekszos$¢ zabudowy stanowity jednak stodoty, ktére budowano
tu tradycyjnie az do konca XIX wieku.

Po zachodniej stronie kosciota przez cate sredniowiecze funkcjonowato dawne grodzisko
z zamkiem zamieszkatym przez ksigzecych wdéjtéw. Funkcje te pehili przedstawiciele
najznaczniejszych rodzin rycerskich takich jak: Podewilsowie, Borkowie czy wywodzacy sie
z rodziny von Wolde, Zabel von Wolde.

2.3. ROZWOJ MIASTA W XVI WIEKU.

Pod wzgledem spoteczno — politycznym, w XVI wieku w Biatogardzie najwazniejszym
wydarzeniem byta zmiana religii katolickiej na ewangelickg, ktéra nastgpita po 1534 roku.
Nastepstwem tego byta sekularyzacja débr koscielnych, zmiana liturgii w kosciotach i z czasem
zmiany wyposazenia wnetrz. Odebrane kosciotowi ziemie wigczono do tzw. domen ksigzecych,
powotanych do zycia na przetomie XV i XVI wieku w miejsce zlikwidowanych urzedéw
wojtowskich. Po reformaciji z pejzazu miasta znikneta prawdopodobnie kaplica sw. Jakuba

W ciggu XVI wieku zmienit sie charakter zabudowy miasta, czego przyczyng byto
zniszczenie sredniowiecznej zabudowy, spowodowane pozarem z 1506 roku i trzema innymi
pozogami w tamtym stuleciu. Najwiekszy pozar z 1506 roku, jak twierdzg historycy, zniszczyt
prawie catkowicie fare miejskg , ratusz i czes¢ zabudowy przedmiesé. Odbudowe prowadzono
w oparciu o $redniowieczny plan ulic i kwartatow i w tradycyjnej technologii szkieletowej, lecz nie
wykluczone, ze kilka doméw wzniesiono wtedy z cegty. Natomiast formy odbudowywanych budowli
ulegty zmianom, o czym przekonujg detale kosciota o renesansowej stylistyce. Ze Zzrédet wiadomo,
ze po pozarze przebudowano réwniez ratusz, a w 1546 roku przebudowano gotycki zamek.
W 1576 roku w jego murach ksigze Jan Fryderyk przyjmowat hotd stanéw z ziem wschodniej
czesci Pomorza. W omawianym okresie zatozono rowniez szkote miejskg, wspomniang w zrédtach
w 1562 roku (w okresie sredniowiecza szkota prowadzona byta przez duchowienstwo z kosciota
farnego i miescita sie prawdopodobnie w budynku plebanii). W 1624 roku ksigze Bogustaw XIV
polecit zbudowa¢ nad Lisnicg nowy miyn, zwany Mtynem Piaskowym.

Pomimo pozardw, a takze kleski gtodu i epidemii, XVI wiek byt dla mieszkancéw Biatogardu
nadal okresem stabilizacji i dobrobytu. Swiadczy o tym ciekawe rozporzadzenie Rady Miejskiej
z 1618 roku, wzywajgce do ograniczenia wystawnego zycia w zakresie ubioréw i hucznych zabaw
(Loose, s.16).

2.4. DZIEJE MIASTA OD XVII DO XIX WIEKU.

Pierwsza potowa siedemnastego wieku, byta dla Biatogardu, podobnie jak dla catego
Pomorza, najgorszym okresem dziejéw. Byt to okres dtugotrwatych dziatan wojennych, epidemii,
pozarow, upadku rzemiosta i handlu. W 1637 roku wymarta rodzima dynastia Gryfitow i Ksiestwo
Pomorskie, na skutek zawieranych wczesniej zobowigzan, utracito swojg autonomie i wtgczone
zostato w sktad panstwa brandenburskiego i szwedzkiego. Biatogard wraz ze wschodnig czescig
ksiestwa dostat sie pod panowanie margrabiéw brandenburskich. Wytyczenie granic pomiedzy
wiadztwem margrabiéw, a Szweddéw nastgpito w 1653 roku (Lukomski, s. 115-118).

W czasach wojny Biatogard stracit nie tylko potowe zasob6éw budowlanych, ale réwniez wielu
mieszkancoéw. Szacuje sie, ze w okresie 10 lat, od 1618 roku do 1628 roku, liczba ta spadta
o potowe (z okoto 3000 do okoto 1500 ). Dalszy spadek nastgpit w 1630 roku, po wybuchu dzumy,
ktéra zabrata okoto 1000 os6b. Prowadzgce wojne wojska cesarskie, brandenburskie i szwedzkie
wielokrotnie stacjonowaty w miescie, przerzucajgc na barki mieszczan catkowity koszt utrzymania
armii. Nie pomagaty skargi do ksiecia ani bunt mieszczan. W 1635 roku wojska szwedzkie
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ponownie spladrowaty miasto, rabujgc nawet kosztownosci z miejscowej fary. W 1643 roku pod
murami Biatogardu starty sie oddziaty szwedzkie z cesarskimi, niszczgc przy tym zabudowe
przedmies¢. W obrebie muréw obronnych pastwag pozaréw padto 21 domostw i znacznie wiecej
budynkéw gospodarczych. Pod koniec wojny w Biatogardzie pozostato niespetna 1000
mieszkancéw, a zniszczona byta prawie potowa zabudowan (Gohrband, s.82-88).

Po zakonczeniu dziatan wojennych zycie zaczeto powoli wraca¢é do normy. Symptomy
wychodzenia z catkowitego regresu daty sie zauwazy¢ w 4 ¢wierci XVII wieku. W latach 1675 -
1686 odnotowano powstanie korporacji cechowych rzeznikéw i piekarzy. Pod koniec wieku,
w miescie funkcjonowato wielu innych rzemieslnikobw tacznie z sukiennikami i garbarzami.
Powstaty pierwsze manufaktury. Odbudowa struktur funkcjonowania miasta byta jednak powolna i
trwata niemal przez caty XVIII wiek, tym bardziej, ze w potowie tamtego stulecia mieszczan
ponownie obcigzyty koszta utrzymania wojsk rosyjskich, atakujgcych w czasie wojny Siedmioletniej
twierdze w Kotobrzegu. Bardzo powoli rosta liczba ludnosci, wynoszaca, prawie sto lat po wojnie
zaledwie 1447 os6b (Claus, s.145).

Na poczatku XVIII wieku margrabiowie zreformowali administracje miejska, ktérg w znacznie
wiekszym stopniu podporzadkowano centralnej wtadzy panstwowej. Zreformowano réwniez
administracje powiatowg, utworzong jeszcze za czasOw ksigzat pomorskich. W 1724 roku, na
czele zreformowanych powiatéw ustanowiono funkcje dyrektoréw ziemskich, zwanych landratami.
Urzednikéw tego szczebla, wywodzgcych sie ze stanu szlacheckiego mianowat krél pruski. Landrat
posiadat duze uprawnienia fiskalne i policyjne. W 1725 roku powiat biatogardzki potgczono
z potczynskim tworzgc jeden tzw. kombinowany powiat biatogardzko potczynski (E.Gohrband, s.
82- 88).

2.4.1. Odbudowa miasta wraz z powiekszeniem obszaru zabudowy w XVII i XVIII

wieku.

Odbudowe substancji mieszkaniowej i gospodarczej miasta po zakonczeniu wojny,
utrudniaty liczne pozary, ktére wybuchaty w Biatogardzie w 1676, 1677 i 1689 roku, przy czym
najwieksze szkody wyrzadzit pozar z 1677 roku. Na biezgco musiano odbudowywa¢ domy
mieszkalne, pod koniec wieku zaczeto naprawia¢ uszkodzenia kosciotéw i ratusza. | tak pod
koniec XVII wieku po potudniowo

wschodniej stronie miasta, poza murami obronnymi zbudowano kosciétsw. Piotra
w konstrukcji ryglowej. Przebudowano go w XVIII wieku. Na choragiewce wienczacej latarnie
widniata data 1755. Widomo tez, ze w 1796 roku przy fasadzie zachodniej zbudowano
nadwieszong wieze zwienczong latarnig (Béttger, s.6). W 1679 roku odbudowano ratusz, a w 1692
roku odbudowano wieze kosciofa farnego (Wehrmann, s.43-44).

Czynnikami pobudzajgcymi bezposrednio odbudowe i rozw6j miasta w pierwszej potowie
XVIII wieku byty dwa wydarzenia. Po pierwsze osadzenie w miescie w 1721 roku garnizonu, po
drugie ustanowienie w Biatogardzie w 1725 roku, siedziby kombinowanego powiatu biatogardzko
potczynskiego.

W ciggu XVIII wieku odbudowano catkowicie zabudowe miasta w obrebie muréw oraz
rozbudowano przedmiescia, a zwtaszcza Przedmiescie Karlinskie. Informacji o zakresach prac
przeprowadzonych do potowy XVIII wieku dostarcza gtéwnie plan miasta wykonany w 1765 roku
przez Ackermanna (plan w zbiorach Archiwum Panstwowego w Szczecinie). Z analizy planu
wynika, ze w omawianym okresie doszto do zlikwidowania zewnetrznego pasa obwarowan
Biatogardu, to jest do zniwelowania watéw i zasypania fos oraz do budowy praktycznie nowego
przedmiescia po zachodniej stronie miasta. Zapewne w tamtym czasie doszto tez do wytyczenia
drogi obiegajacej obszar Starego Miasta i obsadzenie tej drogi drzewami.

Miasto, podobnie jak w Sredniowieczu, sktadato sie z czterech cztonéw. Ze Starego Miasta
z zachowanym pierscieniem sredniowiecznych umocnien, z zespotu zamkowego, z Przedmiescia
Karlinskiego z kaplicg sw. Jerzego i Nowego Przedmiescia rozciggajgcego sie od kosciota sw.
Piotra az do brzegéw Lisnicy.

Stare Miasto zachowato w catosci swdj Sredniowieczny ksztatt z pierscieniem muréw
obronnych, ulica przymurna, rynkiem z ratuszem odbudowanym w 1679 roku, kosciotem
Mariackim otoczonym cmentarzem i kilkunastoma ulicami. W murach nadal staty dwie bramy i pie¢
furt wychodzgcych na potudniowg i pétnocng strone miasta. Teren po zewnetrznej stronie murow
okrgzata droga obsadzona drzewami. Po dawnych watach przetrwaly tylko fragmenty po
potudniowej stronie Bramy Mtynskiej. Po po6tnocnej stronie Bramy, nad stawem stat mtyn. Po
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osadzeniu w miescie garnizonu przy ul. Staromiejskiej 17 wybudowano siedzibe komendanta.
Zotnierze, do schytku XIX wieku, zakwaterowani byli w prywatnych domach mieszczan. Na rynku
Starego Miasta, od 1700 roku odbywaty sie 3 jarmarki rocznie, a p6zniej cotygodniowe targi.
W obrebie muréw, stat tez szpital sw. Ducha usytuowany na miejscu dzisiejszej szkoty
podstawowej, przy ul. Lindego i Koscielnej; byé moze szpital ten stat tu od czaséw sredniowiecza
(Klemz, s. 97).

Nadal waznym elementem planu miasta byto wzgorze zamkowe. Z opisu inwentarzowego
sporzgdzonego w 1707 roku wynika, ze zamek w tym czasie byt na poty opuszczony, a 6wczesny
starosta zbudowat dla zarzadu domeny nowg siedzibe na podzamczu. Oprocz tego na wzgérzu
zamkowym stat budynek administracyjny z kuchnig i wiezg wiezienng. Zapewne po 1725 roku
zamek rozbudowano do formy trzyskrzydiowego gmachu jaki ukazuje plan z 1765 roku. Obok
postawiono trzy budynki gospodarcze. Zespét posadowiony na wierzchotku wzniesienia, obiegata
droga u podstawy wzniesienia, szeroki pas zieleni i waska fosa z mostem zwodzonym od strony
wjazdu. Ogroéd przy zamku przekraczat linie fosy rozciggajac sie wzdtuz wschodniego brzegu
Lisnicy. Pétnocna czes¢ ogrodu miata forme regularnie zaplanowanego ogrodu parterowego
z alejkami.

Z uwagi na bardzo maty obszar Starego Miasta i to catkowicie zabudowany, na przetomie
XVII/XVIII wieku pod zabudowe mieszkalng zajeto obszar dawnego Przedmiescia Karlinskiego
poszerzony o teren potozony na pétnocny - zach6d od kosciota sw. Jerzego i obecnej ulicy Wojska
Polskiego, bedacej gtéwng arterig wylotowg miasta w kierunku zachodnim. Réwnolegle do tej
gtéwnej drogi wytyczono dwie nastepne ulice i podzielono je na ponad 100 waskich i dtugich
parceli zabudowanych domami ustawionymi szeregowo. W sasiedztwie zaktadano ogrody
i wznoszono stodoty, budynki inwentarskie oraz warsztaty tkackie, garbarskie i farbiarskie. Te
ostatnie sytuowane byty z reguty nad rzeka. Stodotami zabudowane byty rowniez pobocza szosy
kotobrzeskiej do wysokosci mtyna Watowego na Lisnicy (dawniej Piaskowego). Starsza czesc
przedmiescia, potudniowa z kaplicg sw. Jerzego, zachowata czesciowo uktad ulicéwki biegngcej
prostopadle do rzeki Lisnicy z parcelami od strony rzeki i cegielnig po potudniowej stronie kaplicy.
Przy kaplicy rozciggat sie do$¢ duzy teren cmentarza.

Teren Nowego Przedmiescia, obszarowo rowny wielkoscig Staremu, byt rozplanowany
zupetnie inaczej. Kompozycja czterech ulic, biegngcych prostopadle do ulicy Pitsudskiego
nawigzywata czesciowo do sredniowiecznego planu z gtéwng ulicg $w. Jakuba, na osi Bramy
Wysokiej. Obszar przylegty do muréw, po stronie p6tnocnej zagospodarowany byt zielenig, a po
stronie potudniowej znajdowata sie parcela koscielna z nowym kosciotem sw. Piotra. Wzdiuz
szerokiej ulicy, réwnolegtej do muréw (ob. Pitsudskiego), a przechodzacej w trakt prowadzacy do
Koszalina, staty stodoty, ktérymi zabudowane byty réwniez dwie uliczki rownolegte do ul. $w.
Jakuba. Przy tej ostatniej ulicy i potozonej na pétnoc od niej ul. Aldony rozlokowana byta zabudowa
mieszkalna. Byta to zabudowa raczej typu wiejskiego, z wolnostojgcymi zagrodami ztozonymi
z domoéw mieszkalnych, stodét i obér. Domy typu miejskiego, w zwartej zabudowie kalenicowej
staty tylko przy ul. Pitsudskiego. Po 1765 roku na pdétnoc od ul. Aldony zatozono fundacje
opiekuncza sw. Gertrudy, a w 1783 roku, nieopodal niej zatozono nastepng fundacje p.w. $w.
Ducha.

Wedtug relacji historyka niemieckiego Brligemanna, opisujagcego Pomorze w 1784 roku,
wjazdy na teren obu przedmies¢ chronione byly bramami. Na przedmiesciu Starym miata sta¢
brama Karlinska i Stargardzka, na Przedmiesciu Nowym: Koszalinska i Sienna (Brigemann,
s.622). Na planie z 1765 roku widoczna jest tylko jedna taka brama, przed wjazdem na Stare
Przedmiescie od Bramy Mtynskiej, zaznaczona w formie waskiej przegrody, o nieznanych formach.
Réwniez z relacji tego historyka wynika, ze zachowany byt w catosci obwdéd muréw obronnych
tacznie z dwoma bramami i piecioma furtami.

Zabudowa mieszkalna na terenie Starego Miasta w czasach Briigemanna byta w wigekszosci
nowa, wzniesiona po kolejnym wielkim pozarze, ktéry wybucht w 1765 roku. Proces odbudowy
musiano zakonczy¢ w przeciggu kilkunastu lat, bowiem w 1782 roku w spisach zabudowy
odnotowano tgcznie 333 domy, z tego 199 domdw na terenie Starego Miasta przy 14 ulicach a na
przedmiesciach 134 domy. Z tej liczby 199 doméw przykrytych byto dachdéwkami ceramicznymi,
a 157 budynkoéw przykrytych byto stoma. Podstawowym budulcem byto nadal drewno z polami
wypetnianymi cegtg oraz gling.

Zasoby miasta z zakresu budowli monumentalnych nie ulegty zmianie. Centrum miasta nadal
otoczone byto murem obronnym, bez bramy Mtynskiej, ktéra rozebrano w 1794 roku. Na Rynku
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stat ratusz, fara miejska, dom komendanta, szkota miejska. Na przedmiesciach staty dwa koscioty
oraz zamek, ktéry rozebrano w 1786 roku budujgc na jego miejscu nowg siedzibe domeny, ktérej
projekt opracowat architekt Jawein w oparciu o instrukcje Dawida Gillego (Reck, s. 125-128).
W catym mies$cie pod koniec XVIII wieku stato 364 domy. Prawdopodobnie, pod koniec XVIII wieku
zamknieto cmentarz przy farze miejskiej, przenoszgc go na zachodni kraniec Przedmiescia
Karlinskiego.

2.5. ROZWOJ MIASTA W PIERWSZEJ POLOWIE XIX WIEKU .

Pierwsza potowa XIX wieku dla Biatogardu nie zapowiadata sie zbyt pomysina, czego
powodem byta kampania napoleonska, a gtéwnie wielkie sumy kontrybucji jakie przyszto zaptacic¢
mieszczanom po 1807 roku. Raty zaciggnietych kredytéw miasto sptacato prawie przez pét wieku.
W 1807 roku, w Biatogardzie urzgdzono szpital dla rannych Zotnierzy francuskich (Lukomski, s.
122 - 126).

Poczawszy od 1806 roku, przez caty XIX wiek powiatem Biatogard zarzadzali na szczeblu
landratéw von Kleistowie, przedstawiciele wywodzgcego sie z Mazowsza rodu osiedlonego na
terenie ziemi biatogardzkiej od Xl wieku. To z inicjatywy landrata von Kleista, w 1836 roku
rozpoczeta sie akcja modernizacji drég i obsadzania ich drzewami, co stato sie impulsem do
bardziej ozywionego rozwoju miasta. W 1841 roku opracowano program budowy drog, w tym
kotobrzeskiej drogi solnej wiodacej przez Karlino — Biatogard -Potczyn. Budowe zrealizowano
w latach 1846-1849. W latach 1854-1856 wybudowano droge na trasie Byszyno-Bobolice -
Warnino, przy koncu lat szes¢dziesigtych wybudowano droge z Biatogardu do Stawoborza. Nieco
wczesniej, w 1824 roku, przeprowadzono pierwsze prace melioracyjne. Osuszono mianowicie
czes¢ dawnego Stawu Miynskiego, przeznaczajgc odzyskany teren na zabudowe miejska
(Chlebowsky, s. 120-128).

Tymczasem po kampanii napoleonskiej odnotowano nieznaczny spadek liczby domow,
wynoszacy w 1819 roku 353 budynkéw mieszkalnych. Stan ten zmienit sie dwa lata pozniej
w czasie pozaru Staréwki w 1827 roku. Sptonefa wtedy czwarta czes¢ zabudowy Rynku wraz
z ratuszem, ktérego juz nigdy nie odbudowano. W 1847 roku rozebrano go, a siedzibe rady
przeniesiono do kamienicy zbudowanej w pierwszej ¢wierci XIX wieku, w zachodniej pierzei
Rynku. Siedziba ratusza, modernizowana pod koniec XIX wieku i w 1934 roku (Akta Policji
Budowlanej, Markt 3-5) miescita sie tu do 1926 roku. Roéwnolegle odbudowywano zniszczone
pozarem domy i wznoszono nowe, przy gtownych drogach wylotowych, po zewnetrznej stronie
muréw obronnych. Wedtug przekazow zrodtowych w miescie, w 1849 roku, znajdowato sie juz 412
doméw, a w 1865 roku 467 domow (Berghaus, s.668).

2.6. ROZWOJ MIASTA W 2 POLOWIE XIX WIEKU | NA POCZATKU WIEKU XX.

Znacznie wiekszg dynamike rozwoju miasta zapoczatkowata budowa kolei zelaznej, otwartej
na trasie Szczecin — Biatogard — Koszalin w 1859 roku. W ostatniej ¢wierci XIX wieku potaczenia
kolejowe rozbudowano, tworzac w Biatogardzie, wezet kolejowy znaczacy w skali Pomorza.
W 1878 roku wybudowano linie Biatogard — Szczecinek, a w 1905 roku poprowadzono linie
waskotorowg z Biatogardu do Bobolic (Chlebowsky, s.120). Kolej poprowadzono po potudniowo -
zachodniej stronie miasta, dworzec kolejowy z towarzyszacymi budynkami usytuowano
w znacznym oddaleniu od centrum, po jego pétnocno - zachodniej stronie.

Uruchomienie nowoczesnego transportu przyczynito sie do rozwoju przemystu, a to z kolei
zaowocowato wzrostem liczby ludnodci i budownictwa mieszkaniowego i instytucjonalnego.
W ciggu 2 potowy XIX wieku powstato kilkanascie réznego typu fabryk, matych zaktaddéw
rzemieslniczych i przetwérczych. Rozwingt sie zwtaszcza przemyst drzewny. Powstata fabryka
parkietow i kilka tartakow. W 1865 roku otwarto fabryke papy dachowej na potrzeby rynku
lokalnego oraz przetwérnie wapna. Dziataty tez odlewnie zelaza i fabryki maszyn. W 1875 roku
uruchomiono fabryke maszyn i sprzetu rolniczego. Rozwinagt sie przemyst przetwérczo rolny.
Rozbudowano mtyny, gorzelnie i browary. Wybudowano mleczarnie, roszarnie Inu, suszarnie
nasion lesnych. Nadal funkcjonowaty tradycyjne gatezie rzemiosta takie jak garbarnie. Nadal tez
spora czes$¢ ludnosci utrzymywata sie z rolnictwa (Berghaus, s.686, Chlebowsky, s.121).

W omawianym okresie nastgpit gwattowny wzrost ludnosci Biatogardu, ktorych liczba w 1852
roku wynosita 3854 osoby, a w 1880 roku juz 7868 oséb (Klaus, s.145). Stato sie to przyczyna
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ostrego kryzysu mieszkaniowego, utrzymujgcego sie do okresu miedzywojennego. U progu
rozwoju nowej zabudowy Biatogardu, datowanego na lata kadencji burmistrza Kleista 1872-1884,
zabudowa przedmies¢ byta zdziesigtkowana przez pozary, chaotyczna i przestarzata. Stare Miasto
byto maksymalnie przeludnione. Zabudowane byly wszystkie kwartaty tacznie z uliczkg przy
murach obronnych, ktére nadal otaczaty obszar Staréwki (Klemz, s. 97).

Wielkie zageszczenie zabudowy, brak kanalizacji, przyczynialy sie do szybkiego
rozprzestrzeniania sie¢ choréb zakaznych, odnotowanych w zrodtach w 1853 i w 1866 roku.
W 1853 roku na epidemie cholery zmarto 240 oséb, a podczas drugiej zarazy zmarto 288 osob.
Wielu mieszkancow wyjechato wtedy z miasta. Wiadze miejskie doszty wowczas do wniosku, ze
czesciowa przyczyna tzw. morowego powietrza, spowodowana jest istnieniem muréw obronnych,
ktére postanowiono rozebraé¢. Do prac przystgpiono w 1866 roku, kiedy rozebrano odcinki po
poétnocnej i zachodniej stronie miasta. Cegty sprzedano, a ich czes¢ uzyto do budowy nawierzchni
ulic.

Stare Miasto.

Poszerzenie obszaru Starego Miasta nastgpito po czesciowym rozebraniu muréw, to jest po
1866 roku. Wtedy teren dawnej fosy i watow wtgczono pod zabudowe, wytyczajgc kilka kwartatébw
po potudniowo wschodniej stronie miasta i kilka po stronie pétnocnej. Poprzez nawigzanie do linii
przebiegu muréw w potozeniu ulicy Kosciuszki i Batalionéw Chtopskich, uzyskano efekt
powiekszenia terenu Staréwki, zwtaszcza po stronie potudniowej i wschodniej.

Substancja istniejgcej zabudowy byla przestarzata, nienadajgca sie do rozbudéw
i modernizacji. Zabudowe Staréwki modernizowano wiec na zasadzie wymiany substancji, czyli
rozbierania starych doméw w konstrukcji szkieletowej i budowania na ich miejscu nowych doméw,
juz przewaznie ceglanych i tynkowanych w formie dwukondygnacyjnych kamieniczek
z pomieszczeniami handlowymi na poziomie parterow. W 1866 roku w miescie dziatato 25
placowek handlowych, a ich liczba stale sie¢ powigkszata (Lukomski, s. 123) ).

Ze starszych budowli z XVIII stulecia pozostaty nieliczne obiekty. W potudniowej pierzei
rynku stata apteka Pod Czarnym Ortem, bedaca najstarszym budynkiem w Biatogardzie. Przy
rynku stat tez hotel Wolters zbudowany w 1556 roku przez landwéjta z Gryfic Fleminga. Jednym ze
starszych doméw w tym rejonie byt rowniez dom komendanta wybudowany w 1724 roku. Dom ten
przebudowany w 1754 roku, rozebrano w 1928 roku. W latach dziewieédziesigtych XIX wieku
rozebrano rowniez szpital Sw. Ducha, a na jego miejscu wybudowano kamienno ceglany gmach
szkoty podstawowej. Pojedyncze domy i magazyny w konstrukcji ryglowej staty przy ulicy
Spichrzowej i w innych rejonach miasta (Molzahn, s.93)

Pod koniec lat osiemdziesigtych XIX wieku w obreb Staréwki wigczono réwniez teren
dawnych mokradet, lezacych pomiedzy pétnocnym brzegiem Lisnicy a ulica Grunwaldzka,
ograniczony od wschodu i zachodu uliczkami stanowigcymi przedtuzenie ulic z terenu Starego
Miasta. Teren ten przeznaczono na park miejski, przy czym tuz przy ulicy Grunwaldzkiej
postawiono pierwsze reprezentacyjne gmachy w Biatogardzie: gimnazjum wybudowane w latach
1872-1875, szkote przygotowawczg oraz Kleist Retzow Stift z 1895 roku, fundacje starosty
Jurgena Kleista Retzowa, ktory petnigc funkcje landrata powiatu Biatogard, kilka lat mieszkat w
Biatogardzie wraz z rodzing, najpierw w domu przy ulicy Wojska Polskiego 1, nastepnie w nowej
siedzibie landrata, zbudowanej okoto 1890 roku, przy ulicy Grunwaldzkiej. Dwadziescia lat pdzniej,
przy ulicy Grunwaldzkiej, a nastepnie Dworcowej potozono bruk, a stojace tam lampy gazowe
wymieniono na elektryczne.

Przedmie$cie Karlinskie

Przebudowa Przedmiescia Karlinskiego wigzata sie z lokalizacjg linii kolejowej i dworca,
ktéry wybudowano w latach 1857-1860, sytuujgc go na osi nowo wytyczonej ulicy Dworcowe;.
Ulica ta zamkneta od pétnocy teren dawnego przedmiescia, ktére w tym czasie praktycznie juz nie
istniato, spalone pozarem w 1852 i 1857 roku, kiedy sptonety stodoty przy ul. Kotobrzeskiej. W
latach szescdziesigtych i siedemdziesigtych XIX wieku teren przedmiescia catkowicie
przeorganizowano dzielgc jego obszar nowa siatkg ulic: czterech dtugich rownolegtych do toréw
kolejowych, opartych o droge prowadzacg w kierunku Karlina (ul. Wojska Polskiego) i czterech
krétkich uliczek opartych o nowg droge prowadzacg do Koszalina (wybudowang po 1841 roku).
Droge te (ob. ul. 1-Maja) potgczono z kolei ze starym traktem koszalinskim (ob. ul. Zwyciestwa)
ulicg réwnolegtg do nurtu Lisnicy ptynacej po poétnocnej stronie Starego Miasta (ob. ul.
Grunwaldzka).

Obszar zawarty pomiedzy ul. 1-Maja, a ul. Wojska Polskiego przeznaczono pod zabudowe
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przemystowo gospodarczg i mieszkaniowg. Gtébwng arterig pozostata ulica Wojska Polskiego,
obudowana w obu pierzejach okazatymi kamienicami wznoszonymi tu od czwartej ¢wierci XIX
wieku do | Wojny Swiatowej. Podobna zabudowa powstata przy ulicy: Wybickiego (obecnie nie
zachowana), Lelewela i Lipowej. Tereny w bezposrednim sgsiedztwie dworca zarezerwowano pod
budownictwo przemystowe, natomiast na obszarze pomiedzy ul. Dworcowag, Grunwaldzka
i 1-Maja, pozostawiono tradycyjng zabudowe stoddt, przeznaczajgc czes¢ terenu na potrzeby
biatogardzkiego garnizonu.

Na poczatku XX wieku uregulowano réwniez bieg Parsety i wykopano Kanat Ulgi, tgczacy
Parsete z Lisnicg po wschodniej stronie miasta. Wtedy rowniez wtasciciel mtyna wodnego przy
dawnej bramie Karlinskiej, Ferdinando Bellin sfinansowat regulacje koryta Lisnicy.

Przedmie$cie Koszalinskie.

Na terenie tego przedmiescia zmiany planu byly minimalne i dotyczyty jedynie obszaru
przylegtego do muréw Starego Miasta. Bez zmian pozostawiono przebieg starego traktu
z Pofczyna do Koszalina (ul. Pitsudskiego) i cztery odchodzace od tego traktu na wschéd uliczki.
Wymieniono natomiast zabudowe ulicy Pitsudskiego, stawiajgc tu, podobnie jak przy ulicy Wojska
Polskiego, dwa ciagi kamienic

o dwu i trzech kondygnacjach. Przy bocznych uliczkach pozostawiono zabudowe tradycyjng:
parterowe domy z obdrkami i magazynami w pétnocnej czesci przedmiescia i ciggi stodot przy
uliczkach w czesci potudniowej. Z budowy stodo6t zrezygnowano po 1866 roku, po pozarze, ktéry
strawit wiekszg ich czes¢. Resztki tego typu obiektow, przy obecnej ulicy Zapolskiej i Sktodowskiej,
rozebrano dopiero na poczatku XX wieku, zastepujgc je domami mieszkalnymi.

Wzgdrze zamkowe.

Wzgorze Zamkowe uzytkowano w sposob tradycyjny. Zlikwidowany tu zostat jednak
barokowy ogréd, na ktérego miejscu okoto 1880 roku zaczeto budowa¢ domy mieszczanskie,
kontynuujgc te zabudowe na poczatku XX wieku.

Poczatek XX wieku zaznaczyt sie w rozwoju zabudowy mieszkalnej na terenie catego
miasta licznymi realizacjami doméw jednorodzinnych — typu willi i doméw wielorodzinnych
o architekturze opracowanej odmiennie niz kamienice z konca XIX wieku. Przyktadem moga by¢ tu
kamienice z ulicy NMP i domy z ulicy Staromiejskiej z lat 1905, 1906. W tamtym okresie, jak na to
wskazujg Akta Policji Budowlanej, w Biatogardzie dziatato wielu miejscowych budowniczych, m.in.
z rodziny Utechdéw, z ktérej to rodziny wywodzit sie znany niemiecki rzezbiarz. Ogétem liczba
budynkéw mieszkalnych w Biatogardzie w 1905 roku wynosita 673 - domy jednorodzinne,
wielorodzinne i budowle uzytecznosci publiczne;.

Budowle uzytecznosci publicznej.

XIX wiek byt okresem rozwoju szkolnictwa, sadownictwa, poczty, bankowosci i innego
rodzaju instytucji, co wigzato sie z powstawaniem osobnych gmachéw, bedacych siedzibami
tychze instytucji. Do tradycyjnych budowli uzytku publicznego, takich jak kosciot, ratusz, szkota
miejska czy mury obronne, poczawszy od 2 potowy XIX wieku zaczety przybywac¢ nowe gmachy.

W okresie przed wybuchem | wojny Swiatowej, tak jak w $redniowieczu, w miescie
znajdowaly sie trzy koscioty: fara Mariacka, kosciétsw. Jerzego i kosciétsw. Piotra. Wszystkie byty
w XIX wieku remontowane. Najwieksze zakresy prac przeprowadzono przy kaplicy sw. Jerzego,
ktérg w latach 1870 — 1910 przebudowano w formach neogotyckich na koscioét pod tym samym
wezwaniem.

Z muroéw obronnych, po rozbiérkach przeprowadzonych w latach 1866- 1868, pozostaty
niewielkie fragmenty po stronie potudniowej i wschodniej tgcznie z Bramg Wysoka. Mury pozostaty
tylko w miejscach, gdzie byty oparciem dla dostawionych tu wczesniej domoéw mieszkalnych.

Ratusz miescit sie nadal w kamieniczce wybudowanej w 1847 roku. Rynek natomiast, po
rozebraniu starego ratusza, zmienit powoli swéj charakter placu targowego na reprezentacyjny
plac miejski, gdzie w 1898 roku ustawiono pomnik poswiecony cesarzowi Wilhelmowi |. Oprécz
siedziby wtadz miejskich, w Biatogardzie miescita sie réwniez siedziba wtadz powiatowych.
Poczatkowo byto to tylko mieszkanie landrata. Pod koniec XIX wieku w poblizu skrzyzowania ulicy
Grunwaldzkiej i 1-Maja zbudowano osobny budynek starostwa, a w 1903 roku w niewielkiej
odlegtosci od tego ostatniego zbudowano wrecz rezydencje starostwa, ztozong z siedziby urzedu
i reprezentacyjnego mieszkania starosty.

W drugiej potowie XIX wieku w Biatogardzie rozwineto sie znacznie szkolnictwo, w $lad za
tym powstato kilka nowych siedzib szkolnych. W 1863 roku otwarto $rednig szkote zenska, ktérg w
1872 roku przemianowano na gimnazjum humanistyczne. W 1868 roku otwarto progimnazjum, a w
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latach 18721875, przy ul. Grunwaldzkiej zbudowano gmach gimnazjum. W 1876 roku, na terenie
Starego Miasta przy dawnej ulicy Szpitalnej (Hospitalgasse- obecnie ul. Lindego), na miejscu
rozebranego szpitala sw. Ducha, postawiono nowy okazaty gmach miejskiej szkoty podstawowe;j
(istniejgcej od XVI wieku). W 1888 roku utworzono szkote zawodowg. W latach osiemdziesigtych
XIX wieku powstata szkota przygotowawcza przy ulicy Grunwaldzkiej. W miescie dziatata réwniez
szkota handlowa prowadzona przez Zwigzek Handlowy, ktéry wyksztatcit sie z dawnej spotdzielni
w 1875 roku. Szkote otworzono w 1908 roku.

Opieka zdrowotna, w omawianym okresie nie ulegta zasadniczej zmianie. Funkcje szpitala
p.w $w. Ducha, petnit przez dtugi czas budynek przy dawnej ulicy Szpitalnej (obecnie Lindego) na
terenie Starego Miasta. Budynek ten rozebrano w 1876 roku wznoszac trzynascie lat wczesniej
nowy lazaret, ktéry usytuowano daleko poza miastem przy ulicy Kotobrzeskiej, nieopodal
cmentarza komunalnego, ktéry zatozono tu prawdopodobnie pod koniec XVIII wieku, po
zlikwidowaniu pochéwkoéw w sasiedztwie fary miejskiej. W 1867 roku w lazarecie przyjeto 89
chorych.

Zblizong funkcje, opieki nad chorymi i starymi ludzmi bgdz nad sierotami, petnity placowki
opiekuncze, zazwyczaj fundacje oséb lub instytucji. Najstarszymi tego typu placéwkami byta,
wspomniana wyzej, fundacja i szpital sw. Ducha oraz fundacja sw. Gertrudy, usytuowana na
przedmiesciu wschodnim, przy ulicy Aldony. W 1897 roku miato miejsce uroczyste otwarcie domu
opieki fundacji Kleista Retzowa przy ulicy Grunwaldzkiej (Paschke, s.98-105, Kranken Heil, s.20).

W sposdb zasadniczy zmienito sie w XIX wieku funkcjonowanie poczty, ktéra w latach 1815-
1825 dziatata w Biatogardzie jako straznica pocztowa z siecig telegraficzng uruchomiong w 1866
roku. W 1876 roku otwarto urzagd pocztowy Il klasy, budujgc wkrétce potem okazaty gmach
pocztowy przy ulicy Wojska Polskiego. W 1890 roku uruchomiono osobny wojskowy urzad
pocztowy. W 1896 roku powstat Miejski Urzgd Telegraficzny (Lukomski, s. 127).

Instytucja, ktéra wywarta najwiekszy wptyw na rozwéj miasta byto wojsko, zakwaterowane w
Biatogardzie od poczatku XVIII wieku. W potowie XIX wieku w Biatogardzie stacjonowato 360
zotnierzy. Przez caty XVIII i potowe XIX wieku zotnierze mieszkali na kwaterach prywatnych.
Pierwsze koszary zaczeto budowaé w 1885 przy ul. Kotobrzeskiej, za cmentarzem komunalnym.
Koszary powstaty na potrzeby Il Regimentu Pierwszej Pomorskiej Artylerii Polowej. W zespole
koszarowym znajdowata sie kaplica, lazaret i kasyno. Prace przy budowie gtéwnego zespotu przy
ulicy Kotobrzeskiej trwaty do 1902 roku. Réwnoczesnie w miescie powstaty jeszcze dwa mniejsze
zespoty zabudowy wojskowej. Pierwszy ulokowany w okolicy dworca kolejowego przy ulicy 1-Maja,
drugi, przy ulicy Potczynskiej z placem ¢éwiczeh wojskowych. Ponadto do wojska nalezat magazyn
usytuowany w sasiedztwie kosciota $w. Piotra (Chmielewska, s. 223)

Budowle przemystowe i komunalne.

Pod koniec XIX wieku w miescie powstato kilka obiektéw zwigzanych z przemystem
przetwdrstwa rolnego o okreslonych formach architektonicznych. W latach 1892- 1893, w poblizu
Parsety po potudniowo - wschodniej stronie miasta zbudowano zespét rzezni miejskiej. W latach
1896-1898 zbudowano gazownie Miejska, w slad za czym miasto otrzymato oswietlenie lampami
gazowymi, w ilosci 113 lamp palacych sie wieczorem i 13 lamp palgcych sie nocg. Dwa lata
pbzniej w Biatogardzie wybudowano centrale elektryczna, uruchamiajac w okresie 1912 - 13 sie¢
elektryczng, co miato duze znaczenie dla rozwoju przemystu, pozwolito bowiem na wprowadzenie
maszyn elektrycznych, a takze na zmiane oswietlenia ulic. W 1906 roku zbudowano betonowy
most na Lisnicy (Chlebowsky, s.121.)

2.7. ROZWOJ MIASTA W OKRESIE MIEDZYWOJENNYM (1918-1945).

Pierwsza Wojna Swiatowa i wybuchty po jej zakonczeniu kryzys $wiatowy, zahamowaty na
kilka lat rozwdj miasta. Miedzy innymi dlatego nie zostat zrealizowany w catosci plan rozbudowy
Biatogardu opracowany juz w 1910 roku. Pod rozbudowe mieszkaniowg witgczono wéwczas tzw.
taki Debczynskie, potozone po pdtnocno - wschodniej stronie miasta na wschdd od ulicy
Zwyciestwa. Na rozpoczecie budowy doméw w tym rejonie miasta, z uwagi na kryzys, trzeba byto
poczekac jeszcze kilka lat.

Tuz po wojnie sytuacja demograficzna i mieszkaniowa w miescie osiggneta stan
katastrofalny. Liczba mieszkancdédw wynoszgca w 1914 roku 9 260 osdéb, dziesie¢ lat po wojnie
wzrosta do 13 545 o0s6b (w czasie | wojny swiatowej zgineto 315 mieszkancéw Biatogardu). Stato
sie tak gtéwnie poprzez migracje ludnosci niemieckiej z terenéw Wielkopolski, ktéra po 1918 roku
odzyskata niepodlegtosé oraz migracje ludnosci z krajow nadbattyckich ogarnietych komunistyczng
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rewolucjg. Pod wzgledem przeludnienia Biatogard zajmowat trzecie miejsce w Niemczech.
Tymczasem w okresie wojny wybudowano tu tylko 35 mieszkan. Ponadto wedtug opiséw
Nohsego, warunki mieszkaniowe w miescie byly tragiczne. Na obszarze Starego Miasta stato 235
doméw, a w kazdym mieszkato srednio po 12 osob. Czes¢ domow na obrzezach miasta byta
ponadto w ztym stanie technicznym. W oficynach byty chlewy, odchody sktadano na dziedzincach.
Duzo doméw, gtownie przy Rynku, majgc ponad stuletnia metryke, kwalifikowato sie do
gruntownych remontéw. Przed 1914 rokiem w Biatogardzie byto 2 315 mieszkan.

Ozywienie w rozwoju budownictwa nastgpito od 1923 roku, m.in. dzieki burmistrzowi Muke,
ktéry popierat inicjatywy budowlane. Powstate spoétdzielnie budownictwa mieszkaniowego
rozpoczety realizacje doméw prywatnych, spotdzielczych i socjalnych. W okresie od 1919 do 1928
roku w Biatogardzie wybudowano ogétem 721 mieszkan. W tym: 52 mieszkania cztero i wiecej
pokojowe, 158 mieszkan trzypokojowych, 24 mieszkania dwupokojowe, 118 domoéw
jednorodzinnych wielopokojowych, 261 doméw jednorodzinnych dwupokojowych. Przy Szosie
Potczynskiej, przy obecnych ulicach: Podlaskiej, Lesnej i Stryjskiej, zaplanowano budowe 36
jednorodzinnych doméw, z ktérych 9 zbudowano w 1923 roku, a pozostate w latach pdzniejszych.
Pod koniec 1928 roku ukonczono budowe domu z 32 mieszkaniami. W poblizu elektrowni
biatogardzkiej zrealizowano osiedle przeznaczone dla urzednikéw zaktadu.

Pod wolnostojgce domy prywatne przeznaczono teren pomiedzy ulicg 1-Maja i ul. Dgbrow-
szczakow. Socjalne budownictwo wielorodzinne ulokowano przy ulicy Potczynskiej, gdzie powstato
niewielkie, zwarte osiedle tanich domkoéw i znacznie wieksze przy ulicy Zwyciestwa (d. Kdsliner
Str.). Domy budowano wedtug specjalnie opracowanego projekiu oszczednosciowego, ktéremu
patronowat dyrektor Petri. Na pamiagtke dziatalnosci Petriego jedng z ulic Biatogardu nazwano jego
imieniem ,August Petri - Allee. W styczniu 1929 roku w miescie byto 3783 mieszkania.

Jednoczesnie na terenie nowych dzielnic powstato kilka gmachéw uzytecznosci publiczne;.
W 1921 roku gmina katolicka, funkcjonujgca w miescie od potowy XIX wieku (zasilali jg gtéwnie
stacjonujacy w miescie zotnierze), zbudowata niewielki koscidét razem z plebanig przy ulicy
Dabrow-szczakéw. W miescie istniata réwniez synagoga (na rogu ulicy Koscielnej i Kosciuszki),
zniszczona w czasie ,Nocy Krysztatowej,, w 1938 roku oraz kaplice baptystow i metodystéw. Te
ostatnie miescity sie w domach prywatnych. W 1928 roku powstat gmach nowej szkoty
podstawowej ,Hindenburg Schule”, usytuowany przy ulicy Dgbrowszczakéw (ob. Zespdt Szkét
Zawodowych). W 1927 roku wybudowano Szpital Powiatowy przy ulicy Szpitalnej, a w latach 1934-
1935 przy ulicy Chopina wybudowano nowy szpital wojskowy obstugujgcy dwa nowe zespoty
koszar, zbudowane w tym samym czasie przy ulicy Zwyciestwa (1936 rok) i przy ulicy Potczynskiej
(1934 rok). W powigzaniu z wojskiem w miescie powstat jeszcze jeden obiekt, a mianowicie dom
oficera przy ulicy Mickiewicza (obecnie Urzad Skarbowy) oraz domy mieszkalne na potrzeby
wojska. Przy ulicy 1-Maja, na miejscu dawnych magazynéw wojskowych wybudowano urzad
finansowy. W 1929 roku przebudowano dworzec i przeksztatcono jego otoczenie, zaktadajgc przed
fasadg okazaty plac. W poblizu dworca zbudowano okazaty dom dla pracownikéw kolei.

Rozbudowaty sie instytucje opiekuncze. Na przedmiesciu Kotobrzeskim powstat dom opieki
,LPommersche Trinkerrettungshaus Johannishaus”, a na przedmiesciu Koszalinskim zbudowano
zespot opiekunczy ,Maria Marta-Haus”.

Zabudowa Starego Miasta nie ulegta w tamtym czasie zbyt istotnym przeksztatceniom.
W latach dwudziestych, za burmistrza Muke, rozbudowano park na zapleczu gimnazjum, stawiajgc
tam m.in. pomnik w formie kolumny zwieniczonej ortem. W 1925 roku, na miejscu dawnej szkoty
Sredniej zenskiej powstato liceum. W 1923 roku, na rogu pétnocnej pierzei Rynku wyburzono
stojace tam domy i na ich miejscu rozpoczeto budowe nowego, okazatego ratusza, ktérego
otwarcie nastgpito w 1926 roku. W rok po rozpoczeciu budowy ratusza, na rynku zdemontowano
pomnik cesarza, a na jego miejscu postawiono pomnik poswiecony pamieci polegtych w | wojnie
Swiatowej. W tym samym czasie wyremontowano Brame Wysoka i otworzono w niej Muzeum
Regionalne. W koncu 1929 roku zaczeto budowe nowoczesnego domu towarowego i przebudowe
dworca kolejowego.

W okresie miedzywojennym dokonczono podjete wczesniej (w 1906 roku) prace
wodociggowe i kanalizacyjne. Centralne ujecie wody powstato w 1921 roku, wtedy powstata wieza
cisnien. Do 1927 roku zakonczono kanalizowanie miasta. Dzieki tym pracom w sposéb znaczacy
poprawity sie warunki mieszkaniowe.

W latach 1934-1936 nieopodal szpitala wojskowego, przy ulicy Moniuszki wybudowano
olbrzymi obiekt sportowy ze stadionem i basenami oraz parkiem.
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Przed Il wojna swiatowg w miescie byto 16 zaktadéw przemystowych.

2.8. OKRES PO 1945 ROKU.

4 marca 1945 roku wojska sowieckie bez wiekszego oporu wkroczyty do Biatogardu.
Zabudowa miasta, w przeciwienstwie do zniszczonego niemal catkowicie Kotobrzegu, ocalata
w catosci. Szacuje sie wprawdzie, ze zniszczenia mogty siega¢ 10%, przy czym powstaty one
bardziej w wyniku dewastacji, niz ostrzatu artyleryjskiego. W $lad za wojskiem do Biatogardu
zaczeli naptywac polscy osadnicy, ktérzy juz w marcu utworzyli tu Zarzad Miejski.

Przez pierwsze miesigce po zakonczeniu wojny miastem zarzadzata komendantura
radziecka. Rosjanie przejeli trzy kompleksy koszar (przy ul. Kotobrzeskiej, przy Potczynskiej i przy
ul. Zwyciestwa) plac ¢éwiczen przy drodze do Karlina, strzelnice przy ulicy Kotobrzeskiej, szpital
przy ul. Chopina i kasyno oficerskie przy ul. Mickiewicza. Zajeli réwniez kilkadziesigt domow
mieszkalnych. Z czasem kompetencje zarzadu miastem przejety witadze polskie, natomiast w
obiektach koszarowych pozostaty wojska rosyjskie zajmujgc je do 1992 roku. Wkrétce po
zakonczeniu wojny, z inicjatywy wiadz polskich rozpoczeto porzadkowanie i zabezpieczanie mienia
komunalnego. Rozbierano uszkodzone budynki, usuwano gruzy. Wykonywano tez niewielkie
zakresy prac remontowych. Domami w miescie zarzadzat Zarzad Nieruchomosci Miejskich. Do
1950 roku wyremontowano 235 mieszkah oraz naprawiono okoto 100 dachéw. W tamtym okresie
nie budowano Zzadnych mieszkan, natomiast sukcesywnie rozbierano stare domy mieszkalne
i gospodarcze, w pierwszej kolejnosci te, ktére wzniesione byty w konstrukcji szkieletowej. W ten
sposOb w okresie od 1945 do 1950 roku ubyto 140 mieszkan, a w 1950 roku zakwalifikowano do
rozbiorki 35 doméw. Rozbiorki i gruntowne przebudowy starych doméw trwaja do dnia
dzisiejszego.

Najwiecej doméw rozebrano na terenie Starego Miasta oraz w pétnocnej pierzei ulicy Wojska
Polskiego. Wedtug Sprawozdania z dziatalnosci MRN za 1955 rok, w catym miescie miato
znajdowac sie 1141 budynkéw mieszkalnych. Z tego:

» 21 domow miato pochodzi¢ sprzed 1800 roku (nie pozostat ani jeden taki dom),
* 246 budynkow pochodzito z lat 1800-1900,

* 786 budynkoéw miato pochodzi¢ z lat 1901-1930,

* 69 budynkéw z lat 1931-1945.

Z ogblnej liczby 1 141 doméw, 982 budynki byty murowane z cegty, a 159 w konstrukcji
szkieletowej. 530 doméw byto budynkami parterowymi, dwa budynki trzypietrowe, 9 budynkéw
wyzszych niz trzypietrowe, a reszta to domy jednopietrowe.

W dawnych gmachach uzytecznosci publicznej sytuowano na ogdét podobne funkcje, np.
w dawnych gmachach instytucji opiekunczych umieszczano Domy Opieki Spotecznej, w dawnych
szkotach polskie placéwki oswiatowe. W kilku przypadkach nastgpita zmiana funkcji, np. w dawne;j
siedzibie wtadz powiatowych umieszczono Urzad Miejski, a w dawnej fundacji Kleista Retzowa
umieszczono Dom Kultury. Otwarto przedwojenne kina: ,Kapitol” i ,Battyk”, przy czym to pierwsze
zostato poézniej rozebrane. Wiosng 1946 roku uruchomiono stadion, zaktadajgc przy nim Klub
Sportowy ,Unia”.

Roéwnoczesnie remontowano budynki przemystowe i uzytecznosci publicznej. Po 1945 roku
uruchomiono np. 12 dawnych zaktadéw przemystowych, w tym Elektrownie, Fabryke Klepek
Posadzkowych, garbarnie, roszarnie, rzeznie miejskg, mleczarnie itp.

W latach 1952 i 1953 dokonano zmian nazw ulic, zamalowujgc jednoczesnie niemieckie
napisy i reklamy na elewacjach domoéw. W ciggu kilku nastepnych lat nadal usuwano gruzy
z rozbieranych budynkéw. Odzyskang cegte sprzedawano, lub uzywano jej do przebudowy ulic.
Np. w 1957 roku odgruzowano 9 placow, wywieziono 3 226 m3 gruzu i odzyskano 10 tys. sztuk
cegiet. Utozono 91m biezacych chodnikéw, przebrukowano 610 m2 ulic i wyremontowano 6
mostow.

W tym samym roku pojawity sie pierwsze inwestycje budowlane. Przy ulicy Grunwaldzkiej
rozpoczeto budowe 2 blokéw mieszkalnych oraz remont kina Kapitol. W 1958 roku rozpoczeto
budowe rurociggu wodnego z Debczyna do Biatogardu. W 1958 roku wprowadzono zakaz hodowli
w obrebie miasta (na 41 ulicach) bydta rogatego, trzody chlewnej i zwierzat futerkowych.

W latach szesédziesigtych XX wieku uporzgdkowano parki, skwery i ulice. W 1961 roku
miasto przekazato budynek przy ul. Grunwaldzkiej 51 dla panstwowego Domu Dziecka, a budynek
przy Zamkowej 6 dla Ligi Przyjaciét Zotnierza. W dalszym ciggu typowano do rozbiérek domy, tak
na terenie Starego Miasta, jaki i na przedmiesciach. Miejsca po rozbiérkach na terenie Starego
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Miasta pozostajg do dzi$ nie zabudowane.

Kontynuowano budowe nowych budynkédw mieszkalnych poza terenem Staréwki
i remontowano budowle uzytecznosci publicznej. W 1963 roku wybudowano 9 dalszych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i dwa domy indywidualne. W 1965 roku oddano do uzytku 5 blokéw
mieszkalnych (z 330 mieszkaniami), a spotdzielnie mieszkaniowe wybudowaty 9 blokéw (361
mieszkan). W 1969 roku oddano jeszcze 1 blok mieszkalny dla 60 rodzin. W latach 1960-1970
powstato osiedle Chopina i Osiedle Kochanowskiego. W 1965 roku na osiedlu Chopina
wybudowano nowa szkotfe Tysiaclecia.

W latach 1961-1964 przeprowadzono remont dawnego budynku Domu Towarowego na
Spotdzielczy Dom Handlowy. W 1964 roku zamknigto Zaktad Energetyczny przenoszac go do
Koszalina. W zespole zaczeto tworzy¢ filie warszawskich Zaktadéw Radiowych ,Rawar”.
Wybudowano nowg masarnig i rozbudowano zaktady mleczarskie.

W latach siedemdziesiagtych kontynuowano budowe wielorodzinnych doméw mieszkalnych.
Powstaje osiedle mieszkaniowe im. Nowotki (obecnie Lelewela) z 9 blokami mieszkalnymi.
Rozpoczeto budowe osiedla ,Kotobrzeskiego”, ktére ukonczono w latach 1980-1990. Przy ul.
Kochanowskiego wybudowano przedszkole.

W 1972 roku uporzadkowano Lasek Miejski i otwarto tam Park Przyjazni. W 1976 roku
oddano do uzytku nowy wiadukt kolejowy.

Po 1989 roku Biatogard zaczety opuszczac¢ jednostki Armii Radzieckiej. Kompleksy koszar
przy ul. Kotobrzeskiej, Zwycigstwa i Potczynskiej przekazano Skarbowi Panstwa, za
posrednictwem Urzedu Rejonowego, a nastepnie wiekszo$¢ obiektéw przekazano miastu
z przeznaczeniem na mieszkania. Przejeto ogétem 14 budynkéw mieszkalnych z 358 lokalami, 67
budynkéw uzytkowych i 22 inne obiekty, w tym zespét szpitala przy ul. Chopina. W 1994 roku
przeprowadzono jego remont i rozpoczeto adaptacje koszar, w ktdrych urzgdzono 941 mieszkan.
Jeden budynek koszar adaptowano na szkote podstawowg nr 5, oddang do uzytku w 1998 roku.
W latach 1994-1998 wybudowano oczyszczalnie sciekédw. Wtedy réwniez oswietlono nowe
osiedla, wybudowano chodniki, zatozono sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng, wybudowano
hydrofornie biologiczna, oczyszczalnie $ciekéw, doprowadzono gaz do mieszkan. W 1996 roku
rozpoczeto remont dworca, prace zakonczono w 1997 roku.

Réwnoczesnie w latach dziewiecdziesiagtych nadal rozbierano zabytkowe budowle, np. kino
Kapitol (rozebrane w 1992 roku) czy osiemnastowieczny budynek Zarzadu Domeny, postawiony w
1786 na miejscu sredniowiecznego zamku ksigzecego). W ramach prac ,porzadkowych, zakryto
tez asfaltem wigkszos¢ starych nawierzchni ulic, wybrukowanych granitowg kostkg. W ostatnich
latach obserwuje sie rowniez znaczne przebudowy doméw jednorodzinnych i wymiane starej
stolarki okien na stolarke plastykowa.

Poczawszy od lat osiemdziesigtych XX wieku, w kilku kolejnych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta, planowano renowacje Staréwki, remont budynku muzeum, prace
badawcze na Rynku, utworzenie muzeum i renowacje wszystkich zabytkowych budynkéw
w miescie. Wiele z tych zadan udato sie zrealizowa¢ w ostatnich pieciu latach XXI wieku.
Przebadano archeologicznie Stary Rynek odkrywajac relikty kilku faz dawnego ratusza, ktére po
zabezpieczeniu wyeksponowano, wykonano nowg nawierzchnie Rynku, utworzono Muzeum
w wyremontowanym gmachu dawnego Urzedu Miejskiego, wyremontowano kilka odcinkéw muréw
obronnych.

2.9. HISTORYCZNE NAZWY ULIC. (TAB. NR. 1)

l.p. Nazwa ulicy w 1937 r. Obecha nazwa ulicy
1. Adlerstrasse Lelewela

2. Ahornstrasse Podlaska

3. An der Binning Sobieskiego

4. An der Schidlitz Zygmunta Augusta

5. Arndtstrasse Poetow

6. August-Petri-Allee Chrobrego

7. Bahnhofstrasse Dworcowa

8. Baumstrasse Zautek Drzewny
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9. Am Gansehals Mestwina

10. Am Hafergarten Bolestawa Smiatego
11. Am Kleinbahnhof Kolejowa

12. A m Leitznitzbach Nadbrzezna

13. Am Maria-Marta-Haus Chopina

14. Am Rosenhof 8 Marca

15. Am Pulverschuppen nieistniejaca (przy ul. Gdanskiej)
16. Am Ellersoll nieistniejaca (przy ul. Gdanskiej)
17. Amtsdamm Ptowiecka

18. Birkenstrasse Lesna

19. Bismarckstrasse Drzymaty

20. Blucherstrasse Zamoyskiego

21. Bohmerstrasse Czeska

22. Brinkweg Gdynska

283. Bruckenstrasse Chodkiewicza

24. Burgstrasse Zamkowa

25. Dienerstrasse Siemiradzkiego

26. Driftweg Kazimierza Wielkiego
27. Eisenbahnstrasse Borzymowskiego

28. Elsterweg nieistniejgca (przy ul. Gdanskiej)
29. Fabrikstrasse Chocimska

30. Farberstrasse Hoffmanowe;j

31. Friedrichstrasse Wojska Polskiego
32. Gartenstrasse Swietochowskiego
33. Georgenstrasse Swidwinska

34. Gerichtsstrasse Sadowa

35. Gertrudstrasse Aldony

36. Goethestrasse Mickiewicza

37. Gruner Weg Sienkiewicza

38. Hesenstrasse Curie Sktodowskiej
39. Heerstrasse Staromiejska

40. Hermann-Kohl-Strasse Magazynowa

41. Holzchensteig Przechodnia

42. Hindenburgstrasse 1 Maja

43. Im Grunen Winkel Piastow

44. Im Kurkenwerder Obotrytow

45. Jahnstrasse Pomorska

46. Jakobistrasse Zapolskiej

47. Jagerstrasse Kopernika

48. Karlstrasse Lindego

49. Kastanienallee Krakowska

50. Kleinbahnhof nie istniejgca

51. Kampenstrasse Klonowa

52. Kleiststrasse Batalionéw Chtopskich
53. Kirchstrasse Koscielna

54. Kolberger Abbau Kotobrzeska - czes¢
55. Koppelweg Lutykéw

56. Korlinerstrasse Kotobrzeska
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57. Kosliner Abbau Zwyciestwa - czesé
58. Koslinerstrasse Zwyciestwa

59. Landkavelweg Wislana

60. Leitznitzpromenade Kosciuszki

61. Lindenstrasse Lipowa

62. Lonstrasse tokietka

63. Luisenstrasse Grunwaldzka

64. Lulfitzer Chausse Krolowej Jadwigi
65. Magazinstrasse Ludowa

66. Marienstrasse Najswietszej Marii Panny
67. Markt Plac Wolnosci

68. Memelstrasse Elblgska

69. Mauerstrasse Matejki

70. Neuendorf brak nazwy -$ciezka
71. Pankninerstrasse Dagbrowszczakow
72. Parkstrasse Sybirakow

73. Petristrasse Konopnickiej

74. Polziner Chaussee Szosa Potfczynska
75. Polzinerstrasse Potczynska

76. Poststrasse Reymonta

77. Reuterstrasse Asnyka

78. Ritterstrasse Rycerska

79. Roonstrasse Stowackiego

80. Rostinerstrasse Szpitalna

81. Rudolf - Virchow - Strasse Nowowiejskiego

82. Saarstrasse Sw. Jerzego

83. Schillerstrasse Wyspianskiego

84. Schwarzer Weg Wazéw

85. Schwedenstrasse Wybickiego - nieistniejgca
86. Stadtholz Ustronie Miejskie
87. Strillengang Krasinskiego

88. Torstrasse Grottgera

89. Trieschmannstrasse Moniuszki

90. Uhlenburg droga do wsi - obecnie brak nazwy
91. Wallstrasse Batorego

92. Von Werderstrasse Kochanowskiego
93. Wiesenstrasse E. Raczynskiego
94. Wilhelmstrasse J. Pitsudskiego

95. Zimmerstrasse W. Sikorskiego

Edycja 2017 r.

3. ZAGROZENIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO. ZASADY OCHRONY.
3.1. ZAGROZENIA DLA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.
Do czynnikbw bezposrednio zagrazajgcych miejskiej zabudowie historycznej nalezg miedzy

innymi:

1) realizacja inwestycji kubaturowych nie uwzgledniajgcych specyfiki lokalizacji w $rodowisku
zdeterminowanym historyczng zabudowa, historyczng dyspozycjg terenu;

2) kontynuacja realizacji, utrwalanie obecnosci lub eksponowanie obiektéw, réwniez poprzez
zmiany  kolorystyczne, montaz  wieloptaszczyznowych  reklam, iluminacje itp.,
dysharmonizujgcych - na terenach posiadajgcych historyczng strukture przestrzenng lub jej

-75-



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

elementy (obiekty dysharmonizujgce zostaty wymienione na terenach objetych serami ochrony
konserwatorskiej);

3) zmiana historycznych podziatéw parcelacyjnych i utrwalanie ich w przestrzeni w postaci
nowych ogrodzen, ptotéw, zagospodarowania terenu itp.;

4) stosowanie materiatéw, form, technologii oraz kolorystyki nie dostosowanych do charakteru
i tradycji zabudowy historycznej przy remontach, adaptacjach i konserwacji obiektow
zabytkowych;

5) realizacja wielkowymiarowych wolnostojacych elementéw reklamowych, reklam $wietinych
oraz niewtasciwych sposobdw iluminaciji;

6) realizacja naziemnych form infrastruktury miejskiej (gazociagi, cieptociagi);

7) wprowadzanie nowych nasadzen, moggcych mie¢ wptyw na ograniczenie lub zmiany
w ekspozycji zabytku lub przeprowadzanie sanacji zieleni wysokiej;

8) wymiana nawierzchni historycznych ulic i placéw oraz przeprowadzanie korekt przekroju ulicy
-zmiany dotyczgce szerokosci jezdni, chodnikéw, aranzacja parkingdw, zatok, nowych
rozwigzan komunikacyjnych — modernizacje skrzyzowan;

9) wprowadzanie nowych wydzielen fizycznych-ogrodzen, zywoptotédw i usuwanie tradycyjnych
elementow zagospodarowania terenu.

3.2. ZASADY OCHRONY.

Zgodnie z art.19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone:

e zabytkoéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

e innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

e parkéw kulturowych. W opracowaniach o ktérych mowa ustala sie w zaleznosci od
potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniamiplanuograniczenia, zakazy inakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

W opracowaniu niniejszym, ktérego ustalenia stanowi¢ majg wnioski do wymienionych opracowan,

zaproponowano nastepujgce sposoby ochrony wartosci kulturowych z obszaru miasta Biatogard:

1) wskazano zbior obiektdw i obszaréw, ktére sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz
zaproponowano korekty juz dokonanych wpiséw. Zasady ich ochrony konserwatorskiej

w szczegolnosci dotycza:

a) koniecznosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na:
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich i budowlanych przy
zabytku i w jego otoczeniu oraz na prowadzenie badan architektonicznych,
konserwatorskich i archeologicznych,

b) koniecznosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podziaty ,
zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania i przemieszczania zabytkéw,

c) koniecznosci uzyskiwania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na
podejmowanie jakichkolwiek innych dziatan, kiére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji, zmiany wygladu zabytku.

2) wskazano obiekty i obszary, ktére ze wzgledu na szczeg6lne w skali miasta walory
historyczne, artystyczne lub naukowe typowanych do wpisu do rejestru zabytkéw wojew6dztwa
zachodniopomorskiego. Zasady ich ochrony konserwatorskiej powinny dotyczyc¢:

a) koniecznos$ci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi wszystkich dziatan remontowych,
adaptacyjnych na nowe funkcje, budowlanych i innych (w tym czasowych), moggcych mie¢
wpltyw na zmiane stanu i wygladu obiektu

b) koniecznosci zachowania i konserwowania historycznej struktury budynku,

c) ograniczen inwestycyjnych w zakresie rozbuddéw, dobuddéw i nadbudéw obiektéw
historycznych oraz rozbiérek ich czesci bez opinii konserwatorskiej dopuszczajacej takie
dziatanie ze wzgleddw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej wartosci

d) ograniczen inwestycyjnych w zakresie adaptacji parteréw, szczegdlnie zwigzanych ze
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zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do
budynku, schoddéw zewnetrznych, zmian kolorystyki i montazu reklam i szyldéw
reklamowych

e) ograniczen inwestycyjnych w zakresie adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie
zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii
dachéw, podnoszenia Scianek kolankowych, aranzacji nadbudéw, wielkogabarytowych
lukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotow okien potaciowych

3) wskazano zbi6r obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow (pierwsza czes¢
powierzonego zadania); Zasady ochrony obiekiéw ewidencyjnych znajdujgcych sie na
terenach stref ochrony konserwatorskiej powinny dotyczy¢:

a) koniecznosci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi dziatan budowlanych i innych
mogacych mie¢ wptyw na zmiane stanu i wygladu obiektu

b) koniecznosci zachowania we wifasciwym stanie technicznym i uzytkowym historycznej
struktury budynku

4) wskazano obszary, ktére nalezy objg¢ strefami ochrony konserwatorskiej oraz ustalono, poza
celami ochrony stosowanymi na ich terenach, szczeg6towe wytyczne konserwatorskie dla tych
stref.

4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - definicje, cele ochrony i formy realizaciji
celow.

1) Strefa A ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego - teren
objety Scistg ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy historyczny, czytelny ukfad
przestrzenny, wyrdzniajgcy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury oraz wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg
historyczna.

Celami ochrony w strefie A sa:

a) zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu wraz
z dominantami,

b) zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

¢) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu ulic i placéw z zachowaniem ich przebiegu,
przekrojow, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

d) utrzymanie i odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, na ktéry sktadajg sie: historyczne
podziaty parcelacyjne w postaci podziatow geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie,

e) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,

f) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozyciji istniejgce;,

g) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakter
zabudowy sasiadujgcej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:
a) kompozyciji urbanistycznej,
b) linii zabudowy,
c) intensywnosci zabudowy,
d) podziatéw parcelacyjnych,
e) form zabudowy - w tym: wysokosci budynkéw, rodzaju dachdéw, proporcji i kompozycji
elewaciji, uzytych materiatéw budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki,

f) form zagospodarowania - w tym: elementow matej architektury i zieleni towarzyszacej
zabudowie, uzytych materiatow, lokalizacji reklam,

g) innych ustalen ochrony doébr kultury, w tym wynikajgcych z ochrony ustawowej terenu
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wpisanego do rejestru zabytkéw i uwzglednienia wytycznych konserwatorskich;

h) zapisbw planistycznych zawierajacych wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan
studialnych oraz wymogi uzgadniania przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw realizacji inwestyciji.

2) Strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - teren objety
posrednig ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujgcy czytelne, lecz nie dominujgce
historyczne zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony
oryginalng lub przeksztatcong zabudowg historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowa.

Celami ochrony w strefie B jest utrzymanie wybranych elementow istniejacych oraz czesciowe
ograniczenie swobody ksztattowania elementéw nowych, a w szczegolnosci:
a) utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placéw,
b) utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,
C) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej,
d) utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektéw z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejgcej,
e) zachowanie kompozycji uktaddéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkéw
i kontrolg dosadzen,

f) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy
sgsiadujace;.

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:

a) kompozyciji urbanistycznej,

b) linii zabudowy,

c) intensywnosci zabudowy,

d) podziatéw parcelacyjnych,

e) form zabudowy, w tym wysokosci budynkéw, rodzajow dachdéw, proporcji i kompozyciji
elewaciji,

f) ograniczenia mozliwosci fragmentarycznych remontéw elewaciji,

g) innych ustalen ochrony débr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu
wpisanego do rejestru zabytkéw i uwzglednienia wytycznych konserwatorskich;

h) zapisy planistyczne zawierajgce wymog uzgadniania przez Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw realizacji inwestycji dla wybranych obiektow
(elementow krajobrazu), istotnych dla odbioru przestrzeni publicznej.

3) Strefa E ochrony ekspozycji — obszar widocznosci uktaddéw zabudowy i dominant oraz
elementéw naturalnych. Teren objety ochrong konserwatorskg, zapewniajacg ekspozycje
obszarow z okreslonych kierunkéw widokowych.

Celem ochrony strefy E jest utrzymanie i ochrona ekspozycji wskazanych wartosciowych
zespotdéw
i obiektow.

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne ograniczajgce lub wykluczajgce
realizacje kubaturowe, inzynierskie oraz nowe nasadzenia na wskazywanych terenach w zakresie:
a) kompozyciji urbanistycznej,
b) form zabudowy, w tym wysokosci budynkéw i innych obiektéw w tym inzynierskich,
c) inne ustalenia ochrony dobr kultury oraz zobowigzania publicznoprawne Miasta
uwzgledniajgce wytyczne konserwatorskie;
d) zapisy planistyczne zawierajagce wymég uzgadniania przez Zachodniopomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow realizacji inwestycji dla wybranych obiektow
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(elementdw krajobrazu), istotnych dla odbioru przestrzeni publicznej.

4) Strefa K ochrony krajobrazu - teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujgcy
historycznie uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczegolnosci zielen o wartosciach
przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajgce ochronie poprzez utrzymanie
uksztattowania i ustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

Celami ochrony strefy K sa:
a) zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni,
b) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
C) utrzymanie istniejgcej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupetniajgcych
elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu,
d) utrzymanie zasadniczego uktadu ulic, placéw, ciggéw pieszych i alejek.

Realizacja celoéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:
a) kompozyciji urbanistycznej,
b) zasad lokalizacji zabudowy,
c) form zabudowy i elementéw zagospodarowania,
d) zasad gospodarowania terenami zieleni.

Zatozenia ogrodowo-parkowe i obszary zieleni, tworzgce integralne zespoty z zabudowg
zabytkowg zostaty ujete w dwéch zestawieniach tabelarycznych dotyczacych cmentarzy i zatozenh
zabytkowo-parkowych w rozdziale IV pkt 7. ZESPOLY ZIELENI W MIESCIE. Dla wyr6znionych
obiektow i zespotdéw zieleni zabytkowej wyznaczono strefy K ochrony krajobrazu, a uktady zatozen
powigzane z zabudowg historyczng wigczono w granice strefy B ochrony konserwatorskiej.
Wartosciami chronionymi w krajobrazie miejskim Biatogardu sg wartosci przyrodnicze i elementy
zagospodarowania $rodowiska naturalnego takie jak: uktad hydrograficzny rzeki Parsety i Lisnicy
wraz z uksztattowaniem terenu, wartosci przyrodniczo-kulturowe, jako elementy srodowiska
powstate w wyniku dziatalno$ci cztowieka - Wzgbérze Zamkowe, cmentarze, zatozenia ogrodowo-
parkowe, arboretum przy Nadlesnictwie Biatogard oraz zespoty zieleni przy obiektach sportowo-
rekreacyjnych. Wartosci kulturowe, jako ukfady urbanistyczne i zespoty zabudowy historyczne;j
wraz z towarzyszgcg im zielenig: cmentarze przykoscielne, zespoty szpitalne, opiekuncze oraz
ukfady zadrzewien przyulicznych.

Strefy ochrony archeologicznej W I, W Il i W Ill oraz zakres ochrony stosowany na ich
terenach zostaty omoéwione w odrebnym rozdziale pt: KRAJOBRAZ ARCHEOLOGICZNY.

5. STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA. JEDNOSTKI URBANISTYCZNO -
KONSERWATORSKIE.

5.1. CHRONOLOGICZNY PODZIAL ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA.

W planie miasta Biatogard, pod wzgledem chronologicznym wyodrebni¢ mozna trzy jednostki
urbanistyczne, przy czym jednostke trzecig, z uwagi na rozproszenie zabudowy mozna podzieli¢
na cztery mniejsze podjednostki. Sg to:

1) obszar Starego Miasta wraz z pasem terenu do promenady obiegajgcej miasto (od wschodu
ulica Pitsudskiego, od potudnia ulica Aleksandra Swietochowskiego i Batalionéw Chfopskich,
od zachodu ulica Mtynarska, od po6tnocy ulica Tadeusza Kosciuszki), z okresu $redniowiecza,

2) obszar dawnego przedmiescia Karlinskiego, zawarty pomiedzy ulicg Kotobrzeskg a 1-go Maja,
z zabudowg z XIX i poczatku XX wieku, oraz zabudowa czterech ulic po wschodniej stronie
Stardéwki i ulicy Pitsudskiego.

3) obszary zabudowy z okresu miedzywojennego: a) jednostka pétnocna, pomiedzy ulicg 1-Maja
a ulicg Zwyciestwa, b) jednostka potnocno wschodnia, pomiedzy ulica Zwyciestwa a ulica
Obotrytéw, c) jednostka potudniowo wschodnia, przy szosie Potczynskiej, d) jednostka

-79-



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

potudniowo zachodnia, Mate i Duze Kisielice.
Ze wzgledu na duze rozproszenie i niejednorodnos¢ zabudowy (przemieszanie zabudowy o réznej
metryce w kazdej z wyodrebnionych jednostek) na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto inny
podziat obszaru miasta na jednostki.

5.2. PODZIAL NA JEDNOSTKI URBANISTYCZNO - KONSERWATORSKIE.

Dla utatwienia wyszukiwania poszczeg6lnych jednostek w obrebie miasta przyjeto podziat
topograficzny na 5 duzych obszaréw, wytyczonych wzgledem stron swiata tj..

C -Centrum: teren dawnego miasta w granicach muréw, wraz z duzym kotnierzem
urbanistycznym, obejmujgcym wiekszo$¢ zabudowy w centrum miasta;

N -Pétnoc : teren wydzielony wzdtuz linii kolejowej (po zachodniej stronie) oraz wzdtuz ulic
Asnyka, Bolestawa Smiatego i Zwyciestwa;

S -Potudnie: teren wydzielony wzdtuz linii kolejowej do Potczyna oraz ulic Drzymaty,
Fabrycznej i Ogrodowej; ,

E -Wschdéd : teren wydzielony wzdtuz ulic Zwyciestwa, Piastéw, Lutykéw i linig kolejowg do
Potczyna;

W -Zachdd : teren wydzielony wzdtuz ulicy Ogrodowej i dalej szosg w kierunku Swidwina
oraz ulicg Fabryczng i linig kolejowg po zachodniej stronie. Poszczegdlne jednostki urbanistyczno-
konserwatorskie, rozumiane jako zespoty zabudowy o podobnym okresie powstania, formie
i zasadzie kompozycji, 0znaczone zostaty w opracowaniu w sposéb nastepujacy:

e litera wskazujgca czes¢ miasta C, W, N, E, S

e litera wskazujgca rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej oraz jej numer (np. A, B, K, E ),
zostaty podzielone na mniejsze obszary-podstrefy) Przyktadowo: N/K1/2 oznacza obszar
potozony w pétnocnej czesci miasta, w strefie K ochrony krajobrazu numer 1 oraz

w podstrefie 2.

e cyfra oznaczajgca kolejny obszar w danej strefie ochrony konserwatorskiej (duze strefy
ochrony)

Jednostki urbanistyczno-krajobrazowe, o historycznej zabudowie i zagospodarowaniu, nie
objete Zzadng ze stref ochrony z powodu utraty jednorodnosci formalnej i kompozycyjnej, zostaty
oznaczone symbolem obszaru miasta (C, N, S, E, W) oraz kolejnym numerem. Przyktadowo: N1
oznacza kolejny (pierwszy opisywany) obszar potozony w pétnocnej czesci miasta, wytgczony
spod stref ochrony konserwatorskiej lecz posiadajgcy zabudowe historyczng objeta gminng
ewidencjg zabytkéw, dla ktérej zalecane sg zapisy w planie miejscowym. Tego rodzaju jednostek
wydzielono 8 w granicach miasta. C1- w rejonie ulic Kolejowej i 8 Marca; N1 - w rejonie ulicy
Zwyciestwa, N2 - w rejonie ulic Mestwina, Kazimierza Wielkiego, Wazéw, B. Smiatego; N3 -
w rejonie ulic Dgbrowszczakéw i Kochanowskiego; E1- w rejonie ulic Podlaskiej i Les$nej; E2 -
w rejonie ulicy Ks. Berki, E3 - w rejonie ulic Gornoslaskiej, Elblgskiej, Sw. Jerzego, Chopina; S1 -
w rejonie ulicy Swidwinskiej.

5.3. OPIS JEDNOSTEK URBANISTYCZNO - KONSERWATORSKICH. WYTYCZNE

KONSERWATORSKIE.

53.1. CENTRUM
1) STREFA A OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

C/A Stare Miasto.

Ogolna charakterystyka planu i zabudowy.

Sredniowieczny, zewnetrzny obrys planu miasta wyznaczajg obecnie fragmenty muréw
obronnych i przebieg dawnej ulicy Podmurnej, obecnie ul. Matejki, zachowanej prawie w catosci,
za wyjagtkiem fragmentu przy ulicy Koscielnej i w okolicy ulicy Rycerskiej. Pomimo tego,
Sredniowieczne granice w przestrzeni miejskiej nie sg zbyt dobrze czytelne, gtéwnie z powodu
duzych brakéw pierécienia muréw obronnych i przytaczenia pasa dawnych zewnetrznych
umocnien Biatogardu (po 1866 roku) do centrum miasta oraz czesciowa zabudowa tego terenu.

Z historycznego, siegajgcego czaséw Sredniowiecza, rozplanowania miasta pozostat Rynek
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i siatka ulic. Rynek, po ostatnich pracach remontowo rewaloryzacyjnych, uzyskat charakter placu.
We wschodniej czes$ci wznosi sie przeszklony tunel pod ktérym eksponowane sg relikty
pierwotnego ratusza. Wewnetrzne, historyczne podziaty miasta na kwartaty i ulice, zachowaty sie
prawie w 100%. Najbardziej przeksztatcony (po 1945 roku) zostat kwartat w zachodniej czesci
miasta przy ulicy Rycerskiej (kwartat nr 16), gdzie nastgpito zatarcie podziatow na parcele oraz
zabudowanie biegnacej w tym rejonie krétkiej uliczki. Na tej zasadzie znieksztaicono réwniez
kwartat potudniowej pierzei Rynku (nr 3) i czes¢ kwartatu przy ulicy Staromiejskiej (nr 2). Catkowity
brak zabudowy wystepuje w kwartatach nr 4 i 7. Duze ubytki zabudowy (wyburzonej w wigkszosci
przypadkow po 1945 roku), wystepujg w kilku innych kwartatach: nr 2, 5,10, 11.

Najstarszymi obiektami w miescie, pamietajgcymi czasy lokacji sg: gotycki kosciot parafialny,
zachowany, po licznych remontach, w stanie dobrym oraz mury obronne wraz z Bramg Wysoka.
Mury zachowane sg w niewielkich fragmentach, na niektérych odcinkach w bardzo ztym stanie.
Brama zachowana jest w stanie dobrym. Z historycznej zabudowy mieszkalnej, liczgcej w okresie
przedwojennym okoto 200 numerdw, pozostaty zaledwie 44 domy. Wiekszos¢ powstata w okresie
od potowy XIX wieku do czaséw wybuchu | wojny swiatowej. Z okresu miedzywojennego pochodzi
dawny ratusz usytuowany przy Placu Wolnosci 16-17 i Dom Handlowy przy ul. Staromiejskiej 29.
Oprécz tych dwoch obiektow uzytecznosci publicznej, wzniesionych w stylu neorenesansowym i w
stylu modernistycznym, pozostate sg budynkami mieszkalnymi, kamienicami charakterystycznymi
dla zabudowy matych miast na Pomorzu. Sg budynkami jedno lub dwupietrowymi, o ozdobnie
opracowanych elewacjach, z detalami nawigzujgcymi do stylu renesansu, baroku i klasycyzmu.
Wystroje kilku kamienic noszg cechy secesji. Nie wykluczone, ze w piwnicach wielu domoéw, lub w
murach obwodowych zawarte sg relikty muréw pochodzgce z wczesniejszych okresow.

Zabudowa wspotczesna jest zrdéznicowana. Domy w kwartale 2 i 3 zbudowane w latach
szescdziesigtych XX wieku, oraz pawilony przy ul. Rycerskiej, sg catkowicie ahistoryczne. Dom
przy ulicy NMP jest pseudomodernistyczng budowlg réwniez nie dostosowang do sasiedztwa.
Najlepszg realizacjg, z punktu widzenia konserwatorskiego, jest zabudowa plomby przy ul.
Staromiejskiej 28 a; przy czym jest to nawigzanie do klasycystycznego nurtu w architekturze
miasta, a nie nawigzanie do charakteru stojgcego tu pierwotnie budynku (na zachowanej fotografii
widac¢ szczyty w konstrukcji ryglowej).

Nawierzchnia dawnego Rynku, utozona z ptyt kamiennych nie nawigzuje do pierwotnego
rozwigzania, jakim byta kostka brukowa. Ulice w wiekszosci przypadkdédw majg nawierzchnie
asfaltowg potozong na bruk po 1945 roku. Na ulicy Matejki potozono kostke brukowa, utozong
jednak w ozdobny sposéb, jakiego tu nigdy nie byto.

Zabudowa pasa dawnych fortyfikacji wodno ziemnych, zakomponowana w kilku kwartatach
wytyczonych po 1866 roku, sklada sie obecnie z gmachu Policji, dwdéch magazynéw i okoto 30
doméw mieszkalnych usytuowanych przy ulicy Grottgera, Pitsudskiego, Swietochowskiego,
Batalionow Chtopskich i ulicy Kosciuszki.

Wytvyczne konserwatorskie

Teren Starego Miasta wewngtrz murdw obronnych.

a) Utrzymaé zewnetrzng granice miasta lokacyjnego, poprzez zachowanie wszystkich
fragmentow muréw obronnych i potgczenie ich szpalerami zywoptotéw lub niskich muréw oraz
poprzez utrzymanie petnego przebiegu ulicy podmurnej obecnie ul. Matejki.

b) W celu odtworzenia zewnetrznej granicy miasta wskazane jest odstoniecie fundamentéw
muréw obronnych oraz state remonty istniejgcych fragmentow murow.

c) W celu wtasciwego eksponowania przebiegu ulicy Matejki, zaleca sie wytyczenie kraweznikdw
i przywrécenie historycznej nawierzchni w formie bruku lub kostki granitowej (réwniez na
dziatce szkolnej). Nalezy unika¢ stosowania ozdobnych kompozycji nawierzchni.

d) Utrzymac istniejacg historyczng kompozycje przebiegu ulic i kwartatéw, utrzymaé i uzupetnic
podziaty na parcele zgodnie ze stanem sprzed 1945 roku.

e) Uzupetni¢ podziat na parcele w kwartatach nr 1,5,6,9,11. Odtworzy¢ podziat na parcele
w kwartatach: 3, 4, 7.

f) Zabudowaé historyczne parcele domami mieszkalnymi o formach architektonicznych
dostosowanych do otoczenia zaréwno pod wzgledem skali, gabarytéw i wystroju elewaciji.

g) Domy nie powinny przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji, powinny by¢ przykryte wysokimi
dachami dwuspadowymi lub naczétkowymi. Zalecane podziaty poziome, otwory drzwiowe
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i okienne prostokatne, elewacje tynkowane.

h) Przywr6ci¢ pierwotny charakter Rynku otwierajgc go na pierzeje zabudowy przyrynkowe;,
poprzez usuniecie wysokiego szpaleru drzew zamykajgcych wewnetrzng przestrzen.

i) Utrzymac¢ niezabudowany plac za prezbiterium kosciota NMP, pomiedzy ulica NMP a ulicg
Matejki.

j) Zrewaloryzowa¢ wspéitczesng zabudowe w kwartale 2, 3 i 16, poprzez zaprojektowanie nowe;j
kolorystyki elewaciji.

k) Wytgczyc¢ teren Starego Miasta z ruchu samochodowego.

[) Odtworzy¢ historyczne nawierzchnie na ulicach (bruk lub kostka granitowa).

Teren Starego Miasta po zewnetrznej stronie murow.

a) W pasie otaczajgcym miasto, na terenie pasa dawnych fortyfikacji zewnetrznych, pozostawic¢
domy: przy Kosciuszki 1a, 1, 2, przy Grottgera 4, 15, przy Konopnickiej 3, przy
Swietochowskiego 6, przy Batalionéw Chtopskich 12, 14, 20, 22, 21.

b) Pozostaty teren, do wysokosci ulicy Konopnickiej i Batorego po stronie wschodniej, wytgczy¢
spod zabudowy, przeznaczajgc ten obszar na rekreacje (trawniki z niskg zielenig typu
kwietnych klombéw lub krzewow) i komunikacje.

c) Na parceli po dawnym kos$ciele sw. Piotra dopuszcza sie mozliwos¢é budowy kaplicy lub
niewielkiego, nowego kosciofa.

d) budynki na terenie Starego Miasta ujete w gminnej ewidencji zabytkow: ul.: Bataliondw
Chiopskich nr: 1, 2, 4, 4a, 6, 8, 14, 22; Batorego nr 1, 2; Grottgera nr: 4, 15, 16, 17; Kopernika
nr: 3-4, 5, 8 (1), 8(ll), 9, 10, 11; Koscielna nr: 1, 4, 5; Kosciuszki nr: 1, 1a, 2, 5; Lindego nr: 1, 5-
6, 7, 8-9, 19; Matejki nr: 1, 4, 6; N.M.Panny nr: 3, 4, 5, 6, 7,11, 12, 13, 14, 21, 22; Pitsudskiego
nr: 9, 9a, 9a (bud. gospodarczy w zagrodzie), 11, 12, 13, 15, 24a, 25; Plac Wolnosci 1-2, 3, 4,
12, 13, 14, 18, 19, 20; Reymonta nr: 7; Rycerska nr: 2, 11; Staromiejska nr: 1-2, 3, 5, 6-7, 16,
17, 28, 29, 35, 37; Swietochowskiego nr: 6, 15, 17, 19, 21, 23.

e) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystykg: Pl. Wolnosci
610; ul.: Staromiejska nr 9, 12, 13-15; N.M.Panny dz. nr: 298; Lindego nr 14, 15, 16,17, 18,19,
22- 29; dz. nr 218, 380(?) — u zbiegu ulic: Kopernika i Lindego, 394, 395, 412;
Swietochowskiego nr 30; Reymonta nr 1-2; Batalionéw Chtopskich nr 24, 25; zabudowa przy
skrzyzowaniu Staromiejskiej i Matejki (dz. nr: 456).

2) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

C/B1/1 ul. Nadbrzezna i Plowiecka — zabudowa mieszkaniowa.

Teren zespotu wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lat 30-tych XX wieku,
zlokalizowany na potudniowy-wschod od pierscienia staromiejskiego, w kwartale wyznaczonym od
potudnia przez pétnocne podnéze Wzgoérza Zamkowego (ul. Ptowiecka) i od pétnocy przez bieg
rzeki Lisnicy (ul. Nadbrzezna). Mimo przeprowadzanych od lat 80-tych XX wieku modernizaciji,
przebuddw i uzupetnien zabudowy utrzymano czytelnos¢ uktadu z podziatem na zabudowe
wielorodzinng (dwukondygnacyjna z wysokim dachem) wzdtuz ulicy Nadbrzeznej i jednorodzinng
(jednokondygnacyjna z wysokim dachem) wzdtuz ulicy Ptowieckiej. Walorem krajobrazowym
zespotu pozostaje dostosowanie linii zabudowy obu ulic do naturalnych granic terenu,
w szczegodlnosci bezposrednie sgsiedztwo z ciekiem wodnym i jego atrakcja ekspozycja kierunku
zachodniego.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ dawng urbanistyczno-architektoniczng kompozycje zespotu, z zastrzezeniem
0 ograniczeniu mozliwosci rozbudowy istniejgcych obiektow, przede wszystkim w zakresie
zmiany ich gabarytéw, z wykluczeniem nadbudow,

b) wykluczyé mozliwosc¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych i dobudowywanych do

budynkdw historycznych, szczegdlnie w linii zabudowy,

c) utrzymac azurowe ogrodzenia posesiji, z zalecanym ich ujednoliceniem,

d) wykluczy¢é mozliwos¢ budowy obiektéw kubaturowych w poétnocno-zachodniej pierzei ulicy

Nadbrzeznej,
e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Nadbrzezna nr 1, 2, 4, 5, 6, 7
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i Plowiecka nr 5, 6, 7, 8-9.

C/B1/2 Wzgorze Zamkowe.

Teren wzgdrza wczesnosredniowiecznego grodziska, zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
150metréw na potudniowy-zachéd od linii staromiejskich muréw obronnych, pomiedzy Szosag
Potczynskg a ulica Ptowiecka. W 1999 roku rozebrano znajdujgcy sie na szczycie XVIII wieczny,
ostatnio uzytkowany jako mieszkalny, bedgcy pierwotnie siedzibg domeny Biatogardzkiej,
a prawdopodobnie rowniez kolejng przebudowg wczesniejszego zamku. Od tego czasu wzgorze
pozostaje niezabudowane. Obecnie z historycznego zagospodarowania zachowaty sie relikty
piwnic i fundamentéw rozebranego obiektu, brukowanej drogi, prowadzgcej na wzgoérze od strony
Starego Miasta oraz pojedynczy okaz debu pomnikowego. Teren jest nieuporzadkowany
i niezagospodarowany. Na szczycie wzgorza w kwietniu 2005 roku wzniesiono drewniany krzyz.

Wytyczne konserwatorskie:

W oparciu o uzgodnione ze stanowiska konserwatorskiego: Studium ochrony
i zagospodarowania zabytkowego zespotu archeologiczno-budowlanego ,Zamek w Biatogardzie”,
autorstwa: Janusza Nekandy -Trepki, Eugeniusza Wilgockiego i Marka Obera, Regionalny
Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Szczecinie, 2001)

a) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich zmian zagospodarowania terenu, prac budowlanych i
ziemnych z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wytgcznie na podstawie szczegétowych
wytycznych archeologiczno-architektonicznych ,

c) utrzymac i przeprowadzi¢ renowacje dawnej brukowanej drogi na wzgérze,

d) nalezy chroni¢ ekspozycje wzgorza, szczegdlnie z kierunku poétnocnego (dojscie ulica
Ptowieckg od strony Starego Miasta) i z kierunku potudniowo-wschodniego (od strony
Szosy Potczynskiej), likwidujgc wtdrne wspotczesne wygrodzenia, zakazujgc budowy
obiektow kubaturowych lub reklam wieloptaszczyznowych i niwelujgc negatywne skutki
oddziatywania wspétczesnych obiektdw istniejgcych,

e) teren wpisany do rejestru zabytkbw (nr 147 — piwnice zamku wraz z otoczeniem, nr 630 —
grodzisko nizinne),

f) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: na
zapleczu budynkéw przy ul. Batalionéw Chtopskich nr 21 i 23 na dziatkach: 13/2, 113/1,
115 oraz betonowe prefabrykowane ogrodzenie jej wydzielajgce od strony pétnocnej,
wzdtuz ulicy Ptowieckie;.

C/B1/3 ul. Batalionéw Chtopskich - potudniowo-zachodnia pierzeja.

Teren potudniowo-zachodniej pierzei ulicy Batalionow Chtopskich na odcinku od ul.
Nadbrzeznej do skrzyzowania z ulicami Pitsudzkiego i Potczynskg zagospodarowany jest
ekstensywnie, na ktorg skiada sie zabudowa mieszkalna, towarzyszgca dawnym zespotom
niewielkich zaktadéw produkcyjnych (na odcinku od ul. Nadbrzeznej do Ptowieckiej) i wolnostojaca
zabudowa mieszkalna wielorodzinna oraz mieszkalno-ustugowa na duzych, gtebokich dziatkach
dochodzacych do wschodnich brzegow Kanatu Ulgi. Niska intensywnos¢ zabudowy i jej
zroznicowane formy architektoniczne oraz rézne rodowody wyraznie rdznicujg sposoby
zagospodarowania obu pierzei tej ulicy.

Wytyczne konserwatorskie:

a) zachowac niskg intensywnos¢ zabudowy dziatek i jako niezabudowane tereny zieleni na
tytach zabudowy mieszkaniowej, szczego6lnie w strefie ekspozycji wzgérza zamkowego,

b) ograniczy¢ zakres nowych inwestycji do zabudowy historycznych dziatek,

c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Batalionéw Chtopskich nr: 13, 21,
23, 27, 31, 33,

d) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystykg: ul.
Batalionow Chtopskich 1, 3a, 9i 17.

C/B1/4 ul. Sobieskieqo- zespot zabudowy mieszkaniowej.

Teren zespotu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej ulicy Sobieskiego to niewielkie
osiedle skromnych domkéw z przetomu lat 30-tych i poczatku lat 40-tych XX wieku, uzupetniony
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pdzniejszg zabudowg zasadniczo utrzymujgcyg skale zabudowy. Kameralne wnetrze urbanistyczne.
Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac czytelng zasade szczytowego ustawienia domdw przez ograniczenie stosowania
nadbuddéw, powigkszania lukarn, zmiany kata nachylenia potaci dachowych, szczegélnie
eksponowanych z przestrzeni publiczne;j

b) utrzymac azurowe ogrodzenia posesji

c) zlecane dostosowanie gabarytéw istniejgcej wspotczesnej zabudowy do zasad kompozyciji
architektonicznych obowigzujgcych w zespole

d) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Sobieskiego nr 1-3, 4, 13.

e) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formag zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
ul. Sobieskiego nr 10, 11, 12, 14.

C/B1/5 Zespot zabudowy wielorodzinnej — ul. Polczynska.

Potudniowo-zachodnia pierzeja ulicy Potczynskiej na odcinku od skrzyzowania z ulicami:
Pitsudskiego i Batalionéw Chtopskich do terenéw dawnej rzezni miejskiej tworzy zespét zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej, czterech par doméw (15-16, 17-18, 19-20) oficyn zabudowy
frontowej przy nr 14 i pojedynczego domu nr 13. Ich dziatki sg zblizone wielkoscig (wszystkie o tej
samej gtebokos$ci i nieznacznie roznigc sie szerokosciami). Przyjeta na szesciu (Srodkowych)
z nich zasada zabudowy, z lokalizacjg budynkéw po dwa wzdtuz wspélnych granic i tworzenie
przej$¢ na tylty dziatek wzdtuz granic zewnetrznych oraz zachowanie gtéwnych zasad kompozycji
architektonicznej (szerokos¢ frontu budynku, dwie kondygnacje, wysokie ceramiczne kalenicowo
ustawione dachy, symetryczne lub zblizone do symetrycznych kompozycje elewacji frontowych)
pozwolity, mimo réznych w szczegbtach rozwigzan architektonicznych, zbudowaé walor
jednorodnosci. Dominante wysokosciowg stanowi wieza cisnien, zlokalizowana w potudniowe;j
czesci jednostki, przy dysharmonizujacej parterowej byle wspotczesnego pawilonu handlowego
0 agresywnej kolorystyce.

Wytyczne konserwatorskie:

a) zachowac zasade kompozycji urbanistyczno-architektonicznej zespotu z przedogrédkami,
wydzielonymi pasami zywoptotéw,

b) ograniczy¢ zakres przebuddéw i rozbudéw obiektdéw historycznych mogacych mie¢ wptyw na
zmiane gabarytow i proporcji obiektow architektonicznych,

c) zabudowe uzupetniajgcg nalezy ograniczy¢ do zabudowy wolnych dziatek historycznych,
zachowujgc zasady komponowania w tym rejonie,

d) zaleca sie ztagodzenie agresywnego oddziatywania wspotczesnego pawilonu handlowego,
poprzez na przyktad stosowanie nowych nasadzen; inwestycja wymaga analizy widokowej
z uwagi na strefe ekspozycji miasta zarbwno od strony potudniowo-zachodniej (szosa
Potczyna i ulica Mita) jaki od strony potudniowego wjazdu na teren staromiejski od strony
Szosy Potczynskiej),

e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: Potczynska nr: wieza cisnien (obok nr
13), 13a, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,

f)  obiekty dysharmonizujgce lokalizacja/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: brak, poza
pawilonem handlowym znajdujagcym przed granicg strefy (dz. nr 182).

C/B1/6 Zabudowa wschodniej pierzei ul. Pitsudskiego i Przedmiescie Koszalinskie.

Teren skiadajacy sie z obudowy wschodniej pierzei ulicy Pitsudskiego na odcinku od
skrzyzowania z ulicami Batalionéw Chtopskich i Potczynska na potudniu, do mostu na rzece
Lisnicy na pétnocy, pétnocnej obudowy pierzei ulicy Pofczynskiej oraz dawnego przedmiescia
zwanego Nowym lub Koszalinskim. XIX wieczna i pochodzgca z poczatku XX wieku, zwarta,
kalenicowa zabudowa pierzejowa ul. Pitsudskiego, zachowana w duzej czesci, odzwierciedla
historyczne (wczesniejsze) podziaty parcelacyjne. Ulica Potczynska, o charakterystycznym
historycznym dwujezdniowym uktadzie, w czesci pdtnocnej zachowata pojedyncze wolnostojgce
obiekty historyczne, w wiekszosci w ztym stanie technicznym, o nie dominujgcym charakterze.
Zabudowa niskiej intensywnosci, szczeg6lnie w potnocnej czesci jest reliktem zagospodarowania
tego regionu, podobnie jak przeksztatcone zespoty produkcyjne w czesci potudniowej.
Przedmiescie Nowe (Koszalihskie) o rodowodzie XIV(XV) wiecznym, pierwotnie zdominowane byto
przez zabudowe stodolng i zagrodowa. Obecnie, poza przebiegiem czterech ,$lepych” ulic

-84 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

(Aldony, Hoffmanowej, Zapolskiej, Sktodowskiej-Curie), ustawionych wachlarzowo w stosunku
wschodniego przebiegu linii muréw staromiejskich - nie zachowaty sie obiekty starsze niz XIX
wieczne. Ulice majg zachowang w czesci nawierzchnie brukowang z kamieni nieobrobionych, brak
jest chodnikow i kraweznikéw, a w niektérych fragmentach zachowaty sie relikty rynsztokow.
Przewaza zabudowa pierzejowa, fragmentami zwarta, fragmentami wolnostojaca, jedno-, najwyzej
dwukondygnacyjna, kalenicowa, uzupetniana zabudowg gospodarczg, stodotami, warsztatami
i szopami w konstrukcji szachulcowej lub mieszanej, w ztym i bardzo ztym stanie technicznym.
Pojedynczo wystepujg formy zabudowy zagrodowej. Nowa zabudowa zle dostosowana do
wartosci zabytkowych zespotu.
Wytyczne konserwatorskie:

ulica Pitsudskiego i ulica Pofczyriska

utrzymac historyczny uktad komunikacyjny tgcznie z dwujezdniowym odcinkiem ulicy Potczynskiej
utrzymac zasade zwartej pierzejowej zabudowy przez uzupetnianie ubytkéw (miedzy nr 36 i 27,
przy nr 50 — naroznikowa zabudowa przy ul. Hoffmanowej, przy nr 60 — naroznikowa zabudowa
przy ul. Aldony, przy nr 61), z zachowaniem historycznych podziatow parcelacyjnych

i dostosowaniem zabudowy nowej do sagsiedniej zabudowy historycznej wykluczy¢ spod
zabudowy teren wzdtuz potudniowego brzegu rzeki Lisnicy od mostu na ulicy Pitsudskiego zaleca
sie ztagodzenie agresywnego oddziatywania dewaloryzujgcego wspéiczesnego budynku
mieszkalno-ustugowego Pitsudskiego nr 27 na przyktad poprzez korekte kolorystyki obiekty
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul Pitsudskiego nr: 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45-
46, 47, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 60, 61, 64; ul. Potczynska nr 5, obiekty dysharmonizujgce
lokalizacja/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: Pitsudskiego nr 27 i zabudowa mieszkaniowa
na ul. Pofczyniskiej dz. nr 633).

PrzedmieScie Nowe /Koszalinskie

a) zachowac zasade kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie przebiegu i przekroju
i materiatbw nawierzchniowych ulic, sposobu zagospodarowania posesji, historycznych
podziatbw parcelacyjnych, charakteru i intensywnosci zabudowy, utrzymania jednej linii
zabudowy,

b) chroni¢ zabudowe historyczng i ogranicza¢ mozliwosci jej adaptacji zwigzanych ze zmiang
gabarytow,

c) utrzymywac relikty zabudowy zagrodowej i gospodarczej z dopuszczeniem jej adaptacii,

d) nowg zabudowe dopuszczaé jedynie miejscach ubytkbw zabudowy historycznej,
z dostosowaniem jej do zabudowy sasiedniej,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: Aldony nr 2, 4, 6, 7, 8, 9a, 10, 12,
Hoffmanowej nr 2, 5, 8a, Zapolskiej nr 1, 2, 11, Sktodowskiej nr 2a, 3a, 3a,(budynek
gospodarczy), 4,

f) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystykg: ul. Curie-
Sktodowskiej: nr 2 i na dz. nr: 602, 603, 607, 619, 622; na ul.: Zapolskiej: 2a, 4a, 4b i na jej
zapleczu, 7a-b i na dz. nr: 536; Hoffmanowej nr 8 i na dz. nr 499.

C/B1/7_Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna ulic: od wschodniej pierzei ulicy
Pitsudskiego na odcinku od mostu na Lisnicy do ul. Zwyciestwa wraz z zabudowg wzdtuz ulic:
Zygmunta Augusta, Bolestawa Chrobrego, Chopina, Moniuszki, Sienkiewicza, Piastow i Obotrytéw.

Teren osiedli mieszkaniowych, zabudowy wielo- i jednorodzinnej znajdujgcych sie na
pétnocny-wschéd od kompleksu staromiejskiego, od wschodniej pierzei ulicy Pitsudskiego na
odcinku od mostu na Lisnicy do ul. Zwyciestwa wraz z zabudowa wzdtuz ulic: Zygmunta Augusta,
Bolestawa Chrobrego, Chopina, Moniuszki, Sienkiewicza, Piastéw i Obotrytéw. Ukiad
komunikacyjny zespotu oparty o przebieg dawnych drég dojazdowych do miasta (ul. Chopina i ul.
Moniuszki) powstat na przetomie XIX i XX wieku, a zabudowa charakteryzuje sie czytelnymi,
wzdtuz poszczegblnych ulic, powtarzalnymi typami zabudowy. Zakres zmian wynikajacych
z przeprowadzonych w ostatnich latach modernizacji (ocieplania) i adaptacji np. poddaszy oraz
rozbuddw obnizyt w roznym stopniu walory zabytkowe zespotéw, a w szczegdlnosci pojedynczych
obiektéw, w tym tak wartosciowych dla historii Biatogardu jak dawny zespét opiekunczy Maria
Martha Haus (ul. Chopina nr 6). Niemniej nadal pozostajg, jako czytelne zespoty zabudowy ulic lub

-85-



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

ich fragmentow np: Obotrytow (pierzeja pétnocna), Piastow. W catym zespole zachowana jest

skala intensywnos$¢ zabudowy oraz ogoélne zasady zagospodarowania posesji, gdzie dominuje

zabudowa wolnostojgca nie przekraczajgca dwoch kondygnacji o wysokich, dwuspadowych,
ceramicznych dachach. Na terenie jednostki znajdujg sie dwa zespoty zabudowy zagrodowej ul.

Zwyciestwa nr 14i11-13.

Wytyczne konserwatorskie:

a) zachowac¢ i dgzy¢é do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historyczne;j
mieszkaniowej zabudowy wielo-i jednorodzinnej,

b) dostosowywaé zabudowe nowg do gabarytow dominujgcej na terenie zabudowy historycznej
wraz z zachowaniem dawnej parcelacji sposobéw zagospodarowania terenu posesiji,

c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Chopina: 2, 3, 4-4a, 5, 5a, 7, 11, 13,
15-17, 23-23a, 25; ul. Moniuszkinr 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 26, 27,
28, ul. Sienkiewicza 3, 4, 6, 8, 10, 14, 16, 25, 27, 29, 31; nr ul. Piastéw nr 11-13, 12-14, 16-18,
19-21, 23-25, 24-26; ul. Obotrytéw nr 1,7, 9, 11, 11a, 13, 25; ul. Pitsudskiego nr 64, 65-66, 67-
68, 69-70; ul. Zwyciestwa nr: 1, 3, 8, 9, 14, 18, 20, 22, 23,

d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Bolestawa Chrobrego nr 5, 7, 10, 13, 17, 20, 22, 30; Chopina 13a (z rozbudowg); Moniuszki nr
1a, 2a2b, 3a, 5-7 (tgcznik), 24, 26, 28; Obotrytéw nr 5 i 9 (rozbudowy); Sienkiewicza nr 1
(z tacznikiem do Moniuszki nr 8), 2, 2a, 2b; Zwyciestwa nr 3 (dobudowa), 9 (rozbudowa i obiekt
wolnostojacy); Zygmunta Augusta nr 3a, 4, 6, 9, 14.

C/B1/8 ul. Grunwaldzka 36- 53, Sybirakow 2, Pitsudskieqo 1-9, Zwyciestwa 4- 8, Park Miejski
Orta Biateqo.

Rejon zachodniego odcinka ul. Grunwaldzkiej wraz z zachodnig pierzejg ul. Sybirakéw oraz
styku z ulica Dabrowszczakdéw; zespot réznorodnej wolnostojgcej zabudowy uzytecznosci
publicznej z konca XIX w. i poczatku XX w. oraz mieszkalnej. Budynki o zréznicowanej wysokosci
(1-3 kondygnacije), kompozycji bryty i dachéw (zaréwno ptaskiej jak i wysokie, wielopotaciowe),
wystroju elewacji (ceglane, potgczenie lica ceglanego z tynkiem, odcinkowe wykroje okien,
szerokie okapy) ksztattujg linie zabudowy ulicy. Budynki przy Grunwaldzkiej 45, 46, 47, 49 i 53
odsuniete od linii zabudowy, poprzedzone przedogrodkami.

Po obu stronach jezdni, na chodnikach wydzielono pasma gazonowych trawnikow
i obsadzono drzewami (jesion, kasztanowiec, lipa), najstarsze okazy w wieku ponad 100 lat.

Na zapleczu zabudowan, na obszarze ograniczonym od potudnia korytem rzeki Lisnicy,
znajduje sie park miejski utworzony z obszarow o odmiennej tradycji, historyczng granice
wyznacza przebieg ul. Kopernika. Wschodnia czes¢ obejmuje niezabudowany plac wraz terenem
dawnego ogrodu gimnazjum, z najstarszymi okazami drzew — deby, kasztanowce, topole, olchy.
Zachodnia cze$¢ parku do lat 20. XX w. byta wykorzystywana jako plac do suszenia bielizny.
Z inicjatywy burmistrza Mike teren zagospodarowano: rozplanowano sciezki i posadzono ozdobne
krzewy i drzewa, rozlewisko rzeczne petnigce role stawu mtynskiego uformowano w dwa stawy
potaczone mostkami. Wzdtuz koryta rzeki Lisnicy nasadzono szpalery topoli, tworzac
promenadowy cigg spacerowy wzdtuz ulicy Kosciuszki, potgczony ze Sciezkg Poetéw. Po 1945 r.
sgsiadujgce zespoty ogrodowe potgczono w jeden park, stawy zasypano i ha nowo rozplanowano
uktad sciezek. W obrebie parku znajdujg sie dwa pomniki: Orta Biatego i pomnik poswiecony
pamieci ofiar bolszewizmu. W szacie roslinnej wyr6zniajg sie liczne gatunki krzewéw ozdobnych
budujgcych zywoptoty: berberys, ligustr, tawuta, zylistek, karagana i grab. W 2013 r. zakonczyta
sie rewitalizacja parku, polegajgca na budowie i odtworzeniu alejek parkowych, budowie placu
zabaw dla dzieci, matego amfiteatru, montazu matej architektury i stotobw do gry w szachy,
modernizacji o$wietlenia oraz odtworzeniu dwoch stawow.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zréznicowanej, wolnostojgcej zabudowy uzytecznosci publicznej
i mieszkalnej,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

c) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni parku Orta Biatego wraz z ciggiem spacerowym wzdtuz
Lisnicy,

d) utrzymac kompozycje alei wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej,

e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw przy ul. Grunwaldzkiej nr: 36, 39, 41, 42
43, 45, 47, 49, 53; ul. Zwyciestwa nr 8,
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f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Grunwaldzka dz. nr: 309 (rozbudowa), 303, 302, 301/1, 288, 286/3; Pitsudskiego: zabudowa
dz. nr: 290/1,289/1; Zwyciestwa nr 3 (rozbudowa),

g) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Grunwaldzka nr: 49 - Panstwowy Dom Dziecka - zabytkowy budynek w latach 70. XX w.
poddano dewaloryzujgcej rozbudowie.

C/B1/9 ul. Wojska Polskieqgo 1-9, 68-89.

Wschodni odcinek ul. Wojska Polskiego, sgsiadujacy z terenem Starego Miasta, czes$c¢ traktu
prowadzgcego w Kierunku Karlina. Zespét zr6znicowanej, pierzejowej zabudowy kamienicowej z
konca XIX i poczatku XX w., z zespotem poczty, uzupetniony budynkami plombowymi. Istniejaca
zabudowa formg i wystrojem wskazuje na trwajacy przez kilka dziesiecioleci proces wypetniania
ciagow pierzejowych. Zabudowa o zréznicowanej bryle i wysokosci: 2 — 3 kondygnacyjna, dachy
ptaskie i wysokie z wystawkami i lukarnami oraz elewacji z zastosowaniem cegty licowej (poczta)
oraz eklektycznej dekoracji w tynku. Konwencje kompozycyjng charakterystyczng dla lat 20. XX w.
reprezentujg budynki obudowujgce styk z ul. 1 Maja —nr 6 i 7, o $cietych naroznikach. W minionej
dekadzie wigkszos¢ parterow kamienic zmodernizowano dostosowujgc do funkcji ustugowych. Na
zapleczu posesji Wojska Polskiego 1, znajduje sie budynek dawnego mityna — Schloss Mihle,
w stanie postepujgcej degradacji: brak stropéw, okien, ubytki pokrycia dachowego.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zwartej obrzeznej zabudowy w ukfadzie kamienicowym
wschodniego odcinka ul. Wojska Polskiego,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

c) zabezpieczy¢ i wykona¢ dokumentacje zabytkowego mtyna na zapleczu posesji ul. Wojska
Polskiego nr 1,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Wojska Polskiego nr:1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9,69,70,71,72,73,74,77,78, 79, 80, 81-82, 83, 86, 87, 89, 90.

C/B1/10 ul. Swidwinska 2-5, 24-26.

Rejon dawnego Przedmiescia Karlinskiego z zachowanym przebiegiem drogi pokrywajgcym
sie z ul. Swidwinskg. Zespét fragmentarycznie zachowanej obrzeznej zabudowy kamienicowej
z przetomu XIX i XX w., wraz z zespotem kosciota par. p.w. Sw. Jerzego. Neogotycki kosciét
usytuowany w miejscu pierwotnej kaplicy, zachowat rzut i relikty muréw $Sredniowiecznej swigtyni
wraz z niewielkim cmentarzem wpisano do rejestru zabytkédw nr 243. Na terenie cmentarza rosng
pojedyncze okazy $wierka, modrzewia, lipy, debu, robinii. Zabudowa kamienicowa o skromnej
skali, budynki 2-kondygnacyjne, o ptaskich dachach, skromnej dekoracji w tynku (podziat
gzymsami, obramienia okien). Wiekszos$¢ obszaru pozostaje niezabudowana.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymaé przebieg ul. Swidwinskiej pokrywajacy sie z przebiegiem historycznej drogi
w kierunku potudniowym,

utrzymaé kompozycje zespotu obrzeznej zabudowy,

uzupemic¢ zespo6t zabudowa dostosowang do charakteru zabudowy istniejgcej,

obiekt wpisany do rejestru zabytkdw: kosciét Sw. Jerzego, nr rejestru 243/1960r.,

obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidenciji zabytkéw ul. Swidwinska nr: 2, 5, 24, 26 ,

obiekty dysharmonizujace sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Swidwinska nr: 1, 3 a.

SRR

C/B1/11 ul. Wojska Polskiego 42-56, ul. Lipowa 1-1a, Sagdowa 1, Drzymaly 1.

Zachodni odcinek ulicy Wojska Polskiego, ktéra pokrywa sie z przebiegiem historycznego
traktu w kierunku Karlina wraz z kwartatem ograniczonym ulicami: Drzymaty -Sgdowa - Lipowa.
Zespdt zroznicowanej zabudowy mieszkalnej obrzeznej: zwartej, pierzejowej, w uktadzie
kamienicowym z oficynami i wolnostojacej z zespotem Sadu Rejonowego. Realizacje zabudowy
w tym rejonie prowadzono w koncu XIX w. i na pocz. XX stulecia. Budynki o zréznicowanej
wysokosci: 2- 3 kondygnacyjne i bryle: dachy ptaskie i wysokie. W zespole kamienic dominuje
symetryczny uktad z wejsciem na osi, fasady o zaznaczonej artykulacji, dekorowane réznorodnym
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detalem eklektycznym. Zabudowe mieszkalng uzupetniajg obiekty wolnostojace o zro6znicowanym
wyrazie architektonicznym, wsrdd nich neoklasycystyczny budynek nr 43 (Wojska Polskiego)
akcentujgcy styk z ul. Drzymaty reprezentuje wybitne walory artystyczne. W koncu XIX w. powstat
okazaty zesp6t budynkéw Sadu Rejonowego przy ul. Lipowej, o elewacjach licowanych cegta,
otworami okien przesklepionych odcinkowo i ostrotukowo, z podziatem zaznaczonym mocniej
wypalang cegta. Budynki znajdujg sie na wydzielonej ptotem posesji z komponowanym zespotem
zieleni o charakterze ogrodowym: szpalery lip i Swierkow wzdtuz ogrodzenia, odcinki zywoptotu
obwodkowego i powierzchnie trawiaste z krzewami ozdobnymi.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zabudowy kamienicowej z oficynami potudniowej pierzei
ul. Wojska Polskiego,
b) utrzymac¢ kompozycje zespotu zrdznicowanej zabudowy mieszkalnej obudowujgcej kwartat
Lipowa -Sadowa -Drzymaty - Wojska Polskiego,
c) utrzymac kompozycje zespotu dwdch budynkéw Sadu Rejonowego,
d) usung¢ swierki zastaniajgce fasade gtbwnego gmachu Sgdu Rejonowego, ul. Lipowa 1,
e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Wojska Polskiego nr 42, 43, 45, 45a,
46, 47, 48, 51, 52, 55; ul. Sadowa nr 1; ul. Lipowa nr 1, 1a; ul. Drzymaty nr 1,
f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Wojska Polskiego nr: 56, ul. Sgdowa nr: dziatka 433/2.

C/B1/12 ul. Lipowa 5- 46, Sikorskieqo, Dworcowa 3, 5.

Kwartaty zabudowywane od czwartej ¢wierci XIX w. do rozpoczecia | wojny swiatowej. Zabudowa
mieszkalna zwarta obrzezna w uktadzie kamienicowym z oficynami, o zréznicowanej wysokosci 2 -
3 kondygnacyjna, dachach wysokich z wystawkami i mansardami, fasadach dekorowanych
historyzujgcym detalem. Elewacje kamienic na styku ulic wyrézniajg sie efektowng dekoracje.

W ulicy Lipowej na odcinku miedzy ulicami Sadowg i Dworcowg zakomponowano aleje lip
wraz z pasmami gazonowych trawnikéw i odcinkami strzyzonego zywoptotu.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zwartej obrzeznej zabudowy mieszkalnej w ukfadzie
kamienicowym z oficynami przy ul. Lipowej, Sikorskiego i Dworcowej,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzacych zespét,

c) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei lipowej,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Lipowa nr: 5, 7, 9, 11, 13, 14, 15, 16,
17, 19, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 40, 42, 43, 44, 45, 46; ul.
Dworcowa nr: 3, 5; ul. Sikorskiego nr: 16, 21a, 21b, 23, 29, 30, 31, 33, 35,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Dworcowa nr: 6, zabudowa pawilonowa ,Bar Zacisze”, Lipowa nr: 12, 26, 41,
Sikorskiego/Przejazdowa: budynek dawnej Spotdzielni UNIA.

C/B1/13 ul. Drzymaly 2, Klonowa 2-14.

Kwartat zabudowywany od konca XIX w., zrdéznicowanej zabudowy mieszkalnej
i przemystowej, uzupetniony wspotczesnymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi. Zabudowa
obrzezna w uktadzie wstegowym i wolnostojgcym, budynki o zr6znicowanym typie, zabudowa
mieszkalna wielo- i jednorodzinna, 1-3 kondygnacyjna, dachach ptaskich i wielopotaciowych,
elewacjach licowanych cegtg i tynkowanych. Czes¢ budynkéw przemystowych rozbudowano,
w budynku nr 9 utrzymano oryginalny wystroj fasady.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zrdéznicowanej zabudowy mieszkalnej i przemystowej w ul.
Klonowej,
b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Klonowa nr 4, 9, 11, 14,
d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Sadowa nr: 4, Drzymaty: pawilony handlowe na dziatkach nr 254, 255.

C/B1/14 ul. 1 Maja 2- 8.
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Potudniowy odcinek ulicy z reliktem pierzejowej zabudowy obrzeznej w uktadzie
kamienicowym. Zabudowe tego rejonu realizowano na poczgtku XX w., kamienice 2 - 4
kondygnacyjne, dachy ptaskie i wysokie, fasady z ptaskim podziatem architektonicznym, budynek
nr 6 przebudowany; utrzymano owalny ksztatt naroznika oraz elementy podziatu pionowego.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu pierzejowej zabudowy obrzeznej w uktadzie kamienicowym,
b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. 1 Maja nr: 2, 4, 6, 8.

C/B1/15 ul. 1 Maja 10-19, Grunwaldzka 19.

Rejon zabudowywany od kohca XIX w., z zespotem zréznicowanej zabudowy wolnostojgcej
o réznorodnej funkcji. Najstarsze budynki powstaty w koricu XIX w., (1 Maja nr 10 - 12, 11,13,15),
1-2 kondygnacyjne, o eklektycznej dekoracji fasad. Obiektem o wybitnych walorach jest zespét
Urzedu Miasta, zbudowany w 1903 r., dwuskrzydiowy, 2-kondygancyjny, o wysokim
podpiwniczeniu, mansardowym dachu z lukarnami, usytuowany na obszernej posesji, od ulicy
poprzedzony podjazdem, granice zatozenia wyznaczajg szpalery drzew: lipy przy ul. 1 Maja, deby
przy ul. Pomorskiej i kasztanowce przy ul. Grunwaldzkiej. Grupa drzew na zapleczu gmachu
i zywoptoty podkreslajg reprezentacyjny charakter zespotu. Zabudowe uzupetniajg pojedyncze
obiekty wzniesione w latach miedzywojennych XX w. Potudniowy naroznik ulic 1 Maja -
Grunwaldzkiej jest niezabudowany.
Wytyczne konserwatorskie:
utrzymaé¢ kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy wolnostojgcej,
utrzymaé kompozycje obiektow tworzacych zespot,
utrzymac¢ kompozycje zespotu zabudowy Urzedu Miasta Biatogard,
dopuszcza sie mozliwos¢ wypetnienia wolnego placu nowg zabudowg dostosowang do
charakteru zabudowy istniejgce;,
e) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowym towarzyszacej gmachowi
Starostwa,
f) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw nr: 1 Maja 10, 11, 12, 13, 15, 18, 19; ul.
Grunwaldzka nr 19,
g) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Grunwaldzka nr: pawilony handlowe na dziatkach 638/3, 638/4, 1 Maja nr: pawilon na dziatce
637/3, nr 17.

2208

C/B1/16 ul. Czeska, Sybirakow, Grunwaldzka.

Zespot zréznicowanej reprezentacyjnej zabudowy mieszkalnej wznoszony od poczatku XX
stulecia do okoto 1930 r. Obszerne posesje zabudowano zespotem okazatych, r6znorodnych w
formie willi, o wysokim standardzie, rozbudowanych brytach, wysokich, wielopotaciowych dachach.
Obszerne posesje tgczg funkcje reprezentacyjng z uzytkowa, w szacie roslinnej dominujg gatunki
ozdobnych drzew i krzewdw. W ulicy Grunwaldzkiej nasadzono drzewa w ukfadzie alei, w sktadzie
gatunkowym dominuje lipa, uzupetniona jesionem, kasztanowcem i jaworem.

Wytyczne konserwatorskie:
utrzymaé kompozycje zespotu zabudowy willowej w uktadzie wolnostojgcym wraz z ogrodami,
utrzymaé kompozycje obiektéw tworzgcych zespdt,
wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektow kubaturowych w linii zabudowy ulicy,
wykluczy¢é mozliwos¢ wprowadzania nowych podziatéw parcelacyjnych,
utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei w ulicy Grunwaldzkiej,
obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Czeska nr 1, 2, 3, 6; ul. Sybirakdéw nr
1, 2, 3, 5, 7; ul. Grunwaldzka nr 23, 24, 25, 26, 27, 29, 32, 33, 34, 35, 36, 39, 41.

Laooye

—
N—

C/B1/17 ul. Dagbrowszczakéw, Pomorska, Przechodnia.

Zespot zréznicowanej zabudowy mieszkalnej wznoszonej w latach 20. i 30. XX w. wraz z
zespotem kaplicy rzymsko-katolickiej przy ul. Dgbrowszczakéw nr 5. Historyczny zesp6t kaplicy
obejmowat budynek gtéwny tgczacy funkcje sakralng i domu parafialnego oraz parterowy obiekt
pomocniczy usytuowany na zapleczu posesji. Zwartg zabudowe w uktadach kamienicowym i
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wstegowym oraz blokowym zlokalizowano przy ulicach Pomorskiej i Dgbrowszczakéw, budynki 2-3
kondygnacyjne, wysokie dachy z wystawkami i lukarnami, elewacje dekorowane ptaskim detalem
architektonicznym, oddzielone od ciggu ulicznego terenem przedogrédkéw. Zabudowe uzupetnia
zespbt doméw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym o skromnej formie architektonicznej:
parterowe z mieszkalnym poddaszem, o wysokich dachach, sytuowane w przydomowych
ogrédkach. Wzdtuz ulicy Dgbrowszczakéw nasadzono drzewa w uktadzie alejowym, w skfadzie
gatunkowym dominuje lipa.
Wytyczne konserwatorskie:

utrzymaé kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy wielorodzinnej,

utrzymaé kompozycje obiektow tworzacych zespot,

wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy,

dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy ulicy Przechodniej nowg dostosowang do

charakteru istniejgcej,

utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei lip wraz z obszarem przedogrodkéw w ulicy

Dabrowszczakow,

f) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Dgbrowszczakéw nr 2, 3, 4, 5 - biuro
parafialne, 5a - budynek pomocniczy, 6, 7 a-b, 8,9, 10, 11-13, 12, 12a 12 b, 15-17, 33, 39; ul.
Pomorska nr 1-3, 7-9, 11, 13-15, 17-19, 20 a-b-c, 21, 22, 23, 24, 26; Kochanowskiego nr 1;
Przechodnia nr 3.

2208

o

C/B1/18 ul. Pomorska 4- 8, Zamoyskiego 2a-12, Mickiewicza 1-14, Stowackieqo 7-16.

Zespdt wolnostojgcej zrdéznicowanej zabudowy mieszkalnej wraz z monumentalnym
gmachem uzytecznosci publicznej (Urzgd Skarbowy) wzniesiono w latach 30. XX w. Do 1945 r. w
gmachu miescito sie kasyno oficerskie. Zabudowa mieszkalna o jednolitym charakterze,
starannym, cho¢ skromnym opracowaniu architektonicznym: 2-kondygnacyjna, o wysokich
dachach. Przydomowe ogrodki tgczg funkcje reprezentacyjng z uzytkows.

Wytyczne konserwatorskie:
utrzymaé kompozycje zespotu wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej wraz z ogrodami,
utrzymaé kompozycje obiektéw tworzgcych zespdt,
wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy
wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania nowych podziatow parcelacyjnych
obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji konserwatorskiej: ul. Mickiewicza nr 1, 3, 11-13; ul.
Pomorska nr 8; ul. Stowackiego nr 7, 9, 10-12, 14-16, ul. Zamoyskiego nr 2a, 8, 10, 15,
obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Pomorska nr: 4, Zamoyskiego nr: 1, 2, 3, 4.

Laooy

—
-~

C/B1/19 ul. Sikorskieqgo, Grunwaldzka, Lelewela, Dworcowa 1-1a.

Kwartaty z zespotem zréznicowanej zabudowy mieszkalnej i ustugowej, zabudowywane w
okresie od konca XIX w. do lat 30. XX w. Najstarsza zabudowa zlokalizowana w potudniowym
kwartale ul. Lelewela — ul.Grunwaldzka: zwarta w ukfadzie kamienicowym, budynki 2-
kondygnacyjne, o dachach wysokich i ptaskich, fasady dekorowane réznorodnym detalem
eklektycznym. Zesp6t zabudowy mieszkalnej w uktadzie wolnostojgcym znajduje sie we
wschodniej pierzei ul. Sikorskiego i ul.Dworcowej: 1-2 kondygnacyjna, o wysokich dachach z
lukarnami i skromnej dekoracji elewacji. Zabudowa mieszkalna przy ul. Ludowej sytuowana na
obszernych ogrodowych dziatkach.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy obrzeznej w uktadzie kamienicowym
i wolnostojgcym,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

c) dopuszcza sie mozliwosé uzupetnienia potudniowej pierzei ul. Grunwaldzkiej nowa zabudowa
dostosowang do charakteru istniejgcej,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdéw: ul. Dworcowa nr 1, 1a; ul. Grunwaldzka
nr2,4,6,10, 12, 14,16, 18, 19, 22; ul. Ludowa nr 1, 3, 5, 6, 7, 9, 11; ul. Sikorskiego 16, 30,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
ul. Dworcowa nr: 1, ul. Grunwaldzka nr: 1-3, 5-7, 9-11, ul. Ludowa nr: pawilony handlowo-
ustugowe na dziatkach 473/3, 5, 6, 9,10, 11, 11, 474/ 1, 1 Maja nr: 21.
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C/B1/20 ul. 1 Maja 22-32, Dworcowa 2-4, Sikorskiego 34-37.

Zespot wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej wzniesiono w pierwszej dekadzie i na poczatku
lat 20. XX stulecia. Okazate, r6znorodne w formie budynki, potozone na obszernych dziatkach
stanowig reprezentacyjng obudowe s$rodkowego odcinka ulicy 1 Maja. Obszerne posesje
zagospodarowano w czesci na przydomowe ogrodki, czesé¢ ogrodéw zabudowano wtérnie -
wschodnia pierzeja ul. 1 Maja. W rejonie naroznika 1 Maja - Pomorska powstat dysharmonizujgcy
zespot parterowej zabudowy ustugowej. W ulicy 1 Maja nasadzono lipy w uktadzie alei.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zabudowy w uktadzie wolnostojgcym o reprezentacyjnym
charakterze wraz z ogrodami,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespét,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni przydomowych ogrodéw,

d) wykluczy¢é mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych w linii zabudowy ulicy,

e) wykluczy¢é mozliwo$¢ wprowadzania nowych podziatéw parcelacyjnych,

f) utrzymac kompozycje zespotu zieleni alei lip wraz z pasmami trawnika w ulicy 1 Maja,

g) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Dworcowa nr 2, 4; ul. 1 Maja nr 22,

23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30; ul. Sikorskiego nr 34, 36, 37,
h) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
1 Maja: zesp6t pawilonéw handlowo-ustugowych dziatka nr 552/3.

C/B1/21 ul. 1 Maja 31-56, Magazynowa 1-31, Krotka 2- 6.

Kwartat sgsiadujgcy z trasg toréw kolejowych w kierunku Koszalina z zespotem zabudowy
obrzeznej, zabudowywany w latach 20. i 30. XX w. Zespét o zréznicowanej zabudowie
mieszkalnej: blizniaczej, parterowej z wysokimi dachami o pokryciu ceramicznym oraz
wolnostojgcych domoéw jednorodzinnych 1-2 kondygnacyjnych o zréznicowanych bryfach,
wysokich, wielopotaciowych dachach. Domy w zachodniej pierzei ul. Magazynowej usytuowane na
froncie posesji w linii ulicy, pozostate poprzedzone przedogrédkiem. Szata roslinna
w przydomowych ogrédkach o charakterze ozdobno-uzytkowym. Zesp6t zabudowy uzupetnia
zwarta zabudowa obrzezna w ukfadzie kamienicowym po wschodniej stronie ulicy 1 Maja, 2-
kondygnacyjna, roznych brytach, wysokich dachach z Ilukarnami i wystawkami, elewacje
dekorowane ptaskim podziatem architektonicznym. W pétnocnym narozniku kwartatu, u zbiegu ulic
Magazynowej i 1 Maja znajduje sie tréjkatny, niezabudowany plac porosniety trawa.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zabudowy obrzeznej mieszkalnej w uktadzie blizniaczym
i wolnostojgcym w kwartale ulic Magazynowa, Krotka i 1 Maja w ogrdédkach o charakterze
ozdobno-uzytkowym wraz z zespotem zwartej zabudowy w uktadzie kamienicowym,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzagcych zespét,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni przydomowych ogrodkédw,

d) wykluczyé mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych w linii zabudowy ulic,

e) wykluczy¢é mozliwo$¢ wprowadzania nowych podziatéw parcelacyjnych,

f) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei lipowej w ulicy 1 Maja wraz z niezabudowanym

tréjkatnym placem,

g) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. 1 Maja nr 31, 33, 35-37, 39, 41-43,
45, 46, 50, 52, 54, 56; ul. Magazynowa nr 2, 7-9, 12, 27-29, 31; ul. Krétka nr 2, 4, 6,

h) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Krotka nr: 2 a.

C/B1/22 ul. Dworcowa, Drzymaty, Klonowa.

Obszar dawnego Przedmiescia Karlinskiego, ulice Dworcowa wytyczono w zwigzku
z budowg dworca kolejowego w latach 1857-1860, do poczatku XX stulecia jej przebieg wyznaczat
poétnocng granice zabudowy miasta. W latach 20. XX w., w bezposrednim sgsiedztwie dworca
powstaty dwa kwartaty modernistycznej zabudowy wielorodzinnej o ukfadzie wstegowym, 3-
kondygnacyjne, brytach zdynamizowanych pseudoryzalitami, naroznymi wykuszami, loggiami,
wysokich wielopofaciowych dachach, o efektownej dekoracji fasad. Komponowany zespoét
zabudowy mieszkalnej odsunieto od linii zabudowy i w ten sposob powstat czworokatny plac
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rozdzielony przebiegiem ulicy Dworcowej, tak rozplanowany obszar wypetniono zespotem zieleni

o charakterze ogrodowo-parkowym: po poétnocnej stronie rosng pomnikowe dwa okazy buka

czerwonego, czesci potudniowej na osi znajduje sie kolisty basen fontanny, gazonowe trawniki

ozdabiajg drzewa (klon, lipa, kasztanowiec) i odcinki zywoptotu krzew6w ozdobnych ($nieguliczka

biata, berberys, jasminowce).

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu wielorodzinnej zabudowy w uktadzie wstegowym w kwartatach
w sgsiedztwie dworca kolejowego,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzacych zespét,

c) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym placu po obu
stronach ul. Dworcowej,

d) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni alei w ul. Dworcowej wraz z ozdobnym chodnikiem
wzdtuz pétnocnej pierzei,

e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Dworcowa nr 10, 11-13-15, 12-14-16;
ul. Klonowa nr 15-17, 21, 23, 24-26, 25, 27, 28, 30, 32, 34, 36; ul. Drzymaly nr 18, 20, 22, 24-
26, 28.

C/B1/23 ul. Drzymaty, Wojska Polskiego.

Zesp6t zabudowy dworca kolejowego zamyka od zachodu perspektywe ulicy Dworcowe;.
Budynek gtéwny dworca przebudowano w 1929 r., elewacje opracowano w Kkonstrukcji
szkieletowej — ryglowej. Najstarszym obiektem w zespole jest parterowy, ceglany budynek z
poczatku XX w., zlokalizowany na po6tnoc do gmachu dworca, ustawiony frontem do peronu I,
dekorowany skromnym detalem ceglanym. Podczas przebudowy dworca w latach 20. XX w., na
obszarze miedzy ul. Drzymaty a torowiskiem zakomponowano efektowne zatozenie o charakterze
ogrodowo-parkowym. Z pierwotnego rozplanowania przetrwata czesc¢ roslinnosci: aleja wzdtuz
chodnika przy ul. Drzymaly (lipa z domieszka jaworu, klonu), okazy drzew w wieku okofo 80 lat
wraz ze skupinami krzewow ozdobnych oraz kolisty basen fontanny. W obrebie dawnego
zatozenia urzgdzono dworzec autobusowy Historyczny zespét zabudowy dworca kolejowego po
1945 r. uzupetniono prowizoryczng zabudowg gastronomiczno-ustugowa.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zabudowy dworca kolejowego na zamknieciu ul. Dworcowej,

b) utrzymac kompozycje obiektéw historycznych tworzacych zespot,

c) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym w sgsiedztwie
dworca kolejowego,

d) wykluczyé mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych przed fasada dworca
kolejowego,

e) obiekty dworca kolejowego znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: dworzec kolejowy,
magazyn, wieza cisnien, dwa budynki biurowe,

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Drzymaty nr: 27 — budynek dworca autobusowego, Drzymaty - Borzymowskiego: pawilonowa
zabudowa gastronomiczno-ustugowa w sgsiedztwie dworca kolejowego.

3) STREFA K OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

C/K12 ul. Zwyciestwa 19 a-d.

Teren dawnego domu starcéw — Wichernhaus, obecnie budynek wielorodzinny, wraz
z ogrodem zlokalizowano po wschodniej stronie ulicy Zwyciestwa. Powstat na posesji przekazanej
nieodptatnie przez zaktad opiekunczy Maria — Martha — Haus. Zbudowany przez firme Utech,
ukonczony w 1931 r. Na skutek przebudowy po 1945 r. obiekt utracit cechy budynku zabytkowego.
Granice i rozplanowanie dawnego zespotu opiekunczego wraz z ogrodem dokumentuje
zachowana roslinno$¢: szpalery (graby, jesiony) wzdtuz ul. Zwyciestwa i granic posesiji, aleja (lipa)
prowadzaca do budynku oraz grupa drzew wypetniajgca pétnocng czes¢ zatozenia. Najstarsze
okazy drzew w wieku okoto 80 lat.

Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowym na posesji budynku
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wielorodzinnego przy ul. Zwyciestwa 19 a-d,
b) wykluczy¢é mozliwo$c¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w obrebie posesii,
c) wykluczy¢é mozliwos¢ podziatu poses;ji przy ul. Zwyciestwa 19 a-d.

4) OBIEKTY POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

C 1 Osiedle doméw pracownikéw kolei; ul. Kolejowa nr 1-12, ul. 8 Marca 1-11.

Osiedle zajmuje kwartaty ograniczone ulicami: od potudnia i zachodu Drzymaty, od p6tnocy 8
Marca i od wschodu Swidwinskg. Zesp6t budynkéw mieszkalnych rozbudowywano w latach 20.
i 30. XX w. Zabudowa wielorodzinna obrzezna w uktadzie blokowym, budynki 2-kondygnacyjne
z mieszkalnym poddaszem, o wysokich dachach z wystawkami i lukarnami, elewacje dekorowane
skromnym detalem architektonicznym. Zabudowa gospodarcza oraz przydomowe ogrédki
usytuowano na zapleczu posesji. Obecny sposéb uzytkowania terenu i obiekidw wyklucza
mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie
go szczegbtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie utrzymania
kompozycji zespotu wolnostojgcych budynkéw osiedla pracownikédw kolei i ograniczenia nowych
kubaturowych inwestycji nie kontynuujgcych historycznych zasad zagospodarowania.

532. ZACHOD

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W/B2 Ul. Kotobrzeska-Szpitalna — dawny zespét koszar, potudniowa pierzeja ul.
Kotobrzeskiej.
Teren najstarszego zespotu koszarowego w Biatogardzie, realizowanego w koncu XIX wieku
(do 1902 roku zakonczono pierwszy etap — czes¢ wschodnig) wzniesionego na potrzeby |l
Regimentu Pierwszej Pomorskiej Artylerii Polowej. Zlokalizowany jest pomiedzy ulicami
Kotobrzeska a Szpitalng. Od pétnocnego-zachodu ograniczony terenem nieczynnego cmentarza,
a od potudniowego wschodu ulicg Wilenska i kompleksem zieleni w rejonie zespotu zabudowy
szpitalnej. Zesp6t zabudowy sktada sie z kilkunastu obiektéw architektonicznych o zréznicowanych
gabarytach, usytuowanych pierwotnie w trzech zespotach obudowujgcych wewnetrzne prostokatne
place. W poézniejszym okresie (lata 30-te XX wieku) wzniesiono kolejne obiekty, kontynuujac
zabudowe do granicy nieczynnego obecnie cmentarza. Cechg charakterystyczng zespotu
pozostaje ceramiczna faktura i koloryt nie tynkowanych elewacji, wysokie ceramiczne dachy oraz
uporzgdkowane urbanistycznie wnetrza pétpubliczne organizowane przez dominujgce, gtéwnie
trzykondygnacyjne, budynki o rzutach w formie wydtuzonych prostokatéw, ustawiane réwnolegle
lub prostopadle do osi ulicy Kotobrzeskie;.
Przeprowadzane w ostatnim okresie (lata 90-te XX wieku) adaptacje czesci budynkéw na
cele publiczne i mieszkaniowe wigzg sie z niekorzystnymi dla zespotu dziataniami tj.:

e rozbidrkg obiektéw historycznych i zmianami w pierwotnym zagospodarowaniu terenéw,

e wprowadzaniem wtornych geodezyjnych wydzielen i tworzeniem nowych fizycznych granic
przy uzyciu réznych, czasami skrajnie dewaloryzujacych metod (betonowe, petne,
prefabrykowane ogrodzenia)

¢ stosowanie wspotczesnych materiatdw nawierzchniowych na ulicach i chodnikach,

e ocieplenie adaptowanych na cele mieszkalne obiektow (ul. Wilenska 4). Jednostke
uzupetnia réznorodna w formach mieszkaniowa zabudowa potudniowej pierzei ul.
Kotobrzeskie;.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ dawng, urbanistyczno - architektoniczng kompozycje zespotu, na ktérg sktadajag
sie: rozplanowanie, z uktadem komunikacyjnym, zagospodarowaniem i zielenig wysokag
(szpaler lip od strony ul. Szpitalnej), zréznicowana pod wzgledem gabarytéw zabudowa,
rozwigzania materiatowe z dominujgcym ceramicznym wystrojem elewacji i ceramicznymi
pokryciami wysokich dachow

b) wykluczy¢ mozliwos¢ rozbudbéw, nadbuddw i dobudéw do gtéwnych budynkéw zespotu
eksponowanych od strony ulicy Kotobrzeskiej i z wnetrza zespotu

c) zachowa¢ oryginalne murowano - metalowe ogrodzenie zespotu od strony ulicy
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Kotobrzeskiej i obudowujgce teren szkoty

d) wykluczy¢ mozliwos¢ stosowania wspofczesnych materiatbw okfadzinowych, w tym
zewnetrznych ocieplen elewacyjnych obiektéw historycznych

e) wykluczy¢ mozliwos¢ stosowania wspétczesnych materiatbw nawierzchniowych, zmian
w przekrojach ulic i placow wewnetrznych

f) ograniczy¢ konieczno$¢ wznoszenia wtérnych fizycznych ogrodzen, szczegdélnie przy
uzyciu materiatbw wspétczesnych

g) dopusci¢ nowg zabudowe wytgcznie w miejsce zabudowy historycznej w charakterze
nawigzujagcym do zabudowy koszarowe;.

h) utrzymac¢ zabudowe historyczng potudniowej pierzei ul. Kotobrzeskiej i ograniczy¢ jej
przeksztatcenia

i) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Kotobrzeska nr: 5, 23, 31, 33, 34, 35,
37 iWilenskanr 1, 2, 3, 4, 6, 8 i budynek bez numeru,

j) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
tacznik miedzy budynkami przy ul. Kotobrzeskiej 3-5; ul. Kotobrzeska nr 7, na dz. nr 116/4,
Kotobrzeska nr 19.

2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

W/K2 Nadlesnictwo Biatogard, Arboretum, szkétka roslin ozdobnych, wyluszczarnia nasion.

ul. Kotobrzeska 42 Zatozenie ogrodowo-parkowe z arboretum i terenem szkétki roslin
ozdobnych wraz z zespotem budynkéw produkcyjnych, biurowych i mieszkalnych rozlokowany po
obu stronach ul. Kotobrzeskiej. Doktadna data powstania zatozenia wraz z wytuszczarnig nasion
pozostaje nieznana. W materiatach reklamujgcych dziatalno$¢ zaktadu wymienia sie rok 1913.
Zatozycielem i witascicielem byt Erich Thiel. Najstarszym obiektem w zespole zabudowy jest
budynek produkcyjny wytuszczarni nasion, zachowany wraz z dziatajgcymi oryginalnymi
urzadzeniami produkcyjnymi. Obszar zatozenia ulegt powiekszeniu w stosunku do granic
oznaczonych na mapie z lat 30. XX w., w kierunku po6tnocnym. Najcenniejszym elementem w
zespole jest obszar arboretum, petnigcy funkcje matecznika nasiennego dla szkétki. Teren
cennego drzewostanu obejmuje okoto 0,70 ha, a granice wyznaczajg: od potudnia ogrodzenie przy
ul. Kotobrzeskiej, od zachodu zabudowania wytuszczarni nasion od pétnocy i wschodu réw
strumienia. Sktad gatunkowy obejmuje okoto 40 gatunkdw i odmian drzew i krzewow, ws$rdd nich:
jodta, odmiany - kaukaska, korkowa, sosna, odmiany: banksa, limba syberyjska, wejmutka, dab,
odm. stozkowa. Oprécz drzew nasadzonych wystepuje tu gesty podszyt samosiewow.
W zachodniej czesci zatozenia zachowat sie odcinek alei deboéw czerwonych. Drzewostan po
potudniowej stronie ul. Kotobrzeskiej nie ma ogrodzenia i petni funkcje parku osiedlowego.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzymaé kompozycje zespotu Nadlesnictwa Biatogard wraz z wyluszczarnig nasion
i szkbtka roslin ozdobnych,

b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni arboretum wspoéttworzgcym zespot,

d) nie dopuszcza¢ do zabudowy nowymi obiektami kubaturowymi,

e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow w zespole zabudowy Nadlesnictwa,

ul. Kotobrzeska 42: dom mieszkalny, suszarnia (1), suszarnia (2), trafostacja.

W/K3 Dom Pomocy Spotecznej przy Fundacji Charytatywnej im. Biskupa Czestawa Domina
ul. Sidty 1, Kotobrzeska 2 — 3.

Zespdt zabudowan Domu Pomocy Spotecznej wraz z ogrodem obejmuje potudniowo -
wschodni naroznik skrzyzowania drogi wyjazdowej (Kotobrzeska) z ul. Sidty. Z inicjatywy pastora
Otto Emila Klar'a w 1897 r. powstat zaktad odwykowy dla mezczyzn - Klar Stiftung, w latach
miedzywojennych XX w., zmieniono nazwe na Pommersche Trinkerrethungshaus Johannishaus.
Zaktad rozbudowywano stopniowo: najstarsze budynki powstaty okoto 1900 r. Usytuowane w
centrum zatozenia ogrodowego, wyr6zniajg sie skalg i starannym opracowaniem elewacji: pomimo
remontéw zachowano ceglany detal. W latach miedzywojennych zbudowano parterowy budynek
pomocniczy i kostnice. Pozostate obiekty zbudowano po 1945 r. Zatozenie ogrodowe o
powierzchni 4,64 ha zachowato w czesci pierwotne rozplanowanie wewnetrznych drdg i nasadzen:
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przebieg wewnetrznej drogi rownolegtej do ul. Kotobrzeskiej z odcinkami szpaleréw zywotnika
zachodniego przed budynkiem z kaplicg (oddziat kobiecy) i szpaler brzéz przed pawilonem
okreslanym jako oddziat meski. W cze$ci potudniowej zatozenia najstarsze okazy drzew majg
okoto 80 lat, w sktadzie gatunkowym wyrdzniamy: Swierk, lipa, klon, kasztanowiec. Z pierwotnej
struktury przestrzennej zachowaty sie szpalery, aleje ozdobione odcinkami strzyzonych
zywoptotéw. Szate roslinng uzupetniajg ozdobne krzewy: rézne odmiany jatowca i odcinki
zywoptotu $nieguliczki biatej. Potudniowo-wschodnig czes¢ ogrodu wypetnia staw. Od strony ul.
Kotobrzeskiej uksztattowano 4-kwaterowy parter z fontanng usytuowang centralnie, Sciezki
wytozono kostkg polbruku. Poza obrebem zatozenia przy ul. Kotobrzeskiej zachowat sie
historyczny obiekt matej architektury: metalowa brama i schody.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespotu wolnostojacych budynkéw dawnego zaktadu Johannishaus
w zieleni,

b) charakterze ogrodowym u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Sidty,

c) utrzymac¢ kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

d) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowym wspottworzgcej zespot.

W/K4 Strzelnica sportowa Zarzadu Miejsko-Gminnego LOK Biatogard.

ul. Kotobrzeska, ul. Sidly Teren sportowo-rekreacyjny zlokalizowany na zachodnim krancu
miasta, po potudniowej stronie drogi wyjazdowej (Kotobrzeska); zatozony w latach
miedzywojennych XX stulecia. Obszar strzelnicy ogrodzony ptotem z metalowej siatki, o
powierzchni 4,95 ha. Urzadzeniom strzelniczym towarzyszy zespét zieleni o charakterze
ogrodowym, tworzgcy naturalng strefe ochronng. Drzewa tworzg odcinki szpalerow wzdtuz
ogrodzenia oraz luzne grupy w zachodniej czesci zatozenia, na catym terenie wystepuje podrost
samosiewow. W sktadzie gatunkowym dominujg gatunki lisciaste: dab, lipa, klon i brzoza, gatunki
iglaste reprezentuje swierk, najstarsze okazy drzew sg w wieku okoto 80 lat.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym na terenie
strzelnicy sportowej przy ul. Kotobrzeskiej — Sidty

W/K5 Cmentarz nieczynny z kwatera poleglych zotnierzy radzieckich.

ul. Kotobrzeska Teren nieczynnego cmentarza powstat w XIX w., o powierzchni 2,0 ha, ma
ksztalt nieregularnego wielokata, potozony miedzy ulicami Kotobrzeska i Szpitalng od wschodu
graniczy z ogrodzeniem dawnego zespotu garnizonowego. Z pierwotnego rozplanowania zachowat
sie uktad dwdch alei lipowych: gtéwnej przecinajacej wzdtuz osi pétnoc - potudnie caty obszar wraz
z boczna taczacy sie prostopadle od zachodu. Uktad kwater i mogit nieczytelny, granice cmentarza
czytelne dzieki zachowanej szacie roslinnej: drzewa w wieku okoto 130-80 lat wypetniajg catg
powierzchnie, w skfadzie gatunkowym dominuje lipa i dgb, w runie wystepuje bluszczyk
kurdybanek. Po 1945 r. z terenu zabytkowego cmentarza wyodrebniono kwatere upamietniajgca
polegtych Zotnierzy radzieckich, od strony ul. Kotobrzeskiej ustawiono pomnik, w gtebi ptyty
nagrobne — cenotafy.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zieleni cmentarza nieczynnego przy ul. Kotobrzeskiej.

W/K6/1 Szpital Powiatowy wraz z zatlozeniem ogrodowo-parkowym, ul. Szpitalna 7.

Zespdt szpitalny potozony na pédtnocnym brzegu Lisnicy, wzniesiono w latach 20. XX
stulecia. Jako pierwszy, w 1927 r. zbudowano budynek o cechach architektury rodzinnej
i regionalnej, w ktorym miesci sie Oddziat Dzieciecy. Wieloskrzydtowy budynek mieszczacy
Oddziaty: Wewnetrzny, Potoznictwo i Ginekologie jest pézniejszy, a formg architektury i dekoracja
nawigzuje do modernizmu. W tym samym okresie powstat obiekt o skromnej kubaturze, obecnie
petnigcy funkcje prosektorium. Struktura przestrzenna terenu o tarasowatym uformowaniu wraz
z szatg roslinng tworzy zespdt o charakterze ogrodowo-parkowym: przestrzenie miedzy
pawilonami wypetniajg gazonowe trawniki, szpalery drzew wzdtuz wewnetrznych drég i sciezek. W
drzewostanie wyrézniajg sie dwa pomnikowe okazy buka odm. czerwonej, a ponadio $wierk,
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jatowiec, robinia, kasztanowiec, klon, leszczyna. W latach poprzedzajgcych Il wojne swiatowag na
zapleczu gtébwnego budynku szpitalnego zbudowano dwa schrony zamaskowane skuping
krzewdw.

Po 1945 r. teren szpitala powiekszono od wschodu o obszar nalezgcy dawniej do zespotu
mtynskiego Sandmihle oraz zbudowano nowe budynki usytuowane w czesci zachodniej i wzdtuz
ceglanego muru od wschodu.

Wytyczne konserwatorskie:
utrzymaé kompozycje zespotu obiektéw Szpitala Powiatowego,
utrzymaé kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,
utrzymaé kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym,
rozpoznac¢ stan zachowania i ewentualnie podda¢ konserwacji ptaskorzezbe dekorujgca
elewacje ogrodowg gtbwnego budynku szpitala,
obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow zespotu Szpitala Powiatowego, ul.
Szpitalna nr 7: Oddziat Wewnetrzny, Oddziat Dziecigcy, garaze.

2208

o

W/K6/2 Zatozenie parkowo-ogrodowe przy ul. Szpitalnej.

Obszar zieleni komponowanej od poétnocy graniczy z terenem posesji zabudowan przy ul.
Kotobrzeskie;.
Uksztattowany w latach miedzywojennych XX w., zaznaczony na mapie z tego okresu wraz
z rozplanowaniem i uktadem $ciezek. Teren z zaznaczonym spadkiem, z zagtebiem wypetnionym
eliptycznym stawem o brzegach porosnietych wodg roslinnoscig (patka wodna). Wzdtuz ul.
Szpitalnej rosnie podwdjny zywoptot $nieguliczki biatej, w drzewostanie wyrdzniajg sie okazy
jesionu odm. wyniosta, dab i wierzba zdobigca brzeg stawu. Ponadto na catym terenie wystepuje
podrost klonu, robinii i brzozy. Zalozenie wyrbéznia sie kameralnym klimatem.
W potudniowo - zachodnim narozniku wyodrebniono prostokatny plac parkingowy o betowej
nawierzchni.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym przy ul.
Szpitalnej.

W/K6/3 Cmentarz komunalny, ul. Szpitalna.

Cmentarz komunalny zatozono w XIX w., jako ewangelicki, graniczy od zachodu z terenem
Szpitala Powiatowego, od potnocy z przebiegiem ul. Szpitalnej, od wschodu ul. Chocimska, a od
potudnia z korytem rzeki Lisnicy. Zatozony na rzucie nieregularnego czworokata, o powierzchni
2,4ha, czytelnych granicach i rozplanowaniu kwater i nagrobkéw wraz z uktadem alei Sciezek.
Wzdtuz granic nasadzono szpalery grabdéw i gtogow. W czesci wschodniej cmentarza dominuja
zywotniki. Zachowaly sie liczne nagrobki sprzed 1945 r., w tym wiele o wybitnych walorach
artystycznych. Cmentarz jest wpisany do rejestru zabytkow nr dec. 1206/ 87 Okoto 2000 roku
ogrodzono teren cmentarza od strony ul. Szpitalnej ptotem z betonowych przeset.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zieleni zabytkowego cmentarza komunalnego,
b) dokona¢ wyboru nagrobkéw o najwigkszych wartosciach zabytkowych i opracowac karty
ewidencyjne zabytkéw ruchomych.

53.3. POLNOC
1) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

N/K1/1 Park Miejski im. Leona Mroczkiewicza, ul. 1 Maja, Ustronie Miejskie.

Park znajduje sie w pétnocnej czesci miasta, od zachodu graniczy z przebiegiem ul. 1 Maja,
a od wschodu z trasg torow kolejowych w kierunku Koszalina, od pétnocnego zachodu sasiaduje z
bazg Zaktadu Komunikacji Miejskiej oraz Zaktadem Wodociagéw i Kanalizacji. Pierwotnie, do 1945
r. teren parku nalezat do Lasku Miejskiego — Stadtholz. Z obszaru Lasu Miejskiego w latach 1972 -
1974 wydzielono obszar o pow. 3,7 ha, zbudowano amfiteatr, zatozono oswietlenie, czes¢ Sciezek
wyasfaltowano. W potudniowym narozniku przy wejsciu od strony miasta ustawiono gtaz z nazwag
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obiektu (Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej). Uchwatg Rady Miejskiej w 1999 r. zmieniono nazwe
parku na obecng i wytgczono z terenu parku ul. Ustronie Miejskie, obecnie park ma powierzchnie
3,24 ha. Park o charakterze leSnym, w szacie roslinnej dominuje dgb, grab, jesion, brzoza,
z domieszkg buka i klonu. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym sg pomnikowe okazy
debdéw w wieku okoto 200 — 300 lat.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac kompozycje zespotu zieleni parku miejskiego o charakterze lesnym,
b) wykluczyé mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w obrebie parku
miejskiego

N/K1/2 Las Miejski, ul. 1 Maja.

Las Miejski (Komunalny) siega waskim, diugim pasmem po6tnocnych obrzezy miasta, od
potudnia graniczy z zespotem zabudowy bazy Zaktadu Komunikacji Miejskiej i Zaktadu
Wodociggéw i Kanalizacji. W przesziosci ten teren byt rowniez miejskim lasem -Stadtholz,
petnigcym funkcje rekreacyjno -sportowe. W koncu XIX w. podmokty teren osuszono systemem
rowow i stawdw i wytrasowano $ciezki. Na polanie znajdowata sie gospoda, na potrzeby Bractwa
Strzeleckiego urzadzono strzelnice. W latach miedzywojennych XX w. oprdcz restauracii,
strzelnicy i domu strzeleckiego zatozono kort do tenisa ziemnego. Obecnie ten obszar
reprezentuje cenne walory przyrodnicze i ekologiczne, w szacie roslinnej dominujg gatunki
lisciaste, najstarsze okazy debéw majg okoto 130 lat, ponadto: dgb odmiana czerwona, jesion,
klon, brzoza z pojedynczymi okazami swierka. W gtebi Lasu Miejskiego zachowaty sie relikty
postumentu.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zieleni Lasu Miejskiego o charakterze parku lesnego,

b) uczytelni¢ historyczny uktad $ciezek,

c) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
zesp6t zabudowan Zaktadu Komunikacji Miejskiej spotka z 0.0. w Biatogardzie.

2) JEDNOSTKI URBANISTYCZNE POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

N 1 Dawny zespot koszarowy, ul. Zwyciestwa.

Zabudowa historyczna dawnego zespotu koszarowego zlokalizowanego przy wschodniej
pierzei ulicy Zwyciestwa sktada sie z kompleksu kilkunastu, wolnostojgcych gmachoéw
koszarowych, z ktérych pie¢ adaptowano na potrzeby mieszkaniowe. Adaptacje poszczegdlnych
przeprowadzono z naruszeniem ich walorow zabytkowych (wymiana stolarki okiennej drzwiowej,
zewnetrzne ocieplenia, nowe elementy wystroju architektonicznego, zmiana kolorystyki itp). Uktad
komunikacyjny i sposob zagospodarowania terenu zostaty rowniez zmienione przez wprowadzenie
nowych ciggéw pieszych, nowych elementéw matej architektury i zieleni. Powyzsze wyklucza
mozliwo$¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie
go szczegbtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie ograniczenia
rozbuddw, dobuddw i lokalizacji nowych obiektow. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji
zabytkow - Ks. Bogustawa 46 i 48.

N 2 Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, ulice: Mestwina, Kazimierza Wielkiego, Wazéw
Bolestawa Smiateqgo.

Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Mestwina, Kazimierza
Wielkiego, Wazéw i Bolestaw Smiatego, realizowana w latach 30-tych XX wieku. Zespét tworzy
kilkadziesigt skromnych wolnostojgcych domkdéw jednorodzinnych dwoéch typdéw (ul. Mestwina,
Kazimierza Wielkiego, Wazéw — parterowy, szczytowo ustawiony z wysokim, dwuspadowym
dachem, dwuosiowy i wzdtuz ul. Bolestawa Smiatego — analogiczny dodatkowo z parterowg
dobudbwkg sieni wejsciowej od strony elewacji pétnocno-zachodniej). Lokalizowane sg one na
wyjgtkowo gtebokich dziatkach z ogrodowym zapleczem (stosunek szerokosci do dtugosci dziatki
wynosi 1:8 ). Ulice zostaty wytyczone w ramionach dawnych dwéch drég prowadzacych z kierunku
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wschodniego do gtéwnego traktu dochodzgcego do Biatogardu z kierunku poétnocnego. Liczne
zmiany w zakresie gabarytéw, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielkosci i rozmieszczenia) oraz materiatéw, kolorystyki i detali wystroju doprowadzity
zespot do powaznych dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegélnych
posesji, tak w czesci zaplecza, jak i w skromnych przedogrdédkach, gdzie ganki, dobuddéwki i
zmiany ogrodzen powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stato sie niejednorodne.
Powyzsze wyklucza mozliwosé skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale
wskazane jest objecie go szczegbtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu
w zakresie okreslenia rygoréw inwestycyjnych odnosnie utrzymania historycznej zasady parcelacji
i form zabudowy frontowej. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw — ul. Bol.
Smia’fego nr: 1, 9, 27; ul. Mestwina, nr: 12; ul. Kazimierza Wielkiego nr: 1, 8, 16, 18; ul. Wazéw nr:
31.

N 3 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ulice: Dabrowszczakéw i Kochanowskiego.

Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Dagbrowszczakow,
i Kochanowskiego realizowana w latach 30-tych XX wieku. Zesp6t tworzg skromne wolnostojace
domy jednorodzinne, z wyrézniajgcymi sie dwoma typami budynkow blizniaczych: po osiem -przy
ul. Dgbrowszczakéw nr od 53-55 do nr 81-83 i przy ul. Kochanowskiego nr 59-61 do 75-77. Liczne
zmiany w zakresie gabarytow, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielkos$ci i rozmieszczenia) oraz materiatow, kolorystyki i detali wystroju wptynety na
stopien dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegdélnych posesji, tak w
czesci zaplecza, jak i w skromnych przedogrdédkach, gdzie ganki, dobudéwki i zmiany ogrodzen
powodujg, ze pierwotnie uporzgdkowane wnetrze ulic stato sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza
mozliwo$¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale wskazane jest
objecie go szczegdtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu w zakresie
okreslenia rygoréw inwestycyjnych odnosnie utrzymania historycznej zasady parcelacji i form
zabudowy frontowej.

534. WSCHOD

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

E/B5 Zabudowa mieszkaniowa ulice: Krakowska, Stryjska i Szosa Polczynska.

Teren potudniowo-wschodniej pierzei ulicy Krakowskiej (na odcinku pomiedzy ulicg Stryjskg
a Szosa Potczynsky) z zespotem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jedenastu skromnych
parterowych doméw typu blizniaczego. Budynki z poftowy lat 30-tych XX wieku mimo
przeprowadzanych prac remontowo konserwatorskich w duzym stopniu zachowaty oryginalny
charakter i cechy jednorodnos$ci. Parterowe, ustawione kalenicowo, dwuosiowe. W niewielkim
zespole utrzymane sg gabaryty poszczegdélnych obiektdéw, nienaruszona geometria dachéw oraz
czytelna i atrakcyjna ekspozycja, szczegdlnie od strony pétnocno-wschodniej, bedaca skutkiem
schodkowej linii zabudowy, nie prostopadle do osi ulicy ustawionych dziatek.
Wytyczne konserwatorskie:
a) zachowa¢ i dazy¢ do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historycznej
mieszkaniowej zabudowy blizniaczej
b) ograniczy¢ mozliwos¢ nowych inwestycji budowlanych mogacych mie¢ wptyw na zmiane
gabarytow, proporcji budynkéw oraz estetycznego rozdzielania poszczegdlnych segmentow
budynkow.

E/B6 Zabudowa mieszkaniowa ulice: Gdynska i Szosa Polczynska.

Teren zabudowy niewielkiego osiedla mieszkaniowego z lat 30-tych XX wieku, zlokalizowany
u zbiegu ulicy Gdynskiej i Szosy Potczynskiej w jej poétnocno-wschodniej z siedmioma budynkami
blizniaczymi i odpowiadajgcg im zabudowg gospodarczg na ich zapleczu. Mimo
przeprowadzanych prac remontowo - modernizacyjnych czytelne pozostaty zasady pierwotnego
zatozenia i walory zabytkowe parterowych, szescioosiowych, kalenicowo ustawionych budynkow.
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Wytyczne konserwatorskie:

a) zachowa¢ i dazy¢ do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historycznej
mieszkaniowej zabudowy blizniaczej

b) ograniczy¢ mozliwos¢ nowych inwestycji budowlanych mogacych mie¢ wptyw na zmiane
gabarytéw, proporcji budynkéw oraz estetycznego rozdzielania poszczegdlnych segmentow
budynkow

c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Gdynska nr 5-7; ul. Szosa
Pofczynska nr 24-26, 28-30, 32-24, 36-38, 40-42.

2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZ

E/K8 Cmentarz czynny, ul. Szosa Polczynska.

Cmentarz czynny znajduje sie we wschodniej czesci miasta, po potudniowej stronie Szosy
Potczynskiej. Wytyczony w potowie XIX w., zachowany w granicach wyksztatconych do lat 30. XX
w., 0 czytelnym rozplanowaniu uktadu gtéwnych sSciezek tgczacych sie prostopadle, czytelnym
uktadem kwater wraz z zespotem zieleni: alejg lip, szpalerem grabéw wzdtuz ogrodzenia od
zachodu. Nie zachowaty sie historyczne nagrobki, ogrodzenie nowe z betonowych przeset.
Wytyczne konserwatorskie:
a) utrzymaé kompozycje zespotu zieleni czynnego cmentarza przy ul. Szosa Potczynska

E/K9 Cmentarz nieczynny zydowski. ul. Szosa Potczynska, na zapleczu posesji zabudowy nr
24 — 42.

Teren nieczynnego cmentarza zydowskiego znajduje sie we wschodniej czesci miasta, po
pétnocno-wschodniej stronie Szosy Potczynhskiej, oddzielony od niej zabudowg mieszkalng i
terenem przydomowych ogrodkéw. Granice cmentarza o ksztaicie prostokgta, o powierzchni
0,28ha, wyznaczajg ogrodzenia sgsiednich posesji, od wschodu teren nie ma ogrodzenia.

Cmentarz zatozono na poczatku XIX w., istniat do 1968 r., kiedy to z polecenia wtadz teren
splantowano. Obszar porosniety trawa i pojedynczymi krzewami o nieczytelnym rozplanowaniu
kwater i mogit.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac obszar cmentarza nieczynnego zydowskiego w pierwotnych granicach

E/K10/1 Promenada wzdiuz Lisnicy

Odcinek miedzy ul. Pitsudskiego a terenem Osrodka Sportu i Rekreacji; ciag spacerowy
uksztattowany na przetomie XIX i XX w. Waty po obu stronach koryta rzeki obsadzono szpalerami
olchy i topoli, tworzac nastrojowe miejsce spacerowe nazwane Sciezkg Poetéw — Poetensteig. W
latach 30.XX w. wzdtuz pétnocnego brzegu urzadzono trase rowerowa.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni promenady wzdtuz Lisnicy na wschéd od
ul. Pitsudskiego w kierunku Osrodka Sportu i Rekreacji;

b) wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej po potudniowej stronie
pieszej alei nadrzecznej;

c) fragment Sciezki Poetéw znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw.

E/K10/2 Osrodek Sportu i Rekreacii, ul. Moniuszki.

Obszar zespotu sportowo — rekreacyjnego potozony poza obrebem zabudowy miejskiej,
graniczy od potudnia z trasg spacerowg wzdtuz rzeki Lisnicy, od pétnocnego zachodu z rowem
strumienia i terenem ogrodnictwa, a od p6tnocy i wschodu z obszarem naturalnego zadrzewienia.
Teren o romboidalnym rzucie uksztattowano w latach 30. XX w. Na terenie zwanym Korskie tgki —
Pferde Wiesen, w sierpniu 1931 r. oddano do uzytku zesp6t basendéw ptywackich. Oprocz basenu
dla dorostych o znajdowat sie basen dla dzieci, platformg do skokéw oraz drewniany budynek
mieszczacy szatnie i kawiarnie. Za szatnia znajdowaty sie kabiny prysznicowe. Po potudniowej
stronie basenu, z wydobytej przy budowie basendéw ziemi uformowano trybune o dtugosci 100 m
i obsiano trawa. W po6zniejszym okresie powstat stadion i urzgdzono park. Z pierwotnej zabudowy
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nie zachowaty sie zabytkowe obiekty kubaturowe, po 1945 r. zbudowano hale sportowg i budynek
hotelowo-biurowy. Urzgdzeniom sportowym towarzyszy zespot zieleni o charakterze parku
lesnego, w sktadzie gatunkowym dominuja: klon, lipa. brzoza, deby. Wzdtuz granicy potn.-wsch.
zachowat sie szpaler deb6éw czerwonych o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymaé¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze parku lesnego na terenie Osrodka
Sportu i Rekreacji.

E/K11 Centrum Rehabilitacji, ul. Chopina 29.

Zesp6t zabudowy Centrum Rehabilitacji obejmuje teren potudniowo-wschodniego naroznika
skrzyzowania ulic Chopina i Nowowiejskiego. Powstat po 1935 roku. Na obszarze w ksztatcie
nieregularnego  wielokata o powierzchni 4,39 ha, zbudowano =zespét zabudowan
z monumentalnym, wieloskrzydtowym gmachem, o trzech kondygnacjach, wysokim dachu,
elewacjach tynkowanych gtadko, narozach akcentowanych boniowaniem. W ostatnich latach
zespét zabudowy zostat odnowiony: wymieniono tynki zewnetrzne, pokrycie dachu, czesé
nawierzchni wytozono kostkg polbruku. Rozplanowanie szaty roslinnej tworzy zesp6t o charakterze
ogrodowo-parkowym, w sktadzie gatunkowym dominuje lipa, kasztanowiec, modrzew i Swierk.
Drzewa tworzg odcinki szpaleréw lip i kasztanowcédw wzdtuz ogrodzenia i gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych, w czesci potudniowej zatozenia o charakterze rekreacyjnym wsrdéd drzew
wytyczono $ciezki i ustawiono tawki. Od ul. Chopina zachowat sie odcinek pierwotnego,
betonowego parkanu.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu obiektéw Centrum Rehabilitacji przy ul. Chopina 29,

b) utrzymacé kompozycje obiektéw tworzgcych zespot,

¢) utrzymaé kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym wspéttworzgcej
zespot,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow zespotu Centrum Rehabilitacji: nr 29,

294a,b,c, d e.

3) JEDNOSTKI URBANISTYCZNE POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

E 1 Zabudowa mieszkaniowa, szereqowa, ulice: Lesna i Podlaska.

Zabudowa historyczna réwnolegtych do siebie dwoch ulic: Podlaskiej, Lesnej tworzyta dwa
osiedla matych, szeregowych tanich domkéw jednorodzinnych i realizowana byta na przetomie lat
20-tych i 30-tych XX wieku. Zasada kompozycji urbanistycznej zespotu polegata na wydzieleniu
w obu pierzejach ulic kilkudziesieciu dziatek (po dwa zespoty od 9 do 11 dziatek w kazdej pierzei,
rozdzielonych waska $ciezka, ustawiong prostopadle do ulic, przechodzgca przez caty zespét az
do ulicy Krakowskiej), rozdzielonych - waskich we frontach i posiadajgcych gtebokie ogrody na
zapleczu. Obstuga tych ogrodéw odbywata sie poprzez wewnetrzne drogi gruntowe, wytyczone
rownolegle do ulic gtébwnych. Z uwagi na przeprowadzone w ciggu ostatnich dziesiecioleci
adaptacje, rozbudowy i remonty walory zabytkowe pierwotnych rozwigzan architektonicznych sg
bardzo stabo czytelne. Liczne zmiany w zakresie gabarytow, kompozycji elewacji frontowych
(stolarka okienna, nowe otwory, zmiany ich wielkosSci i rozmieszczenia) oraz materiatow,
kolorystyki i detali wystroju doprowadzity do powaznych dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby
zagospodarowania poszczegoblnych posesji, tak w czesci zaplecza, gdzie powstaty obiekty
0 czasem kubaturach wigkszych niz obiekty historyczne, jak i w skromnych przedogrédkach, gdzie
ganki, dobudowki i zmiany ogrodzen powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stato
sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony
konserwatorskiej, ale wskazane jest objecie go szczeg6towymi zapisami miejscowego planu
zagospodarowania terenu w zakresie okreslenia rygoréw inwestycyjnych odnosnie utrzymania
ukfadu komunikacyjnego i form zabudowy.

E 2 Dawny zespot koszarowy przy Szosie Potczynskiej.

Zabudowa historyczna dawnego zespotu koszarowego zlokalizowanego przy poétnocno-
wschodniej pierzei Szosy Potczynskiej sktada sie z kompleksu kilkunastu, wolnostojacych
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gmachow koszarowych (ul. Ks.Berki), z ktérych szes¢ obudowuje wewnetrzny prostokatny plac.
Zachowana zasada kompozycji urbanistycznej - uktad komunikacyjny i rozplanowanie budynkdéw
zostaly zachowane, ale adaptacje poszczegdlnych obiektéw przeprowadzono z naruszeniem ich
waloréw zabytkowych (wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, zewnetrzne ocieplenia, kolorystyki
itp.). Powyzsze oraz obecny sposob uzytkowania terenu i obiektéw wyklucza mozliwosé
skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie go
szczegO6towymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie ograniczenia
rozbuddéw, dobuddéw i lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych oraz utrzymania wewnetrznego
placu jako niezabudowanego. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdéw — ul. Ks. Berki
nri, 2,3, 4.

E 3 Zespot zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne, ulice: Gornoslaska, Elblaska, $w.

Jerzego, Chopina i Noskowskiego.

Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Gérnoslaskiej, Elblgskiej, Sw.
Jerzego, Chopina i Noskowskiego, realizowana w latach 30-tych XX wieku, poczatkowo jedynie
wzdtuz ulic: $w. Jerzego i Elblgskiej, pézniej na przetomie lat 30-tych i 40-tych wzdtuz, wytyczonej
odmiennie stosunku do pierwotnej koncepcji, ulicy Gornoslgskiej. Zespdt tworzy kilkadziesiat
skromnych wolnostojgcych domkdéw jednorodzinnych i typu blizniak, parterowych, z wysokim,
kalenicowo ustawionym dachem, lokalizowanych na gtebokich dziatkach z ogrodowym zapleczem.
Ulice zostaly wytyczone prostopadle do dawnej drogi prowadzacej od wschodu do jednego
z gtéwnego traktéw przechodzacych przez Biatogard z kierunku poétnocno-wschodniego. Liczne
zmiany w zakresie gabarytow, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielko$ci i rozmieszczenia) oraz materiatow, kolorystyki i detali wystroju doprowadzity
zespo6t do powaznych dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegélnych
posesiji, tak w czesci zaplecza, gdzie powstaty obiekty o czasem kubaturach wiekszych niz obiekty
historyczne, jak i w skromnych przedogrédkach, gdzie ganki, dobuddwki i zmiany ogrodzen
powodujg, ze pierwotnie uporzgdkowane wnetrze ulic stato sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza
mozliwo$¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale wskazane jest
objecie go szczegdtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu w zakresie
okreslenia rygoréw inwestycyjnych odnosnie utrzymania uktadu komunikacyjnego i historycznych
form zabudowy frontowe;.

Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdéw - ul. Chopina nr; 56-58, Gérnoslgska nr
1-3, 17, ul. Sw. Jerzego nr 2-4, 17-19.

535. POLUDNIE

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

S/B3/1 ul. Kisielice Duze nr 1-18, Cicha nr 1- 5.

Pétnocny odcinek ulicy z zespotem zabudowy mieszkaniowej wzniesionej w latach 1910-
1930. Domy wielo - i jednorodzinne o zr6znicowanym wyrazie architektonicznym: parterowe i 2-
kondygnacyjne, o wysokich dachach z wystawkami i lukarnami usytuowane w ogrodach,
zabudowania pomocnicze usytuowane w gtebi posesji. Elewacje zachowaly elementy detalu
architektonicznego: gzymsy, obramienia okien i drzwi zewnetrznych. Ulice obsadzono jesionami
w ukfadzie alejowym.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje obiektow zabudowy mieszkalnej obudowujacy pétnocny odcinek ul.

Kisielice Duze 1- 18,

b) wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych i dobudowywania
nowych w linii zabudowy ulicy,

c) utrzymacé obsadzenie alejowe w ulicy Kisielice Duze,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Kisielice Duze: nr, 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,

11, 16, 18; ul. Cicha: nr 1, 3,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.

Kisielice Duze nr: 7a, 7b, 11a, 11 b, ul. Cicha nr 2,
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S/B3/2 ul. Ogrodowa nr 1 — 12, Rolna nr 1 —6.

Rejon skrzyzowania ul. Kisielice Duze z drogg w kierunku Stawoborza (ul. Ogrodowa) i ul.
Rolng. Obszar zabudowywany stopniowo od potowy XIX w., zabudowa o zr6znicowanym uktadzie:
zagrodowym (ul. Rolna 3, ul. Ogrodowa 10) i obrzeznym (ul. Rolna nr 2, 4-6, Ogrodowa nr 8, 12).
Budynki murowane, parterowe i 2-kondygnacyjne, o wysokich dachach, elewacje dekorowane
skromnym detalem architektonicznym ograniczonym do obramien okien i gzymséw.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje obiektow zabudowy mieszkalnej wraz z zabudowg gospodarczg przy

ul. Ogrodowej nr 1 — 12, Rolnej nr 1 — 6,

b) wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania kolejnych podziatéw parcelacyjnych,
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Ogrodowa nr 1, 2, 8, 10; ul. Rolna

nr 3,

d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.

Ogrodowa nr: 3, 10a; ul. Rolna nr: dziatka 223, dziatka 235, nr 7, 10.

S/B4 ul. Kisielice Mate nr 1 — 43.

Zabudowa mieszkaniowa ulicy sktada sie z réznorodnej zabudowy obrzeznej wzniesionej
w latach miedzywojennych XX stulecia:
e wolno stojgcej (nr 6, 10, 39),
e Dblizniaczej ustawionej kalenicowo i szczytowo wzgledem osi ulicy (nr 1-1a, 15-17, 19-
21, 23-25, 41-43),
e szeregowej (nr 3-13, 27-37).

Budynki parterowe z mieszkalnym poddaszem, dachy wysokie z lukarnami i wystawkami,
elewacje o skromnym detalu ograniczonym do obramien okien i drzwi zewnetrznych oraz gzymsow
podokapowych.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu obiektow zabudowy mieszkalnej przy ul. Kisielice Mate,

b) wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych i dobudowywaniu w linii
zabudowy ulicy,

c) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Kisielice Mate nr: 3-5-7-9-11-13, 8,
11-11a, 23-25, 27-29-31-33-35-37,

d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:

Kisielice Mate nr: 4, 14, 18.

2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

S/K7 ul. Mita 10-18.

Obszar zabudowan folwarcznych wraz z reliktem zatozenia ogrodowego zlokalizowany na
potudniowo-wschodnich obrzezach miasta. Folwark miejski Vorwerk Ackerhof , zatozono w XIX w.
na gruntach oddalonych na potudnie od koryta rzeki Parsety. Po 1945 r. na bazie zabudowy
folwarcznej zorganizowano Panstwowe Gospodarstwo Rolne, funkcjonujgce do lat 90. XX w.,
kiedy to zabudowania i ziemie sprywatyzowano. Na zapleczu obszernego dziedzinca
folwarcznego, w potudniowo-wschodniej czedci zatozenia zachowat sie relikt zatozenia
ogrodowego, ktérego zasieg wyznacza zwarty masyw drzewostanu, najstarsze okazy w wieku
okoto 80 lat, w sktadzie gatunkowym dominuje: olcha, klon, jawor z domieszkg jesionu
i kasztanowca; nizsze pietro drzewostanu budujg liczne samosiewy. Teren przecina ptytki strumien
o czytelnym rozszerzeniu koryta w kolisty staw z wyspg. Obszar nieuporzgdkowany z rozrzuconym
materiatem rozbiérkowym sugerujgcym pozostatosci dawnego kamiennego parkanu.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje ukfadu dziedzinca folwarcznego wraz z reliktem zatozenia
ogrodowego,
b) utrzymacé kompozycje zespotu zieleni zatozenia ogrodowego przy dawnym folwarku,
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c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw zespotu folwarku przy ul. Mitej: nr 10,
18 i trafostacja.

3) STREFY E OCHRONY EKSPOZYCJI

e ekspozycja miasta z wyniesienia ulicy Mitej w kierunku pétnocno - wschodnim, z gtéwna
panoramg ukfadu staromiejskiego od strony potudniowo-zachodniej;

e ekspozycja miasta z wyniesienia potudniowego wjazdu do miasta od strony Debczyna, z
panoramg ukfadu staromiejskiego i przedmiescia zlokalizowanego w rejonie Szosy
Potczynskiej.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymanie stref ekspozycyjnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji

kubaturowych na terenie objetym strefa,

b) analizy widokowe przy realizacjach inwestycji kubaturowych na terenach eksponowanych,

mogacych mie¢ wptyw na zmiany panoram miasta.

4) OBIEKTY POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

S 1 Dawne Zaktady Zespotéw Elektrycznych UNICON, ul. Swidwinska 21.

Zespdt zabudowy dawnej elektrowni powstat w latach 1911-1912, na terenie wyodrebnionym
od potudnia korytem rzeki Parsety, a od pétnocy i zachodu trasg toréw kolejowych. Zespét
zrdznicowanej zabudowy wolnostojacej przemystowo — biurowej, rozbudowywany i dogeszczany
w latach miedzywojennych i w okresie po 1945 r. W zespole wyréznia sie efektowny budynek
elektrowni:  4-kondygnacyjny, dekorowany detalem nawigzujgcym do secesji, pomimo
nadbudowanej gornej kondygnacji i przemurowaniu czesci otworéw okien, zachowat walory
historyczne i artystyczne. Budynki o funkcji administracyjno-biurowej majg odmienny charakter:
dwukondygnacyjne, o wysokich, wielopotaciowych dachach, elewacjach w czesci licowanych
cegta, w czesci tynkowanych, z zaznaczonym podziatem architektonicznym i dekoracjg
opracowang w zaprawie tynkarskiej. Zabudowie towarzyszy zesp6t zieleni o charakterze
ogrodowo-parkowym, drzewa wzdtuz wewnetrznych drég tworzg szpalery, przestrzenie miedzy
budynkami wypetniajg gazonowe trawniki ozdobnymi krzewami. W szacie roslinnej szczegdlnymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi wyrdzniajg sie: cis, daglezja, Swierk serbski oraz platan.
Obecny sposéb uzytkowania terenu i obiektéw wyklucza mozliwos¢é skutecznego objecia terenu
strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie go szczegbétowymi zapisami
miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie: utrzymana kompozycji zespotu
wolnostojacych budynkéw dawnej elektrowni , obiektéw tworzacych zespot; utrzymania zespotu
zieleni o charakterze ogrodowo — parkowym wspéttworzacej zesp6t, wykluczenia mozliwosci
lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w granicach zabytkowej elektrowni. Obiekty zespotu
zabudowy dawnej elektrowni przy ul. Swidwinskiej 21 b.n. (d.21)- budynek elekirowni, 21b, 21e,
21e (budynek socjalny).

6. OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE
OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW (TAB.NR. 2)

LP. OBIEKT ADRES DATOWANIE ([NR DATA WPISU
, REJESTRU
1. Srédmiescie miasta Biatogardu w granicach muréw
(uktad urbanistyczny miejskich, ponadto
Sredniowiecznego miasta) kosciot fil. p.w. sw 12991
9 - P-W. SW. (lokalizacja 17 18.05.1954 r.
Jerzego i magazyn .
. ; miasta)
przy ul. Pitsudskiego
25
2. Brama Wysoka, zwana takze
Polczyniska ul. Grottgera pocz. XIV w. 452 25.09.1954 r.
3. Stanowisko archeologiczne: osada | ul.Kisielice Duze neolit, kultura INZA 1579
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i cmentarzysko pomorska, SW | Nr
pierwotny 27.02.1975r.
888
4. Kosciot parafialny p.w. Narodzenia XIV — XV w
NMP wraz z otoczeniem (dawny ul. Koscielna 1 ’ 453 25.09.1954 r.
. XVII, XIX w
cmentarz przykoscielny)
5. Pozostatosci miejskich muréw . o
obronnych wzdtuz ul. Matejki XIV-XV w. 85 25.05.1955r.
6. Kamienica ul. N.M.Panny 3 k. XIX w. 435 31.01.1992r.
7. Piwnice zamku wraz z otoczeniem | ul. Plowiecka XIV/przebud. 455 50.04.1957 r.
ul.Kotobrzeska pot. XVI w.
8. Budynek przemystowy, obecnie . . k. XVIII w., pot.
handlowy ul. Pitsudskiego 25 XIX W, 436 15.03.1965 .
9. Dawny cmentarz ewangelicki ob. . 26.08.1987 r.
cmentarz komunalny ul. Szpitalna pot.XIX w. 432
10| Kosciot fil. p.w. Sw. Jerzego ul. Swidwiriska 3 il\g(/vi(v" 454 19.03.1960 .
11| Stary Rallusz" obecnie pafac Plac Wolnosci 5 I pot. XIX w. 433 | 25.09.1954.
12. | ,Nowy Ratusz”, obecnie .
Bank PKO i Starostwo Powiatowe Plac Wolnosci 16 -17 | 1923 —1926 r. 434 21.10.1991 r.
13. [ Grodzisko 200 m na pt. — zach.
Ic\)/Icijan{%/; kvld Sitaégg(s? Xl 630 10.11.1967
. » WPl CzgSC i okres SW T -
miasta miedzy
Parsetg a Lisnicg

OBIEKTY | OBSZARY O WYSOKICH WALORACH ZABYTKOWYCH UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW (TAB.NR. 3)

LP. OBIEKT ADRES DATOWANIE
1. | budynek mieszkalny ul.Batalionéw Chtopskich 1 | ok. 1900 r.
2 budynek mieszkalny z czescig ustugowg gl1.BataI|onow Chiopskich ok. 1910 .
3. | dworzec kolejowy w zespole PKP ul. Borzymowskiego 1 1859, 1929 r.
4. | budynek poczty w zespole PKP ob. ustugowy ul. Borzymowskiego 2 XIX/XX w.
5. | budynek administracyjny w zespole PKP ul. Borzymowskiego 6 lata 20 —te XX w.
6. | budynek mieszkaniowy ul.Chocimska 1 XIX /XX wieku
7. | lokomotywownia w zespole PKP ul.Chocimska k. XIX wieku
8. | plebania kosciota NajSwietszego Serca Pana Jezusa | ul.Dgbrowszczakéw 5 1925 r.
9. | kamienica ul.Dgbrowszczakéw 11-13 | 1920 r.
10. | budynek mieszkalny ul.Dworcowa 2 [. 20. XX w.
11. ul. Dworcowa 11-13-15;
12-14-16;
zesp6t zabudowy kamienicznej — osiedle ul. Drzymaty 18,20-22, L 20. XX w
mieszkaniowe 24-26,28; B ’
ul. Klonowa 15-17;
21-23-25-27
12. ul.Dworcowa 11-13-15,
budynek mieszkalny wielorodzinny-kamienica ul.Klonowa 15-17, ok. 1930 .
ul.Drzymaty 18
13 budynek mieszkalny wielorodzinny-kamienica ul.Dworcowa 12-14-16, ok. 1920 r.
ul.Klonowa 25,
14. | budynek mieszkalny ul.Grunwaldzka 4 4 cw. XIX w.
15. | kamienica ul.Grunwaldzka 10 pocz. XX w.
16. | kamienica ul.Grunwaldzka 12 4 cw. XIX w.
17. | kamienica ul.Grunwaldzka 22 3 ew. XIX w.
18. | zaktad opiekunczy Kleist Retzof Stiftun
ob. Miodgiezowy éom Kultury ’ ul Grunwaldzka 42 18961
19. | kamienica ul.Grunwaldzka 45 ok. 1890 r.
20. | sala gimnastyczna gimnazjum, ob. biblioteka ul.Grunwaldzka 46 ok. 1900 r.
21. | kamienica ul.Grunwaldzka 47 ok. 1900 r.
22. E;gig\écl)ivc\:lziejDom Dziecka, dawniej: dom gminy ul. Grunwaldzka 49 ok. 1920 .
23. | budynek mieszkaniowy ul.Kisielice Duze 1 ok. 1900 r.
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24.

budynek mieszkaniowy — dawniej: prawdopodobnie

szkota ul.Kisielice Duze 6 ok. 1920 r.
25. | budynek przemystowy (produkcyjny) ul.Klonowa 9 lata 20-30 XX wieku
26. | budynek mieszkalny, willa ul.Klonowa 14 ok. 1920 r.
27. | budynek mieszkalny, kamienica ul.Klonowa 25 ok. 1920 r.
28. | budynek mieszkalny ul.Kotobrzeska 9 ok. 1910 r.
29. | obiekt w zespole koszarowym — obecnie szkota

podstawowa ul.Kotobrzeska 23 XIX/XX w
30. | obiekt w zespole koszarowym obecnie budynek

mieszkalny wielorodzinny ul.Kotobrzeska 31 XIX/XX w.
31.| obiekt w zespole koszarowym — obecnie budynek

mieszkalny wielorodzinny ul.Kotobrzeska 33 1924 r.
32. | obiekt w zespole koszarowym — obecnie budynek

mieszkalny wielorodzinny ul.Kotobrzeska 35 pocz. XX w.
33. | obiekt w zespole koszarowym — obecnie budynek

mieszkalny wielorodzinny ul.Kotobrzeska 37 pocz. XX w.
34. | wieza cisnien w zespole nadlesnictwa ul.Kotobrzeska 42 1913 r.
35. | arboretum w zespole nadlesnictwa ul.Kotobrzeska 42 pocz. XX w. (1913 r.)
36. | cmentarz ewangelicki, ob. nieczynny ul.Kotobrzeska XIX w.
37. | kamienica ul.Kopernika 11 XIX/XX w.
38. | kamienica ul.Kosciuszki 5 pocz. XX w..
39.| budynek  mieszkalny, jednorodzinny  dawniej . pot. XIX w,

_pastorowka’ ul.Lindego 1
40. | budynek administracyjny- Sad Rejonowy (zespot . .

budynkow) ul.Lipowa 1, 1a woj. 1890 r.
41. | kamienica ul.Lipowa 7 po 1900 r.
42. | kamienica ul.Lipowa 9 po 1900 r.
43. | kamienica ul.Lipowa 14 K. XIX w.
44.| zespdt 2 budynkéw oswiatowych — przedszkole, . )

dawniej funkcja mieszkalna ul-1 Maja 10 -12 1901 -1909r.
45. | budynek ustugowy, dawniej dom kultury ul.1 Maja 15 ok. 1900 r.
46. | budynek administracyjny — Urzad Miasta ul.1 Maja 18 1905 r.
47. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 22 ok. 1900 r.
48. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 27 [. 20. XX w.
49. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 28 pocz. XX w.
50. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 29 ok. 1920 r.
51. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 30 ok. 1900 r.
52. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 33 ok. 1920 r.
53. | budynek mieszkalny, willa ul.1 Maja 39 ok. 1920 r.
54. | budynek mieszkalny ul.1 Maja 52 ok. 1912r.
55. | budynek mieszkalny ul.1 Maja 54 ok. 1912r.
56. | kamienica ul.Matejki 1 XIX/IXX w.
57. | kamienica ul.Matejki 6 K. XIX w.
58.|czworak w zespole folwarcznym Przemitowo .

(Ackerhof) ul.Mita 10 [. 20. XX w.
59.|czworak w zespole folwarcznym Przemitowo .

(Ackerhof) ul.Mita 18 pocz. XX w.
60. | trafostacja w zespole folwarcznym Przemitowo .

(Ackerhof) ul.Mita 18 [. 20. XX w.
61. | kamienica ul.N.M. Panny 11 1905 r.
62. | kamienica ul.N.M. Panny 21 1906 r.
63. | budynek mieszkalny oraz towarzyszace budynki . . _

gospodarcze (proj. W. Utech) ul.Pitsudskiego 9a 1911 -1912r.
64. | kamienica ul.Pitsudskiego 38 XIX/IXX w.
65. | kamienica ul.Pitsudskiego 41 XIX/XX w.
66. | wieza cisnien ul.Potczynska (obok nr 13) | ok. 1921 r.
67. | kamienica ul.Rycerska 11 XIX/XX w.
68. | budynek mieszkalny ul.Sikorskiego 16 ok. 1900 r.
69. | budynek mieszkalny , ob. uzytecznosci publicznej ul.Sikorskiego 34 lata 20. XX w.
70. | budynek mieszkalny ul.Sikorskiego 36 ok. 1920 r.
71. | kamienica ul.Staromiejska 6-7 1900 r.
72.|budynek administracji, policja, dawniej dom .

towarowy (proj. Fritz Nohse) ul.Staromiejska 35 [.30. XX w.
73. ul. Szosa Polczynska (na

cmentarz zydowski zapleczu dziatek przy ul.|1823r.

Szosa Potfczynska 28-42)

74. | cmentarz ewangelicki ob. komunalny ul. Szosa Polczynska pot. XIX w.
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75. | willa ul.Sybirakéw 2 [. 30 . XX w.
76. | budynek szpitalny w zespole szpitalnym, ob. Szpital .
Powiatowy, ul.Szpitalna 7 ok. 1927 r.
77.| cmentarz przyko$cielny ob. nieczynny przy kosSciele A s
fil. p.w. $w. Jerzego ul. Swidwinska 3 XV w.
78. | budynek elektrowni, ob. nieuzytkowany,
w zespole elektrowni: )
- budynek mieszkalny dla urzednikéw ul.Swidwinska 21 ok. 1911 r.
- bud. biurowy,
- bud. socjalny (stotéwka)
79. | zespot zaktadu opiekunczego Klar Stiftung, )
Nast. Johanishaus, ob. dom pomocy spotecznej: ul.Sw. Brata Alberta 1i 2 XIX/XX w.
dom z kaplicg ,dom, schody i park
80. | budynek koszarowy, ob. Sad Rejonowy, w zespole -
koszarowym ul.Wilenska 2 pocz. XX w.
81. | budynek koszarowy ob. koscidt zielonoswigtkowy, w ul.Wileriska 6 XIX/XX W.
zespole koszarowym
82. Eudynek koszarowy, ob. Urzad Gminy, w zespole ul.Wileriska 8 XIX/XX W
o0szarowym
83. | budynek koszarowy, ob. budynek mieszkalny, w |ul.Wilenska b.n. XIX/XX W
zespole koszarowym (obok nr 10) )
84. | kamienica-budynek mieszkalny ul.Wojska Polskiego 1 2 pot. XIX w.
85. | kamienica, ob. budynek Laséw Panstwowych . .
w Bialogardzie ul.Wojska Polskiego 43 ok. 1870 r.
86. | budynek mieszkalny, kamienica ul.Wojska Polskiego 46 ok. 1870 r.
87.| kamienica- budynek mieszkalny i spichlerz na . . ok. 1870 r;
zapleczu ob. magazym ul-Wojska Polskiego 51 lata 20-te XX w.
88. | kamienica, budynek mieszkalny ul.Wojska Polskiego 52 ok. 1900 r.
89. | budynek ustugowy-Urzad Pocztowy ul.Wojska Polskiego 87 ok. 1900 r.
90. | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 3 2 cw. XIX w.
91. | kamienica, ob. Izba Tradycji Regionalnej pl. Wolnosci 4 | potowa XIX w.
92. | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 12 3 ew. XIX w.
93. | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 14 ok. 1910 r.
94 budynek mieszkalno—ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 19 1 pol. XIX w.
’ ) oraz ok. 1890 r.
95. . . - . _|Nad rzekg Lisnicg (na
most kolei waskotorowej na linii Biatogard zach. od ul. Kolobrzeskiej- | 1909 r.
Stawoborze o
Sobieskiego)
96. wiadukt i most kolei waskotorowej Biatogard- E;C:) L'lez k_c|>3|ejzor\]lv?] i rzek
Stawoborze g-Fozha ®%a 1909
Parsetg (na wsch. od
Kisielic Duzych)

OBIEKTY O WALORACH ZABYTKOWYCH UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

(TAB.NR. 4)
l. p. adres nazwa obiektu
1. ul. Aldony 3 budynek mieszkalny
2. ul. Aldony 4 budynek mieszkalny
3. ul. Aldony 6 budynek mieszkalny
4. ul. Aldony 7 budynek mieszkalny
5. ul. Aldony 8 budynek mieszkalny
6. ul. Aldony 9 a budynek mieszkalny
7. ul. Aldony 10 budynek mieszkalny
8. ul. Aldony 12 budynek mieszkalny
9. ul. Asnyka 25 budynek mieszkalny
10. ul. Batalionéw Chtopskich 2 budynek mieszkalny
11. ul. Batalionéw Chtopskich 4 budynek mieszkalny
12. ul. Batalionéw Chtopskich 4 a budynek mieszkalny
13. ul. Batalionéw Chtopskich 6 budynek mieszkalny
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l. p. adres nazwa obiektu

14. ul. Batalionéw Chtopskich 8 budynek mieszkalny
15. ul. Batalionéw Chtopskich 12 budynek mieszkalny
16. ul. Batalionéw Chtopskich 13 budynek mieszkalny
17. ul. Batalionéw Chtopskich 14 budynek mieszkalny
18. ul. Batalionéw Chtopskich 21 budynek mieszkalny
19. ul. Batalionéw Chtopskich 22 budynek mieszkalny
20. ul. Batalionéw Chtopskich 23 budynek mieszkalny
21. ul. Batalionéw Chtopskich 27 budynek mieszkalny
22. ul. Batalionéw Chtopskich 33 budynek mieszkalny
23. ul. Batorego 1 budynek mieszkalny
24. ul. Batorego 2 budynek mieszkalny
25. ul. Berki 1 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
26. ul. Berki 2 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
27. ul. Berki 3 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
28. ul. Berki 4 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
29. ul. Bogustawa X 1 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
30. ul. Bogustawa X 2 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
31. | ul. Bolestawa Smiatego 1 budynek mieszkalny
32. | ul. Bolestawa Smiatego 9 budynek mieszkalny
33. | ul. Bolestawa Smiatego 27 budynek mieszkalny
34. ul. Bolestawa Smia’rego 1,8,5,7,9, 13,17, 21, kolonia doméw

23, 25, 27

ul. Dgbrowszczakéw 48, 50

ul. Kazimierza Wielkiego 1, 3, 4, 5, 8, 10, 12, 14,

16, 18, 20, 22, 24, 26, 28

ul. Mestwina 2, 4, 6, 8, 12,18, 20

ul. Wazéw 3, 5, 7, 11, 13, 15, 17, 21, 27, 29, 31,

35, 37, 39
35. ul. Chocimska 4 budynek mieszkalny
36. ul. Chocimska 5 budynek produkcyjny/magazynowy w zespole

d. fabryki parkietow
37. ul. Chocimska 5 budynek biurowy w zespole d. fabryki parkietow
38. ul. Chopina 2 budynek mieszkalny
39. ul. Chopina 3 budynek mieszkalny
40. ul. Chopina 4-4 a budynek mieszkalny
41. ul. Chopina 5 budynek mieszkalny
42. ul. Chopina 5 a budynek mieszkalny
43. ul. Chopina 7 budynek mieszkalny
44. ul. Chopina 11 budynek mieszkalny
45. ul. Chopina 13 budynek mieszkalny
46. ul. Chopina 15-17 budynek mieszkalny
47. ul. Chopina 23-23 a budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
48. ul. Chopina 25 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
49. ul. Chopina 29 lazaret, ob. szpital w zespole szpitalnym
50. ul. Chopina 29 a budynek kuchni w d. lazarecie, ob. w zespole szpitalnym
51. ul. Chopina 29 b portiernia w d. lazarecie, ob. budynek ustugowy w zespole
szpitalnym

52. ul. Chopina 29 ¢ budynek szpitalny w d. lazarecie, ob. w zespole szpitalnym
53. ul. Chopina 29 d budynek w d. lazarecie, ob. apteka w zespole szpitalnym
54. ul. Chopina 29 e garaze w d. lazarecie, ob. w zespole szpitalnym
55. ul. Chopina 29 park przy d. lazarecie, ob. szpitalu w zespole szpitalnym
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56. ul. Chopina 56-58 budynek mieszkalny
57. |ul. Chopina 48-50, 52-54, 56-58, 60-62, 64-66, kolonia domow

ﬁ? IZﬁ)Iaska 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 13-15,

14-16, 18-20, 21-23

ul. Sw. Jerzego 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 13-

15, 14-16, 17-19, 18-20, 21-23, 22-24, 26-28

ul. Gérnoslaska 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 10-12, 14-16,

18-20, 21-23, 25-27
58. ul. Chrobrego 1 budynek mieszkalny
59. ul. Chrobrego 2 - 4 budynek mieszkalny
60. ul. Chrobrego 3 budynek mieszkalny
61. ul. Chrobrego 6 - 8 budynek mieszkalny
62. ul. Chrobrego 11 budynek mieszkalny
63. ul. Chrobrego 15 budynek mieszkalny
64. ul. Chrobrego 18 budynek mieszkalny
65. ul. Chrobrego 24 budynek mieszkalny
66. ul. Cicha 1 budynek mieszkalny
67. ul. Cicha 3 budynek mieszkalny
68. ul. Czeska 1 willa
69. ul. Czeska 2 willa
70. ul. Czeska 3 budynek mieszkalny
71. ul. Czeska 6 budynek mieszkalny
72. ul. Dgbrowszczakoéw 3 budynek mieszkalny wojskowy
73. ul. Dgbrowszczakow 4 kamienica
74. ul. Dgbrowszczakow 6 kamienica
75. ul. Dgbrowszczakéw 7 a-7 b budynek mieszkalny
76. ul. Dgbrowszczakoéw 8 kamienica
77. ul. Dgbrowszczakoéw 9 kamienica
78. ul. Dgbrowszczakéw 10 kamienica
79. ul. Dgbrowszczakoéw 12 kamienica
80. ul. Dgbrowszczakow 12 a kamienica
81. ul. Dgbrowszczakéw 12 b kamienica
82. ul. Dgbrowszczakow 14 szkotfa im. Hindenburga, ob. Zesp6t Szkét Zawodowych
83. ul. Dgbrowszczakow 29 budynek mieszkalny
84. ul. Dgbrowszczakoéw 33 budynek mieszkalny
85. ul. Dabrowszczakéw 39 budynek mieszkalny
86. ul. Dabrowszczakow 48 budynek mieszkalny
87. ul. Dgbrowszczakéw 50 budynek mieszkalny
88. ul. Dgbrowszczakow 84 budynek mieszkalny
89. ul. Dgbrowszczakéw 85 budynek mieszkalny
90. ul. Dabrowszczakéw 87 budynek mieszkalny
91. ul. Drzymaty 1 budynek mieszkalny
92. ul. Dworcowa 1 budynek mieszkalny
93. ul. Dworcowa 1 a budynek mieszkalny
94. ul. Dworcowa 3 budynek mieszkalny
95. ul. Dworcowa 4 budynek mieszkalny
96. ul. Dworcowa 5 budynek mieszkalny
97. ul. Dworcowa 10 kamienica
98. ul. Elblgska 1-3, 2-4, 5-7, 9-11, 10-12, 13-15, 14- | kolonia domoéw

16, 18-20, 21-23
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99. ul. Fabryczna 1 budynek mieszkalny
100. | ul. Fabryczna 4 budynek mieszkalny
101. | ul. Gdynska 5 -7 budynek mieszkalny
102. | ul. Gérnoslaska 1 - 3 budynek mieszkalny
1083. | ul. Gérnoslaska 17 budynek mieszkalny
104. | ul. Gornoslgska 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 10-12, 14-16, kolonia doméw
18-20, 21-23, 25-27
105. | ul. Grottgera 4 budynek mieszkalny przy Bramie Wysokiej (Pofczynskiej)
106. | ul. Grottgera 15 budynek mieszkalny przy Bramie Wysokiej (Potczynskiej)
107. | ul. Grottgera 16 kamienica
108. | ul. Grottgera 17 kamienica
109. | ul. Grunwaldzka 2 budynek mieszkalny
110. | ul. Grunwaldzka 6 budynek mieszkalny
111. | ul. Grunwaldzka 14 kamienica
112. | ul. Grunwaldzka 16 kamienica
113. | ul. Grunwaldzka 18 kamienica
114. | ul. Grunwaldzka 19 budynek mieszkalno-ustugowy
115. | ul. Grunwaldzka 23 willa
116. | ul. Grunwaldzka 24 willa
117. | ul. Grunwaldzka 25 willa
118. | ul. Grunwaldzka 26 willa
119. | ul. Grunwaldzka 27 willa
120. | ul. Grunwaldzka 29 budynek mieszkalny
121. | ul. Grunwaldzka 32 willa
122. | ul. Grunwaldzka 33 willa
123. | ul. Grunwaldzka 34 willa
124. | ul. Grunwaldzka 35 willa
125. | ul. Grunwaldzka 36 budynek mieszkalny
126. | ul. Grunwaldzka 39 willa
127. | ul. Grunwaldzka 41 willa
128. | ul. Grunwaldzka 43 budynek mieszkalny
129. | ul. Grunwaldzka 53 szkota
130. | ul. Gryfitow 2 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
131. | ul. Hoffmanowej 2 budynek mieszkalny
132. | ul. Hoffmanowej 5 budynek mieszkalny
133. | ul. Hoffmanowej 8 a budynek mieszkalny
134. | ul. Kazimierza Wielkiego 1 budynek mieszkalny
135. | ul. Kazimierza Wielkiego 8 budynek mieszkalny
136. | ul. Kazimierza Wielkiego 16 budynek mieszkalny
137. | ul. Kazimierza Wielkiego 18 budynek mieszkalny
138. | ul. Kisielice Duze 2 budynek mieszkalny
139. | ul. Kisielice Duze 3 budynek mieszkalny
140. | ul. Kisielice Duze 5 budynek mieszkalny
141. | ul. Kisielice Duze 7 budynek mieszkalny
142. | ul. Kisielice Duze 8 budynek mieszkalno-ustugowy
143. | ul. Kisielice Duze 11 budynek mieszkalny
144. | ul. Kisielice Duze 16 budynek mieszkalny
145. | ul. Kisielice Duze 18 budynek mieszkalny
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146. | ul. Kisielice Duze 27 budynek mieszkalny
147. | ul. Kisielice Mate 3-5-7-9-11-13 budynek mieszkalny
148. | ul. Kisielice Mate 8 budynek mieszkalny
149. | ul. Kisielice Mate 11-11 a budynek mieszkalny
150. | ul. Kisielice Mate 23-25 budynek mieszkalny
151. | ul. Kisielice Mate 27-29-31-33-35-37 budynek mieszkalny
152. | ul. Klonowa 4 kamienica
153. | ul. Klonowa 11 budynek produkcyjny/przemystowy
154. | ul. Klonowa 21 kamienica
155. | ul. Klonowa 23 kamienica
156. | ul. Klonowa 24-26 budynek mieszkalny
157. | ul. Klonowa 27 kamienica
158. | ul. Klonowa 28 budynek mieszkalny
159. | ul. Klonowa 30 kamienica
160. | ul. Klonowa 32 kamienica
161. | ul. Klonowa 34 kamienica
162. | ul. Klonowa 36 kamienica
163. | ul. Kochanowskiego 1 budynek mieszkalny
164. | ul. Kochanowskiego 16 budynek mieszkalny
165. | ul. Kochanowskiego 20 budynek mieszkalny
166. | ul. Kochanowskiego 24 budynek mieszkalny
167. | ul. Kochanowskiego 59-61, 63-65, 67-69, 71-73, | kolonia domow
75-77
168. | ul. Kolejowa 1-3-5-7 budynek mieszkalny
169. | ul. Kolejowa 2-4 budynek mieszkalny
170. | ul. Kolejowa 2-4 budynek gospodarczy
171. | ul. Kolejowa 6-8-10-12 budynek mieszkalny
172. | ul. Kolejowa 9 budynek mieszkalny
173. | ul. Kotobrzeska 5 budynek mieszkalny
174. | ul. Kotobrzeska 8 e (1) garaze, ob. budynek produkcyjny, w zespole koszarowym
175. | ul. Kotobrzeska 8 e (ll) garaze, ob. budynek produkcyjny, w zespole koszarowym
176. | ul. Kotobrzeska 8 e (lll) garaze, ob. budynek produkcyjny, w zespole koszarowym
177. | ul. Kotobrzeska 8 e (IV) warsztaty, ob. budynek produkcyjny, w zespole koszarowym
178. | ul. Kotobrzeska 8 e (V) budynek koszarowy, ob. produkcyjny, w zespole koszarowym
179. | ul. Kotobrzeska 12 mtyn kaszowy, ob. hotel
180. | ul. Kotobrzeska 14 budynek mieszkalny
181. | ul. Kotobrzeska 16 budynek mieszkalny
182. | ul. Kotobrzeska 17 budynek mieszkalny
183. | ul. Kotobrzeska ogrodzenie w zespole koszarowym
184. | ul. Kotobrzeska trafostacja w zespole koszarowym
185. | ul. Kotobrzeska 30 budynek mieszkalny
186. | ul. Kotobrzeska 34 budynek mieszkalny
187. | ul. Kotobrzeska 36 budynek mieszkalny
188. | ul. Kotobrzeska 42 budynek mieszkalny w zespole Nadlesnictwa Biatogard
189. | ul. Kotobrzeska 48 budynek mieszkalny
190. | ul. Kotobrzeska 50 stodota, ob. budynek mieszkalno-gospodarczy
191. | ul. Kotobrzeska 52 budynek mieszkalny
192. | ul. Kopernika 3-4 kamienica
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193. | ul. Kopernika 5 kamienica
194. | ul. Kopernika 8 (1) kamienica
195. | ul. Kopernika 8 (II) kamienica
196. | ul. Kopernika 9 kamienica
197. | ul. Kopernika 10 kamienica
198. |ul. Kopernika, Grunwaldzka, Kopernika park miejski Orta Biatego
199. | ul. Kopernika, Grunwaldzka, Kopernika pomnik Orta Biatego w parku miejskim Orta Biatego
200. | ul. Koscielna 4 kamienica
201. | ul. Koscielna 5 kamienica
202. | ul. Kosciuszki 1 kamienica
203. | ul. Kosciuszki 1 a budynek mieszkalny
204. | ul. Kosciuszki 2 kamienica
205. | ul. Krakowska 1-3, 5-7, 9-11, 13-15, 17-19, 21-23, | kolonia doméw
25-27, 29-31, 33-35, 37-39, 41-43
206. | ul. Krélowej Jadwigi 7 budynek mieszkalny z gospodarczym w zagrodzie
207. | ul. Krotka 2 budynek mieszkalny
208. | ul. Krétka 4 budynek mieszkalny
209. | ul. Krétka 6 budynek mieszkalny
210. | ul. Lindego 5-6 kamienica
211. | ul. Lindego 7 kamienica
212. | ul. Lindego 8-9 kamienica
213. | ul. Lindego 19 kamienica
214. | ul. Lipowa 5 kamienica
215. | ul. Lipowa 11 kamienica
216. | ul. Lipowa 13 kamienica
217. | ul. Lipowa 15 kamienica
218. | ul. Lipowa 16 kamienica
219. | ul. Lipowa 17 kamienica
220. | ul. Lipowa 19 kamienica
221. | ul. Lipowa 21 kamienica
222. | ul. Lipowa 22 kamienica
223. | ul. Lipowa 24 kamienica
224. | ul. Lipowa 25 kamienica
225. | ul. Lipowa 27 kamienica
226. | ul. Lipowa 28 kamienica
227. | ul. Lipowa 29 kamienica
228. | ul. Lipowa 30 kamienica
229. | ul. Lipowa 31 kamienica
230. | ul. Lipowa 32 kamienica
231. | ul. Lipowa 33 kamienica
232. | ul. Lipowa 34 kamienica
233. | ul. Lipowa 35 kamienica z bramg wjazdowg
234. | ul. Lipowa 37 kamienica
235. | ul. Lipowa 40 kamienica
236. | ul. Lipowa 42 kamienica
237. | ul. Lipowa 43 kamienica
238. | ul. Lipowa 44 kamienica
239. | ul. Lipowa 45 kamienica
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240. | ul. Lipowa 46 kamienica
241. | ul. Ludowa 1 budynek mieszkalny
242. | ul. Ludowa 3 budynek mieszkalny
243. | ul. Ludowa 5 budynek mieszkalny
244. | ul. Ludowa 6 budynek mieszkalny
245. | ul. Ludowa 7 budynek mieszkalny
246. | ul. Ludowa 9 budynek mieszkalny
247. | ul. Ludowa 11 budynek mieszkalny
248. | ul. Lutykéw 2 budynek mieszkalny
249. | ul. Lutykéw 2 a budynek mieszkalny
250. | ul. Lutykéw 14 budynek mieszkalny
251. | ul. kokietka 2 budynek mieszkalny
252. | ul. tokietka 4 budynek mieszkalny
253. | ul. Lokietka 6 budynek mieszkalny
254. | ul. Magazynowa 2 budynek mieszkalny
255. | ul. Magazynowa 7-9 budynek mieszkalny
256. | ul. Magazynowa 12 budynek mieszkalny
257. | ul. Magazynowa 27-29 budynek mieszkalny
258. | ul. Magazynowa 31 budynek mieszkalny
259. | ul. 1 Maja 2 kamienica
260. | ul. 1 Maja 4 kamienica
261. | ul. 1 Maja 6 kamienica
262. | ul. 1 Maja 8 kamienica
263. | ul. 1 Maja 11 budynek mieszkalny, ob. ustugowy
264. | ul. 1 Maja 13 budynek mieszkalny
265. | ul. 1 Maja 19 budynek mieszkalny
266. | ul. 1 Maja 23 budynek mieszkalny
267. | ul. 1 Maja 24 budynek mieszkalny
268. | ul. 1 Maja 25 budynek mieszkalny
269. | ul. 1 Maja 26 budynek mieszkalny
270. | ul. 1 Maja 31 budynek mieszkalny
271. | ul. 1 Maja 35-37 budynek mieszkalny
272. | ul. 1 Maja 41-43 budynek mieszkalny
273. | ul. 1 Maja 45 budynek mieszkalny
274. | ul. 1 Maja 46 budynek mieszkalny
275. | ul. 1 Maja 50 budynek mieszkalny
276. | ul. 1 Maja 56 budynek mieszkalny
277. | ul. 1 Maja 58 budynek mieszkalny
278. | ul. 1 Maja 60 budynek mieszkalny
279. | ul. 1 Maja 62 budynek mieszkalny
280. | ul. 1 Maja 64 budynek mieszkalny
281. | ul. 1 Maja 66 budynek mieszkalny
282. | ul. 1 Maja i Ustronie Miejskie Lasek Miejski
283. | ul. 8 Marca 1-3 budynek mieszkalny
284. | ul. 8 Marca 7-9 budynek mieszkalny
285. | ul. 8 Marca 11 budynek mieszkalny
286. | ul. Matejki 4 kamienica
287. | ul. Mestwina 12 budynek mieszkalny
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288. | ul. Mickiewicza 1 budynek mieszkalny

289. | ul. Mickiewicza 3 dom oficera, ob. Urzad Skarbowy

290. | ul. Mickiewicza 11-13 budynek mieszkalny

291. | ul. Mickiewicza 20 budynek mieszkalny

292. | ul. Mickiewicza 22 budynek mieszkalny

293. | ul. Moniuszki 1 budynek mieszkalny

294. | ul. Moniuszki 2 budynek mieszkalny

295. | ul. Moniuszki 3 budynek mieszkalny

296. | ul. Moniuszki 4 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
297. | ul. Moniuszki 5 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
298. | ul. Moniuszki 6 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
299. | ul. Moniuszki 7 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
300. | ul. Moniuszki 8 budynek mieszkalny

301. | ul. Moniuszki 9 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
302. | ul. Moniuszki 13 budynek mieszkalny

303. | ul. Moniuszki 14 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
304. | ul. Moniuszki 15 budynek mieszkalny

305. | ul. Moniuszki 16 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
306. | ul. Moniuszki 17 budynek mieszkalny

307. | ul. Moniuszki 18 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
308. | ul. Moniuszki 23 budynek mieszkalny

309. | ul. Moniuszki 24 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
310. | ul. Moniuszki 26 budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
311. | ul. Moniuszki 27 budynek mieszkalny

312. | ul. Moniuszki 28 budynek mieszkalny

313. | ul. Moniuszki 49 zespot sportowy

314. | ul. Nadbrzezna 1 willa

315. | ul. Nadbrzezna 2 willa

316. | ul. Nadbrzezna 4 budynek mieszkalny

317. | ul. Nadbrzezna 5 willa

318. | ul. Nadbrzezna 6 budynek mieszkalny

319. | ul. Nadbrzezna 7 willa

320. | ul. Najswietszej Marii Panny 4 kamienica

321. | ul. Najswietszej Marii Panny 5 kamienica

322. | ul. Najswietszej Marii Panny 6 kamienica

323. | ul. Najswietszej Marii Panny 7 kamienica

324. | ul. Najswietszej Marii Panny 12 kamienica

325. | ul. Najswietszej Marii Panny 13 kamienica

326. | ul. Najswietszej Marii Panny 14 kamienica

327. | ul. Najswietszej Marii Panny 22 kamienica

328. | ul. Nowowiejskiego 3 budynek mieszkalny

329. | ul. Nowowiejskiego 7 budynek w zespole lazaretu ob. stacja krwiodawstwa w

zespole szpitalnym

330. | ul. Obotrytéw 1 budynek mieszkalny

331. | ul. Obotrytow 7 budynek mieszkalny

332. | ul. Obotrytéow 9 budynek mieszkalny

333. | ul. Obotrytéw 11 budynek mieszkalny

334. | ul. Obotrytéw 11 a budynek mieszkalny
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335. | ul. Obotrytéw 13 budynek mieszkalny
336. | ul. Obotrytow 25 budynek mieszkalny
337. |ul. Obotrytéw 1, 3,7, 9, 11, 11a, 17 kolonia domoéw

ul. Sienkiewicza 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 23, 25,
27,29, 31,33

338. | ul. Ogrodowa 1 budynek mieszkalny
339. | ul. Ogrodowa 2 budynek mieszkalny
340. | ul. Ogrodowa 8 budynek mieszkalny
341. | ul. Ogrodowa 10 budynek mieszkalny
342. | ul. Piastow 11-13 budynek mieszkalny
343. | ul. Piastow 12-14 budynek mieszkalny
344. | ul. Piastow 16-18 budynek mieszkalny
345. | ul. Piastow 19-21 budynek mieszkalny
346. | ul. Piastow 23-25 budynek mieszkalny
347. | ul. Piastow 24-26 budynek mieszkalny
348. | ul. Pitsudskiego 9 kamienica

349. | ul. Pitsudskiego 11 kamienica

350. | ul. Pitsudskiego 12 kamienica

351. | ul. Pitsudskiego 13 kamienica

352. | ul. Pitsudskiego 15 kamienica

353. | ul. Pitsudskiego 24 a budynek magazynowy
354. | ul. Pitsudskiego 36 kamienica

355. | ul. Pitsudskiego 37 kamienica

356. | ul. Pitsudskiego 39 kamienica

357. | ul. Pitsudskiego 39 budynek gospodarczy
358. | ul. Pitsudskiego 40 kamienica

359. | ul. Pitsudskiego 42 kamienica

360. | ul. Pitsudskiego 44 kamienica

361. | ul. Pitsudskiego 45-46 kamienica

362. | ul. Pitsudskiego 47 kamienica

363. | ul. Pitsudskiego 49 kamienica

364. | ul. Pitsudskiego 50 kamienica

365. | ul. Pitsudskiego 52 kamienica

366. | ul. Pitsudskiego 53 kamienica

367. | ul. Pitsudskiego 54 kamienica

368. | ul. Pitsudskiego 55 kamienica

369. | ul. Pitsudskiego 56 kamienica

370. | ul. Pitsudskiego 57 kamienica

371. | ul. Pitsudskiego 58 kamienica

372. | ul. Pitsudskiego 60 kamienica

373. | ul. Pitsudskiego 61 kamienica

374. | ul. Pitsudskiego 64 budynek mieszkalny
375. | ul. Pitsudskiego 65-66 budynek mieszkalny
376. | ul. Pitsudskiego 67-68 budynek mieszkalny
377. | ul. Pitsudskiego 69-70 budynek mieszkalny
378. | ul. Plowiecka 5 budynek mieszkalny
379. | ul. Plowiecka 6 budynek mieszkalny
380. | ul. Ptowiecka 7 budynek mieszkalny
381. | ul. Plowiecka 8-9 budynek mieszkalny
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382. | ul. Polczynska 5 budynek mieszkalny
383. | ul. Polczynska 13 a budynek mieszkalny
384. | ul. Polczynska 15 budynek mieszkalny
385. | ul. Polczynska 16 budynek mieszkalny
386. | ul. Polczynska 17 budynek mieszkalny
387. | ul. Polczynska 18 budynek mieszkalny
388. | ul. Polczynska 19 budynek mieszkalny
389. | ul. Polczynska 20 budynek mieszkalny
390. | ul. Polczynska 21 budynek mieszkalny
391. | ul. Pomorska 8 budynek mieszkalny
392. | ul. Pomorska 10 budynek mieszkalny
393. | ul. Pomorska 16 budynek mieszkalny
394. | ul. Pomorska 17-19 budynek mieszkalny
395. | ul. Pomorska 20 budynek mieszkalny
396. | ul. Pomorska 21 budynek mieszkalny
397. | ul. Pomorska 22-24 budynek mieszkalny
398. | ul. Pomorska 23 budynek mieszkalny
399. | ul. Pomorska 26 budynek mieszkalny
400. | ul. Raczynskiego 2 budynek mieszkalny
401. | ul. Reymonta 7 kamienica
402. | ul. Rolna 3 budynek mieszkalny
403. | ul. Rycerska 2 kamienica
404. | ul. Sgdowa 1 kamienica
405. | ul. Sienkiewicza 3 budynek mieszkalny
406. | ul. Sienkiewicza 4 budynek mieszkalny
407. | ul. Sienkiewicza 6 budynek mieszkalny
408. | ul. Sienkiewicza 8 budynek mieszkalny
409. | ul. Sienkiewicza 10 budynek mieszkalny
410. | ul. Sienkiewicza 14 budynek mieszkalny
411. | ul. Sienkiewicza 16 budynek mieszkalny
412. | ul. Sienkiewicza 25 budynek mieszkalny
413. | ul. Sienkiewicza 27 budynek mieszkalny
414. | ul. Sienkiewicza 29 budynek mieszkalny
415. | ul. Sienkiewicza 31 budynek mieszkalny
416. | ul. Sikorskiego 21 a budynek mieszkalny
417. | ul. Sikorskiego 21 b budynek mieszkalny
418. | ul. Sikorskiego 23 budynek mieszkalny
419. | ul. Sikorskiego 29 kamienica
420. | ul. Sikorskiego 30 budynek mieszkalny, ob. uzytecznosci publicznej
421. | ul. Sikorskiego 31 budynek mieszkalny
422. | ul. Sikorskiego 33 budynek mieszkalny
423. | ul. Sikorskiego 35 kamienica
424. | ul. Sikorskiego 37 budynek mieszkalny
425. | ul. Sktodowskiej — Curie 2 a budynek mieszkalny
426. | ul. Sktodowskiej — Curie 3 a budynek mieszkalny
427. | ul. Sktodowskiej — Curie 3 a stodota
428. | ul. Sktodowskiej — Curie 4 budynek mieszkalny
429. | ul. Stowackiego 7 budynek mieszkalny
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430. | ul. Stowackiego 9 budynek mieszkalny
431. | ul. Stowackiego 10-12 budynek mieszkalny
432. | ul. Stowackiego 14-16 budynek mieszkalny
433. | ul. Sobieskiego 1-3 budynek mieszkalny
434. | ul. Sobieskiego 4 budynek mieszkalny
435. | ul. Sobieskiego 13 budynek mieszkalny
436. | ul. Staromiejska 1-2 kamienica
437. | ul. Staromiejska 3 kamienica
438. | ul. Staromiejska 5 kamienica
439. | ul. Staromiejska 16 kamienica
440. | ul. Staromiejska 17 kamienica
441. | ul. Staromiejska 28 kamienica
442, | ul. Staromiejska 29 budynek uzytecznosci publicznej
443. | ul. Staromiejska 37 kamienica
444. | ul. Sybirakéw 1 budynek mieszkalny
445. | ul. Sybirakéw 3 willa
446. | ul. Sybirakéw 5 willa
447. | ul. Sybirakow 7 willa
448. | ul. Szosa Potczynska 2 budynek mieszkalny
449. | ul. Szosa Potczynska 2 a budynek mieszkalny
450. | ul. Szosa Potczynska 2 b budynek mieszkalny
451. | ul. Szosa Potczynska 22 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
452. | ul. Szosa Potczynska 24-26 budynek mieszkalny
453. | ul. Szosa Potczynska 28-30 budynek mieszkalny
454. | ul. Szosa Potczynska 32-34 budynek mieszkalny
455. | ul. Szosa Potczynska 36-38 budynek mieszkalny
456. | ul. Szosa Potczynska 40-42 budynek mieszkalny
457. | ul. Szosa Potczynska kolonia doméw
458. | ul. Szpitalna 3 budynek mieszkalny
459. | ul. Szpitalna 13 budynek mieszkalny
460. | ul. Szpitalna 14 budynek mieszkalny
461. | ul. Szpitalna 14 a budynek mieszkalny
462. | ul. Szpitalna 15 budynek mieszkalny
463. | ul. Szpitalna 19 budynek mieszkalny
464. | ul. Sw. Jerzego 2-4 budynek mieszkalny
465. | ul. Sw. Jerzego 17-19 budynek mieszkalny
466. | ul. Swietochowskiego 6 budynek mieszkalny
467. | ul. Swietochowskiego 15 budynek mieszkalny
468. | ul. Swietochowskiego 17 budynek mieszkalny
469. | ul. Swietochowskiego 19 budynek mieszkalny
470. | ul. Swietochowskiego 21 budynek mieszkalny
471. | ul. Swietochowskiego 23 budynek mieszkalny
472. | ul. Swidwinska 2 kamienica
473. | ul. Swidwinska 5 budynek mieszkalny
474. | ul. Swidwinska 11-13 budynek mieszkalny
475. | ul. Swidwinska 19 dom dréznika kolei
476. | ul. Swidwinska 24 kamienica
477. | ul. Swidwinska 26 kamienica
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478. | ul. Swidwinska 30 budynek mieszkalny

479. | ul. Wazéw 31 budynek mieszkalny

480. | ul. Wilenska 1 budynek koszarowy, ob. mieszkalno-ustugowy, w zespole

koszarowym

481. | ul. Wilenska 3 garaz-magazyn w zespole koszarowym
482. | ul. Wilenska 4 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
483. | ul. Wilenska ogrodzenie w zespole koszarowym
484. | ul. Wislana 1 budynek mieszkalny

485. | ul. Wislana 3 budynek mieszkalny

486. | ul. Wislana 15 a budynek mieszkalny

487. | ul. Wodna 1 budynek mieszkalny

488. | ul. Wodna 4 budynek stacji ujecia wody

489. | ul. Wodna trafostacja

490. | ul. Wojska Polskiego 2 kamienica

491. | ul. Wojska Polskiego 3 kamienica

492. | ul. Wojska Polskiego 4 kamienica

493. | ul. Wojska Polskiego 5 kamienica

494. | ul. Wojska Polskiego 6 kamienica

495. | ul. Wojska Polskiego 7 kamienica

496. | ul. Wojska Polskiego 8 kamienica

497. | ul. Wojska Polskiego 9 kamienica

498. | ul. Wojska Polskiego 42 budynek mieszkalny

499. | ul. Wojska Polskiego 45 kamienica

500. | ul. Wojska Polskiego 45 a kamienica

501. | ul. Wojska Polskiego 47 kamienica

502. | ul. Wojska Polskiego 48 kamienica

503. | ul. Wojska Polskiego 55 budynek mieszkalny

504. | ul. Wojska Polskiego 69 kamienica

505. | ul. Wojska Polskiego 70 kamienica

506. | ul. Wojska Polskiego 71 kamienica

507. | ul. Wojska Polskiego 72 kamienica

508. | ul. Wojska Polskiego 73 kamienica

509. | ul. Wojska Polskiego 74 kamienica

510. | ul. Wojska Polskiego 77 kamienica

511. | ul. Wojska Polskiego 78 kamienica

512. | ul. Wojska Polskiego 79 kamienica

5183. | ul. Wojska Polskiego 80 kamienica

514. | ul. Wojska Polskiego 81 - 82 kamienica

515. | ul. Wojska Polskiego 83 kamienica

516. | ul. Wojska Polskiego 86 kamienica

517. | ul. Wojska Polskiego 89 kamienica

518. | ul. Wojska Polskiego 90 kamienica

519. | pl. Wolnosci 1-2 kamienica

520. | pl. Wolnosci 13 kamienica

521. | pl. Wolnosci 18 kamienica

522. | pl. Wolnosci 20 kamienica

5283. | ul. Wyspianskiego 13 budynek mieszkalny

524. | ul. Wyspianskiego 18 budynek mieszkalny
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525. | ul. Wyspianskiego 20 budynek mieszkalny

526. | ul. Wyspianskiego 29 budynek mieszkalny

527. | ul. Zamojskiego 2 a budynek mieszkalny

528. | ul. Zamojskiego 8 budynek mieszkalny

529. | ul. Zamojskiego 10 budynek mieszkalny

530. | ul. Zamojskiego 15 budynek mieszkalny

531. | ul. Zapolskiej 1 budynek mieszkalny

532. | ul. Zapolskiej 2 budynek mieszkalny

533. | ul. Zapolskiej 11 budynek mieszkalny

534. | ul. Zwyciestwa 1 budynek mieszkalny

535. | ul. Zwyciestwa 3 budynek mieszkalny

536. | ul. Zwyciestwa 8 budynek mieszkalny

537. | ul. Zwyciestwa 9 budynek mieszkalny

538. | ul. Zwyciestwa 14 budynek mieszkalny

539. | ul. Zwyciestwa 18 budynek mieszkalny

540. | ul. Zwyciestwa 20 budynek mieszkalny

541. | ul. Zwycigstwa 22 budynek mieszkalny

542. | ul. Zwycigstwa 23 budynek mieszkalny

543. | ul. Zwyciestwa 46 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
544. | ul. Zwyciestwa 48 budynek koszarowy, ob. mieszkalny, w zespole koszarowym
545. | ul. Zygmunta Augusta 1 budynek mieszkalny

546. | ul. Zygmunta Augusta 5 budynek mieszkalny

547. | ul. Zygmunta Augusta 8 budynek mieszkalny

548. | ul. Zygmunta Augusta 12 budynek mieszkalny

549. ,Sciezka Poetéw”, ob. trasa spacerowa wzdtuz rzeki Lignicy

7. ZESPOLY ZIELENI W MIESCIE.
7.1. CHARAKTERYSTYKA ZESPOLOW ZIELENI HISTORYCZNEJ.

W strukturze przestrzennej miasta zachowaty sie czytelne ukfady réznorodnych typdw
zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych uksztattowane wielowiekowa tradycja.

Wzgérze Zamkowe (Amtsberg) o charakterystycznej formie krajobrazowej kryje w sobie
pozostatosci wczesnosredniowiecznego grodziska — najstarszego centrum osadniczego miasta
oraz relikty gotyckiego zamku — rezydencji ksigzat pomorskich. Obecnie, teren wzgdrza pozostaje
niezabudowany z pojedynczo zachowanymi okazami drzew o cechach pomnikowych (dab,
kasztanowiec).

Do najstarszych uktadéw przestrzennych nalezg zatozenia cmentarne, ktére w rdéznym
stopniu zachowaty elementy pierwotnego rozplanowania. Najstarsze z nich, to cmentarze
przykoscielne o sredniowiecznej metryce, ktérych obecny zasieg jest wynikiem zmian przepiséw
dotyczacych pochéwkoéw oraz wtérnych podziatdw parcelacyjnych. Jeszcze XIX w. cmentarze
przykoscielne petnity réwniez funkcje grzebalnych. W tym czasie zaczeto stopniowo wprowadzaé
ograniczenia chowania zmartych w bezposrednim sasiedztwie zabudowan mieszkalnych. Na
cmentarzu przy kosciele Sw. Jerzego jeszcze w potowie XIX w. chowano zmartych z Przedmiescia
Koszalinskiego i z miejscowosci parafii kosciota mariackiego oraz wydzielono kwatere dla wojska.
Powyzsze informacje sugeruja, ze teren tego cmentarza byt znacznie wiekszy.
Pierwszy cmentarz poza zabudowg Biatogardu, wytyczono w 1823 r. na potrzeby gminy
zydowskiej, usytuowano na  takach na potudniowy wschéd od miasta.
Cmentarze grzebalne oddalone od zabudowan miasta powstaty okoto potowy XIX w. przy ulicach:
Szpitalnej, Kotobrzeskiej i Szosie Pofczynskiej. Zachowaty sie w granicach wyksztatconych do
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potowy XX w. wraz z rozplanowaniem struktury przestrzennej i szatg roslinng. Aleja lipowa na
nieczynnym cmentarzu przy Kotobrzeskiej zostata uznana za pomnik przyrody. Najmniej czytelnym
w krajobrazie miasta pozostaje teren dawnego cmentarza przykoscielnego Sw. Piotra w przy
skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Batalionéw Chtopskich, jest to niezabudowany plac z okazem
pomnikowego debu.

Niemal do potowy XX stulecia w Biatogardzie trwata intensywna produkcja rolna, a powstanie
pierwszych zaktadéw produkcyjnych na przetomie XIX/XX wieku byto z nig zwigzane. W XIX-
wiecznych opracowaniach oceniano, ze grunty miejskie nalezg do najzyzniejszej okolicy Pomorza
Wschodniego i wystepuje tu najwiecej tak i pastwisk w koszalinskim okregu administracyjnym. Laki
zajmowaty 1/3 powierzchni gruntéw rolnych i byty koszone 2 — 3 krotnie w roku, dzigki czemu
rozwineta sie hodowla bydta uszlachetnionych ras. Folwark miejski wykorzystywat réwniez zioza
torfu, ktéry sprzedawano na opat: 1000 sztuk za 1 talara. Do miasta nalezaty réwniez obszary
lesne, od 1843 r. wykorzystywane wg zatozonego planu ustalonego przez lesniczego. Lesnictwo
posiadato dwa rewiry fowieckie, ktére wydzierzawiano, ale nie przynosity spodziewanych
dochodow. W potudniowej czesci miasta nazywanej ,Kisielice”, poza obrebem zabudowy miejskiej
, W rejonie zbiegu drdg ze Stawoborza i z Debczyna, w XIX w. rozwinetfa sie osada rolnicza wraz z
zespotem zabudowan folwarcznych rozlokowanych wokét obszernego podwoérza (Vorwerk
Ackerhof). Na wschéd od zabudowan gospodarczych wzdtuz strumienia rozplanowano zatozenie
ogrodowo — parkowe zachowane do dzisiaj, jednak rozpoznanie jego pierwotnego zasiegu utrudnia
gesty podrost samosiewow. Budynki gospodarcze wraz z przylegtymi terenami stuzg nadal
produkcji rolne;j.

Na poczatku XX stulecia wtasciciel wytuszczarni nasion — Ericharze, zatozyt szkotke roslin
ozdobnych wraz z kolekcjg drzew. Powstat zespét ogrodowo-parkowy o wybitnych walorach
przyrodniczych — arboretum. Teren ogrodu wraz z dziatajgcg nadal wytuszczarnia podlega
Nadlesnictwu Biatogard, a catos¢ zatozenia taczy funkcje ozdobng i edukacyjna.

Zatozenia ogrodowo — parkowe o charakterze rekreacyjnym, dostepne dla ogétu
mieszkancow zaczeto ksztattowa¢ w ostatnich dekadach XIX w. Impulsem do tych dziatan byto
powotanie Zwigzku Upiekszania Miasta (L. Turek — Kwiatkowska, 2000). Po rozebraniu
poétnocnego odcinka sredniowiecznych muréw, powstato ,otwarcie” miasta na rzeke Lisnice. W
nastepnych latach na pétnocnym brzegu rzeki zatozono ogrdd przy miejskim gimnazjum. Wzdtuz
Lisnicy powstata atrakcyjna trasa spacerowa o ukfadzie bulwaru w kierunku wschodnim (ul.
Pitsudskiego). Po uregulowaniu koryta rzeki na poczatku XX w., trase przedtuzono daleko poza
obreb zabudowan miasta, w kierunku obszaru zwanego Konskie taki (Pferdearzem) i nadano
romantyczng nazwe ,Sciezka Poetéw” (Poeten Steig). W tym samym czasie, w koncu XIX wieku,
w miejskim lesie potozonym na pétnoc od miasta, na polanie zbudowano gospode i urzgdzono
strzelnice.

Kolejne tereny zieleni publicznej uksztattowano w okresie miedzywojennym XX w. W latach
20. z inicjatywy burmistrza Mike rozplanowano ozdobny ogréd na zapleczu fundacji Kleist —
Retzow (obecnie Miejski Dom Kultury przy ul. Grunwaldzkiej), a po potaczeniu z ogrodem
gimnazjum utworzono kompleks zieleni okalajgcej od poétnocy sredniowieczng zabudowe. W tym
samym czasie powstaty dwa zespoty ogrodowo-parkowe: w okolicy dworca kolejowego wzdtuz
Drzymaty i Dworcowej oraz przy Szpitalnej.

Z obiektow rekreacyjno — sportowych, w Biatogardzie zachowaty sie dwa zespoty zatozone
w latach 30. XX w.: Osrodek Sportu przy ul. Moniuszki i strzelnica potozona na zachodnich
krahncach zabudowy miasta. Z terenu XIX-wiecznej strzelnicy w Lasku Miejskim obecnie pozostaty
relikty ziemnych kulochwytow.

Wraz z rozplanowaniem zespotéw zabudowan administracji panstwowej, fundaciji
opiekunczych i szpitali powstawaty ozdobne zatozenia ogrodowe. Najstarszym, XIX-wiecznym
zatozeniem jest ogrdd przy zespole Sadu Rejonowego przy Lipowej, zachowany w pierwotnych
granicach, lecz o czesciowo przeksztatconej kompozycji. Budynkowi Urzedu Miasta Biatogard
nadano szczegdlnie reprezentacyjng oprawe: szeroki podjazd od frontu, szpalery drzew wzdtuz
ulic, gazonowe trawniki oraz strzyzone zywoptoty. Zatozenia ogrodowe przy dawnych fundacjach
opiekunczych i szpitalach zachowaty sie w dawnych granicach i wyr6zniajg sie walorami szaty
roslinnej: w ogrodzie Szpitala Powiatowego rosng dwa pomnikowe okazy buka czerwonolistnego,
a skupine krzewdw ozdobnych uzyto do zamaskowania schronéw przeciwlotniczych. Z dawnego
zespotu domu starcéw — Altersheim Wichernhaus przy Zwyciestwa zachowato sie rozplanowanie
zespbt zieleni: szpalery wzdtuz granic, aleja oraz grupa drzew.
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Nasadzenia drzew wzdtuz drég poza obrebem s$redniowiecznego miasta rozpoczeto okoto
potowy XIX w. Najstarsze aleje zachowaly sie przy ulicach: 1 Maja, Grunwaldzka, Lipowa,
Kotobrzeska, Dabrowszczakéw, Potczynska. Zasadg kompozycyjng byto stosowanie
jednogatunkowego nasadzenia wzdtuz ulicy. W sktadzie gatunkowym zadrzewien przyulicznych
wystepuja gatunki lisciaste: lipy, deby, jawory, jesiony, brzozy.

CMENTARZE | TERENY POCMENTARNE W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH
BIALOGARDU UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (TAB.NR. 5)

L.p. Adres Obiekt Datowanie Pow. Uwagi
Teren dawnego cmentarza
1. Koscielna 1 przykoscielnego Parafii XVIw. 0,24 ha Nr rej. 40

Narodzenia NMP
Teren dawnego cmentarza

2. Swidwinska 3 przykoscielnego XIV w. 0,14 ha Nr rej. 243
Parafii Sw. Jerzego
Bat. Chtopskich, Teren d. cmentarza .
3. Pitsudskiego przykoscielnego Sw. Piotra XVl w. 0,35 ha Nrrej. 39

D. cmentarz ewangelicki,

4. Szpitalna ob. komunalny czynny XIX w. 2,4 ha Nr rej.1206
Czesciowo istniejacy XIXw. / obecnie
d. cmentarz ewangelicki 1945r. 2,0 ha,
z wydzielong wtérnie przed
5 Kolobrzeska czescig cmentarz wojenny — 1945r.
' groby Zotnierzy radzieckich ponad
polegtych w 1945 r. 15 ha
(763 mogity)
6. Szosa Pofczynska Cmentarz czynny pot. XIX w. 1,27 ha
Szosa Pofczynska na | Nieistniejacy cmentarz
zapleczu zabudowy zydowski, zniszczony
7. | fr2d-42 w1968 . pocz. XIXw. | 0,28 ha

(za skrzyzowaniem
z ul. Gdynska)

ZALOZENIA OGRODOWO-PARKOWE, ZESPOLY ZIELENI O WALORACH PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYCH UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (TAB.NR. 6)

L.p. Adres Obiekt — nazwa Datowanie Pow. Uwagi
Dawny ogrod
Grunwaldzka . k. XIXw., I. gimnazjum,
1. Kopernika Sybirakéw Park Oria Bialego 20. XX w. 3,55 ha Trockenplatz
d.Mike Park
2. | 1Maja Las Miejski k. XIX w. 10798 | Stadtholz
3 1 ngg Ustronie Park Mi'ejsl'd im. Leopolda 1972-1974 3.24 ha
Miejskie Mroczkiewicza
d. Alte Amt
. . pojedyncze okazy
4. Ptowiecka Wzgo6rze Zamkowe XVII/XIX pomnikowych
drzew
5 | Kosciuszki I e pacerona wzdhuz XIX/XX w. d. Postensteig
6. Sidly 1, Kotobrzeska Ogréd przy Domu Pomocy 1897 r. 4,64 ha | d.Johannishaus
Spotecznej
Arboretum przy pocz. XX w.
7. | Kotobrzeska 42 Nadlesnictwie Bialogard (1913) 9,60 ha
8. | Szpitaina 7 Qgrod przy Szpitalu I 20. XX w.
owiatowym
. Zatozenie ogrodowo —
Szpitalna parkowe I. 20. XX w. 1,2 ha
10. | Mita Ogréd w zespole XIX/IXX w. 3,60 ha | Gut Ackerhof,
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folwarcz.nym po 1945 PGR
11. | Drzymaly sz’r;zd%\éerc%g;o}ggwoparkowe L.V.20.-30. XX 201 ha
12. Moniuszki Osrodek Sportu i Rekreaciji 1931 ;2’68
13. | Zwyciestwa 19 a-d Dawny ogréd Domu Starcéw | 1931 0,72 ha C\}tigg;ﬁir?;us
14. | Sidly /Kolobrzeska | Strzelnica LOK 120 =30 XX 1 4 95 ha

Zespot zieleni przy Centrum
Rehabilitacji

15. | Chopina 1938-1940 4,39 ha

8. KRAJOBRAZ ARCHEOLOGICZNY
8.1. ZASOB ARCHEOLOGICZNY - UWAGI WSTEPNE

Przystepujac do omowienia zasobu archeologicznego miasta Biatogard na wstepie nalezy
poczyni¢ kilka uwag, ktére pomogg lepiej zrozumie¢ sposob jego skonstruowania i wyjasnic¢
ewentualne watpliwosci.

Przy wyznaczaniu punktéw osadniczych postugiwano sie w pierwszym rzedzie stanowiskami
zawartymi w Archeologicznym Zdjeciu Polski (arkusze 18-18, 18-19, 19-19). Ale one nie
wyczerpaly catosci zasobu, dlatego byt on na biezgco konsultowany w literaturze. W razie
zaistnienia rozbiezno$ci starano sie je rozstrzygnaé w dalszych publikacjach, a w przypadku
rozszerzania zakresu chronologicznego czy funkcjonalnego uwzgledniano to rozszerzenie.
Szczegdblnie przydatne okazato sie opracowanie woj. J. Olczaka o osadnictwie
péznosredniowiecznym na Pomorzu srodkowym.

W zasobie archeologicznym ujetym w AZP wystepujg stanowiska okreslone jako Biatogard,
cho¢ w rzeczywistosci znajduja sie poza miastem, gtéwnie na jego potnocnym obrzezu. Niektére
weszty nawet do literatury (na przyktad Biatogard stan. Nr 7 — obozowisko mezolityczne
publikowane przez M. Czarneckiego i T. Galinskiego). W sumie chodzi o 24 stanowiska: Biatogard
stan. Nr 4, 5, 6, 7, 43, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67.

Mamy do czynienia rowniez ze zjawiskiem odwrotnym; dwa stanowiska okreslono jako
arzemska, stan. Nr 5 i 6, chociaz w rzeczywistosci znajdujg sie na terenie miasta Biatogard.

W AZP brak jest 13 stanowisk z Biatogardu, mimo ze niektére z nich funkcjonujg takze
w literaturze (na przyktad Biatogard stan. Nr 44, 46 publikowane przez dr H. Machajewskiego —
Machajewski 1992, Wykaz stanowisk, s. 183). Dopiero kwerenda archiwalna w zasobach IA UAM
ujawnita, ze stanowiska: Biatogard nr 34, 35, 38, 39, 40, 42, 44, 45, 46, 47, 48 nie zostaly ujete w
ramach badan arkusza AZP nr 18-18, mimo ze zostaty odkryte przed rozpoczeciem tych badan, a
dane o nich znajdujg sie do dzisiaj w zasobach IA UAM w Poznaniu.

Kolejnym problemem sg stanowiska nr 8 i 9 w Biatogardzie. Ekipa realizujgca badania AZP
w obrebie arkusza 19 — 19 nie uwzglednita tych dwéch stanowisk archiwalnych pochodzacych
z badan powierzchniowych prowadzonych przez E. Cnotliwego w poczatkach lat 70. XX wieku.
Dlatego zostaty one ponownie odkryte i otrzymaty numery: nr 8 — Biatogard stan. Nr 85 (AZP 19 —
19/18), a nr 9 — Biatogard stan. Nr 81 (AZP 19 — 19/14). W niniejszym opracowaniu zachowano
numeracje AZP, stad brak w zestawieniu stanowisk Biatogard nr 8 i 9.

Pewnych wyjasnien wymaga kwestia rzekomego skarbu brgzowego 2z Biatogardu.
Woprowadzita go do literatury W. Sarnowska (Sarnowska 1969), mylgc Biatogard miasto powiatowe
z Biatogardg w powiecie leborskim. Z tej ostatniej tez znane sg znaleziska wczesnobrgzowe.
Sarnowska oparta sie na K. Kerstenie, ale wymieszata znaleziska. Rzekomy skarb dwoch
bransolet pochodzi z Biatogardy, a z Biatogardu tylko jedna siekierka znaleziona luzno
i przechowywana dawniej w muzeum w Biatogardzie (Literatura: K. Kersten, s. 86, nr 812, tabl. 92
nr 812; W. Sarnowska, tylko t. 1, s. 154 — jedna ze wzmiankowanych w tym miejscu siekierek, s.
155, ryc. 42 nr o; J. Kostrzewski, s. 35, wzmianka o siekierce).

Dwa stanowiska z Biatogardu sg wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych. S3 to:
Biatogard stan. Nr 1 grodzisko i zamek (INZA 1527, nr pierwotny 630, wpisany do rejestru w 1967
roku) oraz Biatogard — Kisielice osada i cmentarzysko stan. Nr 1 (INZA 1579, nr pierwotny 888,
wpisane do rejestru w 1975 roku).
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8.2. ZASOB ARCHEOLOGICZNY (TAB.NR. 7)

NR
NR NR STANOWISKA W RODZAJ
STREFY MIEJSCOWOSCI NRAZP ngggé‘l’l‘é FUNKCJA | CHRONOLOGIA | gypppy
1 Biatogard, stan. Nr 1 18-19/1 1 grodzisko WS-Xlllw. SR | W. I
zamek osada | — XIV w. SR XIlI
— XV w. NOW
2 Biatogard, stan. Bez na terenie 2 Stare Miasto SR SR SR W. I
numeru arkusza 18-19, cmentarzysko
brak w ewidencji
AZP
Biatogard, stan. Bez 18-19/67 3 osada SR
numeru
3 Biatogard, stan. Nr 31 18-19/29 4 osada SR W. I
4 Biatogard, stan. Nr 15 18-19/13 5 punkt STAR SR - XV W. I
osadniczy w. NOW — XVI -
osada XVIII w.
5 Biatogard, stan. Nr 29 18-19/27 6 osada SR W. Il
6 Biatogard, stan. Nr 27 18-19/25 7 $lad N KPM WS SR W. I
osadniczy
osada
7 Biatogard, stan. Nr 26 18-19/24 8 osada WS SR W. Il
8 Biatogard, stan. Nr 28 18-19/26 9 osada SR W. Il
9 Tarzemska, stan. Nr 5 18-19/131 10 $lad KtZ WS SR W. I
osadniczy
[Jarzemska, stan. Nr 6 18-19/132 11 slad SR
osadniczy
10 Biatogard, stan. Nr 30 18-19/28 12 $lad WS SR W. I
osadniczy
osada
Biatogard, stan. Nr 32 18-19/30 13 Slad KLZ SR
osadniczy
osada
11 Biatogard, stan. Nr 33 18-19/31 14 $lad KtZ WS SR W. I
osadniczy
12 Biatogard, stan. Nr 24 18-19/22 15 osada WS W. I
13 Biatogard, stan. Nr 23 18-19/21 16 $lad N (?) WS W. I
osadniczy
osada
14 Biatogard, stan. Nr 25 18-19/23 17 osada WS W. Il
15 Biatogard, stan. Nr 36 18-19/32 18 osada WS SR W. I
slad
osadniczy
16 Biatogard, stan. Nr 37 18-19/33 19 osada KWL-RW WS Wl
SR
Biatogard, stan. Nr 41 18-19/34 20 $lad BW SR W. I
osadniczy
osada
17
na terenie slad
Biatogard, stan. Nr 42 arkusza 18- 18, 21 osadniczy WS SR W. I
brak w ewidencji punkt
AZP osadniczy
18 Biatogard, stan. Nr 20 18-19/18 22 osada KWL- RW WS W. Il
19 Biatogard, stan. Nr 22 18-19/20 23 osada WS W. Il
20 Biatogard, stan. Nr 21 18-19/19 24 osada N SR W. Il
21 Biatogard, stan. Nr 19 18-19/17 25 osada KtZ KOK- LR- W. I
RW WS
22 Biatogard, stan. Nr 18 18-19/16 26 osada KLZ WS W. I
slad
osadniczy
23 Biatogard, stan. Nr 14 18-19/12 27 osada Ktz- BL W. Il
24 Biatogard, stan. Nr 13 18-19/11 28 osada WS XI - XIl w. W. I
$lad SR =XIV = XV w.
osadniczy
Biatogard, stan. Nr 17 18-19/15 29 osada KEZ LP R KPM
cmentarzysko | WS
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osada
25 Biatogard, stan. Nr 16 18-19/14 30 osada KtZ KPM KOK W. I
$lad SR
osadniczy
26 Biatogard, stan. Nr 12 18-19/10 31 osada KOK SR W. I
27 Biatogard, stan. Nr 11 18-19/9 32 $lad STARKLZKEZ | W. I
osadniczy WS
osada
cmentarzysko
28 Biatogard, stan. Nr 10 18-19/8 33 osada WS 2 pot. XIl — W. Il
Xlll'w. SR = XIV
— XV w. NOW
XVI w.
Biatogard Kisielice, stan. 18-19/70 34 osada KPM SR W. I
Nr 3 $lad
osadniczy
Biatogard Kisielice, stan. 18-19/72 35 osada WS XI = Xl w.
Nr 5
29 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/73 36 osada STAR WS IX-1
Nr 6 punkt pot. X w. SR —
osadniczy XV — XVI w.
NOW
obozowisko M
Biatogard Kisielice, stan. 18-19/75 37 osada N - KCS - Kt.Z
Nr 11 cmentarzysko | WS — IX w.
osada SR NOW
30 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/69 38 slad KPM WS —IX-X Wl
Nr 2 osadniczy w.
osada
31 Biatogard Kisielice, stan. | 18-19/71 39 slad KEZ (?) Wl
Nr 4 osadniczy
32 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/68 40 cmentarzysko | N — KPL KPM W. 1
Nr 1 osada KPM SR
33 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/74 41 osada KEZ WS SR — W Il
Nr 10 XV w. NOW
34 Biatogard, stan. Nr 78 19-19/11 42 $lad WS SR W. Il
osadniczy
35 Biatogard, stan. Nr 68 19-19/1 43 slad SR W. Il
osadniczy
36 Biatogard, stan. Nr 95 19-19/28 44 osada SR W._ Il
37 Biatogard larzemskallc, 18-19/78 45 osada WS VIl = IX w. W. Il
stan. Nr 8
38 Biatogard, stan. Nr 91 19-19/24 46 osada KtZ SR W. Il
slad
osadniczy
Biatogard, stan. Nr 92 19-19/25 47 Osada WS SR
$lad
osadniczy
39 Biatogard, stan. Nr 97 19-19/30 48 osada KOK W._ Il
40 Biatogard, stan. Nr 89 19-19/22 49 slad STAR W. Il
osadniczy
41 Biatogard, stan. Nr 90 19-19/23 50 $lad STAR W. Il
osadniczy
42 Biatogard, stan. 88 19-19/21 51 Slad SR Wl
osadniczy
43 Biatogard, stan. Nr 96 19-19/29 52 slad SR W Il
osadniczy
44 Biatogard, stan. Nr 94 19-19/27 53 osada WS W. Il
45 Biatogard, stan. Nr 93 19-19/26 54 Osada WS SR W. Il
slad
osadniczy
46 Biatogard, stan. Nr 87 19-19/20 55 $lad N W. Il
osadniczy
47 Biatogard, stan. Nr 80 19-19/13 56 $lad Ktz W. Il
osadniczy
48 Biatogard, stan. Nr 79 19-19/12 57 | $lad KtZ SR [w.l
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osadniczy
49 Biatogard, stan. Nr 69 19-19/2 58 osada SR W. Il
50 Biatogard, stan. Nr 70 19-19/3 59 osada SR W. Il
51 Biatogard, stan. Nr 81 19-19/14 60 punkt B/Ha SR W. I
osadniczy
$lad
osadniczy
52 Biatogard, stan. Nr 71 19-19/4 61 $lad STAR SR W. I
osadniczy
53 Biatogard, stan. Nr 82 19-19/15 62 slad SR W. Il
osadniczy
54 Biatogard, stan. Nr 72 19-19/5 63 osada SR W. Il
55 Biatogard, stan. Nr 77 19-19/10 64 osada SR W. I
56 Biatogard, stan. Nr 104 1 19-19/37 65 cmentarzysko | KPM W. Il
57 Biatogard, stan. Nr 86 19-19/19 66 slad STAR W. 1l
osadniczy
58 Biatogard, stan. Nr 85 19-19/18 67 $lad KtZ STAR SR W. I
osadniczy
punkt
osadniczy
59 Biatogard, stan. Nr 84 19-19/17 68 slad WS SR Wl
osadniczy
60 Biatogard, stan. Nr 83 19-19/16 69 $lad WS SR W. I
osadniczy
61 Biatogard, stan. Nr 76 19-19/9 70 slad STAR SR W. Il
osadniczy
62 Biatogard, stan. Nr 73 19-19/6 71 $lad R STAR SR W. Il
osadniczy
63 Biatogard, stan. Nr 74 19-19/7 72 $lad SR W. Il
osadniczy
64 Biatogard, stan. Nr 75 19-19/8 73 slad Ktz W Il
osadniczy
65 Biatogard, stan. Bez na terenie 74 cmentarzysko | SR SR Wl
numeru obok kos$ciota arkusza 18-19, osada
Sw. Jerzego brak w ewidencji
AZP
66 Biatogard, stan. Nr 34 na terenie 75 osada SR W. Il
arkusza 18-18,
brak w ewidencji
AZP
67 Biatogard, stan. Nr 35 na terenie 76 osada SR W. Il
arkusza 18-18,
brak w ewidencji
AZP
68 Biatogard, stan. Nr 38 na terenie 77 punkt WS SR W.III
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidencji
AZP
na terenie
Biatogard, stan. Nr 39 arkusza 18- 18, 78 punkt SR
brak w ewidencji osadniczy
AZP
69 WL I
Biatogard, stan. Nr 40 na terenie 79 $lad WS SR
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidencji punkt
AZP osadniczy
70 Biatogard, stan. Nr 44 na terenie 80 osada slad RP SR W.III
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidencji
AZP
na terenie
71 Biatogard, stan. Nr 45 arkusza 18-18, 81 punkt SR Wl
brak w osadniczy
ewidencji AZP
na terenie
72 Biatogard, stan. Nr 46 arkusza 18-18, 82 osada RP W.III
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brak w
ewidencji AZP
73 Biatogard, stan. Nr 47 na terenie 83 $lad R SR W. Il
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidencji punkt
AZP osadniczy
na terenie
74 Biatogard, stan. Nr 48 arkusza 18-18, 84 punkt SR W. Il
brak w osadniczy
ewidencji AZP
75 Biatogard, Stan. Nr 2 18-19/2 85 osada WS X-=Xlllw. SR | W. I
=Xl =XV w.
Biatogard, stan. Nr 3 18-19/3 86 osada WS
Biatogard, stan. Bez 18-19/54 87 $lad WS
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/55 88 $lad Ktz
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/56 89 $lad WS
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/57 90 slad N (KPL?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/58 91 $lad KPM
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/59 92 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/60 93 slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/61 94 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/62 95 slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/63 96 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/64 97 Slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/65 98 osada (luzne) | WS IX = Xl w.
numeru
Biatogard, stan. Bez 18-19/66 99 $lad WS (?7)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard Kisielice, stan. 18- 19/76 100 slad WS (?7)
Bez numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard Kisielice, stan. 18- 19/77 101 Slad N (?)
Bez numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 98 19- 19/31 102 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 99 19- 19/32 103 Slad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 100 19-19/33 104 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 101 19-19/34 105 slad N
osadniczy
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(luzne)
Biatogard, stan. Nr 102 19- 19/35 106 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 103 19- 19/36 107 Slad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez brak w ewidencji 108 skarb (luzne) [ WS
numeru AZP
Biatogard, stan. Bez brak w ewidencji 109 Slad BW
numeru AZP osadniczy
(luzne)

8.3. STREFY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UWAGI WSTEPNE.

Celem ochrony stanowisk archeologicznych jest zachowanie rozpoznanych stanowisk
archeologicznych w stanie niezmienionym, ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych oraz prawne uregulowanie sposobu zgtaszania
i wykonywania prac ziemnych na terenach, gdzie stwierdzono $lady dawnego osadnictwa.

Wyrdznione strefy ochrony konserwatorskiej to:

1) strefa W. | — petna ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska
2) strefa W. Il — czesciowa ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska
3) strefa W. Il — ograniczona ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska Podstawg
prawng ochrony wartosci archeologicznych sa:
e ustawa z dnia 23. VII. 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zm.),
e europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona) sporzgdzona
w La Valetta 16. 1. 1992 r. (Dz. U. Nr 120/96 poz. 564).

Dla wyr6znionych stref obowigzuje zréznicowany zakres ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego:

Strefa W | - petnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji urzedu ochrony
zabytkow, wykluczajgcej wszelkag dziatalno$¢ inwestycyjng i inna.

Obowigzuje:

- zakaz wszelkie] dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw;

- zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W Il - czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkéw dopuszczajgcej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami:
- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych

z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkow.

Strefa W 1ll - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw.
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8.4. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ.

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. | (TAB.NR. 8)

NR STAN.
NR NR STANOWISKA NR RODZAJ
STREFY | W MIEJSCOWOSCI | AZP w FUNKCJA CHRONOLOGIA | gyRpFy
ZASOBIE
18- grodzisko WS - Xlll w. SR -
1 Biatogard, stan. Nr 1 19/1 1 zamek osada XIVw. SR=XIlI- XV | W. 1
osada w. NOW
. - osada osada
Biatogard Kisielice, 18- N — KPL KPM KPM
32 stan. Nr 1 19/68 40 cmentarzysko SR W. 1
osada
STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. Il (TAB.NR. 9)
NR NR
sTRepy | STANOwiskaw | nRazp | SN FuNKcua CHRONOLOGIA | AoPZAY
MIEJSCOWOSCI E
Biatogard, stan. osada osada KtZ KOK- LR — RW
21 Nr 19 18- 19/17 25 osada WS W. I
Biatogard, stan. osada $lad WS —XI - Xl w. SR
Nr 13 18-19/11 28 | osadniczy XIV = XV w.
24 osada osada
Biatogard, stan osada : Wl
Nr 17 ’ 18-19/15 29 cmentarzysko KtZ LP R KPM WS
osada
. osada osada
25 | palogard stan. | 4g.4g/14 30 | osada slad KEZ KPMKOK SR | W. Il
osadniczy
26 | paiogard.stan. | 454910 31 | osada osada KOK SR w. I
29 Biatogard, o0sada $lad W. I
Kisielice, stan. 18-19/70 34 . KPM SR
Nr 3 osadniczy
Biatogard, 18-19/72 35 osada WS XI- XII w.
Kisielice, stan.
Nr 5
Biatogard, osada osada STARWS - 1IX -1
Kisielice, stan. 18-19/73 36 punkt osadniczy pot. X w. SR =XV —
Nr 6 osada XVIw. NOW
Biatogard, Stan. WS-X- Xl w. SR-
Nr 2 18-19/2 85 osada osada XII- XV w.
75 . W. I
Bialogard, stan. | 45 4g/3 86 | osada ws
Nr 3
STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. lll (TAB.NR. 10)
NR
STANOWISKA NR STAN.
ST'I;I{EFY w ] NRAZP w FUNKCJA CHRONOLOGIA g?ggé\‘(j
MIEJSCOWOS ZASOBIE
Cl
2 Biatogard stan. na terenie 2 Stare Miasto SR SR SR Wil
Bez numeru arkusza 18-19, cmentarzysko
brak w ewidencji cmentarzysko
AZP
Biatogard, stan. | 18-19/67 3 osada SR
Bez numeru
3 Biatogard, stan. 18-19/29 4 osada SR W. I
Nr 31
4 Biatogard, stan. | 18-19/13 5 punkt osadniczy STARSR-XVw. | W.1II
Nr 15 osada osada NOW — XVI —
XVII w.
5 Biatogard, stan. 18-19/27 6 osada SR W. I
Nr 29
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6 Biatogard, stan. | 18-19/25 7 $lad osadniczy slad N KPM WS SR Wil

Nr 27 osadniczy osada
osada

7 Biatogard, stan. | 18-19/24 8 osada osada WS SR Wil
Nr 26

8 Biatogard, stan. 18-19/26 9 osada SR Wl
Nr 28

9 Darzemska, 18-19/131 10 $lad osadniczy slad KtZ WS SR W. I
stan. Nr 5 osadniczy osada
Clarzemska, 18-19/132 11 $lad osadniczy SR
stan. Nr 6

10 Biatogard, stan. | 18-19/28 12 $lad osadniczy osada | WS SR Wil
Nr 30
Biatogard, stan. | 18-19/30 13 $lad osadniczy osada | KkZ SR
Nr 32

11 Biatogard, stan. | 18-19/31 14 $lad osadniczy $lad KLZ WS SR Wl
Nr 33 osadniczy $lad

osadniczy

12 Biatogard, stan. 18-19/22 15 osada WS W. I
Nr 24

13 Biatogard, stan. | 18-19/21 16 $lad osadniczy osada | N (?) WS Wil
Nr 23

14 Biatogard, stan. 18-19/23 17 osada WS W. I
Nr 25

15 Biatogard, stan. | 18- 19/32 18 osada slad osadniczy | WS SR Wil
Nr 36

16 Biatogard, stan. 18-19/33 19 osada osada osada KWL- RWWS SR | W. I
Nr 37
Biatogard, stan. | 18-19/34 20 $lad osadniczy osada | BW SR Wil
Nr 41

17 Biatogard, stan. | naterenie 21 $lad osadniczy punkt | WS SR Wil
Nr 42 arkusza 18-18, osadniczy

brak w ewidencji
AZP

18 Biatogard, stan. 18-19/18 22 osada osada KWL - RW WS W. I
Nr 20

19 Biatogard, stan. 18-19/20 23 osada WS W. I
Nr 22

20 Biatogard, stan. 18-19/19 24 osada osada N SR Wl
Nr 21

22 Biatogard, stan. | 18-19/16 26 osada $lad osadniczy | KLZ WS Wil
Nr 18

23 Biatogard, stan. 18-19/12 27 osada Ktz - BL Wl
Nr 14

27 Biatogard, stan. | 18-19/9 32 $lad osadniczy osada | STAR KLZ Kt.Z WAL
Nr 11 cmentarzysko osada WS

28 Biatogard, stan. | 18-19/8 33 osada osada osada WS 2 pot.XII =XIII | W.1II
Nr 10 w. SR = XIV — XV

w. NOW XVI w.

Biatogard 18-19/70 34 osada $lad osadniczy | KPM SR Wl
Kisielice, stan.
Nr 3
Biatogard 18-19/72 35 osada WS XI-XII w.
Kisielice, stan.
Nr 5

29 Biatogard 18-19/73 36 osada osada punkt STAR WS- IX -1
Kisielice, stan. osadniczy osada pot. X w. SR =XV
Nr 6 — XVIw. NOW
Biatogard 18-19/75 37 obozowisko osada M N- KCS Kt.Z
Kisielice, stan. cmentarzysko osada WS-IX w. SR
Nr 11 osada osada NOW

30 Biatogard 18-19/69 38 $lad osadniczy osada | KPMWS-IX- Xw. | W.II
Kisielice, stan.
Nr 2

31 Biatogard 18-19/71 39 $lad osadniczy KEZ (?) Wil
Kisielice, stan.
Nr 4

33 Biatogard 18-19/74 41 osada osada osada KEZ WS SR- XV Wl
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Kisielice, stan. osada w. NOW
Nr 10
34 Biatogard, stan. | 19-19/11 42 $lad osadniczy slad WS SR Wil
Nr 78 osadniczy
35 Biatogard, stan. | 19-19/1 43 $lad osadniczy SR Wil
Nr 68
36 Biatogard, stan. 19-19/28 44 osada SR W. I
Nr 95
37 Biatogard 18-19/78 45 osada WS VIII-IX w. W I
Darzemskallc,
stan. Nr 8
38 Biatogard, stan. | 19-19/24 46 osada $lad osadniczy | KkZ SR Wil
Nr 91
Biatogard, stan. | 19-19/25 47 osada slad osadniczy | WS SR
Nr 92
39 Biatogard, stan. 19-19/30 48 osada KOK Wl
Nr 97
40 | paegard, stan- | 4919122 49 slad osadniczy STAR AT
ar | peegard, stan- | 491913 50 slad osadniczy STAR Al
a2 | pralogard, stan- | 491951 51 slad osadniczy SR Al
43 | patogard, stan- | 4919129 52 $lad osadniczy SR Al
ag | peogard, stan | 4919107 53 osada ws ALl
45 | patogard, stan- | 49,1926 54 osada $lad osadniczy | WS SR Al
46 E‘fg;gard’ stan. | 49 19/20 55 $lad osadniczy N Al
a7 | paogard, stan- | 49.49/13 56 $lad osadniczy KLz Al
Biatogard, stan. ) slad osadniczy slad .
48 Nr 79 19-19/12 57 osadniczy Ktz SR W. il
a9 | QPiogard, stan- | 49 190 58 osada SR Al
50 | pasegard, stan- | 491913 59 osada SR ALl
Biatogard, stan. ) punkt osadniczy $lad
51 Nr 81 19-19/14 60 osadniczy B/Ha SR W I
50 Biatogard, stan. 19-19/4 61 slad psadnlczy slad STAR SR Wl
Nr 71 osadniczy
53 | paogard: stan- | 49 1915 62 $lad osadniczy SR Al
54 | Bialogard, stan. | g 495 63 osada SR ALl
Nr 72
55 | pogard, stan- | 49.19/10 64 osada SR ALl
56 | paedard, stan- | 4919157 65 cmentarzysko KPM Al
57 | pwgard stan- | 49 19/t 66 slad osadniczy STAR AT
. slad osadniczy punkt
58 | paogard, stan- | 491911 67 osadniczy slad | KEZ STAR SR Al
osadniczy
Biatogard, stan. ) $lad osadniczy slad
59 Nr 84 19-19/17 68 osadniczy WS SR W I
60 Biatogard, stan. 19-19/16 69 slad psadnlczy slad WS SR Wl
Nr 83 osadniczy
Biatogard, stan. ) $lad osadniczy slad
61 Nr 76 19-19/9 70 osadniczy STAR SR W I
Biatooard. stan $lad osadniczy slad
62 Nr 739 ’ "1 19-19/6 71 osadniczy slad | R STAR SR Wil
osadniczy
63 | Dlalogard, stan. | 44 495 72 $lad osadniczy SR w. Il

Nr 74
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64 | paogard, stan. | g 19/ 73 | $lad osadniczy Ktz w. i
Biatogard na terenie
65 stan. Bez | arkusza 18-19, 74 cmentarzysko osada | SR SR Wil
numeru obok | brak w ewidenciji
kosciota sw. | AZP
Jerzego
na terenie
66 | paogard, stan. | arkusza 18-18, 75 osada SR AT
ewidencji AZP
na terenie
67 | poogard, stan. | arkusza 1818, 76 osada SR WALl
ewidencji AZP
na terenie WS SR
68 Biatogard, stan. | arkusza 18-18, 77 punkt osadniczy Wl
Nr 38 brak w ewidencji punkt osadniczy '
AZP
69 Biatogard, stan. | na terenie 78 punkt osadniczy SR Wil
Nr 39 arkusza 18-18,
brak w ewidencji
AZP
na terenie
Biatogard stan. | arkusza 18-18, slad osadniczy punkt
Nr 40 brak w ewidencji 79 osadniczy P WS SR
AZP
na terenie
70 | iogard, stan. | arkusza vlig';féji 80 osada $lad osadniczy | RP SR AT
AZP
na terenie
71 El'fi%gard’ stan. g:zﬁsvizv:i?:l;r?éji 81 punkt osadniczy SR Wil
AZP
Biatogard, stan. | na terenie
72 | Nrds arkusza 18-18, 82 osada RP ALl
brak w ewidencji
AZP
na terenie
Biatogard, stan. | arkusza 18-18, $lad osadniczy punkt
73 Nr 47g brak w ewidencji 83 osadniczy P R SR Wil
AZP
na terenie
74 El'fj‘%gard’ stan. ggﬁsﬁ vlig;féji 84 punkt osadniczy SR ALl
AZP

* dawniej Debczyno, stan. nr 5

8.5. OSADNICTWO NA TERENIE MIASTA BIALOGARD.

Przystepujac do omawiania osadnictwa na terenie miasta Biatogard nalezy mieé
Swiadomos¢, ze tego typu dziatanie jest z gbéry skazane na duze obcigzenie btedem
przypadkowosci. Obszar miasta nie jest naturalng jednostkg fizjograficzng zasiedlang w ciggu
dziejébw przez rbézne grupy ludnosci, lecz dos¢ arbitralnie i przypadkowo uksztattowanym
wycinkiem terenu. Stgd osadnictwo mogto wychodzi¢ poza obszar zajety obecnie przez miasto,
albo tez zajmowac tylko fragment jego dzisiejszego obszaru.

Ponadto fakt roztozenia sie stanowisk archeologicznych gtéwnie na peryferiach miasta

spowodowany jest zniszczeniem starszych elementéw w czasie powstawania zwartej zabudowy
miejskiej w czasach poéznosredniowiecznych, nowozytnych i wspotczesnych, a nie faktycznym
ksztattowaniem sie osadnictwa na tych wtasnie terenach.
Kolejnym wymagajgcym wyjasnienia zjawiskiem jest fakt wystgpienia az 86 osad (45,9% ogotu
stanowisk). Taka nadreprezentacja wynika po czesci z nieprzestrzegania przez zespét realizujgcy
badania w ramach AZP podziatu na rodzaje stanowisk — typu slad osadniczy, punkt osadniczy ale
zaliczanie wszystkich do kategorii osad.

Ogodtem na 86 stanowiskach o znanej lokalizacji oraz 23 tak zwanych ,luznych” (czyli bez
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lokalizacji), wyrézniono 187 sladéw osadnictwa z réznych okreséw chronologicznych.

Po tych wstepnych uwagach przystgpimy do skrétowej analizy osadnictwa na terenie Biatogardu.

1) Najstarsze $lady osadnictwa zwigzane sg ze srodkowg epokg kamienia — mezolitem. Znane jest
jedno obozowisko z tego czasu (Biatogard — Kisielice, stan. Nr 11). Ponadto na pétnoc od
Biatogardu znajduje sie inne znane stanowisko z tego okresu Biatogard nr 7 (ale nie lezace na
gruntach miasta — poréwnaj uwagi we wstepie).

2) W miodszej epoce kamienia dochodzi do wyraznego zintensyfikowania osadnictwa.
Rozpoznano osadnictwo neolityczne az na 20 stanowiskach, cho¢ gtéwnie sg to slady
osadnicze (w tym az 15 tak zwanych luznych, nie posiadajgcych doktadnej lokalizacji i nie
uwzglednionych w strefach ochronnych). Ponadto znane sg trzy osady neolityczne, a dwie
z nich posiadajg okreslong przynaleznosc¢ kulturowag — Kultura pucharéw lejkowatych (Biatogard
— Kisielice, stan nr 1) oraz Kultura ceramiki sznurowej (Biatogard — Kisielice, stan. Nr 11).

3) Kolejne okresy chronologiczne: epoke brgzu i okres halsztacki potraktowano w niniejszym
omdwieniu tgcznie. Wyrdzniono 22 stanowiska zawierajgce materiaty z tych epok, przy czym az
w 19 przypadkach zostaty one przyporzadkowane Kulturze tuzyckiej. Jest ona znana z 8 osad,
dwoch cmentarzysk i 9 $ladéw osadniczych. Na wczesny brgz wydatowano 2 slady osadnicze,
w tym luzne znalezisko siekierki brgzowej, a ogdlnie na brgz/halsztat okreslono pojedynczy
punkt osadniczy. Wyrazny jest wydatny wzrost ilosci osad w tych okresach.

4) Kolejna faza zasiedlenia terenu miasta Biatogardu zwigzana jest z Kulturg Pomorskg (Kulturg
Wejherowsko — Krotoszynska). Funkcjonowata ona w p6znym okresie halsztackim i wczesnym
okresie latenskim (wczesnym okresie przedrzymskim). Materialne $lady tej kultury rozpoznano
na 9 stanowiskach. Sg to: 3 osady, 3 cmentarzyska i 3 Slady osadnicze. Na uwage zastuguje
zwiaszcza stanowisko Biatogard — Kisielice nr 1- osada i cmentarzysko badane wykopaliskowo
w I potowie XIX wieku (wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 888), oraz wielokulturowe
stanowisko Biatogard stan. Nr 17, - cmentarzysko KPM, badane w latach 80. XX wieku przez dr
H. Machajewskiego.

5) Kolejnym etapem zasiedlenia jest osadnictwo zwigzane z Kulturg Oksywska. Trwata ona
w okresie od potowy okresu latenskiego (przedrzymskiego) do konca okresu przedrzymskiego.
Jej pozostatosci rozpoznano na 3 stanowiskach (sg to 3 osady). Ponadto do p6znego okresu
przedrzymskiego zaliczono (bez okreslenia przynaleznosci kulturowej) kolejne stanowisko —
osade. Ponownie na szczegdlng uwage zastuguje dobrze poznane stanowisko Biatogard stan.
Nr 17 — osada KOK.

6) Po Kulturze Oksywskiej nastepuje Kultura Wielbarska. Jest ona rozpoznana na 3 stanowiskach
(osadach). Ponadto na pieciu kolejnych stanowiskach wyr6zniono materiaty z okresu wptywow
rzymskich, bez okreslania ich przynaleznosci kulturowej. Dwa z nich okreslono jako
pbéznorzymskie i zwigzane w Grupg Debczynska (Biatogard stan. Nr 44 i 46).

7) Na 10 stanowiskach materiat zabytkowy okreslono tylko ogélnie jako starozytny. Sa to 7 sladéw
osadniczych, 2 punkty osadnicze i 1 osada. Stanowiska te z pewnoscig nalezy wliczy¢ do
wczesniej omowionych  okresow, a tylko mata ilos¢ stabo  zachowanych,
matocharakterystycznych fragmentéw ceramik uniemozliwita okreslenie ich chronologii.

8) Okres wczesnosredniowieczny reprezentowany jest przez 42 stanowiska, co stanowi znaczacy
wzrost w poréwnaniu z poprzednimi okresami. Na liczbe te sktadajg sie: 26 osady, 13 sladéw
osadniczych, 1 punkt osadniczy, 1 grodzisko i 1 skarb. Szczegdlnie grodzisko (Biatogard, stan.
Nr 1) zastuguje na uwage, z racji stosunkowo dobrego poznania, jak i roli jakg gréd biatogardzki
odegrat w historii. Zastanawiajacg rzeczg jest catkowity brak cmentarzysk z tego okresu,
zarowno z terenu miasta, jak i z jego najblizszych okolic. Z zapisek historycznych wiadomo, ze
Sw. Otto z Bambergu dotart do Biatogardu w 1124 roku i ufundowat tam ko$ciét pod wezwaniem
Wszystkich Swietych, dzi§ zaginiony. Wiadomo, ze wbéwczas przy kosciotach zawsze
znajdowaly sie cmentarze, ale po tym przy kosciele Wszystkich Swietych poki co brak sladéw.

9) Z okresu péznosredniowiecznego znamy az 65 stanowisk. Sg to: 24 $lady osadnicze, 28 osad,
8 punktow osadniczych, 3 cmentarzyska, 1 zamek i 1 Stare Miasto (Biatogard, miasto
lokacyjne). Wyjasnienia wymaga sprawa cmentarzysk. W AZP nie uwzgledniono zadnego, ale
wiadomo, ze w $redniowieczu cmentarze zaktadano przy kosciotach. Dlatego zaktadamy
istnienie 3 cmentarzy przy $redniowiecznych kosciotach: NMP, Sw. Jerzego i Sw. Jakuba
(nieistniejacy, na jego miejscu w czasach nowozytnych wzniesiono kolejny kosciét, pod
wezwaniem Sw. Piotra, obecnie juz takze nieistniejacy). Takze zamek przestat istnie¢ juz do$é
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dawno temu, cho¢ nie wyklucza sie =zachowania, cho¢ w czesci, fundamentéw
Sredniowiecznych.

10) Okres nowozytny reprezentowany jest tylko przez 6 osad. Wynika to z faktu uwzgledniania w
zestawieniu tylko tych stanowisk na ktérych materiat nowozytny wspotwystepowat z innymi
chronologicznie znaleziskami.

ROZDZIAL IV
STRETEGICZNE PROBLEMY ROZWOJU

Rozpoznanie stanu zagospodarowania w ramach analizy uwarunkowan rozwoju oraz analizy
otoczenia spoteczno-gospodarczego zezwolito na identyfikacje lokalnych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego i syntetyczne ich ujecie oraz w konsekwencji na identyfikacje podstawowych
probleméw rozwoju.

1. Zatozenia rozwoju wynikajace z hipotezy rozwoju demograficznego i uwarunkowan stanu
istniejgcego

1.1. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszardéw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Opracowaniem bazowym do sporzgdzenia prognozy demograficznej dla miasta Biatogard
jest Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Gtownego Urzedu Statystycznego. Diugoterminowa
prognoza demograficzna dla jednostki szczebla gminnego wymaga przyjecia ogolnych zatozen
i uproszczeh z uwagi na duzg losowos¢é wydarzen i trenddw determinujgcych strukture
spoteczenstwa.

Przyjmujgc zatozenie, Zze tendencje demograficzne miasta Biatogard nie beda
W znaczacy sposob odbiegaty od prognoz dla obszaréw miejskich powiatu biatogardzkiego, liczba
ludnosci miasta zmniejszy sie o taki sam procent.

Tab. Prognoza liczby ludnosci oraz ubytek ludnosci w stosunku do okresu poprzedniego na lata
2015-2045 dla obszaréw miejskich powiatu biatogardzkiego.

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ﬁ;gr?ggé"wa”a liczba | 35 966 32 251 31 470 30 582 29 556 28 400 27 184
ubytek ludnosci
w stosunku do roku - -2,1 2,4 -2,8 -3,4 -3,9 -4,3
2015 (%)

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS

Tab. Szacunkowa liczba ludnosci miasta Biatogard na podstawie danych dla obszaru miejskiego
powiatu biatogardzkiego na lata 2015-2045.

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

prognozowana liczba
ludnosci

na obszarze miasta
Biatogard

24 437 23 923 23 348 22 694 21922 21067 20 161

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014-2050 GUS

Dla obszaru miasta Biatogard prognozuje sie ujemne, z tendencjg spadkowsg, saldo migracji
wewnetrznych. Na przebieg zmian w liczebnosci populacji na terenie miasta Biatogard,
w znacznym stopniu wptywajg obserwowane od Kilku lat zmiany w charakterze migracji, z duzych
osrodkéw miejskich, ktére sg przejawem poszukiwania ciszy, spokoju i mozliwosci zamieszkania
w atrakcyjnym przyrodniczo obszarze. Jednoczesnie, bedziemy obserwowac odptyw ludzi mtodych
do duzych osrodkéw miejskich.
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Migracje zewnetrzne (zagraniczne) sg trudng do przewidzenia sktadowg zmian ludnosci.
Stanowig one zjawisko wrazliwe na zmiany sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju, sytuacji
ekonomicznej panstw oraz ich polityk migracyjnych. Dla obszaréw miasta Biatogard, prognozuje
sie niewielki wptyw migracji zagranicznych na liczbe ludnosci.

Zgodnie z prognoza, liczba Iludnosci na obszarze miasta Biatogard bedzie sie
systematycznie zmniejszaé. Najwiekszy ubytek nastgpi w latach 2030-35. W nastepnych latach
bedzie nastepowat spadek liczy ludnosci, jednak nie bedzie juz taki dynamiczny. Z analizy
dotyczacej liczby ludnosci w poszczegbinych grupach wieku, potwierdzajg sie powszechne
tendencje starzenia sie spoteczenstwa. Sukcesywnie do roku 2045 bedzie zmniejszata sie
populacja ludzi do 18 r. zycia, a bedzie rosta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Ubytek
liczby ludno$ci na terenie miasta w 2045 r. w stosunku do 2015 r. wyniesie ok. 17,5%.

W roku 2045 ludno$¢ miasta Biatogard wg prognoz bedzie wynosita 20 161 oséb.

1.2. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze

1.2.1. Problem bezrobocia

Za podstawowy problem spoteczny w miescie uznaje sie bezrobocie, ktore staje sie
przyczyng bardzo ztej sytuacji materialnej dla duzej grupy mieszkancow. Jedynym rzeczywiscie
skutecznym sposobem przeciwdziatania bezrobociu jest tworzenie nowych miejsc pracy. Brak
jednak zasobdéw finansowych mieszkancow i doptywu kapitatu z zewnatrz stwarza ograniczone
mozliwosci dziatania w tym zakresie. Dlatego tez szczegdlnie istotne znaczenie bedg mialy w
najblizszym czasie dziatania w sferze pomocy spotecznej w celu tagodzenia skutkéw bezrobocia.
Wazne jest aby nie byto to jedynie dziatanie w dtuzszym okresie czasu.

1.2.2. Ustugi spoteczne.

Sie¢ istniejgcych ustug podstawowych zabezpiecza istniejgce potrzeby. Natomiast
zastrzezenie budzi standard swiadczonych ustug. Zmiany w infrastrukturze spotecznej wyznaczyta
przede wszystkim reforma oswiaty, ktéra wprowadzita od wrzesnia 1999 r. nowy system szkolny,
szczegOlnie w sferze szkolnictwa sredniego.

Ponadto reforma stuzby zdrowia oraz przebudowa, remont i rozbudowa obiektu szpitalnego
po JAR spowoduje zmiany w infrastrukiurze spotecznej i zagospodarowaniu przestrzennym
miasta.

W wymienionym powyzej obiekcie powstanie Centrum Rehabilitacji. Bedzie to nowoczesnie
wyposazony osrodek, kitéry swym zasiggiem dziatania moze obejmowac obstuge pacjentéw
z catego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Centrum moze zosta¢ wzbogacone o formy
przyrodniczo-lecznicze i sanitarne.

1.3. Uwarunkowania przestrzenne

Uwarunkowania przestrzenne miasta wynikajg z:

e utrwalonej, istniejgcej struktury funkcjonalnej miasta z wyksztatlconym historycznie
i zachowanym do dnia dzisiejszego zabytkowym uktadem urbanistycznym,

e uwarunkowan naturalnych limitujgcych kierunki rozwoju oraz nowe mozliwosci rozbudowy
struktury miejskiej, gtdwnie w pétnocnych obszarach miasta,

e stanu i warunkéw istniejgcego zainwestowania stanowigcego rezerwy ztozone w zaktadanej
restrukturyzacji i rewitalizacji struktur miejskich, z koniecznoscig wtgczenia w nie terenéw
uzytkowanych przez dawne JAR, funkcjonujgcych w przesztosci na zasadach terenéw
specjalnych (zamknietych).

1.4. Uwarunkowania przyrodnicze

Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju miasta stanowig ograniczenia i bariery w postaci:
e ukfadu hydrologicznego rzek Parsety i Lisnicy ze starorzeczem oraz siecig powigzan
wodnych,
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e ustanowionych i projektowanych (aktualnie tylko akceptowanych) obszaréw ochrony
przyrodniczej obejmujacych obiekty i obszary prawnie chronione, wartosciowe zadrzewienia i
zalesienia, systemy wartosciowych szpaleréw zadrzewien przyulicznych, torfowisk itp,

e wystepowania przewazajgcych obszaréw o ptytkim zaleganiu wody gruntowej oraz
wystepowanie terenéw zalewowych w wypadku wysokich stanéw wéd w Parsecie i jej
doptywach,

e wystepowania w rolniczej przestrzeni produkcyjnej gleb o wysokich klasach (Il ilV),
a zmiana uzytkowania tych gruntéw na cele nierolnicze jest ekonomicznie nie uzasadniona.

1.5. Uwarunkowania kulturowe

Uwarunkowania kulturowe miasta stanowig:

e zabytkowy uktad urbanistyczny miasta wymagajacy rehabilitacji i likwidacji dysonansow
przestrzennych dysharmonizujgcych uktad,

e wystepowanie obiektow zabytkowych w réznym stanie technicznym (o przewazajgcym ztym
stanie),

e wystepowanie wartosciowych (nie bedacych zabytkami prawnie zarejestrowanymi)
elementow zabudowy XIX i XX-wiecznej wymagajgcej zachowania i utrzymania,

e wystepowanie obiektéw i obszaréw ochrony archeologiczne;.

1.6. Uwarunkowania komunikacyjne
Uwarunkowania komunikacyjne w zakresie drogownictwa stanowig:

* istniejgcy uktad drég tranzytowych wymagajgcy poprawy ich parametréw technicznych,
w tym szczegdlnie wazna przebudowa skrzyzowania ul. Szosa Potczynska ul. Swidwinska,

e istniejgca struktura sieci ulicznej wymagajgca przebudowy, w szczegdlnosci: ul. Asnyka,
ul. Bolestawa Smiatego, ul. Noskowskiego, wzdtuz Kanatu Ulgi, ul. Krakowska do ul. Szosa
Potczynska,

e przecigzenie komunikacyjne w ciggu ul. Batalionéw Chtopskich, Wojska Polskiego, 1 Maja
wymagajgce usprawnienia obstugi uktadu staromiejskiego,

e narastajgce potrzeby w zakresie obstugi parkingowej srodmiejskiego obszaru miasta,
a szczegodlnie strefy uktadu staromiejskiego z docelowg segregacjg ruchu,

* niewystarczajgcy stan techniczny i ilos¢ obiektow technicznych (wiadukty, mosty)

Uwarunkowania w zakresie kolejnictwa stanowig:

e skrzyzowania gtéwnych tras kolejowych z wyksztatconym weztem kolejowym w strukturze
miejskiej i wynikajgce stgd problemy w sprawnym powigzaniu komunikacyjnym struktury
przestrzennej miasta, (koniecznos¢ docelowych powigzan dwupoziomowych)

e koniecznos$¢ stworzenia rezerw terenowych pod rozbudowe stacji kolejowej (wg zatozonych
programéw rozwojowych),

e wystepujgce urzadzenia liniowe, nie funkcjonujgcej aktualnie kolei waskotorowej do
adaptacji.

1.7. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury komunalnej.

1.7.1. Zaopatrzenie w wode

Budowa nowoczesnej stacji wodociggowej wraz ze stacjg uzdatniania oraz poprawa stanu
technicznego sieci wodociggowej warunkuje dalszy rozwoj zaopatrzenia odbiorcéw w wode dobrej
jakosci.

1.7.2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych
Rozbudowana i zmodernizowana oczyszczalnia $ciekbw daje mozliwosci rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej (przytaczenia nowych uzytkownikéw), uporzgdkowania gospodarki sciekowe;j
miasta.
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1.7.3. Odprowadzanie wod deszczowych

e kilka nie powigzanych ze sobg systemow odwadniajgcych, dla ktérych odbiornikami sg
Parseta, Lisnica, Radew,

¢ niezadowalajgcy stan techniczny systeméw odwadniajgcych,

e nierozdzielny do konca uktad ogdélnosptawny.

1.7.4. Gospodarka cieplna
Przy ul. Koszalinskiej i Stowinskiej powstaje gazowa, wysokosprawna elektrocieptownia
kogeneracyjna. Ciepto i prad do odbiorcow w miescie bedzie dostarczany jednolitg miejskg siecig
cieptowniczo-energetyczna.

1.7.5. Gazownictwo

e rozwijanie systemu gazownictwa, realizacja etapowa poszczegdlnych elementéw sieci
Sredniego cisnienia w oparciu o program gazyfikacji miasta (z odpowiednimi modyfikacjami)
jest ekonomiczniejszy od systemu niskocisnieniowego,

e zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjnej | stopnia zasilanej gazem gazociggiem wysokiego
ci$nienia DU 150 z gazociggu Karlino —Koszalin.

2. Podstawowe problemy rozwoju miasta.

ldentyfikacja podstawowych grup problemédw wymagajgcych rozwigzania przedstawia sie
nastepujaco.

2.1. Giéwne problemy w sferze spoteczno-gospodarczej

e wysoka skala bezrobocia,

e niekorzystna struktura demograficzna, ktérej przejawem jest znaczny wzrost liczby oséb
w wieku poprodukcyjnym i niewielki przyrost naturalny,

* niewystarczajgce wyposazenie w ustug zdrowia, kultury oraz oswiaty,

e dostosowanie szkolnictwa ponadpodstawowego do potrzeb rynku pracy,

¢ niedostatek substancji mieszkaniowej, dekapitalizacja istniejgcych struktur mieszkaniowych,
przewazajacy niski standard uzytkowy otoczenia substancji mieszkaniowe;.

2.2. Gtéwne problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Problemy srodowiska przyrodniczego wynikajg z zanieczyszczenia srodowiska w szczegdlnosci:

Z zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

ze znacznego pogorszenia klimatu akustycznego,

z degradacji obszarowej i punktowej powierzchni ziemi,

z zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi,

z wystepowania specyficznych warunkéw hydrologicznych w tym wystepowaniu terenéw
zalewowych.

2.3. Problemy srodowiska kulturowego

e postepujgca degradacja techniczna wartosciowych elementéw srodowiska kulturowego (zte
stany techniczne wigkszosci obiektéw zabytkowych, postepujace zuzycie pozostate;
substancji kubaturowej o duzych wartosciach kulturowych),

e wystepowanie obszaréw o znacznym stopniu deformacji krajobrazowej w tym deformacji
obszaréw prawnie chronionych.

2.4. Gtéwne problemy dotyczace struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta

uporzgdkowanie struktury komunikacyjnej zwtaszcza w strefie zabudowy srédmiejskiej,
e restrukturyzacja i rewaloryzacja strefy Srodmiejskiej (w tym zabytkowego uktadu
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urbanistycznego) w celu wyraznego uksztattowania centralnego zespotu ustugowego,

e utrzymanie i wzmocnienie ekologicznego systemu obszaréw chronionych, ktérego osiami sg
rzeki Parseta i Lisnica,

e stan jakosci przestrzeni miejskiej wymagajacy proceséw naprawczych i poprawy jakosci
zycia mieszkancow (rehabilitacja i sanacja).

2.5. Gléwne problemy w zakresie obstugi technicznej miasta i komunikacji

W zakresie komunikacji:
e usprawnienie tranzytu,
e restrukturyzacja uktadu komunikacyjnego miasta, poprawa stanu technicznego ulic,
przebudowa skrzyzowan itp.
e realizacja nowych uktadoéw ulicznych sukcesywnie do potrzeb rozwijajgcych sie struktur
mieszkaniowych.
W zakresie infrastruktury komunalnej:
e zly stan techniczny znacznej czesci urzgdzen sieciowych wod-kan. wymagajgcych wymiany,
e Kkoniecznos¢ porzgdkowania systemow odprowadzania wéd deszczowych,
e dozbrojenie terenéw pozostajgcych dotychczas poza uktadem sieci miejskich oraz terenow
przeznaczonych do zainwestowania,
e koniecznos¢ zakonhczenia budowy stacji uzdatniania wody bazujgcej na eksploatowanych
studniach w obrebie wsi Debczyno i eczno,
e dalszy rozwdj gazyfikacji miasta,
ekologiczne ogrzewanie.

2.6. Mozliwos¢ finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan
wiasnych gminy.

Budzet gminy, czyli roczny plan dochoddéw i wydatkéw, stanowi podstawe gospodarki

finansowej gminy.

W budzecie Miasta Biatogard dochody wtasne stanowity ok. 52,9 % og6tu budzetu miasta.
Udziat wptywow z tytutu podatku dochodowego osbéb fizycznych w dochodach wtasnych wynidst
32,9%. W 2015 r. dochody miasta na jednego mieszkanca wyniosty 3 219 zt. W 2015 r. srodki
w dochodach budzetu miasta przeznaczone na finansowanie lub wspétfinansowanie projektow
unijnych wynosity 1,3 min zt.
W miescie 89,3% wydatkow majgtkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki majgtkowe
inwestycyjne stanowity 9,2% wydatkow ogétem budzetu miasta. W 2015 r. wydatki miasta na
jednego mieszkanca wyniosty 3 160 zt.

Wydatki na pomoc spoteczng i pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej w 2015 r.
osiggnety 22,4% ogoélnych wydatkow miasta.

Wydatki na gospodarke komunalng i ochrone s$rodowiska w 2015 r. osiggnety 11%
a wydatki na gospodarke mieszkaniowg wyniosty 11,8% ogdinych wydatkow miasta.
Miasto Biatogard na finansowanie inwestycji wykorzystuje gtownie Srodki finansowe pochodzace
z tytutu dotacji i Srodkdw na finansowanie wydatkdw na realizacje zadan finansowanych
z udziatem Srodkow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 oraz $rodki na dofinansowanie
wiasnych inwestycji gmin, powiatdw i samorzagdéw wojewddztw.

Tab. Zrédta finansowania inwestycji w latach 2012-2015.

Zrédta finansowania inwestycji 2012r. | 2013 r. [ 2014r. ] 2015 .

w ziotych
Srodki wtasne 6 382 626,10 7252 369,61 | 5626948,94 | 6635 193,58
Dotacje z budzetu panstwa 109 777,50 471 873,00 0,00 0,00
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Dotacje z funduszy 523 602,56 66 346,20 170 000,00 | 1139488,12
Srodki na dofinansowanie 0,00 1208 229,92 | 1660 197,60 259 482,10
projektow realizowanych

w ramach programéw UE

Kredyty/pozyczki 2 269 257,38 2401 988,91 0,00 0,00
Razem 9285263,54 | 11400807,64 | 7457 146,54 | 8034 163,80

Edycja 2017 r.

zrodto: opracowanie wtasne

W badanym okresie, najwiecej srodkoéw na inwestycje Miasto wydato w 2012 r. i 2013 r., wtedy
korzystato z kredytow i pozyczek. W nastepnych latach nastgpit spadek wydatkéw inwestycyjnych,
jednak w tym okresie, Miasto korzystato tylko z wtasnych srodkéw i dotacji.

W 2014 r. ponad 21% wydatkow inwestycyjnych stanowity wydatki na transport i tgcznosé,
a na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska ponad 50%. Natomiast w 2015 r. ponad 14%
wydatkow inwestycyjnych stanowity wydatki na transport i tgcznos¢, a na gospodarke komunalng
i ochrone srodowiska ponad 24%.

Dzieki wydatkom inwestycyjnym, zwieksza sie jakosci i dostepno$¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i spotecznej, na terenach obecnie zainwestowanych oraz przeznaczonych pod
zainwestowanie w zmianie Studium.

2.7. Maksymalne w skali Miasta, zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Dla potrzeb sporzgdzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dokonano obliczen
w nastepujacych grupach zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej), mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, ustug oswiaty, zdrowia i administracji, ustug sportu i zabudowy produkcyjnej. Chtonnos¢
terendéw zostata przedstawiona jako maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy danej funkciji
na terenie gminy. Dodatkowo dla zabudowy mieszkaniowej obliczono rowniez chtonno$¢ w postaci
maksymalnej liczby mieszkancow.

Tab. Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe w planie miejscowym z podziatem na
funkcje.
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suma (ha) | 224,7 83,25 30,7 | 44,5 102,1 328,1

zrodto: opracowanie wtasne

Powyzsze powierzchnie przeznaczone pod zabudowe w poszczegdllnych funkcjach
pomniejsza sie 0 15%, zapewniajgc rezerwe terenu pod rozwdj infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej, a takze stref ochronnych wynikajgcych z ustalen planu bgdz przepisow odrebnych.

Bilans terenéw mieszkaniowych
W celu obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych nastepnie kolejno ustala sie:
- docelowg przecietng powierzchnie dziatki w danym standardzie zabudowy — na podstawie
zapisbw obowigzujgcego planu miejscowego i obserwacji istniejgcego zagospodarowania
skorygowano tak, by odpowiadaty obecnym trendom na rynku inwestycyjnym. Po
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przeanalizowaniu powyzszych przyjeto standard 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej .

- docelowg przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania — z danych Banku Danych Lokalnych
GUS wynika, ze $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie wynosita 66,1 m2 w 2015
r., natomiast dla mieszkan oddanych do uzytku w 2015 r. wartos¢ ta wynosita 146,0 m2. Mozna
wiec wyciggng¢ wniosek, iz poziom zycia mieszkancow, na ktéry bezposrednio wptywajg
warunki mieszkaniowe, zwieksza sie. W zwigzku z tym, do obliczen przyjeto powierzchnie
uzytkowg jednego mieszkania 155m2, powierzchnie uzytkowg przypadajgcg na 1 mieszkanca
30 m2 dla =zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przyjeto powierzchnie na jednego mieszkanca wynoszacg 24,3 m2.

Wynik analizy terendw przeznaczonych pod zabudowe stanowi maksymalna liczba dziatek

o odpowiednich parametrach, jaka moze zosta¢ w sposdb samodzielny zagospodarowana, a co za

tym idzie maksymalna chtonnos¢ terenu w powierzchni uzytkowej zabudowy oraz

w liczbie mieszkancow.

Tab. Bilans terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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zrédto: opracowanie wtasne
Tab. Bilans terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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zrodto: opracowanie wtasne

Miasto Biatogard, dysponuje 224,7 ha terendow przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz 83,25 ha pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Maksymalna chtonnos¢ zabudowy mieszkaniowej wszystkich typéw wynosi 688 250 m?
powierzchni uzytkowej oraz 25 431 mieszkancow (liczba mieszkancow Biatogardu na koniec 2015
r. wynosita 24 437 osoby). Wg prognoz w roku 2045 ludnos$¢ Biatogardu bedzie wynosita 20 161
osoéb.

Maksymalna chtonnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 13 103 oséb.
W  wyniku wzrostu poziomu zycia, obserwuje sie spadek zainteresowania mieszkaniami
w budynkach wielorodzinnych. Nastepuje widoczny od kilku lat rozwdj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Dostosowujgc sie do rosngcego zapotrzebowania na dziatki
budowlane, wyznaczono nowe tereny rozwojowe dla budownictwa jednorodzinnego, na terenach
przeznaczonych obecnie pod zabudowe produkcyjng, dotychczas nie zainwestowanych, w ramach
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podstref E15, E17, E18, E19, E20 i E22.

Nadwyzka powierzchni terenédw wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard oraz nowych terendw o funkcji mieszkaniowe;j
w zmianie studium, jest dopuszczalna przy zastosowaniu przepisu art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz 778
ze zm.), ktéry stanowi, ze mozliwe jest zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do wynikéw
analizy chtonnosci o nie wiecej niz 30%.

Bilans terenéw produkcyjnych i ustugowych.

Na potrzeby sporzgdzenia ponizszego bilansu zatozono, iz powierzchnia uzytkowa stanowi
75% powierzchni catkowitej budynku, gdyz nie wlicza sie do niej m.in. garazy, strychow, balkonow,
tarasow, pomieszczen gospodarczych.

Tab. Bilans terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

Powierzchnia | Przecietny Powierzchnia
Przeznaczenie | Powierzchnia | terenu wskaznik catkowita
terenu terenu (ha) pomniejszona | powierzchni | zabudowy
0 15% (ha) zabudowy (m?)
U 102,1 86,78 0,4 347 120
Uo, Uz,Ua 30,7 26,1 0,5 130 500
P 3281 278,9 0,5 1394 425

zrédto: opracowanie wiasne

Wartos¢ przecietnego wskaznika powierzchni zabudowy dla terenéw zabudowy ustugowej

na poziomie 0,4 zatozono na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania dziatek o takim
przeznaczeniu oraz tendencji rynkowych, ktére charakteryzuja sie przewagg inwestycji
wolnostojgcych z duzym udziatem powierzchni parkingowe;j.
Wskaznik powierzchni zabudowy dla terenéw produkcyjnych wynosi 0,6, jednak z uwagi na
wskazania do stosowania zieleni izolacyjnej, majgcej chroni¢ tereny przylegte przed mozliwym
negatywnym wptywem dziatalnosci produkcyjnej, docelowy wskaznik zostat obnizony i okreslony
na poziomie 0,5.

ROZDZIAL V
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zatozenia gtéwne - ideowe.

Przyjmuje sie zasade zrownowazonego rozwoju za podstawowy (optymalny) kierunek
rozwoju spoteczno - gospodarczego oraz przestrzennego miasta.

Podniesienie poziomu zycia mieszkancow poprzez zaspokajanie ich aspiracji odbywac sie
musi przy uszanowaniu zasobéw srodowiska naturalnego i kulturowego.

Przeobrazenia gospodarcze (przestrzenne) i cywilizacyjne sg procesem ciagtym i cechowac
je musi w zwigzku z tym swiadomos$¢ otwarcia na przysztosé.

Cechag podstawowg takiego rozwoju jest sprawnos$¢ funkcjonowania poszczegdlnych
systemow, tworzacych strukture przestrzenno-gospodarczo-spoteczng, zapewniajgcych mozliwosé
kontynuowania proces6w rozwojowych w przysztosci, przy zachowaniu i ochronie zasobow
przyrodniczych i kulturowych.

2. Cele polityki przestrzenne;.
Celem gtéwnym polityki przestrzennej jest stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego
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rozwoju miasta Biatogard, przez co w dalszym rozwoju w sposéb istotny ograniczy¢ mozna stopieh
zaleznosci ekonomicznej od kilku wybranych podmiotéw gospodarczych. W pojeciu tym mieszczg
sie bardzo istotne cele rozwojowe, ktére scharakteryzowaé mozna nastepujgco:

tworzenie warunkéw do petnienia przez miasto istotnej roli w strukturze osadniczej
wojewoOdztwa zachodniopomorskiego, przede wszystkim z uwagi na role i miejsce miasta
w systemie ukladu komunikacyjnego Pomorza Zachodniego (a szczegdlnie Srodkowego
Wybrzeza), w kontekscie przysztej aglomeracji Koszalin — Kotobrzeg — Biatogard — Karlino.
tworzenie i rozwijanie warunkow do petnienia (po uptywie ¢wieréwiecza) dawnej roli osrodka
powiatowego z zadaniem obstugi spoteczno-gospodarczej obszaru powiatu, zabezpieczenia
ustug ponadlokalnych (przede wszystkim oswiaty i zdrowia), zapewnienia mozliwosci
korzystania z ustug wyzszego rzedu (kultura, specjalistyczny handel itp.),

tworzenie warunkéw do intensyfikacji dziatan w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego
bedacego droga do odzyskania tozsamosci kulturowej miasta.

Wszechstronny i trwaly rozwoj (zréwnowazony) moze by¢ spetniony przy realizacji

okreslonych nizej celéw szczego6towych. Ich szczegdtowe okreslenie moze by¢ przydatne
w dalszym precyzowaniu dziatan realizacyjnych i operacyjnych zas ich zakres przedstawia sie
nastepujgco:

1) Cele spoteczne obejmujace:

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

zapewnienie wtasciwego wyposazenia w ustugi publiczne w szczegdélnosci:
ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, sportu i rekreacji,

zapewnienie wtasciwych warunkéw wypoczynku,

zapewnienie wtasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalna.

2) Cele ekonomiczne obejmujace:

rozwoj lokalnego rynku pracy dla rozwigzania podstawowego problemu spotecznego jakim
jest bezrobocie,

rozwéj matych i srednich przedsiebiorstw,

petne i efektywne wykorzystanie majgtku trwatego w procesie kontynuacji zagospodarowania
przejetych terendéw specjalnych (JAR),

tworzenie warunkéw do rozwoju ustug ponadlokalnych (obstuga tranzytu transportowego
i turystycznego),

tworzenie podstaw do aktywnych dziatan w zakresie pozyskiwania inwestoréw, w tym
przygotowanie dyspozycyjnych obszaréw dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, produkcyjno
- ustugowej itp. w ramach istniejgcych struktur funkcjonalnych.

3) Cele przyrodnicze obejmujace:

zachowanie istniejgcej wielkosci i jakosci zasobdw srodowiska przyrodniczego,

utrzymanie i rozszerzenie zakresu ochrony prawnej unikatowych waloréw przyrodniczych,
poprawa jakosci wod powierzchniowych,

zachowanie obecnej struktury doliny rzeki Parsety z elementami starorzecza z mozliwoscig
ich racjonalnego wykorzystania, szczegélnie turystyczno — wypoczynkowego,

rekultywacja terenéw zdegradowanych.

4) Cele kulturowe obejmujgce:

zachowanie obiektéw i obszaréw dziedzictwa kulturowego, prawnie chronionych,
rozszerzenie zakresu ochrony prawnej obiektéw i obszaréw (w uktadach strefowych),

objecie najwyzszym stopniem ochrony obiektow typowanych do wpisu do rejestru zabytkdw,
rewaloryzacja przestrzenna historycznego uktadu urbanistycznego,

zapobieganie niekorzystnym zjawiskom dekapitalizacji i degradacji wartosciowych obiektow
Srodowiska kulturowego.

5) Cele przestrzenne obejmujace:
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e utrzymanie i zapewnienie korzystnego rozwoju poszczegdlnych struktur przestrzennych
miasta (zespotow, kwartatdw urbanistycznych),

e uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego w tym wprowadzenie na okreslonych obszarach
stref ruchu tylko pieszego, szczegdlnie w okolicach Placu Wolnosci,

e utrzymanie i rozszerzenie systeméw ekologicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
racjonalizacji zagospodarowania obszaréw zainwestowanych, stanowigcych rezerwy
terenowe ztozone,

e utrzymanie i dalszg adaptacje terenéw po dawnych JAR (b. tereny specjalne), stanowigcych
rezerwy rozwojowe miasta,

e rozwo0j wewnetrzny miejscowosci, w tym odnawianie, zageszczanie badz rehabilitacje funkcji
uzytkowej juz istniejgcych terendéw budowlanych.

3. Podstawowe kierunki rozwoju struktury miejskiej

Wychodzac z zatozenia ciggtosci rozwoju istniejgcej struktury przestrzennej miasta:

e przewiduje sie ograniczony koncentryczny rozwdj miasta, bedacy uzupetnieniem
i wypetnieniem historycznie uksztattowanego uktadu miejskiego,

¢ jednoczes$nie przyjmuje sie zachodni kierunek rozwoju miasta, ktérego podstawowg strukture
przestrzenng stanowi Osiedle Kotobrzeskie oraz wyraznie wyksztatcona struktura
produkcyjno-ustugowa,

e powyzszy kierunek posiadajac relatywnie duze mozliwosci rozwoju, stanowi podstawowe
ogniwo w zaktadanym docelowo uktadzie pasmowym (zatozenia Studium wojewo6dztwa)
Biatogard — Karlino — Koszalin - Kotobrzeg

e w niniejszym Studium zaktada sie¢ mozliwos¢ ograniczonego rozwoju struktur w kierunku
wschodnim, ktérego osig jest ul. Potczynska,

e przewiduje sie ograniczong mozliwos¢ rozwoju uzupetniajgcego na kierunku potudniowym
(Kisielice) przy zatozeniu ograniczonej dostepnosci do pozostatych struktur miejskich
(ograniczenia naturalne i komunikacyjne).

Reasumujgc, za priorytetowe kierunki rozwoju uznaje sie koncentryczny rozwoj miasta
historycznie uksztattowanego, przy dalszym uruchomieniu szeregu dziatan zmierzajgcych do
przeksztatcen przestrzennych. Stopien technicznego wyposazenia miasta oraz wzgledna tatwos¢
uzupetnien sieciowych uzasadnia wybér tego kierunku.

Po wyczerpaniu mozliwosci rozwojowych w/w obszaru nalezatoby kontynuowaé rozwdj
kierunku zachodniego. Za otwarty uznaje sie problem dziatan rozwojowych réwnolegtych, za czym
przemawia réwniez stan i stopien wyposazenia technicznego na tym obszarze miasta.

Pozostate kierunki ,otwarcia" dziatan rozwojowych wobec tak szerokich (relatywnie)
mozliwosci nie znajdujg uzasadnienia i stanowityby dekoncentracje realizacji przerastajgcg
rzeczywiste potrzeby rozwojowe i przestanki ekonomiczne.

4. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta.

4.1. Zatozenia podstawowe. Zasady podziatu podstawowego.

Dla okreslenia zasad zagospodarowania i polityki przestrzennej na obszarze miasta tworzy
sie gtéwny podziat strukturalny na ktéry sktadajg sie nastepujace strefy:

1) strefa C centralna

2) strefa N pétnocno - zachodnia

3) strefa E wschodnia i pétnocno - wschodnia
4) strefa S potudniowo - wschodnia

5) strefa W zachodnia

Nazwa kazdej ze stref okresla charakter dziatan podstawowych i sposéb uzytkowania gtéwnego.

4.2. Zasady podziatu szczegotowego. Podstrefy

Szczegotowe zasady zagospodarowania i okreslenie dziatah w zakresie polityki
przestrzennej powoduje konieczno$¢ rozpisania ustalen dla struktur o jednorodnym badz
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zblizonym do jednorodnego charakteru uzytkowania, w zwigzku z czym wyznaczono ,podstrefy”
ktére takie kryteria spetniaja.

Analogicznie do uktadu gtéwnego okresla sie symbole poszczegoinych podstref
charakteryzujgce sposéb zagospodarowania podstawowego.

Ustalenia szczegétowe okresla sie w stosunku do przyjetych typdw obszaréw bgdz obszaréw
funkcjonalnych scharakteryzowanych ponize;.

4.3. Charakterystyka typow obszaréw funkcjonalnych

Na obszarze miasta Biatogard mozna wyr6zni¢ nastepujace typy obszarow funkcjonalnych:

$rédmiescie - obszar uksztattowanej historycznie, wielofunkcyjnej zabudowy miejskiegj
z I jednorodzinnym lat powojennych przewidziany
do zorganizowanej przebudowy i przeksztatcenia w strukture o relatywnie duzym udziale funkgciji
ustugowo-handlowych,

osiedla, zespoty mieszkaniowe - obszary mieszkaniowe

wraz z podstawowym zakresem ustug i urzgdzen

obstugi mieszkancéw, z dopuszczeniem innych funkgji nieucigzliwych (w tym ogolnomiejskich),

zespoty produkcyjno-ustugowe i magazynowe z incydentalnym wystepowaniem funkcji
mieszkaniowych (szczegOllnie wtasnych w nowych realizacjach), z mozliwoscig realizacji
obiektéw o kontrolowanym sposobie ucigzliwosci oraz zespoty produkcyjno-ustugowe jw. lecz
z ograniczong mozliwoscig lokalizacji obiektow ucigzliwych (uciazliwos¢ ograniczona do granic
wiasnych),

tereny obstugi technicznej miasta,

wydzielone tereny ustug ogélnomiejskich z wystepowaniem zieleni towarzyszacej,

ekologiczny system ciggty obejmujgcy dno doliny Parsety i najblizsze otoczenie rzeki Lisnicy
uznane za strefe bezinwestycyjng z dopuszczeniem niezbednych inwestycji komunikacyjnych
i komunalnych,

zespoty przyrodniczo-rekreacyjne z mozliwoscig wystepowania obiektéw i urzgdzen sportowych
przy utrzymaniu wiodgcej przyrodniczej funkcji obszaru,

tereny otwarte obejmujgce tereny rolne i lesne z ograniczong mozliwoscig przeksztatcen
przestrzennych za wyjgtkiem dziatarnn proekologicznych, utrzymaniem uzytkowania rolniczego
gruntdw o najwyzszych wartosciach produkcyjnych, utrzymaniem ekosysteméw tgkowych,
zamiang uzytkéw rolnych na zielone w obszarze korytarza rzeki Parsety, dolesien (w tym
gospodarczych) itp.

5. Ogodlne kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej w podstawowej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zasady zagospodarowania i ewentualnych przeksztatcen obejmujg rdéznorodny wachlarz
dziatan przestrzennych i ustalen gtbwnych w poszczegoinych strefach.
Zaliczy¢ nalezy do nich:

e utrzymanie istniejgcych struktur funkcjonalnych o zadawalajgcym poziomie stanu
istniejgcego,
uzupetnianie struktur istniejgcych oraz realizacje nowych,

e rewitalizacje obszaréw gdzie przerwano dotychczasowe uzytkowanie i istnieje potrzeba
nadania im nowej tresci uzytkowej (dotyczy przede wszystkim obszaréw bytych JAR),

e rewaloryzacje i rewitalizacje obszarow wartosciowych historycznie z przywrdéceniem wartosci
pierwotnych (okreslonych odrebnie przez stuzby WUOZ) z odpowiednim wykorzystaniem
uzytkowym,

e restrukturyzacje obszar6w o potencjalnie duzym znaczeniu w strukturze przestrzennej
miasta, o duzym zuzyciu moralnym i substandardzie uzytkowym, ktorej celem jest
poprawienie standardow uzytkowych, nadanie nowych tresci uzytkowych i petniejsze
wtgczenie do petnienia funkcji ogélnomiejskich,

e budowa i modernizacja infrastruktury technicznej zmierzajgce do zapewnienia petnej obstugi
miasta,

e wytgcznie incydentalne utrzymanie indywidualnej gospodarki Sciekowej dla rozrzuconych
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pojedynczych siedlisk znajdujgcych sie w peryferyjnych strefach miasta.

5.1. Strefa centralna ,,C"

Obejmuje obszar ograniczony przebiegiem linii kolejowej z dworcem kolejowym od zachodu,
drogg wojewodzka (ul. Szosa Potczynska) od potudnia, ul. Asnyka i Wislang od poétnocy, od
wschodu granice stanowig ulice Wislana, Chopina, Nowowiejskiego, Piastéw i dalej do Szosy
Potczynskiej - strefa ochrony konserwatorskiej B.

Obszar zr6znicowanego zagospodarowania i wystepowania wielu typéw funkcjonalnych.
W obszarze znajduje sie zabytkowy uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego. Obszar w catosci
podlega procesowi restrukturyzacji z wydzieleniem uktadu zabytkowego, ktéry poddaé nalezy
odpowiednio procesowi rewaloryzacji i rewaloryzacji.

Zasady zagospodarowania polegajg na:

e poprawie uktadu komunikacyjnego,

e stworzeniu stref ruchu wytgcznie pieszego z dopuszczeniem ruchu pojazdéw specjalnych,

e zabezpieczeniu programu miejsc postojowych, szczegdlnie w sgsiedztwie obszaru ukfadu
zabytkowego,

e wprowadzeniu na  niezainwestowanych  obszarach  zabudowy  mieszkaniowej,
zorganizowanej,

e wzbogaceniu programu ustugowego w tym wyspecjalizowanych ustug wyzszego rzedu

0 znaczeniu ponadlokalnym w celu przyjecia funkcji ustugowego centrum miejskiego, ktérego

miasto nie posiada,

e petnym wyposazeniu w infrastrukture techniczna,

utrzymanie i wzmocnienie systemu ochrony przeciwpowodziowej w postaci rozbudowy

obwatowan rzeki Lisnicy,

e utrzymaniu w istniejgcych strukturach mieszkaniowych obiektow i urzadzen ustug
publicznych ponadlokalnych (np. oswiata) i lokalnych.

5.2. Strefa péinocna ,,N"

Strefa przewazajacej zabudowy przemystowej i utrzymania walorow $rodowiska
przyrodniczego.
Obejmuje obszar ograniczony droga wojewddzka nr 163 od potudnia, linig kolejowa do
Koszalina od wschodu i granicg administracyjng miasta od pétnocy.
Obszar o przewazajgcej zabudowie produkcyjnej, z incydentalnie wystepujgca zabudowg
mieszkaniowg. W potnocnej czesci duze kompleksy lesne i tereny rolne.
Zasady zagospodarowania tej strefy polegajg na:
e wypetnieniu istniejgcej zabudowy produkcyjnej o funkcje przemystowe, sktadowe, ustugi
produkcyjne oraz inne, w tym mogace oddziatywac szkodliwie na srodowisko,
poprawie uktadu komunikacyjnego,
przeksztatceniu ogrodow dziatkowych w tereny przemystowo-sktadowe,
wprowadzeniu rezerw terenowych pod rozwdj funkcji podstawowych,
zachowaniu terendw rolnych i lesSnych w czesci pétnocnej,
wzmocnieniu uktadu przyrodniczego poprzez system dolesien,
uzupetnieniu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

5.3. Strefa wschodnia ,,E”

Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju istniejgcej struktury przestrzenne;.

Obejmuje obszar miasta potozony na wschdd od linii kolejowej do Koszalina, graniczacy
od zachodu ze strefg C, od potudnia droga wojewddzka nr 163 (Szosa Potczynska) i od wschodu
granicg administracyjng miasta.

Obszar o wystepowaniu wielu typéw funkcjonalnych oraz znacznym potencjale terendéw
mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych.

Zasady ogoblne zagospodarowania tej strefy polegajg na:

e utrzymaniu i uzupetnieniu istniejgcych struktur mieszkaniowych,
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e zagospodarowaniu  bylych  terendbw  specjalnych  wolnych od  zainwestowania
z przeznaczeniem gtéwnie na cele zabudowy mieszkaniowej,

e wprowadzeniu rezerw terenowych pod rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych w pasie
przylegajacym do drogi gtéwnej (wojewddzkiej) — Szosa Potczynska,

e utrzymaniu uktadu ekologicznego, ktérego osiami sg rzeka Lisnica wraz z systemem ciekow
wodnych jako obszaru bezinwestycyjnego,

e utrzymanie i wzmocnienie systemu ochrony przeciwpowodziowej w postaci rozbudowy
obwatowan rzeki Lisnicy,

e utrzymaniu przestrzeni publicznych sportu i rekreacji z mozliwoscig ich rozwoju przy
zatozeniu nadrzednosci celéw przyrodniczych w przysztym zagospodarowaniu,

e wprowadzeniu odcigzajacego uktadu komunikacyjnego, wigzagcego adaptowane i

projektowane struktury z czescig centralng miasta,

utrzymaniu i uporzgdkowaniu struktur zabudowy produkcyjno-ustugowej,

intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci strefy (w rejonie ulicy Wazéw),

rewitalizacji bytych obszaréw specjalnych,

wzmochnieniu uktadu przyrodniczego poprzez system dolesien,

petnym wyposazeniu w infrastrukture techniczng za wyjatkiem siedlisk potozonych

w peryferyjnych czesciach strefy, gdzie dopuszcza sie indywidualne systemy gospodarki

Sciekowej.

e modernizacji infrastruktury technicznej i jej rozbudowie zwigzanej z rozwojem
zagospodarowaniem nowych terenéw.

5.4. Strefa potudniowa ,,.S”

Strefa utrzymania i ograniczonego rozwoju istniejacego zainwestowania oraz utrzymania
przewazajgcych funkcji przyrodniczych i rolniczych.

Obejmuje potudniowy obszar miasta ograniczony linig kolejowg w kierunku Szczecina i drogg
wojewddzka nr 163 do potudniowych granic miasta.

Obszar o przewazajacych funkcjach przyrodniczych z niewielkim udziatem zabudowy
mieszkaniowej oraz uktadem pasowym przeznaczonym pod funkcje produkcyjno-ustugowe, w tym
mogace oddziatywaé szkodliwie na srodowisko.

Zasady ogélne zagospodarowania tej strefy polegajg na:

e utrzymaniu bezinwestycyjnego charakteru doliny Parsety, za wyjatkiem inwestycji o
charakterze turystyczno-wypoczynkowym,

e utrzymaniu i uporzadkowaniu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z mozliwoscig jej
uzupetnienia,

e utrzymaniu i ochronie obszaréw o intensywnym uzytkowaniu rolniczym i ogrodniczym wraz

z ochrong gruntow rolnych o najwyzszej produktywnosci rolniczej,

e petnym wyposazeniu w infrastrukture,
e zabezpieczeniu akustycznym (ekranowym) od obu szlakéw kolejowych w stosunku do
terendw mieszkaniowych.

5.5. Strefa zachodnia ,,W”

Strefa intensyfikacji selektywnego rozwoju wielofunkcyjnego iutrzymania waloréw
Srodowiska przyrodniczego.

Obejmuje zachodni obszar miasta ograniczony od wschodu linig kolejowg do Szczecina, od
poétnocy droga wojewddzkg nr 163, od potudnia i zachodu granicg administracyjng miasta.

Obszar o wystepowaniu wielu typéw zabudowy, zréznicowany funkcjonalnie z wyraznie
wyksztatcong strefg zabudowy mieszkaniowej i strefg produkcyjno -ustugowo - magazynowa
z wystepowaniem obszaréw technicznej obstugi miasta. Strefa stanowi rejon rozwoju

kierunkowego.
Zasady ogolne zagospodarowania tej strefy polegaja na:
e utrzymaniu wartosci przyrodniczych dolnego tarasu rzeki Parsety - jako strefy

bezinwestycyjnej i lokalnych powigzan przyrodniczych, za wyjgtkiem inwestycji o charakterze
turystyczno-rekreacyjnym jak przystan kajakowa,
e wzmocnieniu struktur leSnych poprzez sukcesywne dolesienia,
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e utrzymaniu obecnego uzytkowania terendéw rolnych szczegdlnie obszaréw o najwyzszej
produktywnosci rolniczej,

skoncentrowanym rozwoju struktur mieszkaniowych w oparciu o Osiedle Kotobrzeskie,
kontynuacji przeksztatcen przestrzennych bytych terenéw JAR,

rozwijaniu i przebudowie uktadu drég zbiorczych i drdg lokalnych,

wykreowaniu w bezposrednim sasiedztwie ,Osiedla Kotobrzeskiego” oraz na jego obszarze

osrodka ustug lokalnych w rejonie kosciota,
e petnym wyposazeniu w infrastrukture techniczna.

6. Szczegotowe kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej

Kierunki zmian opracowano na podstawie materiatow:

1)
2)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej - propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta;
kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy — propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta, dopasowane do
zabudowy sgsiedniej, na podstawie opracowan dotyczacych miasta oraz na podstawie
przyjetych standardéw urbanistycznych;

obszary i zasady ochrony srodowiska - waloryzacja przyrodnicza;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — na podstawie opracowan
szczeg6towych (Studium wartosci kulturowych);

kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury — na podstawie stanu istniejgcego
i projektowanego rozwoju zainwestowania;

obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego (lokalne) — informacje z Urzedu Miasta;
obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego (ponadlokalne) — Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego;

obszary z obowigzkiem sporzadzenia planu — obszar w granicach administracyjnych
miasta;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan — na terenie miasta obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — waloryzacja

przyrodnicza;

Tabela 19.  Kierunki zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych podstref

p?)yj?t?:fly Kierunki zagospodarowania i uzytkowania
v C =
C1 — zabudowa mieszkaniowa mieszana wielorodzinna i jednorodzinna, z ustugami nieucigzliwymi;
— rewitalizacja starowki;
— zachowanie historycznego uktadu zabudowy;
— uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic;
— usuniecie elementéw dysharmonizujacych;
— intensywnos¢ zabudowy | = 1,0+2,0;
— udziat teren6w biologicznie czynnych —min 15 %;
— charakter zabudowy nawigzujgcy do zabudowy historycznej;
— zakaz lokalizowania duzych obiektéw handlowych;
— caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;
— wprowadzenie ograniczenia ruchu: ulice jednokierunkowe, strefy parkowania;
— sytuowanie parkingéw poza linig dawnych muréw obronnych;
— zachowanie istniejacego drzewostanu;
— wprowadzenie obwodowego systemu zieleni w miejscu dawnych fos (pas wolnych przestrzeni
wzdtuz murow)
— tereny zieleni - wytgczone spod zabudowy;
C2 — zabudowa mieszkaniowa mieszana, wielorodzinna i jednorodzinna, z ustugami nieucigzliwymi;
— przeksztaicenie ogrodéw dziatkowych w zabudowe mieszkaniows;
— intensywnos¢ zabudowy | = 0,8+2,0;
— min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 20 %;
— charakter zabudowy nawigzujgcy do zabudowy historycznej;
— zakaz lokalizacji ustug mogacych szkodzi¢ srodowisku w celu ochrony wéd Kanatu Ulgi,
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zachowac ochronny pas zieleni wzdtuz kanatu;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

warunki ochrony konserwatorskiej wg Studium wartosci kulturowych;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegdétowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

c3 |-

zabudowa mieszkaniowa mieszana, wielorodzinna i jednorodzinna, intensywna;
kontynuacja zabudowy zwartej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

intensywnosc¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 20%;

charakter zabudowy nawigzujgcy do zabudowy historycznej;

mozliwos¢ lokalizowania ustug w parterze budynkdw;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

ca |-

zabudowa mieszkaniowo mieszana, wielorodzinna i jednorodzinna — ustugowa,;

restrukturyzacja catego obszaru wedtug;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 20%;

charakter zabudowy nawigzujgcy do zabudowy historycznej;

zapewnienie zielonego pasa ochronnego wzdtuz Lisnicy;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

zachowanie dotychczasowej funkcji zieleni parkowej z catkowitym zakazem zabudowy;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

Cc5 |-

zabudowa mieszkaniowa mieszana, wielorodzinna i jednorodzinna do uzupetnien;
dopuszcza sie towarzyszace ustugi nieucigzliwe;

intensywnosc¢ zabudowy | = 0,3+0,8;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

charakter zabudowy nawigzujgcy do zabudowy historycznej;

zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz pasa zieleni wzdtuz Lisnicy;
utrzymanie i wzmocnienie oraz rozbudowa systemu obwatowan rzeki Lisnicy;

Cé6 |-

utrzymanie wydzielonych ustug;

zabudowa mieszkaniowa mieszana, wielorodzinna i jednorodzinna;

przestrzen publiczna — tereny ustug ogélnomiejskich oraz teren targowiska do zachowania lub
przeksztatcen;

intensywnos$c¢ zabudowy mieszkaniowej | = 0,3+0,8;

udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zachowanie istniejacego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

c7 |-

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania terenu z zaleceniem porzadkowania
zrbéznicowanych struktur mieszkaniowych wielorodzinnych i jednorodzinnych w poszczeg6inych
zespotach;

utrzymuje sie istniejgce ustugi na wydzielonych terenach;

porzadkuje sie struktury ustugowe wzdtuz ciggu ulic z mozliwoscig przystosowania parterow
budynkéw mieszkalnych do dziatalnosci ustugowej;

przeksztatcenie kompleksu ogrodéw dziatkowych w teren zabudowy mieszkaniowej;
intensywnosc¢ zabudowy | = 0,3+0,8;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

gabaryty i charakter zabudowy dostosowac do istniejgcej zabudowy w poszczegoélnych blokach
urbanistycznych;

zachowuje sie istniejgcy drzewostan oraz wzbogaca sie system zadrzewien przyulicznych,
szczegolnie w potnocno-zachodniej czesci podstrefy;

obszary zabudowy intensywnej, ustugowej oraz tereny otwarte podstrefy stanowig przestrzen
publiczng;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
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miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

cs8 |-

utrzymuje sie gtéwny charakter istniejacych struktur budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego i wielorodzinnego wraz z ustugami towarzyszacymi wbudowanymi i innymi
ustugami oraz produkcja,

zaktada sie restrukturyzacje zabudowy mieszkalno - ustugowej i mieszkalnej w kierunku
poprawy warunkéw uzytkowania i wzbogacenia oferty ustugowej wedtug osobno opracowanego
programu restrukturyzacji srodmiescia;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

utrzymuje sie gtdwny historyczny trakt miejski wraz z obrzezng zabudowag mieszkalno -
ustugowa,

wyklucza sie na tym obszarze obiekty ustugowe wielkogabarytowe dysharmonizujgce z
otoczeniem

uzupetnienie zwartej zabudowy wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 20%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zapewnienie zielonego pasa ochronnego wzdtuz Lisnicy;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegb6towg inwentaryzacje przyrodniczg terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

co |-

zachowanie istniejacej zabudowy w tym mieszkaniowej i ustugowej;

dopuszcza sie rozwdj réznorodnych funkcji o charakterze centrotwérczym t.j. ustug, parkingéw,
placéw publicznych, skwerdw i zielencéw, infrastruktury spotecznej i technicznej;

sugeruje sie przeksztatcenie w kierunku ustug jako funkcji dominujgcej;

zaleca sig remont istniejagcych obiektéw w celu poprawy stanu tadu przestrzennego;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

oo N <

N1 |-

zachowanie dotychczasowej funkciji;

mozliwos¢ nowej zabudowy, dostosowujac gabarytami do zabudowy istniejacej;
min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

N2 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych i technicznych;

utrzymuje sie istniejacy stan zagospodarowania z sukcesywnym rozwojem podstrefy do czasu
jej petnego zagospodarowania (dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej);
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcja towarzyszacg w postaci mieszkan
stuzbowych;

wschodnia czes¢ obszaru, w wyniku korekty granic terendw zamknigtych (rejon dworca
kolejowego i autobusowego) zmienia Kierunki rozwoju na ,tereny ustug o charakterze
centrotwérczym”;

przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w funkcje produkcyjno-ustugowe;

podjecie dziatah inwestycyjnych na obszarze rezerw terenu uzaleznia sie od wyprzedzajgcych
kompleksowych dziatan przygotowawczych (zaktada sig realizacje relatywnie wielkoskalowe);
przewiduje sie dla fragmentu podstrefy (byle ujecie wody) przeksztatcenia funkcjonalne
uwzgledniajgce istniejgce ograniczenia techniczne (linie wysokich napieé),

max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

utrzymuje sie obrzezng zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, ktorej negatywne oddziatywanie
zamknie sie w granicach wtasno$ci;

zachowanie istniejgcego drzewostanu (tereny lesne i inne zadrzewienia);

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

N3 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju terenéw produkcyjno-sktadowych oraz rzemiosta;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;
dopuszcza sie funkcje ustugowe;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
max. intensywnos¢ zabudowy | =2,0 ;
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min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcja towarzyszacg w postaci mieszkan
stuzbowych;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

Na |-

podstrefa rozwoju terenéw produkcyjno-sktadowych oraz rzemiosta;

dopuszcza sie funkcje ustugowe;

max. intensywnosc¢ zabudowy do 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako funkcja towarzyszacg w postaci mieszkan
stuzbowych;

tereny rolne i leSne w czesci strefy - do zachowania;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

N5 |-

podstrefa bezinwestycyjna;

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako tereny rolne i lesne;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

dopuszcza sie zalesienia;

zakaz zabudowy;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbdtowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

N6 |-

podstrefa rezerw dla funkcji produkcyjno-sktadowej i ustugowej;

podjecie dziatan inwestycyjnych uzaleznia sie od wyprzedzajacych kompleksowych dziatah
przygotowawczych (zaktada sie realizacje relatywnie wielkoskalowe);

max. intensywnos$c¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

N7 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju terendw produkcyjno-sktadowych oraz rzemiosta;
dopuszcza sie funkcje ustugowe;

max. intensywnos$c¢ zabudowy |1 = 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

przebieg obwodnicy miasta Biatogard;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

N8 |-

podstrefa terenéw otwartych, lesnych i tgkowych;

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolnego i lesnego;

utrzymac parkowy charakter terenéw lesnych;

zachowac taki srédlesne (nie zalesiac);

przebieg obwodnicy miasta Biatogard;

postulat przywrécenia w okresie kierunkowym pierwotnego przeznaczenia jako zespotu
przyrodniczo — rekreacyjnego;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

w E

E1 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszgcymi;

przeksztatcenie potudniowej czesci ogrodéw dziatkowych w teren zabudowy mieszkaniowej,
pétnocna czes¢ ogrodéw do zachowania;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;
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— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektdw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E2 — utrzymuje sie zabudowe mieszkaniowg (z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieucigzliwych,
ktorych charakter utrzymany winien by¢ w konwencji istniejgcej zabudowy);

— utrzymuje sie zabudowe o charakterze lokalnych wartosci historycznych w rejonie ulicy Wazow
z mozliwoscia intensyfikacji zabudowy drogg podziatéw wtoérnych w oparciu o szczegétowe
opracowanie planistyczne;

— wprowadza sie zabudowe uzupetniajgcg pod warunkiem kompleksowego przygotowania terenu
do zainwestowania;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektdw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E3 — podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig wprowadzenia ustug
nieucigzliwych, ktérych charakter utrzymany winien by¢ w konwencji istniejgcej zabudowy;

— przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w zabudowe letniskowa lub mieszkaniows;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektdw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E4 — adaptacja istniejgcej funkcji uzytkowania z mozliwoscig jej rozwoju;

— mozliwos¢ nowej zabudowy, dostosowujgc gabarytami do zabudowy istniejacej;

— udziat terendw biologicznie czynnych — 10%;

— zaleca sie remont istniejgcych obiektéw w celu poprawy stanu tadu przestrzennego;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E5 — adaptuje sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

— dopuszcza sie ustugi towarzyszace;

— zaklada sie doprowadzenie do petnego zagospodarowania i rewitalizacji struktur
mieszkaniowych powstatych na bazie terenéw JAR (ul. Zwycigstwa);

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,5+0,9;

— min. udziat teren6w biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E6 — podstrefa zachowania ekosystemow tgkowych (nieudokumentowane torfowiska);

— zachowuje sie ekosystemy tgkowe podstrefy;

— catkowity zakaz zabudowy;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E7 — podstrefa zachowania ekosysteméw tgkowych (nieudokumentowane torfowiska) w czesci
potnocnej;

— w czesci potudniowej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

— udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

— intensywnosc¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E8 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych;

— ogrody dziatkowe do zachowania;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat teren6w biologicznie czynnych - 50%;

— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektdw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych;
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— utrzymuje sie istniejgcy stan zagospodarowania, zaktada sie jego uporzadkowanie;

— uzupetnianie terenéw niezainwestowanych zabudowg mieszkaniows;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektéw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E10 |- utrzymuje sie istniejacy kompleks szpitalny;

— zaklada sie doprowadzenie do petnego zagospodarowania i rewitalizacji struktur powstatych na
bazie terenéw JAR;

— mini. udziat terenéw biologicznie czynnych — 20%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E11 |- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych
i terendw zieleni;

— uzupetnianie terenéw niezainwestowanych zabudowg mieszkaniowa;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat teren6w biologicznie czynnych - 50%;

— gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektdw;

— zachowanie istniejagcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E12 |- tereny sportu i rekreacji lub turystyki — obszar przestrzeni publicznej;

— utrzymuje sie w istniejgcym ukladzie zatozenie sportowo - rekreacyjne wraz z lesng zielenig
parkowag;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 75%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— zaktada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowarn wzdtuz rzeki Lisnicy stanowigcej
potudniowa granice podstrefy;

— rozszerza sie obszar terendéw sportowo - rekreacyjnych o dodatkowe rezerwy dla stworzenia
warunkow realizacji duzego kompleksu sportowego;

— w czesci potnocnej dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

— udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E13 |- podstrefa terenéw otwartych — tgkowych;

— utrzymuje sie w istniejacy stan uzytkowania;

— catkowity zakaz zabudowy;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E14 |- adaptacja istniejgcej funkcji stawéw;

— zakfada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdtuz rzeki Lisnicy stanowigcej
potudniowa granice podstrefy;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E15 |- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z  dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej
i ustug towarzyszacych oraz terendw zieleni;

— utrzymuje sie cenne przyrodniczo taki potozone wzdluz rzeki Lisnicy z koniecznoscig
wzbogacenia réznorodnosci biologicznej oraz mozliwoscig rekreacyjnego wykorzystania;

— intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,9;

— udziat terenéw biologicznie czynnych - 30%;

— zaktada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdtuz rzeki Lisnicy;

E16 |- zabudowa ustugowa;
— udziat teren6w biologicznie czynnych - 10%;
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wprowadzenie pasa zieleni ochronnej wzdtuz Kanatu Ulgi;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E17

utrzymuje sie cenne przyrodniczo tgki potozone wzdiuz rzeki Lisnicy z koniecznoscig
wzbogacenia ré6znorodnosci biologicznej oraz mozliwoscig rekreacyjnego wykorzystania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami towarzyszacymi i zielenia;
intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,9;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 30%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektéw;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegotowa inwentaryzacje przyrodniczg terendéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E18

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug towarzyszacych, w tym
ustug oswiaty oraz zieleni;

utrzymuje sie istniejace struktury produkcyjno - ustugowe oraz obiekty o takim samym
charakterze uzytkowania na terenach bytych JAR, pod warunkiem zachowania ograniczone;j
ucigzliwosci,

utrzymuije sie i uzupetnia istniejgce struktury mieszkaniowe, w tym prowadzi dalszg rewitalizacje
terenéw bytych JAR,

intensywnos¢ zabudowy I= 0,2+0,9;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

utrzymanie charakteru istniejgcej zabudowy po bytych JAR;

E19

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug towarzyszacych
i zieleni;

utrzymuje sie istniejace struktury produkcyjno - ustugowe oraz obiekty o takim samym
charakterze uzytkowania na terenach bytych JAR, pod warunkiem zachowania ograniczonej
ucigzliwosci,

w czesci potnocnej, teren zieleni oznaczonym na rysunku studium symbolem ZN zachowaé
w stanie naturalnym, umozliwiajgcym zachowanie chronionych gatunkéw roslin i zwierzat; w
uzgodnieniu z RDOS dopuszcza sie realizacje edukacyjnej $ciezki przyrodnicze;j,

intensywnos¢ zabudowy I= 0,2+0,9;

udziat terendw biologicznie czynnych - 30%;

zachowanie i rewaloryzacja cmentarza zydowskiego;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowg inwentaryzacje przyrodniczg terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E20

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzong i izolacyjng;

tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej przy ul. Szosa Potczynska;

intensywnos¢ zabudowy I= 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

E21

podstrefa terenéw otwartych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania rolno-lesnego tgcznie ze szczagtkowym
zainwestowaniem;

tereny nieuzytkowane zachowac¢ w stanie naturalnym;

dopuszcza sie zalesienia;

przebieg obwodnicy miasta Biatogard;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegdtowg inwentaryzacje przyrodniczg terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

E22

podstrefa terenéw otwartych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania rolno-lesnego;

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi na potudniu
strefy przy ul. Szosa Pofczynska;

intensywnos¢ zabudowy I= 0,5+0,9;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbdtowg inwentaryzacje przyrodniczg terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;
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o S
S1 — podstrefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug wielofunkcyjnych

— dopuszcza sie zachowanie faktycznego uzytkowania czesci terenu;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu, wzdtuz rzeki zachowanie ochronnego pasa zieleni;

— zaktada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdtuz rzeki Parsety;

— powigzanie nowego ukfadu komunikacyjnego w strefie z uktadem zewnetrznym — miejskim;

— intensywnos$¢ zabudowy | = 2,0;

— min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

S2 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami o charakterze centrotwdrczym;

— utrzymuje sie istniejgce struktury uzytkowe podstrefy z mozliwoscig jej ograniczonego rozwoju
uzupetniajgcego;

— intensywnos$¢ zabudowy 1=0,8+2,0 ;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 20%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S3 — zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

S4 — podstrefa perspektywicznego rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych oraz rzemiosta;

— dopuszcza sie funkcje ustugowe;

— naterenach dawnej kolejki wgskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— max. intensywnos$¢ zabudowy |1 = 2,0 ;

— min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— teren ogrodoéw dziatkowych docelowo do przeksztaicen;

S5 — podstrefa terenéw otwartych;

— utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendéw bez prawa zainwestowania
kubaturowego;

— naterenach dawnej kolejki wagskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— zachowa¢ istniejacy drzewostan;

S6 — podstrefa terenéw otwartych;

— utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw bez prawa zainwestowania
kubaturowego;

— naterenach dawnej kolejki wagskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S7 — utrzymuje sie istniejgce struktury mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne podstrefy z
mozliwoscig ich rozwoju uzupetniajacego oraz mozliwoscig wprowadzenia ustug nieucigzliwych;

— naterenach dawnej kolejki wgskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— intensywnos¢ zabudowy 1=0,3+0,8 ;

— udziat teren6w biologicznie czynnych - 40%;

— charakter zabudowy nawigzujacy do istniejgcych obiektéw;

— zachowanie istniejacego drzewostanu;

S8 — utrzymuje sie istniejace struktury mieszkaniowe i pomocnicze (garazowe) podstrefy z
mozliwoscig ich rozwoju;

— na terenach dawnej kolejki wgskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki roweroweyj;

— intensywnos$¢ zabudowy 1=0,3+0,8;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

— charakter zabudowy nawigzujacy do istniejgcych obiektéw;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowa inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

S9 — podstrefa zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej;
— dopuszcza sie zachowanie obiektéw produkcyjno-magazynowych;
— naterenach dawnej kolejki wagskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;
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— intensywnosc¢ zabudowy 1=0,3+0,8 ;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S10 |- podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— na terenach dawnej kolejki waskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— intensywnos$¢ zabudowy 1=0,3+0,8 ;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S11 |- utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania podstrefy;

— teren lokalizacji ogrodow dziatkowych;

— zachowanie istniejacego drzewostanu;

S12 |- utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania podstrefy;

— teren lokalizacji ogrodow dziatkowych;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

S13 |- podstrefa produkcyjno-ustugowa;

— utrzymuje sie i uzupetnia istniejgcy stan uzytkowania terenu produkcyjno-ustugowego z
koniecznoscig porzgdkowania dowigzan komunikacyjnych,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S14 |- utrzymanie dotychczasowej funkcii;

— utrzymuje sie istniejgcy cmentarz z konieczno$cig zorganizowania zaplecza komunikacyjnego

(parkingi) o uniwersalnym, wymiennym charakterze;
S15 |- podstrefa produkcyjno-ustugowa;

— utrzymuje sie i uzupetnia istniejacy stan uzytkowania terenu produkcyjno-ustugowego z
koniecznoscig porzgdkowania dowigzan komunikacyjnych;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S16 |- podstrefa przewazajgcych terenéw otwartych chronionych — obszar bezinwestycyjny;

— obowigzuje zasada utrzymania istniejgcego charakteru uzytkowania bez zmiany sposobu uzyt-
kowania (ograniczenie tendencji rozszerzania upraw rolnych w kierunku koryta rzeki na rzecz
utrzymania istniejgcych ekosystemow tgkowych, w tym pasie zaleca sie zmiane gruntéw ornych
na uzytki zielone );

— tereny nieuzytkowane zachowa¢ w stanie naturalnym — szczego6inie wzdtuz rzeki Parsety;

— mozliwos$é uzupetniania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

— intensywnosc¢ zabudowy 1=0,1+0,8;

— udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

— adaptacja terenu produkcji z zaleceniem przeksztatcenia na funkcje ustugowe;

— w potudniowo-wschodniej czesci terenu, przy rzece Parsecie proponuje sie zorganizowanie
przystani kajakarskiej z mozliwoscig stworzenia niewielkiego obiektu sportowego;

— zachowanie istniejacego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

S17 |- podstrefa przewazajgcych terendw otwartych;

— na terenach dawnej kolejki waskotorowej dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej;

— obszar bezinwestycyjny - teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym;

— catkowity zakaz zabudowy;

— zachowanie istniejagcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegdtowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

S18 |- podstrefa projektowanego zainwestowania ustugowo-produkcyjnego;

— intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 10%, z zastrzezeniem zachowania istniejacego lasu;

— warunkiem realizacyjnego wdrozenia podstrefy wymagane jest opracowanie planistyczne
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okreslajgce zakres i ilos¢ dopuszczalnych zjazdéw z drogi wojewddzkiej Dw 163 Kotobrzeg -
Poznan.

o W <

w1 |-

podstrefa ograniczania istniejgcego zainwestowania mieszkaniowego i produkcji oraz ustug;
docelowe przeksztatcenia w tereny obstugi podstrefy W2 — cmentarza;

intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

w2 |-

podstrefa isthiejgcego cmentarza - utrzymanie dotychczasowej funkciji;

utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej z zatozeniem rehabilitacji poszczegélnych
zatozen,

udziat terendéw biologicznie czynnych — w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ tereny
niezagospodarowane

koniecznos¢ zorganizowania zaplecza komunikacyjnego (parkingi) o uniwersalnym, wymiennym
charakterze;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

podstrefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug wielofunkcyjnych z mozliwoscig
wprowadzenia nieucigzliwej produkciji;

intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu przydroznego;

utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzgdzonej;

wa |-

podstrefa ustug lecznictwa oraz opieki zdrowotnej z mozliwoscig ich rozwoju;

uporzadkowanie terenu;

intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym szczeg6lna ochrona istniejgcych pomnikéw
przyrody;

W5 |-

podstrefa produkcyjna z mozliwoscig przeksztatceh w ustugi;

dopuszcza sie przeksztatcenie czesci obszaru na potrzeby tymczasowego sktadowania
odpadow pochodzacych z terenu miasta Biatogard;

tereny zieleni wzdtuz rzeki Parsety;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W6 |-

podstrefa przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;
uzupetnianie terenéw niezainwestowanych zabudowg mieszkaniows;
mozliwos¢ dalszych podziatdw na dziatki budowlane;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W7 |-

podstrefa ogrodow dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych;

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

caly obszar uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkgiji i ustug;

w8 |-

podstrefa ogrodow dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych;

obszar ogrodoéw dziatkowych uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkc;ji i
ustug;

utrzymanie fragmentu zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozwoju uzupetniajacego;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowg inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

w9 |-

podstrefa terenow otwartych rolnych i le$nych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania;

nie przewiduje sie zabudowy, jedynie mozliwos¢ rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej;
dziaty specjale produkciji rolnej (fermy hodowli zwierzat futerkowych);
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— dopuszcza sie zalesienia;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

W10 |- podstrefa terenéw otwartych rolnych i le$nych;

— utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania;

— dopuszcza sie zalesienia;

— dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej i przeksztatceniu
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— utrzymuje sie w nienaruszonym stanie taras dolny rzeki Parsety ze starorzeczami;

— zaktada sie rozwiniecie systemu zalesien i zadrzewien oraz kierunkowego przeksztatcenia
obszaru w park lesny (poprzez wieloletni system pielegnacji i hodowli);

— proponuije sie przeksztatcenie terendw rolnych o niskich klasach w zielen tegows;

— proponuje sie utrzymanie strefy ucigzliwosci dla grzebowiska dla zwierzat w podstrefie W 23,
przy wylocie drogi w kierunku Roscina;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegdétowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

W11 |- podstrefa ustug sportu, rekreacii i turystyki zwigzanych z wykorzystaniem rzeki Parsety jako
wodnego szlaku;

— proponowany teren dla zorganizowania przystani kajakarskiej stanowigcej przestrzen publiczng;

— nie przewiduje sie zabudowy wielkogabarytowej, jedynie mozliwos¢ stworzenia niewielkiego
obiektu sportowego;

— max. intensywnos$¢ zabudowy 1=0,2;

— min. udziat teren6w biologicznie czynnych - 75%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

W12 |- podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do utrzymania;

— mozliwos¢ niewielkich uzupetnien;

— gabaryty i charakter nowych obiektdw nawigzujacy do istniejacych;

— intensywnos$¢ zabudowy 1=0,3+0,8;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W13 |- podstrefa istniejgcego cmentarza - utrzymanie funkcji cmentarno-parkowej;

— utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej z zatozeniem rehabilitacji poszczegdlnych
zatozen;

— udziat terendw biologicznie czynnych — w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ tereny
niezagospodarowane;

— konieczno$é zorganizowania zaplecza komunikacyjnego (parkingi) o uniwersalnym, wymiennym
charakterze;

W14 |- oczyszczalnia $ciekdw;

— w maksymalnym stopniu obszar zagospodarowac zielenig;

— catkowity zakaz zabudowy w rejonie oddziatywania oczyszczalni;

— z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkdw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

W15 |- adaptacja istniejgcych ustug z mozliwoscig ich rozszerzenia lub zamiany na inne;

— rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniowa i funkcje ustug réznych branz, w tym ustug oswiaty
oraz sportu i rekreacji;

— intensywnos$¢ zabudowy czesci przeznaczonej pod ustugi | = 2,0;

— udziat terendw biologicznie czynnych czesci przeznaczonej pod ustugi - 10%;

— udziat terendw biologicznie czynnych pozostatej czesci terenu - 60%;

— w pasach wylgczonych z zabudowy ze wzgledu na linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia postuluje sie¢ wprowadzenie zieleni parkowej;

— zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzgdzeniu projektu zagospodarowania terenu;

W16 |- podstrefa przeznaczona gtéwnie pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng;

— adaptacja dotychczasowych funkcji ustugowej i produkcyjnej oraz obiektéw istniejacej zabudowy

mieszkaniowej;
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rozwdj struktury budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig ich przeksztatcen w sferze
ustugowej;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,3+0,5 ;

udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W17 |-

podstrefa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6 ;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu;

W18 |-

podstrefa ogrodéw dziatkowych;
utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych;
caly obszar uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkcji i ustug;

W19 |-

podstrefa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6 ;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzgdzeniu projektu zagospodarowania terenu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzadzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbétowg inwentaryzacje przyrodnicza terenow a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

W20 |-

teren zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca;
teren zalesien przeksztatci¢ w park rekreacyjno-wypoczynkowy;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

w21 |-

tereny ustug sportu z zielenig towarzyszaca;

rozwdj funkcji sportowo-rekreacyjnej;

teren stanowigcy przestrzen publiczna;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terenéw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

w22 |-

zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania;

dopuszcza sie zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych;
zachowac istniejgcy drzewostan oraz tereny lesne;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

w23 |-

zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania;

zakaz zabudowy;

zachowac istniejgcy drzewostan;

fragment terenu silnie zdeformowany wymagajacy rekultywacii;

dopuszcza sie zalesienia;

z uwagi na wystepowanie chronionych gatunkéw, nalezy na etapie sporzgdzania zmiany planu
miejscowego, przeprowadzi¢ szczegbtowag inwentaryzacje przyrodnicza terendw a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu;

w24 |-

zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania;
zakaz zabudowy;

dopuszcza sie zalesienia;

zachowac istniejgcy drzewostan;

7. Kierunki ochrony i ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego.

Unikatowy uktad hydrologiczny na ktéry sktadajg sie rzeki Parseta i Lisnica z kanatami
odcigzajgcymi oraz systemem rowdw melioracyjnych potozony w duzych przestrzeniach
ekosysteméw trawiasto-tgkowych i bagiennych wzbogaconych ekosystemami lesSnymi stanowig
podstawowg wartos¢ srodowiska przyrodniczego miasta.

Funkcjonowanie w/w uktadu wigze sie z wystepowaniem obszaréw zalewowych i wymaga
w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zainwestowanych podjecia dziatan zabezpieczajacych przed
wylewaniem wod.
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7.1. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego.
1) Utrzymanie stanu ochrony prawnej nastepujgcych obiektéw i obszardw:

a) Pomniki przyrody

Na terenie miasta istnieje 21 pomnikdéw przyrody, w tym 17 pojedynczych, 1 grupa i 2 aleje
drzew pomnikowych. Potozone sg w jego centralnej czesci. Zatwierdzone pomniki przyrody
reprezentowane sg przez: deby szyputkowe, buki zwyczajne, kasztanowce zwyczajne i platany
klonolistne. Ich wykaz, lokalizacje oraz podstawe prawng powotania zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 20.

Pomniki przyrody na terenie miasta Biatogard.

Podstawa prawna

Lp. Opis obiektu Lokalizacja Uwagi
Rozporzadzenie  Nr  12/95  Wojewody
1 2 buki zwyczajne odm. czerwonolistna, | ul. Dworcowa przed budynkiem PKP, | Koszalinskiego z dnia 28.12.1995 r.
| obwod pni: 290 cm i 340 cm. dziatka nr 285, obreb.6. opublikowane w Dz. Urz. Woj. Kosz. z 1996 r.
nr1i2poz. 7.
Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, | Y- Dabrowszczakow 14, teren| ;... e xxxv/387/01 Rady Miasta
2 obwadd pnia 262 cm Zespotu Szkét Zawodowych, dziatka Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r
) nr 251, obreb 007. )
Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, | Y- Dabrowszczakow 14 teren| ;. e xxxv/387/01 Rady Miasta
8. obwadd pnia 316 cm Zespotu Szkét Zawodowych, dziatka Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r
) nr 251, obreb 007. )
4 Kasztanowiec zwyczajny, obwdd pnia ul 1 Maja, dziatka nr 472/8, obreb | Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta Biatogard z
" | 308 cm. 006. dnia 27 sierpnia 1999 r.
5 Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, Szpital Rejonowy przy ul. Szpitalnej | Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta Biatogard z
" | obwod pnia 340 cm. 9, dziatka nr 219 obreb 011. dnia 27 sierpnia 1999 r.
6 Buk zwyczajny odm. czerwonolistna, Szpital Rejonowy przy ul. Szpitalnej | Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta Biatogard z
" | obwod pnia 365 cm. 9, dziatka nr 219 obreb 011. dnia 27 sierpnia 1999 r.
7 Kasztanowiec zwyczajny, obwdd pnia ul. Grunwaldzka 47, dziatka nr 264/3 | Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta
© | 346 cm. obreb 007. Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
ul. Swidwinska 21a w pasie )
. . . ; . . Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta
8. | Platan klonolistny, obwdd pnia 280 cm. drqgowym drogi powiatowej nr 169, Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 672, obreb 17.
ul. Swidwinska 21a w pasie )
. . . ; . . Uchwata nr XXXV/387/01 Rady Miasta
9. | Platan klonolistny, obwdd pnia 275 cm. drqgowym drogi powiatowej nr 169, Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 672, obreb 17.
Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954 r.
Aleja 12 debow szyputkowych w wieku | Teren  parku  "Lasek  Miejski" | 2Publikowane w Dz. Urz. WRN nr 17 2 dnia
- : . . 18.05.1954r. Ponownie zatwierdzony
10. | 400-600 lat, na powierzchni 3,24 ha, | stanowigcy obszar laséw dzeni 7/92 Woi. K dni
bwody pni: od 330 cm do 520 cm. komunalnych oddz. 10. rozporzaczeniem nr o). oSz, z da
° 08.09.1999 r. opublikowane w Dz. Urz. Woj.
Kosz. nr 15 poz. 109
Aleja 88 lip drobnolistnych na dtugosci | ul. Kotobrzeska, teren cmentarza ’
11. | ok.150 m, obwody pni od 149 cm do | poniemieckiego i zotnierzy Armii g;?;va;d anrniax1)iX\¢ﬁ3d8n7i;0;OOﬁidy Masia
287 cm. Radzieckiej dziatka nr 3, obreb 11. 9 9 )
ul. Drzymaty, na granicy dziatek nr
12 Dab szyputkowy, obwdd pnia 343 cm i | 404 i 284, w obrebie 06 Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard
| wysokosci 26 m z dnia 28 stycznia 2004 r.
13 Buk zwyczajny, obwdd pnia 313 cm, | ul. 1 Maja 25, dziatka nr 308, obreb | Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard
"~ [ wysoko$¢ 14 m 06 z dnia 28 stycznia 2004 r.
14 Buk zwyczajny, obwdd pnia 262 cm, | ul. Batalionéw Chtopskich , dziatka nr | Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard
© [ wysoko$¢ 15 m, 123/2, obreb 17 z dnia 28 stycznia 2004 r.
15 Dab szyputkowy, obwdd pnia 358 cm, | ul. Batalionéw Chtopskich, dziatka nr | Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard
"~ | wysokos$¢ 22 m, 112, obreb 17 z dnia 28 stycznia 2004 r.
16 Jesion wyniosty, obwod pnia 296 cm, | ul. Grunwaldzka, dziatka nr 267/1, | Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta Biatogard
" | wysokos$¢ 22 m, obreb 07 z dnia 28 stycznia 2004 r.
17 Buk pospolity , obwod pnia 300 cm, ul. Zwycigstwa, dziatka nr 352, obr. | Uchwata Nr  VII/38/07 Rady Miejskiej
"~ [ wysoko$¢ 20 m 07 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007 r.
Buk pospolity, obwod pnia 318 cm, . . Uchwata Nr  VII/38/07 Rady Miejskiej
18. wysokos$¢ 20 m ul. 1 Maja, dziafka nr 637/3, obr. 06 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007 r.
19 Jesion wyniosty, obwody pni: 280 cm, ul. Kisielice Duze, dziatka nr 195, Uchwata Nr VII/38/07 Rady Miejskiegj
"~ [ 240 cm, wysokos¢ 21 m obr. 18 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007 r.
Dab czerwony, obwdéd pnia 370 cm, . . Uchwata Nr  VII/38/07 Rady Miejskiegj
20- wysoko$¢ 21 m ul. Ghopina, dzialka 26/3, obr. 09 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007 r.
b) Parki:
e Uchwata Nr XIV/149/99 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia1999 r. objeta
ochrong teren o charakterze parkowym przy ul. Kopernika: Park Miejski ,Orta Biatego".
e Uchwata Nr XIV/150/99 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia1999 r. objeta
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ochrong teren o charakterze parkowym przy ul. Ustronie Miejskie i 1 Maja: Park Miejski
.Lasek Miejski". Uchwatg Nr Xll1/130/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 10 grudnia 2003 r.
zmieniono nazwe na ,Park Miejski im. prof. Leona Mroczkiewicza”.

2) Rozszerzenie ochrony prawnej i objecie ochrong nastepujgcych obiektéw:

e cmentarz /dawny zydowski z poczatku XIXw./ obejmujacy obszar dziatki o powierzchni 0,28
ha, bedgcy od czasu zatozenia cmentarza w poczgtkach XX w. (brak doktadnych danych)
w niezmienionym stanie, potozony w sgsiedztwie Szosy Potczynskiej,

e najstarszy cmentarz zabytkowy rzymsko-katolicki, pierwotnie ewangelicki, zatozony
w potowie XIX w., o pow. 2,44 ha, zachowany lokacyjne w pierwotnych granicach, cenna
zielen cmentarna - aleja tui, wiele zabytkowych nagrobkéw z poczatku XX w., wiele
szczatkdw nagrobkéw oraz elementédw zabytkowych ogrodzen kutych. Cmentarz nie jest
zamkniety, trwajg pochéwki i ekshumacje. Wymaga rozszerzenia wpisu do rejestru
0 poszczegdblne elementy cmentarza.

e nieudokumentowane ztoze torfowe ,Biatogard" wymagajace ochrony geologicznej
i ekologicznej ze szczegblng ochrona zachowania ekosystemow tgkowych i zachowania re-
zimu retencji wéd. W inwentaryzacji Instytutu Melioracji Uzytkéw Zielonych (IMUZ) Falenty
1996, wpisano ztoze torfowe ,Biatogard" Nr 161, jako ztoze spetniajgce kryteria potencjalnej
bazy zasobowej, oraz Kryterium rolniczo-gospodarcze. Jest to ztoze torfu niskiego
0 zasobach - 89 ty$. m3, powierzchni 5,5 ha, migzszosci torfu 1,62 m, migzszo$¢ max - 1,7
m, popielnos¢ 22,5 %, rozktad - 30 %. Nieeksploatowane.

Wedtug Panstwowego Instytutu Geologicznego na dzien 01.01.2017 r. na terenie miasta nie

wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

3) Ochrona obszardéw systemowych

Szczegolna ochrong nalezy objaé system korytarza ekologicznego dna doliny rzeki Parsety
i Lisnicy, znajdujgcych sie w systemach: ECONET-PL.

Dno doliny Parsety zachowato charakter zblizony do naturalnego (liczne meandry,
starorzecza, cenne ekosystemy fgkowo-bagienne, biocenozy). Ekosystemy roslin trawiastych,
bagienny i krzewiastych sg czynne biologicznie i posiadajg duze, naturalne odpornosci
i wtasciwosci sprzyjajgce samooczyszczeniu wod.

Obecnie potencjat ekologiczny rzeki Parsety na odcinku miasta jest dobry i powyzej
dobrego, jednak ogdlny stan wod jest zty, z uwagi na przekroczenia $srodowiskowych norm dla
dwadch zwigzkow z grupy wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Rzeka Lisnica posiada potencjat ekologiczny dobry i powyzej dobrego, ogdlny stan wéd nie zostat
oceniony.

4) Obszar Natura 2000 Dorzecze Parsety

Na terenie miasta Biatogard potozony jest obszar Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” kod PLH
320007. Obszar ten obejmuje potudniowy fragment miasta, potozony ponizej toréw kolejowych.
Celem i przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” PLH 320007 jest szereg
waznych siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. tacznie zidentyfikowano ich 25,
tworzacych mozaike i pokrywajacych ponad 50% powierzchni obszaru. Czesto sg to siedliska
bardzo rzadkie badz unikatowe w skali kraju i Europy. Wiele z nich jest waznym biotopem dla
cennej fauny, ktéra podlega ochronie na podstawie konwencji miedzynarodowych. Stwierdzono tu
wystepowanie 13 gatunkéw z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowej.

7.2. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego

Ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego powinno sie opiera¢ na podanych nizej
wytycznych i zasadach:
1) zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju miasta jako warunku podstawowego
w ochronie i ksztattowaniu srodowiska,
2) eliminacja zagrozen wod otwartych. Wskazana jest przemyslana i racjonalna gospodarka
wodno-sciekowa w catej zlewni rzeki Parsety i Lisnicy,
3) w celu zachowania ciggtosci systeméw ECONET-PL, nalezy objga¢ ochrong fragmenty
doliny czynne biologicznie, a takze prowadzi¢c madre dziatania antropogeniczne
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(urzadzenia techniczne i technologiczne),

4) zdecydowanie nalezy wytgczy¢ z zainwestowania dno doliny Parsety. Istniejgce obiekty
przemystowe i zabudowe mieszkaniowg nalezy ,obwarowac" zakazami i nakazami ustalen
realizacyjnych,

5) obszary cenne przyrodniczo nalezy wpisa¢ do planu zagospodarowania, jako miejsca
rozrodu gatunkéw objetych ochrong prawna,

6) ksztattowa¢ korytarze ekologiczne (pomosty, taczniki) pomiedzy rozproszonymi
ekosystemami podobnego typu, aby zlikwidowac ich izolacje przestrzenna,

7) ogranicza¢ inwestycje przecinajace wskazane korytarze ekologiczne, a w przypadku
inwestycji niezbednych nalezy ogranicza¢ ich wptyw na srodowisko przyrodnicze planujgc
odpowiednie przepusty, ostony, nasadzenia etc.,

8) na obszarach zajmowanych przez roslinnos¢ przyczyniajgcg sie do oczyszczania
Srodowiska naturalnego nalezy zakazac inwestycji mogacych wptyngé negatywnie na
roslinnose,

9) likwidowa¢ grunty orne dochodzgce do zbiornikow i koryt rzek, zamienia¢ je na trwate
uzytki zielone badz zalesiac,

10) przy tworzeniu zadrzewien wykorzysta¢ nalezy istniejgcy ,potencjat renaturalizacyjny”
w postaci pozostawionych samym sobie fragmentéw mozliwie stabo przeksztatconych
zarosli, gk i ugorow,

11) w miare mozliwosci nie usuwaé drzew i krzewdw, ktére wyrosty na terenach ruderalnych
(np. przy ogrodzeniach terenéw przemystowych),

12) zezwolenia na wycinke drzew i krzewdw nie zwigzane z inwestycjami i zmiang
przeznaczenia terenu powinny by¢ wydawane wytacznie pod warunkiem wprowadzenia
nowych zadrzewien,

13) wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzaczenia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

14) ksztattowac¢ trwatg roslinnos¢ w strefach wododziatowych. Sg to obszary petnigce wazng
funkcje korytarzy ekologicznych, a takze alimentacji wod. Tym samym nie dolesia¢ stref
wododziatowych,

15) w jednostkach krajobrazowo - roslinnych, tgkowo - polnych dolin rzecznych, w miejscach
przesuszonych, stosowaé zalesienia. Zwiekszg one retencje wéd, a takze bedg petnity
funkcje melioracyjng. Ozywione zostang procesy torfotwércze. Proporcje miedzy
lesistosciag, a wielkoscig uzytkow zielonych muszg by¢é wywazone merytorycznie. Nie
mozna zalesiac tych tgk i pastwisk, ktére majag kluczowe znaczenie przyrodnicze,

16) nie zalesiac¢, ani tez nie dopuszczaé do zaro$niecia drzewami, brzegéw ciekdw na catej
dtugosci. Utrzymacé niedtugie odcinki biegu koszone az do brzegbéw koryta, pozostawiajac
kilkumetrowy pas dla rozwoju roslinnosci ziotoro$lowej i szuwarowej,

17) pozostawiaé, do spontanicznego zarastania roslinnoscia, nieuzytki powstate po eksploataciji
kruszywa mineralnego (po ewentualnej uprzedniej czesciowej rekultywacji technicznej),
badz torfu,

18) przeprowadzi¢ weryfikacje potencjalnych obszaréw wydobycia surowcoéw potencjalnych
ztéz (piaskdw, torfow). Kazda taka inwestycja musi mie¢ wykonang ocene oddziatywania
na srodowisko. Potencjalng gospodarke eksploatacji surowcéw mineralnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustawag Prawo geologiczne i gornicze,

19) rozwigza¢ problem odpadéw i $ciekow przez wdrozenie systemu selektywnego
sktadowania odpadéw, likwidacje dzikich wysypisk i wylewisk nieczystosci,

20) utrzymywac¢ wokét zbiornikéw wod stojgcych, a takze wzdtuz ciekéw, trwate uzytki zielone
w pasie przynajmniej 15 metréw. Ograniczajg one sptyw substancji biogennych
(pochodzacych z nawozéw) - dziatajg jako naturalna bariera biogeochemiczna. Sg tez
miejscem gniazdowania cennej omitofauny wodno — bfotnej,

21) nie dopuszczac¢ do osuszania i zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin,

22) wprowadza¢ zalesianie terenéw granicznych miedzy obszarami o réznym typie
uzytkowania. Ograniczy to miedzy innymi rozprzestrzenianie sie zbiorowisk synantropijnych
ztozonych z ekspansywnych gatunkéw,

23) grunty stabsze, o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej, przeznacza¢ pod zalesienie lub
w zaleznosci od charakteru siedlisk (zwtaszcza o skrajnych warunkach ekologicznych),
pozostawia¢ w formie nieuzytkbw podlegajgcych  spontanicznym  procesom
regeneracyjnym,

-159 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

24) utrzymac i odtwarza¢ naturalne zbiorniki srodpolne,

25) niezbedne jest przy wszelkich budowach i zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
i terenéw na inne mogace szkodzi¢ Srodowisku wykonanie prognozy oddziatywania na
Srodowisko,

26) w opracowaniach planistycznych wytgczy¢ nalezy z zalesien tereny, dla ktérych zalesianie
spowodowatoby degradacje ich walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Biocenozy
zalecane do wytaczenia z zalesien to: murawy napiaskowe, bogate florystycznie tgki oraz
polany srodlesne z roslinnoscig naturalng lub seminaturalng,

27) zaleca sie ograniczenie lub catkowite wylgczenie obszarow torfowisk wystepujgcych
w miescie z melioracji osuszajgcych,

28) wskazuje sie na potrzebe zatrzymania tendencji przeksztatcania uzytkéw zielonych
w grunty orne. W konsekwencji takiego procesu nastepuje przyspieszenie murszenia
(degradacji) gruntow sktadajacych sie przede wszystkim z torféw niskich,

29) zachowac i chroni¢ istniejgce zadrzewienia oraz prowadzi¢ dziatalno$¢ zadrzewieniowa.
Nalezy dba¢ o zachowanie drzewostanéw wartosciowych. Za drzewostany takie uznaé
nalezy:

e drzewa objete ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody lub wystepujace na
terenach chronionych,

e zadrzewienia o duzym znaczeniu kulturowym, naukowym, estetycznym (parki,
ogrody, drzewa egzotyczne i rzadko spotykane odmiany i kultywary drzew
rodzimych),

e zadrzewienia $rédpolne i przydrozne na rozlegtych terenach otwartych,
zadrzewienia 0 duzym znaczeniu przyrodniczym,

30) tereny zalewowe nalezy pozostawi¢ niezainwestowane w stanie naturalnym -regulacja
retencji wody w zlewni,

31) poprawie klimatu akustycznego istniejgcego ukfadu ulicznego poprzez jego modyfikacje
(szczegdlnie w przypadku tras tranzytowych). Postulowane zmiany przebiegu tras
tranzytowych w tym likwidacja tras na obszarach o duzej intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej,

32) poprawie stanu czystosci powietrza poprzez zmiane czynnikbw grzewczych. W sytuaciji
gazyfikacji miasta postulat powszechnego wyeliminowania paliwa statego,

33) uatrakcyjnieniu krajobrazu przyrody miasta poprzez pielegnacje i rekonstrukcje zieleni
miejskiej (parki, skwery, drzewa uliczne itp.).

8. Kierunki ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego
8.1. Zasady ogodlne.

Okreslone w niniejszym Studium zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego
posiadajg zréznicowany charakter, od scistej ochrony prawnej dotyczgcej obiektow i terendow
wpisanych do rejestru zabytkédw poprzez rekomendowanie do ochrony obszaréw o znacznym
nasyceniu obiektami o duzych warto$ciach kulturowych, do $wiadomego i harmonijnego
ksztattowania przestrzeni miejskiej, ktérego celem jest utrzymanie tozsamosci kulturowej miasta.

W szczegdblnosci kontynuowaé nalezy zapoczgtkowany proces poprawy stanu
funkcjonowania najbardziej cennych elementéw srodowiska kulturowego drogg jego rehabilitacji
(rekonstrukcji) i wtasciwego ksztattowania nowych wartosci w zakresie form zabudowy oraz
kompozycji uktadéw przestrzennych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
uwzglednia sie w szczegdélnosci ochrone zabytkdédw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia, innych zabytkédw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
parkéw kulturowych.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow dotyczg
koniecznosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich oraz budowlanych przy zabytku i jego
najblizszym otoczeniu, na prowadzenie badan architektonicznych, konserwatorskich i
archeologicznych, na podziaty geodezyjne, zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania
zabytkéw, a takze na podejmowanie jakichkolwiek innych dziatan, mogacych naruszy¢ substancje
czy spowodowac zmiane wygladu zabytku.
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Zasady ochrony obiektéw i obszarow o szczegdlnych walorach historycznych, artystycznych
lub naukowych, typowanych do wpisu do rejestru zabytkdw powinny dotyczy¢é koniecznosci
uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi wszystkich dziatan remontowych, adaptacyjnych i
budowlanych mogacych mie¢ wptyw na zmiane wygladu i stanu obiektu. Ochrona w/w obszaréw
dotyczy rowniez koniecznosci zachowania i konserwowania historycznej struktury budynkéw,
ograniczen inwestycyjnych w zakresie rozbudéw, dobuddw, nadbuddw, rozbidrek ich czesci bez
zgody stuzb konserwatorskich. Nalezy stosowac ograniczenia inwestycyjne w zakresie adaptacii,
zmian w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynkéw, zmian kolorystyki i montazu
reklam oraz szyldow reklamowych. Ograniczy¢ nalezy tez adaptacje poddaszy na cele mieszkalne,
szczegblnie wigzace sie ze zmianami kubatury budynku, zmianami geometrii dachéw,
podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji nadbudéw, wielkogabarytowych lukarn oraz
kilkuelementowych zespotdéw okien potaciowych.

Zasady ochrony obiektéw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw powinny dotyczyc¢
koniecznosci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi dziatan budowlanych i innych mogacych
mie¢ wpltyw na zmiane stanu i wyglgdu obiektu oraz koniecznosci zachowania we wtasciwym
stanie technicznym i uzytkowym historycznej struktury budynku.

Szczegotowe wytyczne konserwatorskie i archeologiczne ochrony wartosci kulturowych
zawiera rozdziat IV Studium ochrony wartosci kulturowych wtgczony z opracowanego w 2005 r.
Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard.

Materiat powinien stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania zasobami kulturowymi
miasta Biatogard.

8.2. Ochrona prawna obiektéw i obszaréow wpisanych do rejestru zabytkow.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkbw wymienione w rozdziale STUDIUM
WARTOSCI KULTUROWYCH pkt 6 tabela nr 2 niniejszego opracowania podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014
r. poz. 1446 ze zm.).

Wykaz stanowisk objetych ochrong w strefach WI, WII i WIII zostat przedstawiony w rozdziale
STUDIUM WARTOSCI KULTUROWYCH w zestawieniu tabelarycznym w pkt 8.

8.3. Obszary i obiekty rekomendowane do ochrony prawnej

Z analizy stanu srodowiska kulturowego wynika, ze nalezy utrzymac i rozszerzy¢ stan
ochrony prawnej obiektow o elementy cenne pod wzgledem wartosci historycznych. Obszary i
obiekty rekomendowane do wpisu do rejestru zabytkbw wymienione zostaty w rozdziale Il
STUDIUM WARTOSCI KULTUROWYCH pkt 6 tabela nr 3.

9. Kierunki rozwoju infrastruktury komunalnej.

9.1. Zaopatrzenie w wode.

Miasto zaopatrywane jest w wode z ujecia wody zlokalizowanego na obszarze gminy
Biatogard w obrebie wsi Debczyno i teczno. Woda kierowana jest do sieci wodociggowej po
przeprowadzeniu procesu uzdatniania. Poziom zwodociggowania miasta wynosi 100%,
a stan sieci ocienia sie jako dobry. Istnieje jednak koniecznos¢ modernizacji fragmentéw sieci
wodociggowe].

9.2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Biatogard do roku 2030, wymagana jest budowa
brakujgcych fragmentow sieci kanalizacji sanitarnej oraz modernizacja fragmentdw istniejgcej sieci,
jak réwniez przeprowadzenie w najblizszych latach modernizacji oczyszczalni Sciekow.

9.3. Odprowadzenie sciekow deszczowych

taczna dtugosc¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosi ok. 85 km. Stan istniejgcej kanalizacji
deszczowej oceniany jest jako niezadowalajgcy. Problem stanowi takze brak sieci na czesci ulic
oraz podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Nalezy dagzy¢ do poprawy funkcjonowania infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz do
budowy nowych kolektorow deszczowych, ktére doprowadzg do uporzgdkowania stosunkéw wod-
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nych w rejonie miasta.

9.4. Regulacje stosunkéw wodnych.

Czes¢ terenbw miasta, potozona jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia
powodzig rzeki Parsety oraz w granicach obszaru ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy, dla ktérego
wystgpienie powodzi jest prawdopodobne. Tereny te zostalty opisane w tabeli Nr 19
Uwarunkowania dla poszczegélnych podstref oraz okreslone na rysunku Studium.

Nalezy utrzyma¢ na  wlasciwym  poziomie technicznym stan  zabezpieczen
przeciwpowodziowych w postaci obwatowan. Zabezpieczenie przed powodzig stanowi takze
budowla regulujgca przeptyw wody w Oséwku gm. Tychowo.

9.5. Gospodarka odpadami.

Na podstawie ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku
w gminach (Dz. U. z 2016 r. poz. 205 ze zm.) na terenie miasta Biatogard obowigzuje regulamin
utrzymania czystos$ci i porzadku, przyjety uchwatg Nr X/82/2015 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia
26 sierpnia 2015 r. i zmieniony uchwatg Nr XVI /149 /2016 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 24
lutego 2016 r.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2012-2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023, miasto Biatogard potozone jest
w Regionie Koszalinskim.

Jako uzupetnienie obowigzujgcego systemu zbiorki odpaddw, na terenie miasta funkcjonuje
jeden punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego przy ulicy Ustronie Morskie 1.

9.6. Gospodarka cieplna.

Zgodnie z Raportem z audytu energetycznego zrodet ciepta ZEC Biatogard, stan techniczny
kottbw w kottowni KO-02 oceniono ponizej sredniego a w kottowni KO-05 oceniono jako sredni.
Stan kottéw w gtownej kottowni Kr-01 takze oceniono jako $redni z uwagi na straty dla tej sieci
przekraczajg 25% ilosci sprzedawanego ciepta.

Obecnie przy ul. Koszalinskiej i Stowinskiej powstaje gazowa, wysokosprawna
elektrocieptownia kogeneracyjna, a ciepto i prgd do odbiorcow w miescie bedzie dostarczany
jednolitg miejska siecig cieptowniczo-energetyczna.

9.7. Zaopatrzenie w gaz.
Poziom gazyfikacji w miescie ksztattuje sie na niskim poziomie, dlatego tez nalezy dazyé do
zwiekszenia dtugosci sieci gazowej i ilosci przytagczy. Zwigkszenie wykorzystania gazu ziemnego
przyczyni sie do podniesienia standardu zycia mieszkancow miasta oraz ochrony srodowiska.
Przez potudniowo-zachodnie tereny miasta przebiega¢ bedzie projektowany gazocigg
tranzytowy wysokiego cisnienia Koszalin-Potczyn Zdr6j ze stacja redukcyjno-pomiarowg
w Os6wku (zadanie rzgdowe).

9.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zgodnie z ,Aktualizacjg zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla miasta Biatogard” z 2015 r. istniejgcy stan zaopatrzenia w energie elektryczng
z zastosowaniem lokalnych modyfikacji systemow sieciowych uznany zostat za dobry.

Wg Planu Rozwoju na lata 2014 — 2019, planuje sie modernizacje linii kablowej 15 kV
o diugosci 0,3 km, dwdch stacji transformatorowych 15/0,4kV, GPZ Biatogard oraz przebudowe
linii 110kV Zydowo — Biatogard i Biatogard — Dunowo.

Sie¢ energetyczna i stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie miasta posiadajg
rezerwe mocy, ktéra pozwala na rozwoj mieszkalnictwa i przemystu.

9.9. Telekomunikacija.
Na terenie Miasta Biatogard funkcjonujg dwie cyfrowe centrale telefoniczne o tgcznej
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pojemnosci 9.800 numerdéw: CA Srodmiescie (8.400 numeréw) i CA Kotobrzeska (1.400
numeréw). Obydwie centrale sg podtgczone do linii swiattowodowych.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Biatogard do roku 2030, na terenie miasta notuje sie dobry
dostep mieszkancéw do ustug telekomunikacyjnych, ktérego waznym uzupetnieniem mogtaby sie
sta¢ publiczna sie¢ obejmujgca obszar Starego Miasta i budynkéw publicznych.

10. Zasady rozwoju komunikacji.

10.1. Usprawnienie tranzytu drogowego.

W ramach prac analitycznych dotyczgcych usprawnienia tranzytu drogowego,
poprzedzajacych wybor okreslonego rozwigzania, brano pod uwage nastepujace kryteria:

a) dotychczasowe przesgdzenia realizacyjne (podstawowe realizacje drogowe lat 70-tych)
i mozliwosci ich rozwijania z odpowiednimi modyfikacjami technicznymi,

b) prowadzenie tras tranzytowych w sposob dajgcy mozliwosé ich wigczenia w obstuge ruchu
wewnetrznego w racjonalnym wymiarze,

c) zaktadany wzrost ruchu i jego relacje do sezonowego obcigzenia ruchem turystycznym
(potudnie - pétnoc),

d) przewidywane kierunki rozwoju struktur osadniczych, w tym tworzenie pasm rozwojowych,

e) uwarunkowania zewnetrzne decydujgce o realnosci realizacyjnej zamierzen.

Strukture przestrzenng miasta charakteryzuje historyczny, koncentryczny uktad, z wyraznie
wyksztatcajgcym sie uktadem liniowym wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 163, zapoczgtkowany
realizacjami lat 70-tych zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego i rozwojem dzielnicy
przemystowo-sktadowo-ustugowej. Mozliwosci rozwojowe struktury osadniczej sg determinowane
przewidywanym tempem przyrostu demograficznego, ktéry generalnie wykazuje tendencje
stagnujgce, z wyraznym jego ograniczeniem i spadkiem do roku 2030 (prognozy krajowe). W tej
sytuacji rozwdj terytorialny miasta bedzie miat charakter ograniczony. Istniejgca struktura
przestrzenna oraz przewidziane rezerwy, w tym rezerwy wewnetrzne, w petni zabezpieczajg
rozwoj. Przyjeta generalnie zasada rozwojowa preferuje rozwdj wewnetrzny, porzadkujacy
struktury
i podnoszacy jako$¢ struktury wewnetrznej drogg jej przeksztatcen.

Zaktadane teoretycznie mozliwosci zewnetrznego rozwoju uktadu komunikacyjnego sa
ograniczone uktadem fizjograficznym miasta (ograniczenia potudniowego kierunku doling Parsety,
pbétnocnego pasmowym, obrzeznym uktadem nieudokumentowanych zt6z torfowych).

W tej sytuacji, uwzgledniajgc jednoczesnie zmiany struktury ruchu (szczegélnie turystycznego)
wobec zaktadanej realizacji drogi Nr 11 jako podstawowego potgczenia potnoc-potudnie dla strefy
Pomorza Srodkowego, zdecydowano sie na wariant rozwigzania zaktadajacy:

a) maksymalne wykorzystanie istniejacego zainwestowania z jego rozwinieciem,

b) modernizacji technicznej zabezpieczajgcej ruch tranzytowy wobec technicznej mozliwosci
takiego rozwigzania, mozliwosci terenowych modyfikacji weztbw wigzacych uktad
tranzytowy ze strukturg wewnetrzng miasta.

Zgodnie ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego
zaproponowano nowe rozwigzanie obwodnicy miasta w ciggu drog wojewddzkich nr 163 i 166,
przebiegajacg w czesci przez wschodnie i pétnocne krance miasta oraz przez teren gminy wiejskiej
Biatogard.
Poza perspektywiczny (kierunkowy) rozwoj uktadu nie jest przy tym wariancie przesgdzony. Jego
ewentualny rozwdj determinowany by¢ moze intensywnym rozwojem pasma Kotobrzeg - Karlino -
Biatogard oraz rozwojem potencjalnej aglomeracji Kotobrzeg - Biatogard - Koszalin - Dartowo. Taki
scenariusz, teoretycznie zaktadajgc, byé moze stworzy warunki do rozwoju miasta w kierunku
potudniowo-wschodnim, co wigzac sie bedzie z nowg jakoscig rozwigzan tranzytu i jego uwarunko-
wan lokalnych.

Wobec duzego pola niepewnosci i odlegtej perspektywy czasowej zdecydowano sie na
usprawnienie tranzytu drogowego polegajgcego na doprowadzeniu do przekroju 2 x 2 pasmowego
drogi wojewddzkiej nr 163 Kotobrzeg-Watcz tj. ciggu ulic Kotobrzeska - Szosa Potfczyhnska wraz
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z przebudowg skrzyzowan z ul. Koszalinskg i Stamma, wlotu ul. Krolowej Jadwigi naprzeciw
wjazdu na teren bytych terendéw specjalnych JAR, przebudowy skrzyzowania w tym mostu nad
Lisnicg z ul. Swidwinskg wjazdem w tym miejscu do centrum miasta, przebudowy skrzyzowania
w tym mostu nad Kanatem Ulgi z ul. Pofczynska.

10.2. Restrukturyzacja i modernizacja uktadu wewnetrznego.

Restrukturyzacja i modernizacja uktadu wewnetrznego polega¢ powinna na:

a) docelowym uporzadkowaniu obstugi komunikacyjnej tzw. ,starego miasta" (zabytkowego
uktadu urbanistycznego) obwodowym uktadem ulic lokalnych z niezbednym zapleczem
parkingowym; warunkiem powodzenia tak okreslonego uporzgdkowania ukfadu
staromiejskiego jest dyslokacja obcigzajgcych uktad (ruch celowy) instytucji
i przedsiebiorstw,

b) rozwoju uktadu drogowego w kierunku uksztattowania powigzan pozwalajgcych na sprawne
jego dziatanie nawet w przypadku zwiekszonego ruchu sezonowego lub innych nie
przewidzianych przypadkow; w tym celu oprocz gtéwnych tras komunikacyjnych nalezatoby
zapewni¢ drogi alternatywne, pozwalajgce na przeprowadzenie ruchu pojazdéw przez
miasto w sytuacjach awaryjnych,

c) doprowadzenie gtéwnych ulic miasta do bezpiecznego przejazdu autobusdéw miejskich
(szerokos¢ jezdni, wneki przystankowe), przy czym zaktada sie likwidacje
wielkogabarytowego taboru na rzecz pojazdéw typu ,mini-bus” oraz ,taxi-bus”,

d) realizacji przebudowy i remontow budowli inzynierskich (wiadukty, mosty, przepusty) na
ciggach komunikacyjnych przewidzianych do realizacji i modernizacii,

Rezygnuje sie z bardzo kosztownych dwoch wiaduktéw nad szlakiem kolejowym Szczecin-
Gdansk (wskazywanych w uchwalonej wersji Studium). Nie wskazano ich w zadaniach
rzgdowych, a ich realizacja miataby jedynie racje bytu w przypadku podjecia olbrzymiej
inwestycji, jakg miataby by¢é budowa drugiego toru. W przypadku budowy drugiego toru
nalezatoby odpowiednio wczesniej zmieni¢ Studium, a nastepnie plan miejscowy.

Rezygnuje sie rowniez z wczesniej projektowanego odcinka drogi gtéwnej o ruchu
przyspieszonym z kierunku Koszalina droga Nr 166, dalej ulicg Sztama przez rzeke Parsete
w kierunku Swidwina.

Pozostawiono natomiast potgczenie potudnia i pétnocy miasta ulicg Ogrodowg z kierunku
Swidwina poprzez ulice Fabryczg do skrzyzowania ulic Szpitalnej i Chocimskiej, jako
alternatywne potgczenie rozdzielonych rzekg Parsetg i Lisnicg czesci miasta.

10.3. Realizacja nowych uktadéw komunikacyjnych

Nowoprojektowane struktury mieszkaniowe wymagajg realizacji nowych sieci ulic. Do
realizacji tych zaliczy¢ nalezy:

a) zespOt mieszkaniowy ,Zwyciestwa II" (uktad ulic lokalnych dowigzanych do ulicy
Zwyciestwa oraz przystanku autobusowego), obszar strefy E8,

b) zespot mieszkaniowy pomiedzy ulicami Bolestawa Smiatego, Zwyciestwa, Wislang (uktad
ulic lokalnych dowigzanych do ulic Bolestawa Smiatego i Wislanej), obszar strefy E11,

c) zespOt mieszkaniowy przy ulicy Lutykéw, obszar strefy E17,

d) zespot mieszkaniowy przy ulicy Sztama, obszar strefy W17,

e) zespdt mieszkaniowy pomiedzy ulicami Gdynska i Witkacego, obszar strefy E19,

f) zespdt mieszkaniowy oraz zespdt produkcyjno-ustugowy potozony pomiedzy ulicami
Gdynska i Witkacego, obszar strefy E18,

g) zespot mieszkaniowy potozony na wschdd od ulicy Witkacego, obszar strefy E19 i E20,

h) zesp6t produkcyjno — ustugowy przy ulicy Kotobrzeskiej, obszar strefy N 3,

Nowe rozwigzanie komunikacyjne miasta , obwodnica Biatogardu” objete zmiang Studium
w rejonie 5 i 6 (w granicach administracyjnych miasta Biatogard). Inwestycja ta polega na zmianie
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 163 od skrzyzowania z drogg powiatowag nr 1175Z (w kierunku
Klepina) do skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 166 (Koszalin- Kotobrzeg) z drogg powiatowg
(przedtuzenie ul. 1 Maja) jak okreslona na rysunku Studium. Lokalizacja planowanej obwodnicy
miasta Biatogard zostata ujeta w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
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zachodniopomorskiego. Na terenach objetych zmiang Studium z 2011 r., zmiana planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego przewiduje
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jakim jest budowa
obwodnicy Biatogardu w ciggu drog wojewodzkich nr 163 i 166.

10.4. Parkingi, miejsca postojowe. Garaze.
Zaktada sie realizacje nowych parkingéw i miejsc postojowych w strefie centralnej (C) obejmujgca:

a) parkingi w obszarze wschodnim obejmujacym ukfad tzw. ,starego miasta" (podstrefa C1)
poza zabytkowym uktadem urbanistycznym,

b) parkingi w rejonie projektowanego potaczenia ulica Ptowiecka ulicy Batalionéw Chtopskich
z ulicg Drzymaty wspomagajgce srodmiejski zespdt ustugowy oraz parkingi wynikajgce
z restrukturyzacji uktadu $rédmiejskiego w podstrefach w zakresie dostosowanym do
uzyskanego w wyniku restrukturyzacji programu ustugowego,

c) na pozostatym obszarze miasta nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ parkingéw, stosownie
do istniejgcego rozmieszczenia ustug handlowych, gastronomicznych, administracji, obstugi
bankowej, oswiaty, kultury i innych, przy czym w wypadku realizacji inwestycji nowych,
nalezy stosowac¢ zasade zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wifasnych
dziatek ustugowych,

d) na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niezbedny zakres parkingdw nalezy
zabezpieczy¢ stosownie do zasady - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

e) na obszarach zabudowy jednorodzinnej miejsca parkingowe realizowa¢ w ramach
zagospodarowania wilasnych dziatek budowlanych przy postulowanej zasadzie 2 miejsca
parkingowe na 1 dziatke,

f) dopuszcza sie wykorzystanie ulic lokalnych i dojazdowych na miejsca parkingowe, o ile
zezwalajag na to warunki techniczne (szerokos¢ jezdni),

g) utrzymuje sie istniejgcy uktad garazy w zabudowie wielorodzinnej oraz garazy zbiorczych,
z zaleceniem porzgdkowania struktur, izolowania optycznego systemami zieleni izolacyjnej
wg rozwigzan indywidualnych

h) w nowych strukturach budownictwa wielorodzinnego nalezy stosowac wytgcznie zasade
zabezpieczenia miejsc parkingowych, przy czym w budownictwie w terenach produkcyjno-
ustugowych oraz ustugowych dopuszczana jest budowa obiektéw wielkogabarytowych
garazowych, podziemnych, dwukondygnacyjnych, itp.

i) w budownictwie jednorodzinnym preferowaé nalezy zasade fgczenia garazy z kubaturg
podstawowa.

10.5. Zabezpieczenie mozliwosci rozwoju wezla kolejowego.

Zabezpieczenie mozliwosci rozwoju wezta kolejowego sprowadza sie do odpowiedniego
stworzenia rezerw terenowych zabezpieczajgcych realizacje programu przebudowy stacji w
kierunku do Kotobrzegu oraz na utrzymaniu rezerwy terenu po rozebranym torowisku tgcznicy
kierunku Stargard Szczecinski - Szczecinek z pominieciem stacji Biatogard, bez prawa
zainwestowania z utrzymaniem obecnego stanu uzytkowania terenu (tereny doliny Parsety).

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta Biatogard do roku 2030, nalezy doprowadzi¢ do
integracji transportu kolejowego =z transportem autobusowym, poprzez budowe wezia
przesiadkowego w oparciu o istniejgcy dworzec kolejowy.

10.6. Pozostate problemy restrukturyzacji. Trasy rowerowe.

Zgodnie z Koncepcjg sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego (opracowang przez Zarzad
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w 2015 r.) przez teren miasta Biatogard przebiegaja
nastepujace trasy rowerowe:

e Trasa Baltyk — Waltcz o dtugosci ok. 220 km, (trasa ma dwie odnogi w pétnocnej czesci

wojewodztwa, kitdre zbiegajg sie w Biatogardzie),

e Trasa Zwinietych Toréw o dtugosci ok. 125 km (trasa o charakterze niedomknietej petli

-165 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2017 r.

prowadzona w catosci po nasypach nieczynnych linii kolejowych, swéj poczatek bierze
w Biatogardzie),

e Trasa Patacédw i Zamkow o dlugosci ok. 186 km (trasa o przebiegu réwnoleznikowym
taczgca Wolin z miejscowoscig Kregi na wschodniej granicy wojewddziwa).

Przebieg tras okreslony w Programie Funkcjonalno - Uzytkowym dla zadania
LZaprojektowanie i wykonanie spojnej sieci drog rowerowych w miescie Biatogard, poprzez
modyfikacje, przebudowe i budowe nowej infrastruktury drogowej i pieszej miasta Biatogard’,
oznaczono na planszy kierunkdéw rozwoju w skali 1:10000.

11. Ustalenia specjalne.

Na obszarze miasta nie przewiduje sie dziatan restrukturyzacyjnych dla podniesienia stopnia
obronnosci panstwa, natomiast zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
szczegOlnych zaktada sie:

e zabezpieczenie rezerwy wody pitnej dla ludnosci w warunkach specjalnych, poprzez
zapewnienie funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode i wskazania ujec¢
indywidualnych (awaryjnych) z ewentualnym wykorzystaniem zlikwidowanego ujecia wody
lub uje¢ powierzchniowych podczyszczonych z rzeki Parsety,

e odpowiednie przygotowanie zabezpieczenia i funkcjonowania budowli ochronnych obrony
cywilnej ze wskazaniem centréw logistycznych rozsrodkowania ludnosci i jej ewakuacji

Planowana modernizacja drogowego uktadu tranzytowego oraz modernizacja ukfadu
drogowego wewnetrznego powinna spetnia¢é warunki sprawnej ewakuacji ludnosci w okresie
zagrozenia.

12. Rodzaj i zakres dalszych prac planistycznych - miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwatg X/104/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 3 wrzesnia 2003r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard. W latach
2003 - 2004 w toku procedury planistycznej prowadzonej w zwigzku z opracowywaniem planu
miejscowego wptyneto 29 wnioskéw do projektu planu. Wiele z nich bylo sprzecznych
z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard, co sktonito wtadze miasta do sporzadzenia jego zmiany. Stworzyto to
jednoczesnie dobrg okazje do wprowadzenia korekt w zwigzku ze zmieniajgcym sie
ustawodawstwem oraz uwzglednienia zmiany uwarunkowan w wyniku wykorzystania nowych
opracowan i posiadanych informacji.

W dniu 16 czerwca 2004 r. uchwatg XX/180/04 Rady Miejskiej Biatogardu przystgpiono do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
uchwalonego uchwatg XLII1/458/02 Rady Miasta Biatogard.

W 2004 roku wptynety réwniez wnioski o zmiane ustalen planéw uchwalonych po 1 stycznia
1995 r.

Propozycje powyzszych zmian Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna
zaopiniowata pozytywnie.

W zwigzku z powyzszym podjeto uchwate Nr XXXVI111/340/06 Rady Miejskiej Biatogardu z
dnia 01 lutego 2006 r. zmieniajgcej wymieniong wczesniej uchwate nr X/104/03 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard ze wzgledu na niespdjnos¢ merytoryczna i formalng obowigzujgcych planéw
miejscowych z aktualnie sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
catego miasta. Ujednolicona forma ustalen planu bedzie bardziej czytelna, fatwiejsza do
stosowania i bedzie spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepisow prawa.

Ostatecznie, w wyniku prac planistycznych uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru catego miasta Biatogard i przyjety zostat uchwatg nr XXXVII1/340/06
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Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 1 lutego 2006 r., a nastepnie zmieniony uchwatg nr LIV /346/2009
Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 pazdziernika 2009 r., uchwatg nr XIIl/117/2011 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 8 listopada 2011 r. Obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard, przyjety uchwatg Nr XVI1/143/2016 Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 24 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 894 oraz i 2016r.,
poz. 1134).

13. Opis zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang

Studium — edycja 2011

Dla poszczeg6lnych rejonéw objetych zmiang na rysunku Studium w skali 1: 10 000 okreslono
symbolami graficznymi tereny rozwojowe i przeznaczenie dominujgce okreslajgce w mysl| artykutu
10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw.

Szczego6towe przeznaczenie poszczegdélnych terendw, w tym ich linie rozgraniczajace zostanie
okreslone na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Przy okreslaniu przeznaczenia i linii rozgraniczajgcych terenéw nalezy uwzglednic istniejgce
uzytkowanie terenu, podziaty geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne i wtasnosciowe.

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziewie¢ obszaréw zlokalizowanych na terenie miasta
Biatogard, okreslonych uchwatg Nr LIX/393/10 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 24 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard. Zmiany w Studium dotyczg gtéwnie ustalen
funkcjonalnych dla poszczegbélnych terenéw poprzez zmiane dotychczasowego kierunku
zainwestowania, badz rozszerzenie go o dodatkowe funkcje. Ponadto zmiana dotyczy rozwigzan
komunikacyjnych oraz zmianie granic terendéw zamknietych zgodnie z aktualnym stanem wtasnosci
i sposobem uzytkowania tych terenéw.

Tereny objete zmiang Studium zlokalizowane sg w réznych czesciach miasta Biatogard, ich
lokalizacje moze utatwi¢ podziat obszaru miasta na 5 stref funkcjonalno — przestrzennych tj. strefe
pétnocng- N, wschodnig- E , potudniowg- S, zachodnig- W i centrum-C. Kazda ze stref zostata
podzielona na podstrefy o dominujacej funkcji i uktadzie przestrzennym:

1) strefe C na podstrefy C1 do C9;

2) strefe N na podstrefy N1 do N8;

3) strefe E na podstrefy E1 do E22;

4) strefe S na podstrefy S1 do S18;

5) strefe W na podstrefy W1 do W24;

Lokalizacja obszaréw objetych zmiang zgodnie z oznaczeniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przedstawia sie w
nastepujacy sposob:

Zmiana 1 - rejon ul. Drzymaty (strefa S, podstrefa S2): dotychczas w Studium tereny
kolejowe- zamkniete- zmiana polega na zmianie funkcji terenu na teren ustug o charakterze
centrotwérczyn, oswiata, zdrowie oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Zmiana 2 - rejon ul. Mickiewicza ( strefa C, podstrefa C7): dotychczas w Studium tereny
ustug centrotwérczych, oswiata, zdrowie- zmiana polega na uzupetnieniu kierunkow
zagospodarowania o funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Zmiana 3 - rejon ul. Kisielice Duze (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studium tereny
zieleni urzgdzonej- zmiana polega na zmianie kierunkéw zagospodarowania na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zmiana 4 - rejon ul. Szymanowskiego/Noskowskiego (strefa E, podstrefa E9): dotychczas w
Studium teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- zmiana polega na zmianie kierunkéw
zagospodarowania na teren zieleni urzadzonej;

Zmiana 5 - rejon ul. Szosa Potczynska/ droga na Kepino (strefa E, podstrefa E21): zmiana
polega na lokalizacji przebiegu drogi wojewddzkiej- obwodnicy miasta Biatogard, przebiegajacej
przez obszar miasta oraz czesciowo przez obszar gminy Biatogard; pozostate tereny w ramach
zmiany zachowujg ustalone kierunki rozwoju;

Zmiana 6 -rejon ul. 1 Maja/Koszalinska (strefa N, podstrefa N7): zmiana polega na lokalizacj
przebiegu drogi wojewddzkiej- obwodnicy miasta Biatogard, przebiegajacej przez obszar miasta
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oraz czesciowo przez obszar gminy Biatogard; pozostate tereny w ramach zmiany zachowuja
ustalone kierunki rozwoju;

Zmiana w rejonie 5 i 6 (w granicach administracyjnych miasta Biatogard) polega na zmianie
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 163 od skrzyzowania z drogg powiatowag nr 1175Z (w kierunku
Kepina) do skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 166 (Koszalin- Kotobrzeg) z drogag
powiatowg (przedtuzenie ul. 1 Maja) jak okreslono na rysunku Studium.

Zmiana 7 - rejon ul. Ogrodowa/ Stoneczna (strefa W, podstrefa W7): dotychczas w Studium
teren ogrodow dziatkowych do zachowania - zmiana polega na zmianie Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego czesci przedmiotowego terenu w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zmiana 8 - rejon ul. Kisielice Mate (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studium teren rolny-
zmiana polega na zmianie kierunkobw zagospodarowania na tereny ustug sportu i rekreacji;

Zmiana 9 - rejon ul. Ogrodowej (strefa W, podstrefa W9): dotychczas w Studium tereny rolny-
zmiana polega na zmianie kierunkéw zagospodarowania na tereny produkcji rolniczej. Utrzymanie
i rozbudowa fermy zwierzgt futerkowych (przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko) moze nastgpi¢ pod warunkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
ktéra wykaze brak znaczacego oddziatywania.

Zmiana granic terendbw zamknietych uwzglednia zmiany wiasnosciowe dawnych terendw
kolejowych. Po korekcie granic na rysunku zmiany Studium nowym terenom przypisano
oznaczenia graficzne terendw przylegtych. Zmiana Studium, niezaleznie od oznaczenia
graficznego, uwzglednia istniejgce funkcje terenu (zabudowa mieszkaniowa, ustugi, parkingi,
tereny zieleni itp.). Nalezy traktowac za zgodne z kierunkami rozwoju zmiany Studium utrzymanie i
rozwoj dotychczas wystepujacych funkgji i innych z nimi zgodnych.

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje raczej na przyszly
charakter poszczegolnych terendw jako zestawienie réznych komplementarnych funkcji.
Okreslenie wskaznikébw i standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancéw poszczegdlnych jednostek
osadniczych, ochronie intereséw publicznych oraz racjonalnej gospodarce finansowej Gminy.
Wskazniki i standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kontrolnym) w biezgcej
gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
programéw branzowych, a takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych bez planu. Sprecyzowanie standardéw (parametrow ,brzegowych” warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych w Studium uwarunkowan oraz
rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektow wynikajgcych

z prawidtowej lokalizacji poszczegélnych funkgji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejagcego juz zagospodarowania w szczegolnosci istniejgcej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzgadzenia terenu i wyposazenia Qo
w infrastrukture techniczna,

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- potozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,

- dostepnos¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke gminy,
dajacych nowe miejsca pracy i przynoszgce (w sposob posredni) wieksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobdw S$rodowiska przyrodniczego dla celédw rekreacji i wypoczynku
mieszkancéw gminy i ponadto srodowiska kulturowego dla celéw turystyki (cel gospodarczy).

14. Opis zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang
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Studium — edycja 2013

Dla poszczego6lnych rejonéw objetych zmiang na rysunku Studium w skali 1: 10 000 okreslono
symbolami graficznymi tereny rozwojowe i kierunek zmian w przeznaczeniu dominujgcym.
SzczegoOtowe przeznaczenie poszczegdlnych terendw, w tym ich linie rozgraniczajace zostanie
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy okreslaniu przeznaczenia i linii rozgraniczajgcych terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce
uzytkowanie terenu, podziaty geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne i wtasnosciowe.

Obszar objety zmiang Studium obejmuje 4 tereny zlokalizowane na terenie miasta Biatogard.
Zmiany w Studium dotyczg gtéwnie ustalen funkcjonalnych dla poszczegdélnych terenéw, poprzez
zmiane dotychczasowego kierunku zainwestowania, badz rozszerzenie go o dodatkowe funkcje.
Lokalizacja obszaréw objetych zmiang zgodnie z oznaczeniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przedstawia sie
W nastepujacy sposob:

a) zmiana 1 - ul. Kotobrzeska obreb 004 (strefa N, podstrefa N4): dotychczas w Studium tereny
rolne i le$ne - zmiana polega na zmianie funkcji terenu na teren produkcji, sktadéw i baz,
ustug, rzemiosta lub innych terenochtonnych, z dopuszczeniem sie funkcji ustugowych;
funkcji mieszkaniowych jako funkcji towarzyszacych w postaci mieszkan stuzbowych oraz
zachowania tereny rolne i leSne w pozostatej czesci strefy;

b) zmiana 2 - ul. Swidwinska obreb 017 ( strefa S, podstrefa S1): dotychczas w Studium teren
produkcji, sktadoéw i baz, ustug, rzemiosta lub innych terenochtonnych - zmiana polega na
zmianie funkcji terenu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
z uwzglednieniem faktycznego uzytkowania czesci terenu oraz powigzanie istniejacego
uktadu komunikacyjnego na tym terenie z uktadem komunikacyjnym miasta;

c) zmiana 3 - ul. Kisielice Mate obreb 018 (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studium teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiana polega na uzupetnieniu kierunku
zagospodarowania o zabudowe pomocniczg (funkcje garazows);

d) zmiana 4 - ul. Kotobrzeska obreb 005 (strefa N, podstrefa N2): dotychczas w studium teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -  wprowadzono zmiane  kierunkéw
zagospodarowania na teren ustug;

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o0 przeznaczeniu, wskazuje na kierunki zmian
W przeznaczeniu terenu.
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15. KIERUNKI ZMIANY STUDIUM OPRACOWANEJ NA PODSTAWIE UCHWALY
NR XX/173/2016 RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU Z DNIA 11 MAJA 2016 R. W SPRAWIE
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA  ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALOGARD.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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PODSTREFA
KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

C1 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinna.

C2 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinna.

C3 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinna.

C4 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinna.

C5 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinng i wyznaczono nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejsce zabudowy ustug sportu i rekreaciji.

C6 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinng.

C7 Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinng, wydzielono tereny ustug.

(of:] Ustalenia dla podstrefy uzupetniono o zabudowe jednorodzinng.

C9 Wprowadzono tereny zabudowy ustugowej na terenach zamknietych.

N2 Wydzielono funkcje U (zgodnie z uzytkowaniem) z terendw mieszkaniowych. Dziatki wytgczone z terenéw
zamknietych (kolejowych) okreslono jako tereny ustugowe.

N3 Wydzielono funkcje MN (zgodnie z uzytkowaniem) z terendéw produkcyjnych.

Zmniejszono zasieg strefy K —ochrony konserwatorskiej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

N4 Wiaczono tereny laséw w tereny zabudowy produkcyjne;.

E1 Wydzielono funkcje MN (zgodnie z uzytkowaniem) z ogrédkéw dziatkowych.

E2 Korekta przebiegu granicy podstrefy.

E4 Wydzielono tereny ustug sportu z terenéw produkcyjnych.

E6 Korekta przebiegu granicy podstrefy.

E7 W czesci potudniowej podstrefy dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

E8 Zwiekszono zasieg uzytkowania ogrédkow dziatkowych zgodnie z uzytkowaniem.

E10 Zmniejszono min. udziat terendw biologicznie czynnych.

E11 Wydzielono tereny zieleni.

E12 Oznaczono tereny sportu i rekreacji zgodnie z uzytkowaniem, w czesci potnocnej dopuszczono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

E15 Korekta przebiegu granicy podstrefy. Wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z_dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej i nieucigzliwych ustug towarzyszacych oraz terendw zieleni.

E17 Korekta przebiegu granicy podstrefy.

E18 Korekta przebiegu granicy podstrefy. Wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug towarzyszacych oraz terenéw zieleni w miejsce terendw zabudowy produkcyjne;.

E19 Korekta przebiegu granicy podstrefy. Wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i wielorodzinnej i ustug towarzyszacych oraz terendéw zieleni.

E20 Korekta przebiegu granicy podstrefy. Wprowadzono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug towarzyszacych oraz terenéw zieleni.

E22 Woprowadzono rezerwe terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi na
potudniu strefy przy ul. Szosa Pofczynska.

S1 Wydzielenie drogi publiczne;j.

S3 Rozdzielono tereny MN i MW, zgodnie z uzytkowaniem.

S4 Dziatki wytgczone z terenéw zamknietych (kolejowych), dawnej waskotorowki, okreslono jako tereny Sciezki
rowerowe;.

S5 Dziatki wytgczone z terenéw zamknietych (kolejowych), dawnej waskotoréwki, okreslono jako tereny Sciezki
rowerowe;.

S6 Korekta przebiegu granicy podstrefy. Dziatki wytaczone z terenéw zamknietych (kolejowych), dawnej
waskotoréwki, okreslono jako tereny Sciezki rowerowe;.

S7 Rozdzielono tereny MN i MW, zgodnie z uzytkowaniem. Dziatki wytgczone z terenéw zamknigtych
(kolejowych), dawnej waskotoréwki, okreslono jako tereny Sciezki rowerowe;.

S8 Wydzielono tereny zabudowy ustugowej, zgodnie z uzytkowaniem. Dziatki wytagczone z terenéw zamknigtych
(kolejowych), dawnej waskotoréwki, okreslono jako tereny Sciezki rowerowe;.

S9 Zmiana kierunku na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z zachowaniem funkcji
produkcyjno-magazynowej. Dziatki wytaczone z terendw zamknigtych (kolejowych), dawnej waskotorowki,
okreslono jako tereny Sciezki rowerowe;.

S10 Dziatki wytgczone z terenéw zamknietych (kolejowych), dawnej waskotoréwki, okreslono jako tereny $ciezki
rowerowe;.

S13 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

S15 Dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

S16 Dopuszczono zgodnie z uzytkowaniem zabudowe ustugowa.

S17 Dziatki wytaczone z terenéw zamknietych (kolejowych), dawnej waskotoréwki, okreslono jako tereny $ciezki

rOWerowe.
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W1 Wydzielono tereny MN i P zgodnie z uzytkowaniem.

w3 Rozdzielono funkcje MN, U i P zgodnie z uzytkowaniem.

w5 Wydzielono tereny zieleni wzdtuz rzeki Parsety.

w9 Dopuszczono zalesienia. Dziatki wytaczone z terenéw zamknigtych (kolejowych), dawnej waskotorowki,
okreslono jako tereny sciezki rowerowej.

W10 Przy drodze powiatowej w kierunku Swidwina oznaczono tereny MN zgodnie z uzytkowaniem. Dopuszczono
zalesienia.

W11 Zmniejszono zasigg terendw ustug sportu i rekreaciji.

w14 Czesc terendw potozonych na potnocy witgczono do podstrefy W15 z przeznaczeniem na MN.

W15 Powiekszono tereny zabudowy ustugowej, wydzielono teren ustug oraz teren ustug sportu z zabudowy
mieszkaniowe;j.

W16 Korekta granic terenéw infrastruktury technicznej, zgodnie z uzytkowaniem.

W17 Korekta przebiegu granicy podstrefy i zmiana kierunku z rezerwy terenu pod zabudowe mieszkaniowg na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz powiekszenie podstrefy poprzez zmniejszenie podstref
W22 i W23.

W20 Na czesci terendbw wprowadzono tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji z zielenig
towarzyszgca.

w22 Dopuszczono zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych.

w23 Dopuszczono zalesienia.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostat przedstawiony w Roz. IV pkt 2.7.

Nadwyzka powierzchni terendw wyznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard oraz nowych terenéw o funkcji mieszkaniowej
w zmianie Studium, jest dopuszczalna przy zastosowaniu przepisu art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2016 r. poz.
778 ze zm.), ktory stanowi, ze mozliwe jest zwiekszenie zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analiz o nie wiecej niz 30%.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylagczone spod zabudowy
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, zostaty opisane
w Roz.V pkt 6. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni,
dopuszcza sie ich modyfikacje, w szczegdlnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wyznacza sie terenéw wytgczonych spod zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium, potozona jest w obszarze Natura 2000 ,Dorzecze
Parsety” kod PLH 320007 (zgodnie z opisem zamieszczonym w Roz. Il pkt 8).

4. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoltczesnej.
Czesc¢ terendw objetych zmiang Studium, potozona jest w strefie Wil — czesciowej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska i WIIl — ograniczonej ochrony archeologiczno-

konserwatorskiej oraz w strefie B ochrony konserwatorskiej, objetych ochrong na warunkach
opisanych w Roz. lll.

5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Na terenach podstref E15, E17, E18, E19 i E20 wprowadzono nowy przebieg drog publicznych
klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Na terenach objetych zmiang Studium, przewiduje sie rozbudowe infrastruktury technicznej.
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6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na terenach objetych zmiang Studium, nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7.0bszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang Studium, nie planuje sie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard, przyjety uchwatg Nr XVI/143/2016 Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 24 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r. poz. 1894 oraz z 2016 r. , poz. 1134).

9.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg grunty lesne, ktére bedg wymagaé uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.).

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna, dla ktérej nie wyznaczono w zmianie Studium innych
kierunkow, ksztattowana bedzie zgodnie z wymogami przepisdbw odrebnych, w szczegdlnosci
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2015 r. poz. 2100 ze zm.).

Pozostate tereny rolnicze i lesne, dla ktérych wyznaczono w zmianie Studium nowy kierunek,
wytgczone beda z produkcji rolniczej i leSnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.0bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Czes¢ terendw objetych zmiang Studium potozona jest granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig rzeki Parsety oraz w granicach obszaru ryzyka powodziowego rzeki Lisnicy,
dla ktérego wystgpienie powodzi jest prawdopodobne, zgodnie z opisem zamieszczonym w Roz. Il
pkt 8.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.
12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

13.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepuja obszary pomnikow zagtady
i ich strefy ochronne oraz obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z  przepisami ustawy <z dnia 7 maja 1999 .
o0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).
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14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remedjaciji.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remedjaciji.

15.0bszary zdegradowane.

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Biatogard, przyjetym uchwatg
Nr XXVII1/232/2017 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 1 marca 2017 r. na terenie miasta
wyznaczono nastepujace obszary zdegradowane:

e ulice: Marcina Borzymowskiego, Czeska, Drzymaty, Dworcowa, Grunwaldzka, Kasprowicza,
Klonowg, Kroétkg, Lelewela, Lipowa, Ludowg, Magazynowa, Przejazdowa, Edwarda
Raczynskiego, Sadowa, Wtadystawa Sikorskiego, Sybirakéw, Zamkowa, 1 Maja;

e ulice: Batalionéw Chtopskich, Chodkiewicza, Kolejowa, 8 Marca, Nadbrzezng, Ptowiecks,
Sobieskiego, Swidwinska, Wojska Polskiego, Zautek Drzewny;

eulice: Batorego, Grottgera, Grunwaldzkg Boczna, Konopnickiej, Kopernika, Koscielng,
Kosciuszki, Krasinskiego, Lindego, Matejki, Mtynarskg, Najswietszej Marii Panny, Plac
Wolnosci, Reymonta, Rycerska, Henryka Siemiradzkiego, Spichrzowa, Spoétdzielcza,

Swietochowskiego, Staromiejska;

eulice: Aldony, Ksiedza Czestawa Berki, Gdynska, Klementyny Hoffmanowej, Kaszubska,
Kérnicka, Krakowska, Krakusa i Wandy, Le$na, Lutykow, Mieszka |, Nowa, J6zefa Pitsudskiego,
Podhalanska, Podlaska, Potczynska, Curie Sktodowskiej, Stryjska, Tatrzanska, Wadowicka,

Wawelska, Wiejska, Witkacego, Wtadystawa 1V, Zakopianska, Zapolskiej.

16.Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Zmiana Studium nie obejmuje terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

17.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

18.0bszary na ktorych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.
Na terenach podstrefy S13, S15 i N3 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
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ROZDZIAL VI
UZASADNIENIE Z OBJASNIENIAMI PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM.

Miasto Biatogard wykazuje wieksze tendencje rozwoju produkcyjno-ustugowego wzdtuz drogi
wojewodzkiej Kotobrzeg-Poznan i na pétnoc od niej, co wigze sie z koniecznoscig zwiekszenia
rezerwy terenu dla obstugi lokalnego i tranzytowego klienta.

Pod funkcje produkcyjno - ustugowe wyznaczono dodatkowo tereny w potnocno-zachodniej
czesci miasta, gdzie powinny by¢ lokalizowane nowe duze inwestycje, wymagajgce wiekszych
powierzchni uzytkowych oraz tereny przy ul. Gdynskiej, przylegte do dawnych koszar jako tzw.
parki przemystowe. Natomiast w potudniowo - wschodniej czesci, wzdtuz Szosy Potczynskiej,
przewiduje sie lokalizowanie mniejszych przedsigbiorstw, hurtowni, zaktadéw ustugowych.

Duze powierzchnie budownictwa mieszkaniowego otwiera¢ sie powinny w pétnocno-
wschodniej czesci miasta zastepujgc stopniowo tereny ogroddéw dziatkowych i enklaw rolniczych
potozonych wewnatrz budownictwa miejskiego. Udostepnione tereny w catosci zapewni¢ powinny
zapotrzebowanie pod budownictwo mieszkaniowe oraz zabezpieczajg rezerwy pod przyszty rozwoj
miasta.

Powiekszone zostaty tereny sportu i rekreacji o charakterze ogélnodostepnych ustug dla
mieszkancoéw oraz wyznaczono nowe obszary pod bazy sportowo-turystyczne z myslg o rozwoju
turystyki wodnej na szlaku rzeki Parsety, ktéra jest zdecydowanym atutem Biatogardu, jako szlak
wodny 0 znaczeniu europejskim i krajowym.

Potudniowg czes$¢ miasta oraz tereny rolno - leSne na wschodzie i pétnocy zachowano ze
wzgledu na ich wartosci przyrodniczo - krajobrazowe, jako obszary chronione krajobrazowo.

Wyznaczono tereny przestrzeni publicznych, ktére ze wzgledu na swoje potozenie (centrum
handlowo - ustugowe miasta) lub charakter (tereny sportowe i bazy turystyczne) powinny stanowi¢
przestrzenie ogolnodostepne, spetniajgce funkcje centrotwdrcze i ponadlokalne.

Zmiang Studium zastgpiono pierwotne rozwigzanie ,matej obwodnicy wschodniej” miasta
(przebiegajaca przez tereny juz zurbanizowane) obwodnicg przebiegajgcg po wschodnich
i pétnocnych krancach miasta oraz przez gmine wiejska Biatogard.

Wyznaczenie jej przebiegu oznacza jedynie orientacyjne wytrasowanie. Szczego6towe
wyznaczenie przebiegu (nawet o do$¢ znacznym odchyleniu) nastgpi w momencie wprowadzania
w zycie tego rozwigzania w trybie planowania miejscowego i projektowania realizacyjnego.

W zakresie obstugi technicznej miasta rozdziat sieci kanalizacyjnej na deszczowg i sanitarng
powinien sta¢ sie podstawowym zadaniem inwestycyjnym w zakresie infrastruktury technicznej,
ktérego program wprowadzono do Studium.

Sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna oraz gospodarka cieplna zapewniajg wystarczajgca
obstuge miasta.

Zapis ustalen ,Studium” oraz rysunki okreslajgce kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzeni wyrazajg cele polityki dotyczacej zarbwno rozmieszczenia funkcji w terenie, ochrony
jego wartosci przyrodniczych i kulturowych, jak i poszczegolnych systemow infrastruktury
technicznej. Nie przesadzajg jednak $cisle o granicach zainwestowania i uzytkowania.

Czes¢ graficzna ,Studium” integralnie zwigzana jest z czescig opisowg. Wymaga jednak
odpowiedniej interpretacji rysunkéw i zatgczonych do nich objasnien. Przyjmuje sie, ze ostateczne
rozstrzygniecia odnosnie granic terenow i zakresu funkcji nastepowaé beda na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W ,Studium” wyznaczono w sposob zgeneralizowany
strategiczne cele. Wytypowano wiec wazniejsze obszary o potencjalnych jednorodnych lub
wielofunkcyjnych mozliwosciach rozwoju. Nie oznacza to jednak dyskryminacji polityki
przestrzennej w stosunku do pozostatej zabudowy, dopuszczajgc rézne formy uzupetnien
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tworzgcych zwarte jednostki urbanistyczne. Trudno jest typowaé szczegétowo tereny pod
konkretne dziatki budowlane, nie jest to poza tym rolg i zadaniem Studium.

Przeznaczenie terenu okred$la podstawowg funkcje dominujgcg. | tak w wypadku
budownictwa mieszkaniowego wyznaczono obszary zabudowy, w ktérych wystepowa¢ moga inne
funkcje (ustugi, rzemiosto), nie pogarszajgce jednak podstawowych warunkéw egzystencjalnych.
W miejscowych planach mozna realizowa¢ wg potrzeb zabudowe atrialng, rozbudowang w rzucie
zabudowe szeregowa, rezydencjalng lub mate domy mieszkalne.

W przypadku dominujacej funkcji produkcyjnej nie wyklucza sie innych rodzajéw zabudowy.
Moga by¢ tam réwniez realizowane obiekty ustugowe, a nawet mieszkania producentow, o ile
zgtaszane bedg takie potrzeby i zachowane przepisy szczegdine.

Podkreslic przy tym nalezy, ze dziatalnos¢ okreslana jako gospodarcza, przemystowa lub
lokalna produkcja nie moze wykraczaé swg ucigzliwoscig poza granice uzytkowanej dziatki.

Wyartykutowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Biatogard zasady organizacji przestrzeni powinny umozliwi¢ realizacje wizji docelowej,
humanistycznej i przyjaznej struktury, pozwalajgcej osiggnaé¢ miastu nalezne jej miejsce na mapie
regionu. Ma to na celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej, zarowno wspotczesnej, jak i przysztych pokolen.
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Objasnienie uzytych skrétow i parametrow:

¢ intensywnos¢ zabudowy — wskaznik intensywnosci zabudowy () stosowany do oceny
projektow jednostek mieszkaniowych zabudowy mieszkaniowej, wyrazony stosunkiem sumy
powierzchni ogo6lnej budynkéw (czyli powierzchni wszystkich kondygnacji, liczonych po
obrysie zewnetrznym tagcznie z powierzchnig komunikacji) do powierzchni terenu jednostki (w
ha);

e JAR - Jednostki Armii Radzieckiej;

e obszar NATURA 2000 — jest to obszar wyznaczony w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), objety planem ochrony srodowiska;

OKK Dolina Parsety — obszar kulturowo-krajobrazowy Dolina Parsety;

e obszar przestrzeni publicznej - obszar o szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

e SOO - Specjalne Obszary Ochrony (Ostoje Siedliskowe), obszary wyznaczone, zgodnie
z przepisami prawa Unii Europejskiej, w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych lub
populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin lub zwierzat lub w celu odtworzenia
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub witasciwego stanu ochrony tych
gatunkéw;

e udzial terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscia (naturalng lub urzgdzong),
stanowigcag powierzchnie ekologicznie aktywna.
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Spis rysunkow:

Wyrys z waloryzacji przyrodniczej miasta Biatogard”
~Wydruk ze ,Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard wraz z aktualizacjg
gminnej ewidencji zabytkow”

,=Jwarunkowania rozwoju”

Schemat 1. Komunikacja

Schemat 2. Wynik pomiaréw natezenia ruchu
Schemat 3. Sie¢ elektroenergetyczna

Schemat 4. Sie¢ wodociggowa

Schemat 5. Kanalizacja sanitarna

Schemat 6. Kanalizacja deszczowa

Schemat 7. Sie¢ gazowa i cieptownicza
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