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ROZDZIAL |
ZAGADNIENIA FORMALNO - PRAWNE

1. Podstawa opracowania aktualizacji i zmiany Studi um uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.

Studium uwarunkowa 1 i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
(wersja pierwotna) uchwata Nr XLII1/458/02 Rady Mia sta Biatogard dnia 29 sierpnia 2002 r.
Kolejne zmiany studium dokonano w wyniku podj etych nast epujacych uchwat:

— Nr X/10603 z dnia 3 wrze $nia 2003 r.

— Nr XXXIX/356/06 z dnia 15 marca 2006 r.

— Nr XIl1/116/2011 z dnia 8 listopada 2011 r.

Podstaw g podjecia prac nad kolejn g zmiang Studium jest uchwata Nr XX1/170/2012 Rady
Miejskiej Biatogardu z dnia 25 kwietnia 2012 r. w s prawie przyst gpienia do sporz adzania
zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard.

W  ujednoliconej formie projektu  Studium  uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard uz upetniono tekst  Studium
0 pojedyncze ustalenia oraz na rysunku Studium ozna  czono miejsca dokonywanych zmian.
Projektowane zmiany w cz esci tekstowej wyr6 znione zostaly czcionk g pogrubion g w
kolorze niebieskim, natomiast w cz esci graficznej miejsca wprowadzonych zmian
zaznaczono obwiedni g w postaci grubej, czerwonej przerywanej linii.

2. Zakres opracowania

Zakres opracowania Studium obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych. Skala
opracowania map podstawowych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Biatogard - 1: 10 000.

W roku 2012, przyst gpiono do opracowania zmiany Studium dla nast  epujacych 4 obszaréw:

- zmiana 1 — ul. Kotobrzeska obr eb 004,

- zmiana 2 — ul. Swidwi ska obr eb 017,

- zmiana 3 — ul. Kisielice Mate obr eb 018,

- zmiana 4 — ul. Kotobrzeska obr eb 004.
Zakres zmiany polega na uzupetnieniu  Studium uwarun kowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard o pojedyncze ustalenia dla obszaréow
ujetych w uchwale o przyst apieniu do sporz gdzenia zmiany Studium uwarunkowa nh
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard, w szczegolno $ci zmiana
dotyczy kierunkéw zagospodarowania poszczegolnych t erendw.

3. Metodyka opracowania Studium i jego aktualizacji

Opracowanie wykonano w uktadzie dwufazowym:

Faza pierwsza - obejmuje problematyke analizy stanu istniejgcego uwarunkowan rozwoju
(zewnetrznych i wewnetrznych).

Elementami zamykajgcymi te czeS¢ opracowania Sg zatozenia rozwojowe oraz
sprecyzowanie gtownych problemdéw miasta wymagajgcych rozwigzania (Rozdziat |, II, II).

W trakcie opracowania wykorzystane zostaly opracowania wilasne zwigzane
z wyprzedzajagcym przystgpieniem do prac w ramach aktualizacji planu zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Faza druga - obejmuje projekt kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, na
ktory sktadaj g sie tekst Studium oraz czesc¢ graficzna zawierajgca nastepujace plansze:
» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - uwarunkowania
rozwoju.
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e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - kierunki polityki
przestrzennej.

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - studium wartosci
kulturowych.

Czes¢ tekstowa jest zaopatrzona w szereg graficznych schematéw stanowigcych ilustracje
omawianych zagadnien merytorycznych.

Zmian e Studium opracowano w postaci:

= yjednoliconego tekstu Studium, w ktorym tre sci zmienione i dodane zapisano
czcionk g pogrubion g w kolorze niebieskim;

= tresci usuni ete zostaly oznaczone poprzez przekre $Slenie;

= Qopis zmiany Studium w odniesieniu do wymogoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto na ko  Acu niniejszego opracowania
w ROZDZIALE VII;

= ujednoliconego rysunku Studium w skali 1: 10 000;

= dokumentacji formalno-prawnej Studium.

4. Wykaz materiatdbw wej sciowych do Studium oraz opracowa nh problemowych.

Przy opracowaniu uchwalonego Studium wykorzystane zostaty materiaty przygotowane
wczesniej, w trakcie prac nad aktualizacjg planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogardu. Prace projektowe i analityczne wykonane byly na mapach sytuacyjno-wysokosciowych
w skali 1:10000, 1:5000, 1:2000, 1:1000 (dla okreslonych obszarow, w tym dla strefy
proponowanego centrum srodmiejskiego).

Zakres wykorzystanych materiatéw bedacych opracowaniem wtasnym obejmowat:

W zakresie opracowan dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska

hipsometria, geologia i geomorfologia, mapa w skali 1:5000,

ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego, mapa w skali 1:5000.

W zakresie inwentaryzaciji urbanistycznej
» uzytkowanie terenow - mapa w skali 1:5000,
» sie¢ wodociggowa - mapa w skali 1:5000,
» sie¢ kanalizacji sanitarnej - mapa w skali 1:5000,
» sieC kanalizacji deszczowej - mapa w skali 1:5000.

W zakresie prac analitycznych, problemowych i projektowych
» architektura krajobrazu zagadnienia wybrane" - mapa w skali 1:5000,
» Studium wytycznych konserwatorskich - mapa w skali 1:2000,
» struktura wtadania - mapa w skali 1:5000,
» koncepcja uktadu komunikacyjnego - skala 1:5000,
» koncepcja wstepna zagospodarowania przestrzennego miasta - mapa w skali 1:5000,
» koncepcja rewaloryzacji uktadu $srédmiejskiego w tym zabytkowego uktadu urbanistycznego -
mapa w skali 1:500

W opracowaniu Studium wykorzystane zostaly materialy dotyczace problematyki spoteczno
gospodarczej, przeprowadzone] ankietyzacji oraz opracowania statystyczne przygotowane
wyprzedzajgco do potrzeb planu, odpowiednio zaktualizowane w trakcie dalszego toku
opracowania tj. w trakcie opracowywania Studium.

Przy aktualizacji Studium wykorzystane zostaty dodatkowe materiaty:

* inwentaryzacja urbanistyczna;

» opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Biatogard z 2004 wykonane przez Studio
PLAN z Czaplinka na wtérniku mapy zasadniczej wykonanej przez GEOSYSTEM ze
Szczecinka;

» waloryzacja przyrodnicza miasta Biatogard, Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,
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Szczecin 2003;

uproszczony plan urzadzenia lasu stanowigcego wtasnosé komunalng miasta Biatogard na
okres 1.01.1997 r. do 31.12.2006 r.;

Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard, Regionalny Osrodek Badan
i Dokumentacji Zabytkow w Szczecinie, Szczecin 2005;

Strategia rozwoju powiatu;

Strategia Rozwoju Miasta Bialogard wykonana przez Biuro Ekspertyz Finansowych
Marketingu i Consultingu UNICONSULT S.C., Warszawa 2000;

Wieloletni plan inwestycyjny miasta Biatogard 2003-2006;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2002 r.
wykonany przez Regionalne Biuro  Gospodarki  Przestrzennej  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego ze Szczecina;

Program ochrony srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2002 r. wykonany
przez Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ze

Szczecina;

» ortofotomapa (czes¢ miasta);
» zdjecia lotnicze skosne (wybrane tereny miasta);
» dokumentacja fotograficzna.

. Obowi gzujace plany miejscowe

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych planéw na obszarze miasta Biatogard.

Pow.
Lp. Uchwata Nr Lokalizacja w ha Dziennik Urzedowy
Nr XLVII/369/06 Rady
Miejskiej Biatogardu z . Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
L dnia 26 pazdziernika cate miasto 2573 Nr 111, poz. 2163
2006r.
Nr LIV /346/ 09 Rady
> Miejskiej Biatogardu z wybrane rejony 2494 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
dnia 28 pazdziernika miasta ' Nr 93, poz. 2644
20009r.
II\\I/IrieXs”Ili/;'lI;ig}(c))l%drgeuldy wybrane rejon Dziennik Urz gdowy Wojewodztwa
3. ISKIE] 9 Y jony 79,90 |Zachodniopomorskiego
z dnia miasta z 9 stycznia 2012 r. poz. 8
8 listopada 2011 r. Y - poz.

Zrédio: Dane z Urzedu Miasta Biatogard

W 2003 roku podjeto uchwate X/104/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 3 wrzesnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Biatogard obejmujgcego obszar catego miasta w granicach administracyjnych

z wylaczeniem obszaréw objetych obowigzujacymi planami miejscowymi.

ROZDZIAL I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA
WYNIKAJ ACE Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO

1. Ogolna charakterystyka miasta. Uwarunkowania.

1.1. Charakterystyka miasta

1.1.1.Polozenie geogqraficzne

Miasto Biatogard potozone jest na obszarze Rowniny Biatogardzkiej przy ujsciu rzeki Lesnicy
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do Parsety (Pas Nizin Nadmorskich Pobrzeza Slowinskiego). Uksztaltowanie obszaru miasta
ptaskie. Srednie wyniesienie bezwzgledne obszaréw zainwestowania miejskiego miesci sie
w granicach 25 - 30m n.p.m.

Miasto potozone jest na skrzyzowaniu waznych linii kolejowych Gdansk Szczecin, Kotobrzeg
- Pita oraz drog wojewddzkich nr 163 Pita — Kolobrzeg i nr 166 laczacej droge nr 163
z Koszalinem.

Odlegtosci od najblizszych miejscowosci wynosza;

od Koszalina okoto 28 km

od Kotobrzegu okoto 29 km

od Polczyna okoto 33 km

od Karlina potozonego przy drodze krajowej nr 6 (E 28) o znaczeniu miedzynarodowym -
okoto 6 km.

1.1.2.Powierzchnia miasta

Obszar miasta w granicach administracyjnych miasta wynosi 25,73 km® Na w/w obszar
sktada sie nastepujaca struktura uzytkowania terenéw oraz odpowiednio wielkosci powierzchni
w poszczegolnych grupach uzytkowania.

Powierzchnia miasta og6tem 2573 ha
w tym:

tereny uzytkowane rolniczo (fgcznie) 1562 ha
Z czego na grunty orne 900 ha
tereny laséw 285 ha
tereny wod otwartych 43 ha
tereny zainwestowane 637 ha

Z czego:
tereny o funkcji mieszkaniowej 160 ha
tereny o funkcji produkcyjno-przemystowej 45 ha
tereny zurbanizowane niezabudowane 77 ha
tereny pozostale (nieuzytki i inne) 46 ha

1.1.3.Wielko$¢ miasta. Ludnos¢
Liczba mieszkancow w miescie (z dnia 30.09.2004 r.) wynosi: 25091

w tym:
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 5337
liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 16322
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 3432

Liczba mieszkancéw w miescie (z dnia 30.09.2010 r.) wynosi: 24085

w tym:
liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 4455
liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 15915
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 3715

Liczba mieszkancéw w miescie (z dnia 30.06.2011 r.) wynosi: 23986

1.1.4.Istniejace funkcje miasta

Funkcja ustugowa
Miasto Biatogard w okresie do 31 stycznia 1998 petnito role osrodka rejonowego o zasiegu
oddzialywania obejmujacym nastepujgce jednostki administracyjne stopnia podstawowego:
* miasto i gmina Biatogard
* miasto i gmina Karlino
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* gmina Tychowo

Reforma administracyjna wprowadzona z dniem 1 stycznia 1999 istniejgce zwigzki formalne
potwierdzita faktem utworzenia powiatu Biatlogard w nowej strukturze administracyjnej
wojewddztwa zachodniopomorskiego obejmujgcego swoim zasiegiem dawny obszar rejonu
biatlogardzkiego.

Niezaleznie od formalnego i rzeczywistego zakresu oddziatywania miasta petni ono role
osrodka subregionalnego o wyraznie wybijajacej sie funkcji transportowej (wazny wezet kolejowy,
baza Panstwowej Komunikacji Samochodowej).

Ponadlokalny charakter posiadajg ustugi w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego
(zawodowego i sredniego).

Poza tym Biatogard petni role osrodka rejonowego o funkcji ustugowej, przemystowej
i administracyjnej. W miescie zlokalizowane sg ustugi w zakresie telekomunikacji, szpitalnictwa
(szpital powiatowy), ubezpieczeh spotecznych, inspekcji sanitarnej, policji, strazy pozarnej, sadu
i prokuratury, energetyki i finansow (Urzad Skarbowy). Swojg siedzibe ma Powiatowy Urzad Pracy.
Poza tym, w Bialogardzie siedzibe swojg majg spoétki miejskie: Biatogardzkie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego, Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji, Zaktad Energetyki Cieplnej oraz
Zaktad Komunikacji Miejskiej, a takze zaklady budzetowe: Zarzad Obiektow Sportowych
i Komunalnych, Miejska Biblioteka Publiczna oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Znaczenie
ponadlokalne posiadajg wysoko specjalistyczne dziedziny handlu.

Zakres ustug ograniczajacy sie do obszaru miasta obejmuje opieke Zzlobkowa, przedszkolng
I przewazajgcg wielkos¢ szkolnictwa podstawowego.

Reasumujgc obszar oddzialywania miasta w powiatowej strukturze administracyjnej
obejmuje obszar 845 km? oraz ok. 50 ty$. mieszkancow.

Funkcja przemystowa

Przemyst stanowit zawsze w dziatalnosci gospodarczej miasta istotne znaczenie. Tradycyjnie
uksztattowane kierunki produkcji przemystowej (przemyst drzewny i przetworczy oparty na lokalnej
bazie surowcowej) oraz powojenny rozwdj nowych dziedzin produkcji przemystowej (elektronika)
tworzyly znaczacy potencjal gospodarczy. W okresie transformacji ustrojowej i zmian
w gospodarce polskiej, zaktady przemystowe w miescie znalazty sie w trudnej sytuacji rynkowej
i finansowej, a przyczyny tych trudnosci byly nastepujace:

» utrata rynkow wschodnich i zmiany na rynku krajowym (elektronika),
» przestarzaly i wyeksploatowany park maszynowy,

» stare technologie,

* brak kapitatu.

Przemyst pomimo aktualnych trudnosci powinien pozosta¢ nadal istotnym elementem
warunkujgcym rozwdj miasta, zwlaszcza w sytuacji posiadania znacznych rezerw terenowych oraz
dogodnego potozenia w strukturze komunikacyjnej regionu (kraju).

Funkcja transportowo - komunikacyjna

Miasto stanowi wazny wezet komunikacyjny. Krzyzujg sie tu gtéwne linie kolejowe oraz drogi
wojewddzkie sprzezone z drogg krajowag Nr 6 o znaczeniu miedzynarodowym.

Istniejacy poziom zatrudnienia w wezle biatogardzkim oraz przewidziany dalszy rozwoj
zakresu ustug i obstugi komunikacyjnej swiadczy o znaczeniu tej funkcji.

Dla komunikacji miasta istotna jest silnie rozwijajgca sie turystyka w rejonach nadmorskich.
Przez Bialogard biegnie gldbwna trasa tgczaca Polske srodkowg ze znanym osrodkiem
turystycznym, jakim jest Kotobrzeg.

1.2. Uwarunkowania zewn etrzne

Uwarunkowania zewnetrzne determinujgce rozwoj miasta rozpatrywac nalezy w kategoriach
ogolnych - spoteczno-gospodarczych (o charakterze przemian ustrojowych) oraz regionalnych
okreslajgcych role i range miasta w strukturze administracyjno - gospodarczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Pierwsza grupa zagadnien posiadajaca wymiar powszechny a wynikajgca z transformacji
gospodarczo-ustrojowej jest poza zasiegiem rozwazan w niniejszym opracowaniu. Tym niemniej
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nalezy podkresli¢, ze sytuacje gospodarcza, a tym samym warunki zycia ludnosci regionu, w tym
miescie charakteryzujq takie zjawiska jak:
* bezrobocie strukturalne w wyniku zatlamania rolnictwa oraz bardzo powolna jego
restrukturyzacja,
» relatywnie mata wydajnos¢ przemystu pomimo trudnosci jego poprawy oraz wzrostu
konkurencyjnosci,
» trudna sytuacja finansowa przedsiebiorstw oraz niedostatek kapitatu,
* niewystarczajgcy stan infrastruktury.

Od 1 maja 2004 roku Polska stata sie czionkiem Unii Europejskiej. Przynaleznos¢ do Unii
bedzie miata duze znaczenie dla zmian w nadchodzacym czasie. Znalezienie sie w strukturach
wspolnoty Europejskiej niesie za sobg wymaog przyjecia nowych regulacji prawnych, wprowadzenie
licznych programéw gospodarczych oraz ogromnej liczby r6znych form pomocy finansowe;j.

1.2.2.Miasto w nowej strukturze administracyjnej

Miasto Biatogard w bytej strukturze organizacyjnej woj. koszalinskiego zgodnie z jego
zalozeniami  rozwojowymi  okreslonymi w Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa petnito funkcje osrodka subregionalnego z wyraznie zaakcentowang funkcjg
komunikacyjna.

Nadmieni¢ nalezy, ze wszystkie osrodki subregionalne, w tym miasto Biatogard
zakwalifikowane byty do rzedu osrodkow wielofunkcyjnych.

Okreslone tamze zasady i Kkierunki polityki przestrzennej, okreslity role miasta
w wielofunkcyjnej strukturze tzw. pasma potencjalnego przyspieszonego rozwoju Bialogard -
Koszalin z przewidywanym kierunkiem tworzenia obszaru weztiowego Karlino - Biatogard.

Zarowno wystepujace tendencje rozwojowe jak i zatozenia makroregionalne uznac¢ nalezy za
zobiektywizowany kierunek przemian, w zwigzku z czym zmiana struktur administracyjnych
w wyniku reformy administracyjnej nie tworzy nowych merytorycznie podstaw do zmiany przyjetych
zalozen.

Zmiany, niewatpliwie moga nastgpi¢ w odmiennym roztozeniu akcentéw hierarchii waznosci
spraw a tym samym w odpowiednio zmodyfikowanym programie rozwojowym.

W zwigzku z tym utrzymanie zasady rozwoju wielofunkcyjnego miasta oraz utrzymanie
zasady znaczgcej roli funkcji komunikacyjnej uzna¢ nalezy za zasadne.

Materiaty do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa zachodniopomorskiego
potwierdzajg role Bialogardu w obstudze komunikacyjnej potencjalnej aglomeracji koszalinskiej
w tym kierunkowg realizacje centrum logistycznego.

1.2.3.Zewnetrzne uwarunkowania w zakresie infrastruktury i komunikacji

Do zewnetrznych uwarunkowan w zakresie infrastruktury technicznej naleza;:

» zasilanie miasta w energie elektryczng linig 110 kV z rozdzielni 400/220/110 w Dunowie koto
Koszalina wraz z powigzaniem z elektrownig w Zydowie za pomoca linii 110 k V, ponadto
wystepuja potaczenia liniami 110 kV z GPZ w Goscinie i Swidwinie,

» zasilanie miasta w gaz ziemny odbywa sie gazociggiem wysokiego cisnienia Karlino-
Biatogard.

2. Charakterystyka spoteczno - gospodarcza
2.1. Demografia i zatrudnienie

2.1.1.Ludnos$é

Stan ludnosci na dzien 30.06.2011 roku w miescie wynosit 23 986 oséb. Gestos¢ zaludnienia
wynosita 932 os6b/km?.

W latach 1999 - 2003 nastgpit niewielki spadek liczby mieszkahcow, dopiero w roku 2004
(dane na dzien 30.09) liczba ludnosci wzrosta o 8 0séb.

Struktura ludnosci wg wieku charakteryzuje sie wysokim udziatem populacji w wieku

-12 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2013 r.

produkcyjnym.

Tabela 1. Struktura ludnosci wedtug wieku (stan na dzien 30.09.2010 r.):

grupa wieku liczba ludnosci struktura %
0-2 740 3,1
3-6 898 3,7
7-15 2209 9,2
16-17 608 2,5
produkcyjna 15915 66,1
poprodukcyjna 3715 15,4

W latach 2004 - 2010 nastgpit widoczny spadek liczby ludnosci (o 1006 os6b). W strukturze
ludnosci obnizyt sie odsetek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, jednoczesnie zwiekszyt sie
odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym.

2.1.2.Rynek pracy

Zmiany w strukturze pracujacych w poszczegollnych sekcjach dziatalnosci gospodarczej
przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Liczba i struktura pracujgcych w latach 1997 - 2003

I 0,
Sekcje dziatalnosci W liczbach bezwzglednych W%
gospodarczej 1997 | 2000 | 2003 | 1997 | 2000 2003
Ogodtem 6429 5318 4986 100 100,0 100,0
Rolnictwo i lesnictwo 98 84 38 15 1,6 0,8
Dziatalno$¢ produkcyjna
2598 2252 1951 40,4 42,3 39,1
Budownictwo
Handel i naprawy
- 1982 1511 1535 30,8 28,4 30,8
Transport, sktadowanie
lacznosé
Adm. Publiczna i obrona
narodowa
Edukacja 1751 1471 1462 27,3 27,7 29,3
Ochrona zdrowia i opieka
spoteczna
Sektor publiczny - 2928 2824 - 55,1 56,6
Sektor prywatny - 2390 2162 - 44,9 43,4

W zwigzku z wprowadzeniem ,europejskiej klasyfikacji dziatalnosci" - EKD i wprowadzenia
jej do polskiej statystyki w zamian za dotychczasowo stosowane KGN dane, dotyczace
zatrudnienia sg za wczes$niejsze lata nieporownywalne. Dane z lat 2000-2003 zostaly okreslone
zgodnie z polska klasyfikacjg dziatalnosci.
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W zwigzku z powyzszym nie mozna przeprowadzi¢ analizy struktury zmian w zatrudnieniu,
jakie dokonaly sie w miescie w catym okresie transformacji ustrojowej i gospodarczej.

Mozna jednak generalnie stwierdzi¢, ze wielkoSci pracujacych ulegly powaznemu
zmniejszeniu do roku 1996, co bylo efektem transformacji spoteczno-gospodarczej w Polsce
i zwigzanej z tym racjonalizacji zatrudnienia, ktéra z kolei jest przyczyng (przy ograniczonych
mozliwosciach rozwoju gospodarczego) pojawienia sie charakterystycznego dla gospodarki
rynkowej - bezrobocia.

Dopiero w roku 1997 po raz pierwszy po roku 1989 wzrosta ogolna liczba pracujgcych.
Sekcja, w ktorej nastgpit znaczny wzrost pracujacych byta ,dziatalnos¢ produkcyjna”, co mogto by¢
oznakg zahamowania stagnacji gospodarczej miasta. Jednak w okresie lat 1998-1999 poziom
zatrudnienia ulegt zahamowaniu, nastepnie w latach 2000-2003 znacznie zmalat, tylko w sektorze
handlu i transportu nastgpit niewielki wzrost.

2.1.3.Bezrobocie

Bezrobocie jako bezposredni wynik racjonalizacji zatrudnienia (poza pierwszym okresem,
kiedy niedoskonatos¢ ustawy umozliwiata rejestracje oséb niepracujacych badz niepracujacych
w danej chwili z wkasnego wyboru a nie z braku miejsc pracy) od momentu zaistnienia dynamicznie
wzrosto do 11l kw. roku 1993.

Po tym okresie nastgpito zahamowanie wzrostu liczby bezrobotnych a nawet zmniejszenie
(1998 r.), w kolejnych latach odnotowano ponowny wzrost liczby bezrobotnych (tabela 3).

Tabela 3. Zjawisko bezrobocia w latach 1996 - 2005

Rok Liczba Wskaznik
bezrobotnych bezrobocia [%]

1996 3072 20,5
1997 2263 15,1
1998 2276 14,9
2000 3144 20,2
(marzec 2003) (3510) (21,9)
2003 3383 22,2
(luty 2004) (3531) (22,7)
2004 3364 21,8
Styczen 2005 3429 22,5

Tabela 4. Charakterystyka bezrobotnych

. wg stanu na koniec
Bezrobotni

1998 2000 2003
ogotem 2276 3144 3383
kobiet 1215 1623 1632
z prawem do zasitku 625 773 683
w wieku mobilnym (18-44 lata) 1767 2000 2335
wskaznik bezrobocia 14,9 20,2 22,2

Zaznacza sie dalsza tendencja wzrostu bezrobocia. Sytuacje pogiebia fakt, ze wskaznik
bezrobocia rejestrowanego jest nizszy od rzeczywistego (wg szacunkéw wtadz samorzgdowych).

W calym regionie bialogardzkim najliczniejszg grupe bezrobotnych stanowig osoby
posiadajace wyksztalcenie podstawowe lub niepetne podstawowe. Nalezy przypuszczagé, iz udziat
bezrobotnych o tak niskim wyksztatceniu a wiec, nie posiadajacych zadnych kwalifikacji w miescie
nie odbiega od podanych powyzej wielkosci dla catego rejonu. Brak kwalifikacji bedzie zawsze
czynnikiem ograniczajacym mozliwosci zatrudnienia nawet gdyby zaistniat popyt na site robocza.
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Wysoki jest udziat bezrobotnych w wieku mobilnym (18-44 lat) jednak ta sytuacja stwarza

pewne szanse na zatrudnienie pod warunkiem zainwestowania w wyksztaticenie bezrobotnych
i utworzenie nowych miejsc pracy.

2.2. Infrastruktura spoteczna - ustugi o charakterz e publicznym. Stopie A zaspokojenia
potrzeb.

Stan i rozmieszczenie infrastruktury  spofecznej jest istotnym  elementem
w zagospodarowaniu przestrzennym miast i stanowi o jakosci zaspokojenia potrzeb ludnosci.

Aktualnie charakter publiczny majg nastepujgce dziedziny ustug dla ludnosci: opieka
ztobkowa i przedszkolna, oswiata i wychowanie, ochrona i opieka zdrowotna, opieka spoteczna
i kultura.

2.2.1.Ztobki i opieka przedszkolna

Ztobki
Aktualnie na terenie miasta nie funkcjonujg zadne ztobki.

Przedszkola

Istniejgce 3 przedszkola miejskie o liczbie 443 miejsc w 21 oddziatach obejmujg opiekg
przedszkolng 521 dzieci, co stanowi 49% w wieku 3 - 6 lat i zaspakajajg obecne potrzeby w tym
zakresie.

2.2.2.0swiata i wychowanie

Szkolnictwo podstawowe i gimnazja

Ustugi w zakresie nauczania podstawowego realizowane byly (do 31.08.99) w 5 szkotach
podstawowych do ktérych uczeszczalo 3261 ucznidw. Istniejgca sie¢ szkdt podstawowych
zabezpiecza istniejgce potrzeby. Od terminu wdrozenia reformy oswiatowej (1.09.1999) na bazie
istniejacych szkét utworzono 2 gimnazja i 3 szkoty podstawowe.

Tabela 5. Szkolnictwo podstawowe i gimnazja (stan na rok 2004).

Szkota Liczba szkot Liczba Liczba oddziatow
uczniow
Szkoty podstawowe 3 1919 70
Szko_iy podstawowe 1 a1 6
specjalne
Gimnazja 2 1154 41
Gimnazja specjalne 1 52 5

Szkolnictwo srednie

Szkoty publiczne w Biatogardzie wedtug stanu na rok 2004/2005:
Liceum ogélnoksztatcace, w ktérym uczy sie 451 uczniéw w 17 oddziatach.
Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych, w ktorym uczy sie 1110 ucznidw w 43 oddziatach. W sktad
ZSP wchodzg:
» trzyletnie liceum profilowane,
o trzyletnie technikum mechaniczno-elektryczne
zawodowej,

» piecioletnie technikum mechaniczno-elektryczne na podbudowie zasadniczej szkoly
podstawowej (od 2005/2006 bedzie funkcjonowato jako czteroletnie na podbudowie

na podbudowie zasadniczej szkoly
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gimnazjum),

e dwu lub trzyletnia (w zaleznosci od profilu) zasadnicza szkota zawodowa na podbudowie
gimnazjum,

* dwu lub trzyletnia (w zaleznosci od profilu) zasadnicza specjalna szkota zawodowa na
podbudowie gimnazjum,

» ZSP posiada internat co stwarza dodatkowe mozliwosci uczeszczania do szkoly rowniez
miodziezy z poza miasta Biatogardu.

Szkota Muzyczna | stopnia dla 150 ucznioéw, w ktérej uczy 17 nauczycieli.

Poza szkotami publicznymi funkcjonujg szkoly prywatne:

Prywatna Srednia Szkota Ekonomiczno - Administracyjna ,Scholar” dla dorostych.
Prywatne Liceum Profilowane ,Scholar”.

Prywatne Technikum ,Scholar”.

Prywatne Liceum ogdlnoksztatcgce ,Scholar” dla dorostych

Prywatne Liceum ogdlnoksztatcgce ,Scholar” dla dorostych po zasadniczej szkole.
Prywatne Liceum ogdlnoksztatcgce dla dorostych.

Prywatne Liceum ogélnoksztalcace dla dorostych po zasadniczej szkole.

Szkota Zawodowa.

Prywatne Centrum Edukacyjne w Biatogardzie.

2.2.3.0chrona i opieka zdrowotna od 1 stycznia 1999 roku.

Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej - Szpital Powiatowy w Bialogardzie jest
samodzielnym publicznym zakladem opieki zdrowotnej, ktéry swiadczy ustugi dla mieszkancow
miasta, powiatu a takze dla catego regionu koszalihskiego.

Na baze lecznictwa zamknietego realizowanego w istniejacym kompleksie szpitalnym skiada
sie duza liczba budynkéw o réznym stanie technicznym i niewlasciwym uktadzie funkcjonalno-
uzytkowym. Zajmowana dziatka (2,42 ha) jest intensywnie zabudowana, wskaznik powierzchni
terenu na liczbe t6zek odpowiada jednostce szpitalnej max do 90 tézek, liczba t6zek szpitala
wynosi 200. Szpital $wiadczy ustugi w nastepujacych specjalnosciach:

» oddziat wewnetrzny,

» oddziat potozniczo-ginekologiczny,

» oddziat chirurgiczny,

* 0O.l.O.M. i anestezjologia,

» oddziat noworodkowo-dzieciecy,

» oddziat psychosomatyczny,

» oddziat reumatologii i rehabilitacji narzgdu ruchu.

* Poza tym:

» dziat pomocy doraznej,

* laboratorium analiz lekarskich,

* punkt szczepien,

» poradnie: chirurgiczna, medycyny pracy, medycyny szkolnej, pulmonologiczna,
rehabilitacyjna, zdrowia psychicznego,

» pracownie badan nieinwazyjnych, RTG, USG,

e prosektorium.

W grudniu 2003 roku zakonhczono I i Il etap inwestycji Centrum Rehabilitacji przy ul. Chopina
w Biatlogardzie. Centrum, to zmodernizowany i nowoczesnie wyposazony obiekt, pozbawiony
barier architektonicznych i doskonale przystosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W grudniu 2003 oddano do uzytku 60-t6zkowy oddziat rehabilitacyjny i nowoczesng baze
zabiegowa, wyposazong w aparature medyczng i niezbedny sprzet. Powstala nhowoczesna stacja
krwiodawstwa, ktéra obstuguje caly powiat. Kompleks posiada wlasng kottownie, hydrofornie
i zbiorniki wody, kuchnie oraz sie¢ elektryczno-gazowa. Natomiast w grudniu 2004 roku ukonczono
kolejny etap inwestycji, ktorego efektem sg 64 t6zka, co tacznie daje 124 t6zka rehabilitacyjne.
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Zapotrzebowanie na te forme lecznictwa jest w wojewoddztwie zachodniopomorskim trzy razy
wieksze niz oferta.

Centrum Rehabilitacji w Biatogardzie swiadczy wustugi w zakresie rehabilitacji
reumatologicznej, pourazowej, neurologicznej, poudarowej, choréb zwyrodnieniowych stawow oraz
zespotow bolowych kregostupa na tle zmian zwyrodnieniowych i dyskopatii. Centrum Rehabilitacji
docelowo obstugiwaé bedzie 195 t6zek rehabilitacyjnych i dodatkowo 26 t6zek opieki paliatywne;j.
Powstanie pie¢ oddziatow rehabilitacyjnych:

» (Oddziat Rehabilitacji SM — (stwardnienie rozsiane) — 20 t6zek
» (Oddziat Rehabilitacji Kardiologicznej - 55 t6zek

» (Oddziat Rehabilitacji Pourazowej - 60 t6zek

» Oddziat Rehabilitacji Reumatologicznej - 25 t6zek

» Oddziat Rehabilitacji Neurologicznej - 35 t6zek

» (Oddziat Opieki Paliatywnej - 26 t6zek

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dziata szereg niepublicznych zaktadow opieki
zdrowotnej: NZOZ ,Eskulap”, NZOZ ,Doktor Ciesla”, NZOZ POZ EBW, NZOZ ,Reu-med”’, NZOZ
"EVAMED”, NZOZ "FOLK-MED." S.C. oraz liczne indywidualne gabinety specjalistyczne.

2.2.4.0pieka spoteczna

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej zajmuje sie udzielaniem pomocy spotecznej osobom
znajdujgcym sie w zlej sytuacji spoteczno-ekonomicznej. Poza udzieleniem swiadczen pienieznych
osrodek wykonuje ustugi opiekuncze oraz prowadzi dzienny dom pomocy spotecznej.

Na przedmiesciu Biatogardu znajduje sie Dom Pomocy Spotecznej, ktory jest najstarszym
domem pomocy spotecznej w haszym wojewoddztwie. Posiada 185 miejsc (16zek) i jest osrodkiem
calodobowego przebywania dla oséb przewlekle chorych z terenu Pomorza Srodkowego.
W 2003 r. przebywaty w nim 203 osoby. Dom jest jednostkg organizacyjng Fundacji Charytatywnej
im. Biskupa Czestawa Domina.

Od 2004 roku funkcjonuje rowniez Dom Pomocy Spotecznej przy ul. Mickiewicza.

Ponadto na terenie miasta funkcjonujg organizacje pozarzadowe:
* Fundacja Charytatywna im. Biskupa Czestawa Domina
» Stowarzyszenie Pomocy "Przytulisko"
» Bialogardzkie Stowarzyszenie "Amazonka"
» Stowarzyszenie na Rzecz Os6b Niepetnosprawnych: Dojrzato$¢, Rozwoj, Odwaga,
* Godnos¢, Akceptacja "DROGA"
» Stowarzyszenie Pomocy Dzieciom Nadpobudliwym "poNad" Oddziat w Biatogardzie
» Stowarzyszenie "Serce" Pomocy Dzieciom i Mtodziezy Specjalnej Troski Oddziat Terenowy
w Biatlogardzie
» Polski Zwigzek Niewidomych Okreg Zachodniopomorski Koto w Biatogardzie
» Polski Czerwony Krzyz Zarzad Rejonowy W Koszalinie Klub w Biatogardzie

2.3. Warunki mieszkaniowe

Diagnoza stanu istniejgcego w zakresie mieszkalnictwa jest podstawg do okreslenia
gtébwnych celdw strategii mieszkaniowej i wynikajgcych z nich zadan szczegdtowych.

Ocena calosci zasobow mieszkaniowych oraz pokazanie mozliwych kierunkéw rozwoju
mieszkalnictwa w miescie coraz czesciej staje sie niezbednym dziataniem podejmowanym na
szczeblu lokalnym. Kompleksowe podejscie do problematyki mieszkaniowej jest szczegdlnie
wazne w sytuacji ograniczonych $rodkéw finansowych oraz braku mozliwosci istotnej poprawy
warunkow mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

Ogdélnym celem dziatan w zakresie mieszkalnictwa powinno by¢ dazenie do optymalnego
wykorzystania istniejacych zasobéw mieszkaniowych oraz tworzenie warunkéw umozliwiajgcych
poprawe sytuacji mieszkaniowej w miescie. Decyzje dotyczgce gospodarki mieszkaniowej powinny
by¢ oparte na mozliwie pelnym rozeznaniu lokalnej sytuacji mieszkaniowej, przy uwzglednieniu
wystepujacych uwarunkowan ekonomiczno-spotecznych.
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2.3.1.Stan i jako$¢ zasobOw mieszkaniowych

Do opracowania kierunkéw rozwoju mieszkalnictwa na szczeblu lokalnym niezbedna jest
szczegdlowa ocena istniejacej sytuacji. Umozliwi to okreslenie gtownych celéw i czynnikéw
wplywajgcych na obecng oraz przyszig sytuacje w zakresie gospodarki mieszkaniowej w miescie.

Zasoby mieszkaniowe miasta Biatogard wedtug informacji GUS na rok 2003 charakteryzujg
nastepujace wielkosci:

liczba mieszkanh 8386
liczba izb 30530
powierzchnia uzytkowa mieszkan 531025 m?
ludnos¢ ogotem (31.XI1) 24530
Tabela 6. Warunki mieszkaniowe w Biatlogardzie na tle kraju i wojewddztwa
jednostka liczba izb liczba os6b “CZ,ba povy|erzchn|a powierzchnia
. rok . . ' . 0s0b uzytkowa 2
terytorialna w mieszkaniu | w mieszkaniu . . . 2 | ha osobe wm
naizbe | mieszkania w m
kraj 2002 3,5 3,0 0,8 60,7 20,6
(gminy miejskie) | 2003 3.4 2,7 0,8 59,7 22,0
wojewodztwo 2002 3,6 3,0 0,8 60,9 20,4
(gminy miejskie) | 2003 3,5 2,7 0,8 60,3 22,1
] 2002 3,6 3,0 0,8 62,8 20,7
Biatogard
2003 3,6 2,9 0,8 63,3 21,6

Zrodio: GUS na rok 2002 i 2003

Poréwnanie warunkéw mieszkaniowych okreslonych wskaznikami z przecietnymi dla
miejskich zasoboéw mieszkaniowych w kraju i wojewddztwie zachodniopomorskim wskazuje na
nieco korzystniejszg sytuacje w Biatogardzie.

llustracjg wczesniejszych stwierdzen moze by¢ rowniez poréwnanie sredniej powierzchni
mieszkan komunalnych i pozostatych w miescie oraz wojewddztwie zachodniopomorskim
i w kraju (tabela 7).

Tabela 7.Przecietna wielkos¢ mieszkan komunalnych i spoétdzielczych w Bialogardzie na tle s$rednich
wojewddzkich

Srednia powierzchnia lokali mieszkalnych (w m2) :
Wyszczeg6blnienie
komunalnych pozostate
kraj (gminy miejskie) 45,7 62,0
wojewddztwo (gminy miejskie) 49,2 62,6
Biatogard 50,1 66,8

Zrédto: GUS na rok 2003

2.3.2.Wiek i wyposazenie zasobOw mieszkaniowych

Ogdlna struktura wieku zasobow mieszkaniowych w Biatogardzie na tle sytuacji og6tu miast
w wojewddztwie zachodniopomorskim zostata przedstawiona w tabeli 8.

Tabela 8. Struktura wieku zasob6w mieszkaniowych w Bialogardzie na tle srednich wojewddzkich

Z tego wybudowane :

Wyszczegolnienie Ogotem

przed 1945 r. 1945 - 1970 po 1970r.
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Miasta ogotem 100 % 30% 17 % 53 %

Biatogard 100 % 40 % 17 % 43 %
Zrédto: GUS na rok 2002 — spis powszechny

Poréwnanie powyzszych danych wskazuje na relatywnie niekorzystng strukture wieku
zasobow mieszkaniowych. Wysoki udziat mieszkan w budynkach wybudowanych przed 1945r.,
natomiast duzo nizszy od $redniej wojewddzkiej jest udziat mieszkan w budynkach najnowszych,
wybudowanych po 1970 .

Obok istniejacej struktury wieku, zasadniczym elementem oceny jakosci zasobow
mieszkaniowych jest stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia.

Tabela 9. Stopien wyposazenia mieszkan w Biatogardzie w podstawowe instalacje iurzgdzenia na tle
srednich krajowych i wojewédzkich (w %)

udziat (w %) mieszkan wyposazonych w :
Wyszczegdlnienie . ustep : gaz centralne
wodociag splukiwany tazienke przewodowy ogrzewanie
Polska ogétem 98,6 94,6 92,2 78,2 84,6
Wojewodztwo 99,7 95,6 93,1 89,3 88,2
zachodniopomorskie
Biatogard 99,5 95,4 88,7 10,0 76,3

Zrédto: GUS na rok 2003

Z zestawienia dokonanego w tabeli 9 wynika, ze w zakresie wyposazenia mieszkan w
podstawowe instalacje i urzadzenia sytuacja w Bialogardzie jest podobna do przecietnego
poziomu w kraju i w wojewodztwie. Odnosi sie to przede wszystkim do wodociggu, ustepu
sptukiwanego, fazienki. Nieco gorzej wyglada sytuacja z centralnym ogrzewaniem, natomiast gaz
przewodowy daleko odbiega od poziomu gazyfikacji w kraju i wojewddztwie.

2.3.3.Struktura zasobow mieszkaniowych w zaleznosci od formy wiasnosci

Analizujgc strukture zasobdéw mieszkaniowych w Bialogardzie w zaleznosci od formy ich
whasnosci, nalezy podkreslic dominujacy udziat zasobow nalezgcych do spétdzielni
mieszkaniowych, samorzadu gminnego, zakladoéw pracy, towarzystw budownictwa spolecznego,
pozostatych podmiotéw w odniesieniu do liczby lokali mieszkalnych. Obejmujg one ok. 43 % og6iu
mieszkan. Mieszkania prywatne indywidualne stanowig okoto 33 % og6tu lokali mieszkalnych
w miescie.

Natomiast w przypadku powierzchni uzytkowej najwyzszy udziat posiadajg mieszkania
prywatne indywidualne (okoto 45 % ogo6tu). Powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych
stanowi okoto 19 %, natomiast pozostatych 36 % ogotu powierzchni mieszkalnej.

Tabela 10. Stan zasob6w mieszkaniowych w Bialogardzie w zaleznos$ci od formy wlasnosci

Forma wiasnosci
Wyszczegoblnienie Ogotem gminne ~ prywatne pozostate¥)
indywidualne
szt.| 8098 1887 2740 3507

Mieszkania

% 100 23,3 33,4 43,3

m?| 508624 95339 230361 182924
Powierzchnia

% 100 18,7 45,3 36,0

*) wtasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych, skarbu panstwa, zaktadéw pracy, towarzystw budownictwa spotecznego,
. pozostatych podmiotow
Zrodto: GUS — spis powszechny 2002r
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Tabela 11. Struktura zasobow mieszkaniowych wedtug formy ich wlasnosci w Biatogardzie na tle srednich
wskaznikéw wojewddzkich (w %)

R Ogétem Forma wiasnosci (%) :
Wyszczegolnienie % -
(w %) gminne prywatne pozostate*)
Srednia
wojewodztwa 100 19,1 35,0 45,8
(miasta)
Biatogard 100 23,3 33,4 43,3

*) wtasnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych, skarbu panstwa, zaktadéw pracy, towarzystw budownictwa spotecznego,
. pozostatych podmiotow
Zrodto: GUS — spis powszechny z roku 2002

2.3.4.0g0lna ocena stanu zasobow mieszkaniowych

Dokonujac ogolnej oceny jakosci zasobow mieszkaniowych w Bialogardzie (stan na lata
2002-2003), nalezy przede wszystkim wskazac na:

relatywnie duzy udziat budynkéw mieszkalnych o niepalnym materiale Scian,

znacznie gorszg od sredniej wojewddzkiej strukture wieku zasobow mieszkaniowych,

porownywalny w miastach w kraju i wojewddztwa stopien wyposazenia mieszkan w
podstawowe instalacje i urzadzenia, z wyjatkiem gazyfikacji.

Wedlug przeprowadzonej oceny, sytuacja mieszkaniowa w miescie stopniowo ulega
poprawie. Biorgc pod uwage wyposazenie mieszkan w infrastrukture, nalezy uznac, ze w ostatnich
latach podniost sie standard zycia mieszkancow.

Struktura wiekowa budynkdéw spowoduje, ze w niedalekiej przysztosci nieuchronne stanie sie
przeprowadzenie generalnych remontéw lub stopniowe wylaczanie z uzytkowania przynajmniej
czesci tych zasobdéw, chocby ze wzgledu na zagrozenie dla ludzi mieszkajacych w tych
gospodarstwach domowych.

Na terenie miasta istnieje 8386 mieszkan posiadajgcych 30 530 izb o powierzchni uzytkowej
531 ty$. m* (dane na rok 2003).

Warunki mieszkaniowe odzwierciedlajg sie w podstawowych wskaznikach:
21m? pow. uzytkowej na osobe
3 osoby na jedno mieszkanie

Tabela 12. Wyposazenie mieszkah w infrastrukture techniczna.

wyposazenie Liczba mieszkan Udziat w Ogé'f‘ej liczbie
mieszkan [%]
wodociag 8348 99,5
centralne ogrzewanie 6396 76,3
gaz sieciowy 841 10,0
ogotem mieszkan: 8386 100,0

Zrodio: GUS na rok 2003

Tabela 13. Struktura mieszkan wg okresu wybudowania.

okres wybudowania w licz. bezwzglednych w%
przed 1918 906 11
1918 - 1944 2338 29
1945 - 1970 1398 17
1971 - 1978 1082 13
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1979 - 1988 1306 16

1989 - 2002 833 10

nie ustalony 235 3
ogotem mieszkan 8098 100

Zrédito: GUS, Spis Powszechny 2002

Wedlug danych statystycznych GUS w 2003 roku oddano do uzytku 17 mieszkan, a w 2004 -
22 mieszkania.

Warunki mieszkaniowe ludnosci miasta sg niezadowalajace, a jest to rezultat zaréwno
zaszlosci w zakresie polityki mieszkaniowej, obowigzujacych normatywow mieszkaniowych,
W szerszym znaczeniu catej organizacji zycia spotleczno-gospodarczego kraju, jak réwniez
obecnego stanu rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i zwigzanej z tym sytuacji materialnej
ludnosci (brak pracy - wysokie bezrobocie, niskie ptace).

Zatozone zmniejszenie przecietnej wielkosci gospodarstw domowych w najwiekszym stopniu
dotyczy¢ bedzie rodzin z wyzszych grup dochodowych (wieksza dostepnos¢ mieszkan oraz
tworzenie gospodarstw przez miode rodziny). To pociggnie za sobg zmiane preferencji
mieszkaniowych, a standard lokali mieszkalnych bedzie wyrazem indywidualnych mozliwosci.
Dynamika wzrostu liczby gospodarstw domowych powinna by¢ wyzsza od dynamiki wzrostu
ogolnej liczby ludnosci i czynnik ten wymagac bedzie uwzglednienia przy opracowywaniu strategii
mieszkaniowej.

Tabela 14. Gospodarstwa domowe w Bialogardzie - stan aktualny i prognoza do 2010 r.
Wyszczegolnienie 1970 1978 1988 2002 2005 2010 2020

Gospodarstwa domowe
ogo6tem w tys. 6,1 7,2 7,9 8,8 8,99 9,31 9,96

Przecietna wielkos¢
] gospodarstwa w osobach 3,26 2,99 2,92 2,75 2,71 2,65 2,53
Zrédio : NSP 1988, GUS Warszawa 1989, NSP 2002 oraz szacunki wlasne

W okresie od 2002 do 2010 r. przewidywany przyrost liczby gospodarstw domowych
szacowany jest na okoto 0,51 tysigca, natomiast do roku 2020 okoto 1,16 tysigca, przy zatozeniu
utrzymujgcego sie od roku 1978 wzrostu (stabilnego) liczby gospodarstw.

W 2002 r. ogllna liczba lokali mieszkalnych w Biatogardzie wynosita okoto 8,1 tys.
W zestawieniu z szacowang liczbg gospodarstw domowych deficyt wynosit wiec okoto 0,7 tys.
mieszkanh. tacznie potrzeby mieszkaniowe w okresie do 2020 r. z uwzglednieniem przyrostu
gospodarstw domowych wyniosg okoto 1,86 tys. mieszkan. Ten prosty rachunek nie uwzglednia
jednak ubytkéw mieszkaniowych z tytutu zuzycia technicznego. Sytuacja mieszkaniowa w miescie
zdecyduje o tym, jaka czesc istniejgcej zabudowy ulegnie likwidacji w ciggu najblizszych 15 lat.

2.4. Dziatalno $¢€ gospodarcza - przeksztatcenia i przemiany

2.4.1.Stan dziatalno$ci gospodarczej

Gtéwne dziatania gospodarcze w miescie zwigzane sa z nastepujgcymi dziedzinami:
produkcja, budownictwem, handlem, transportem, rolnictwem.

Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON w miescie oraz ich
podziat wg wlasnosci i form organizacyjnych przedstawia sie nastepujaco wg ponizszej tabeli.

Tabela 15. Podmioty gospodarcze wedtug struktury wiasnosci i form organizacyjnych:

Struktura Liczba jednostek Udziat w ogélnej liczbie jednostek
Wlasnosci Forma organizacyjna gospodarczych gospodarczych [%]
1997r | 2000r | 2004r 1997r 2000r 2004r
sektpr Jedpostkl bu_dzetowe 35 43 46 215 181 1,56
publiczny panstwowe i komunalne
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przedsigbiorstwa 3 2 1 0,19 0,08 0,03
panstwowe
spéiki prawa handlowego 1 4 5 0,06 0,18 0,17
gospodarstwa pomocnicze 2 2 1 0,12 0,08 0,03
pozostate 1 200 238 0,06 8,43 8,07
ogo6tem w sektorze 42 251 291 2,58 10,58 9,87
osoby fizyczne 1341 1778 2271 82,47 74,93 77,01
spoitki prawa handlowego 38 48 72 2,34 2,02 2,44
spoiki z udzialem kapitatu 12 20 23 0.74 0.84 078
zagranicznego
sektor spotdzielnie 20 20 20 1,23 0,84 0,68
prywatny fundacje 0 0 2 0,00 0,00 0,07
stowarzyszenia | 7 22 38 0,43 0,93 1,29
organizacje
pozostate 166 234 232 10,21 9,86 7,87
ogoétem w sektorze 1584 2122 2658 97,42 89,42 90,13
Razem jednostek gospodarczych: 1626 P373 2949 100 1 00 100

Zrodio: GUS na rok 2004

Wg aktualizowanych danych na koniec 2004 roku w Biatogardzie istnieje 2949 podmiotow
gospodarczych, z czego na podmioty w sektorze publicznym przypadto niecate 10% wszystkich
podmiotow.

Tabela 16. Podmioty gospodarcze w uktadzie branzowym.

cekcic liczba podmiotéw % udzial
) sektor | sektor lacznie | W 0gdinej liczbie
publiczny | prywatny
rolnictwo, towiectwo, lesnictwo, rybactwo 1 38 39 1,32
produkcja 2 241 243 8,24
budownictwo - 241 241 8,17
wytwarzanie i zaopatrywanie 3 4 7 0.24
w energie elektryczng, gaz i wode
handel i naprawa 1 990 991 33,60
hotele i restauracje - 110 110 3,73
transport, gosp. magazynowa, tgcznosc¢ 1 134 135 4,58
obgiuga_meruc_homoscu 234 349 583 19,77
posrednictwo finansowe
administracja publiczna, . _ 15 ) 15 0,51
obrona narodowa, ubezpieczenia
edukacja 23 27 50 1,70
ochrona zdrowia i pomoc spoteczna 8 240 248 8,41
pozostate ustugi 3 184 187 6,34
ogotem: 291 2658 2949 100

Zrédto: GUS na rok 2004
Na przestrzeni ostatnich kilku lat odnotowano dynamiczny wzrost podmiotéw w sekcji obstugi

nieruchomosci (ze 172 w roku 1997 do 583 w roku 2004). Zaznaczy¢ nalezy, ze znaczaco wzrosta
réwniez ilos¢ podmiotow w handlu, produkcji, budownictwie, ochronie zdrowia.

2.4.2.Najwazniejsze podmioty gospodarcze

Podmioty w sektorze publicznym:
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» Urzad Miasta Biatogard ul. 1 Maja 18

e Starostwo Powiatowe w Biatogardzie ul. 1 Maja 18

e Urzad Skarbowy w Biatogardzie ul. Mickiewicza 3

» Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Biatogardzie ul. Wojska Polskiego 56
* Nadlesnictwo Biatogard ul. Koszalinska 3

» Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie Plac Wolnosci 1

» Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej ul. Krétka 1

e Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych ul. Dgbrowszczakéw 18
» Miejska Biblioteka Publiczna ul. Kochanowskiego 15

« Gimnazjum Nr 1 w Biatogardzie ul. Swidwinska 7

* Gimnazjum Nr 2 ul. Koscielna 1

e Szkofa Podstawowa Nr 3  ul. Chopina 8

» Szkota Podstawowa Nr 4 ul. Grunwaldzka 53

» Szkofa Podstawowa Nr 5  ul. Kotobrzeska 23

* Przedszkole Miejskie Nr 1 ul. 1 Maja 12

» Przedszkole Miejskie Nr 2 ul. Chopina 7

» Przedszkole Miejskie Nr 3 ul. Kochanowskiego 21

» Liceum Ogolnoksztatcgce im. Ksiecia Bogustawa X ul. Grunwaldzka 46
» ZespOl Szkol Ponadgimnazjalnych ul. Dgbrowszczakéw 46

» ZespoOt Szkot Specjalnych im. Jana Pawta Il ul. Mickiewicza 3

» Miodziezowy Dom Kultury ul. Grunwaldzka 42

» Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna ul. Dworcowa 2

» Dom Dziecka ul. Grunwaldzka 49

* Urzad Pocztowy Biatogard 1 ul. Wojska Polskiego 87/88

» Urzad Pocztowy Biatogard 2 ul. Chopina 30

» Urzad Pocztowy Biatogard 3 ul. Stamma 2A

» Urzad Pocztowy Biatogard 4 ul. Kochanowskiego 32

Podmioty w sektorze prywatnym o istotnym znaczeniu dla miasta:

» Bialogardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.z 0.0. ul.Dgbrowszczakéw 18

o Zakiad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. ul. Stowinska 1

» Zarzad Obiektow Sportowych i Komunalnych Sp. z 0.0. ul. Moniuszki 49

» Zakitad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. Ustronie Miejskie 1

e Zaktad Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. Ustronie Miejskie 1

» Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat w Koszalinie Zaklad Energetyczny
w Biatogardzie ul. Kolobrzeska 32

» Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat w Biatogardzie Plac Wolnosci 17

« Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. Oddziat w Biatogardzie ul. Lipowa 2

» Bank Polska Kasa Opieki S.A. | Oddziat w Biatogardzie ul. Wojska Polskiego 15

» Bank Spdétdzielczy ul. Kochanowskiego 6

* Bank Zachodni WBK S.A. | Odziat w Biatogardzie ul. 1 Maja 7A

» Bialogardzka Spotdzielnia Mieszkaniowa ul. Kochanowskiego 26

Najwazniejsze podmioty gospodarcze (publiczne i prywatne facznie) pod wzgledem wielkosSci
zatrudnienia:

,SWITALA INTERNATIONAL”, Zaktad przetworstwa zywnosci Wiadystaw Switata ul.Gryfitéw
9

» Szpital Powiatowy w Biatogardzie ul. Szpitalna 7

* ,SAJA” Gazda Brygida Szosa Polczynska 57A

« Zaklad Zespotéw Elektronicznych ,UNICON” ul. Swidwinska 21

» Koszalinskie Przedsiebiorstwa Przemystu Drzewnego w Szczecinku s.a. Zaklady Przemystu
Drzewnego w Bialogardzie ul. Chocimska 5
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* Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe ,IMPERIAL” ZPCHr S.J. ul. Kotobrzeska 8e

+ ,EUROWOOD POMERANIA” Sp. z 0.0. ul. 1 Maja 47

» Urzad Skarbowy ul. Mickiewicza 3

* Urzad Miasta Biatogard ul. 1 Maja 18

» Komenda Powiatowa Policji w Biatogardzie ul. Staromiejska 35

» Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat w Koszalinie Zakfad Energetyczny
w Biatogardzie ul. Kolobrzeska 32

» ZespOl Szkot Ponadgimnazjalnych ul. Dgbrowszczakéw 46

Z dziatalnos$cig gospodarczg wigze sie tzw. .otoczenie biznesu", ktére stanowig banki
ogolnokrajowe prowadzace dzialalno$¢ depozytowo-kredytowag o statusie petnych oddziatow:

* Oddziat Banku PeKaO S.A.

+ Oddziat Banku PKO B.P.

» (Oddziat Banku Zachodniego WBK S.A.

+ Oddziat Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A.
* Oddziat Banku Spétdzielczego

2.4.3.Budownictwo

W budownictwie zarejestrowanych jest 241 podmiotéw gospodarczych, nalezacych do
sektora prywatnego. Podmioty gospodarcze dziatajgce w budownictwie sg firmami matymi,
najczesciej jedno lub dwuosobowymi.

2.4.4.Handel

Najszybciej procesy prywatyzacyjne przebiegaty w handlu. Objety one zaréwno handel
hurtowy jak i handel detaliczny. Poza prywatyzacjg istniejacych hurtowni i sklepéw powstato wiele
nowych placéwek handlowych. W sekcji ,, handel i naprawy " zarejestrowanych jest 991
podmiotéw. Gruntowna prywatyzacja handlu spowodowata zaréwno poprawe wystroju sklepéw jak
i zdecydowanie lepszg ich lokalizacje oraz zwigzang z tym poprawe obstugi klienta.

3. Istniej gcy stan zagospodarowania przestrzennego miasta

3.1. Aktualny ukiad przestrzenny. Ocena mo  zliwo $ci jego rozwoju.

Istniejacy uktad przestrzenny, wyksztalcony na historycznej strukturze miasta oraz
odpowiedniej jego modyfikacji (uktad pasmowy) jest w zasadzie ukladem otwartym, tzn. dajgcym
mozliwosci rozwoju wielokierunkowego w postaci:

* ograniczonego rozwoju koncentrycznego ukiadu miasta poprzez wypelnianie istniejgcej
struktury zabudowy (kierunek pétnocny i wschodni) oraz przebudowe istniejgcych struktur
srodmiejskich,

* rozwoju struktury przestrzennej pozostajacej poza uktadem koncentrycznym. Kierunek
zachodni rozwoju miasta.

Naturalng barierg rozwoju od péinocy jest pas nawodnionych obnizen terenowych
stanowiacy tzw. ,zloza torfowe Biatogard" przechodzacy w kierunku wschodnim i rozciggajacy sie
wzdtuz rzeki Lesnicy.

Kierunek potnocno-wschodni rozwoju miasta, ktérego osig jest ul. Zwyciestwa, poza ad-
aptacjg zespotu koszarowego ,Zwyciestwa" (ktory zamyka jej kierunek poinocny) daje znaczne
mozliwosci rozwoju poprzez zainwestowanie kubaturowe terenéw wolnych od zabudowy
(bedacych wczesniej w uzytkowaniu specjalnym).

Kierunek potudniowo-wschodni stwarza mozliwosci wprowadzenia zabudowy uzupetniajacej
wzdtuz liniowo rozwinietego uktadu.

Kierunek zachodni rozwoju, pozostajacy poza uktadem koncentrycznym, zostat
zapoczatkowany realizacjg duzego zespotu budownictwa wielorodzinnego ,Kotobrzeska". Istniejg
mozliwosci jego rozwoju miedzy innymi z uwagi na korzystne warunki uzbrojenia i wystepujace
rezerwy terenu.

Potencjalne, aczkolwiek ograniczone rezerwy terenow rozwojowych stanowi kierunek
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potudniowy ,Kisielice ".
Istniejgca tam struktura zabudowy daje mozliwos¢ jej wypetnienia i uzupetnieh. Ograniczenia
wynikajg gtéwnie ze wzgledéw ekonomicznych:
» wysokich klas gleb (optata za ,,odrolnienie”)
* budowy nowej infrastruktury

3.2. Istniej gca struktura funkcjonalno - przestrzenna.

Przy przyjeciu kryterium dominujgcej funkcji, na obszarze miasta zarysowany jest
podstawowy jego podziat funkcjonalny.

Wyksztatcony Sredniowieczny ukfad ,starego miasta" rozwijany w kierunku zachodnim
(dworzec) tworzy zespo6t srodmiejski charakteryzujacy sie najwieksza intensywnoscia zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowe - ustugowej oraz ustugowej. Brak jest natomiast wyksztatlconego
srodmiejskiego osrodka ustugowego.

Struktury mieszkaniowe wyksztatcone zostalty w potnocnej i wschodniej czesci miasta, przy
czym posiadajg one charakter otwarty (tzn. mozliwosci uzupetnien i przeksztatcen). Brak
wyksztatconych osrodkéw ustugowych nizszego rzedu.

Wyraznie okreslona jest zachodnia dzielnica przemystowa posiadajgca duze mozliwosci
rozwoju oraz zachodnia dzielnica mieszkaniowa.

Generalna ocena struktury funkcjonalnej miasta:

e zarysowany podziat funkcjonalny nie jest tozsamy z modelowym ukiadem jednostek
strukturalnych,

» brak wyksztalconego centrum miejskiego i osrodkéw nizszego rzedu. Istnieje fizyczna
mozliwos¢ przeksztalcenia fragmentow zabudowy srédmiejskiej do pelnienia funkcji
ustugowych ogoélnomiejskich,

* nie jest wyraznie okreslona struktura terenow zieleni w pojeciu systemu ciggtego. Istnieje
natomiast mozliwos¢ stopniowego jej rozwoju,

» stopien wyposazenia w ustugi niejednomierny, wystepujg dysproporcje w rozmieszczeniu
ustug (np. szkolnictwo podstawowe).

Z oceny powyzszej wynikaj g realne mozliwosci oraz potrzeby uporzadkowania
poszczegoblnych struktur przestrzennych wzglednie ich przeksztatcenia (szczegolnie zespoét
srodmiejski) i przystosowania do petnienia funkcji ogélnomiejskich.

3.3. Analiza i ocena realizacji planu zagospodarowa  nia przestrzennego

3.3.1.Generalne ustalenia planu 1982 roku.

Plan opracowano dla dwoch przedziatbw czasowych - jako perspektywy (2000) i okresu
kierunkowego.

Plan kierunkowy zaklada rozwdj miasta w ukladzie pasmowym. Zasada rozwoju polega na
wypetnieniu historycznej struktury miasta do granic jego naturalnych ograniczen oraz kontynuacji
rozwoju w kierunku poétnocno - zachodnim (rozbudowa osiedla Kotobrzeska do wielkosci 15000
Z przeniesieniem szeregu funkcji ogélnomiejskich).

Okreslony w planie etap (do 1990) zakiadat kontynuacje inwestycji mieszkaniowych
i zwigzanych z tym elementow uzbrojenia oraz generalne porzadkowanie zagadnien infrastruktury
0 znaczeniu podstawowym dla rozwoju miasta takich jak cieptownictwo, kanalizacja i zaopatrzenie
w wode.

Nastepny etap (dojScie do perspektywy) zaktadat dalsze przeksztatcenia struktury
przestrzennej miasta tj. rewaloryzacja ukladu historycznego, wyksztatcenie ogolnomiejskiego
osrodka ustugowego w oparciu o istniejgcy uktad zabudowy srodmiejskiej.

Nastepnie zakladatl kontynuacje zachodniego kierunku rozwoju, utrzymanie i rozwoj
zachodniej dzielnicy przemystowo-sktadowej, dalsze rozwijanie systemu infrastruktury technicznej,
przebudowe uktadu komunikacyjnego.

3.3.2.Realizacja planu

Analiza realizacji planu do chwili obecnej potwierdza jej og6lng zgodnos$¢ z podstawowymi
ustaleniami planu. Zakres i tempo realizacji zatozeh rozwojowych miasta odbiega od przyjetych
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w planie. Przemiany spoteczno - gospodarcze roku 1989 ten spowolniony proces spotegowaty.
Miasto weszto w okres stagnacji gospodarczej. Nastgpito wysokie ograniczenie zainwestowania.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calego miasta Biatogard
przyjety zostat uchwatg nr XXXVI111/340/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia
1 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatlogard, a nastepnie zostat zmieniony uchwatg Nr LIV/346/09 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia
28 pazdziernika 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialogard. W planie tym, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, teren miasta zostat podzielony na strefy funkcjonalno
przestrzenne:
1) strefa C — centralna;
2) strefa N — przewazajgcej zabudowy przemystowej i utrzymania walorow $rodowiska
przyrodniczego (p6tnocno-zachodnia);
3) strefa E — utrzymania i umiarkowanego rozwoju istniejgcej struktury przestrzennej
(wschodnia);
4) strefa S — utrzymania i ograniczonego rozwoju istniejgcego zainwestowania oraz
utrzymania przewazajacych funkcji przyrodniczych i rolniczych (potudniowa);
5) strefa W — intensyfikacji selektywnego rozwoju wielofunkcyjnego i utrzymania waloréw
srodowiska przyrodniczego (zachodnia).
Poszczegoblne strefy miasta zostaly podzielone na podstrefy, ktére to zostaty podzielone na
poszczegodlne tereny elementarne, dla ktérych w planie okreslono ustalenia szczegétowe. Dla
poszczegodlnych stref okreslono ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego; ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw; ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; ustalenia dotyczace parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; ustalenia dotyczace granic i
sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych oraz ustalenia dotyczace szczegoOtowych zasad i warunkdéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

3.4. Wnioski

Z analizy i oceny stanu zagospodarowania przestrzennego wynikajg nastepujace wnioski:
a) nalezy, dla zachowania tozsamosci kulturowej miasta, kontynuowaé jego ograniczony
(mozliwosci terenowe) historyczny (koncentryczny) rozwoj,

b) nalezy uwzgledni¢ rozwdj kierunku zachodniego w miare narastania potrzeb, z uwagi
na korzystne warunki wyposazenia w infrastrukture spoteczna,

c) uwzgledni¢ nalezy inne mozliwosci rozwojowe (kierunki), ktére wynikaé mogg z potrzeb
i aktualnych dziatan samorzadu, ale uwzgledniajace kryterium zwartosci struktury
przestrzennej miasta.

4. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Wyst epowanie obiektéw
i terendw chronionych. Zagro zenia.

4.1. Stan $rodowiska przyrodniczego.

4.1.1.Klimat

Panuje tu klimat przejsciowy, pomiedzy klimatem morskim a klimatem o cechach bardziej
kontynentalnych. Zrdéznicowanie fizjograficzne terenu oraz sasiedztwo morza powoduje
stosunkowo duze zréznicowanie klimatyczne.

4.1.2.Geomorfologia

Rownina Biatogardzka obejmuje obszar doliny rzeki Parsety, na terenie ktorej potozone jest
miasto Biatogard. Rzezbe terenu miasta oraz jego okolic stanowi ptaska lub lekko falista
wysoczyzna denno-morenowa, na ktérej wystepujg nieliczne wysepki wzgérz moreny czotowej.
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Najwyzszg z nich, stanowi wznoszaca sie tuz poza granicami miasta, na wysokos¢ blisko 65 m
n.p.m., Kosciemicka Gora. Nieco dalej na zachdd wystepujg znacznie nizsze wzgorza, osiggajace
wysokos¢ do 40 m n.p.m. Z kolei na potudnie od centrum miasta rozposciera sie wysoczyzna
morenowo-falista, na ktorej wystepujg szczegolnie liczne formy kemowe. Wznoszg sie one nawet
na wysoko$¢ do 120 m n.p.m. W obrebie miasta Bialogardu te formy uksztaltowania terenu
wystepuja jednak sporadycznie. Na wschdéd od Bialogardu natomiast rozlegajg sie réwniny
bagienne.

4.1.3.Formy krajobrazowe

Pomimo, ze miasto Bialogard zajmuje niewielkg powierzchnie terenu, to mozna w jego
granicach wyrézni¢ kilka charakterystycznych form krajobrazowych. Sg to zaréwno krajobrazy
naturalne lub zblizone do naturalnych, jak i krajobrazy charakterystyczne dla obszaréw mniej lub
bardziej zurbanizowanych, ktére podlegajg dalszemu przeksztatceniu.

4.1.4.Krajobrazy naturalne - klasyfikacja

Wystepuje typ terenu o swoistej strukturze, na ktéry sktadajg sie wzajemne powigzania tj.:
uksztalttowania powierzchni i jej skladu litologicznego, stosunkéw wodnych, klimatycznych,
biocenotycznych i glebowych, na ktéry sktadajg sie takze efekty gospodarki cztowieka, ktérych
wyrazem jest modyfikacja warunkéw przyrodniczych.

4.1.5.Krajobrazy naturalne jako obiekty geomorfologiczne

W obrebie miasta istnieje kilka obiektow geomorfologicznych wyr6zniajgcych sie w terenie,
ktére posiadajg naturalny charakter. Wszystkie one powstaty lub ich dzisiejszy ksztait uformowat
sie w ciggu ostatnich dziesieciu tysiecy lat.

Pomimo dwukrotnej réznicy w wysokosci pomiedzy najnizszym, a najwyzszym punktem,
zadne z tych wzniesien, ze wzgledu na male zrdznicowanie wysokosci, nie jest obiektem
geomorfologicznym silnie wyrdzniajgcym sie w terenie.

Najnizej potozonym punktem na obszarze miasta jest dno doliny w ktorym znajduje sie
torfowisko bezimiennego rowu w potudniowo-zachodniej czesci oraz obszar tak i torfowisk
Zlokalizowanych na pétnoc i potnocny wschéd w obrebie Bialogardzkich tak. Lezg one na
wysokosci od 20 do 25 m n.p.m.

Na ich tle dwukrotnie wyzej znajduje sie wzniesienie osiggajace wysokos¢ prawie 43 m
n.p.m. Wzniesienie to lezy w sgsiedztwie Matych Kisielic.

4.1.6.Gleby i ich uzytkowanie

O rozmieszczeniu oraz rodzaju gleb zdecydowato ostatnie zlodowacenie skandynawskie
i wycofujacy sie lodowiec. Po zakonczeniu tego procesu wystepowaty kolejne zjawiska zwigzane
z wysychaniem i zarastaniem zbiornikbw wodnych. Zwigzane to bylo z powstawaniem
wspbtczesnych osaddw pochodzenia rzeczne - jeziornego.

Pod wzgledem genetycznym w Bialogardzie wystepuje kilka typdéw gleb. Najliczniej
reprezentowane sg gleby bielicowe stabo gliniaste wystepujace na wiekszosci obszaru miasta.

W miescie Bialogard wystepujg grunty nadajgce sie do rolniczego Ilub lesnego
wykorzystania. Obecnie sg one czesciowo odtogowano. Przewazajg gtdwnie w czesci péinocnej
miasta.

Najwiekszg powierzchnie miasta - 42% zajmujg grunty lesne, zadrzewienia i zakrzewienia,
oraz uzytki rolne, ktére zajmujg 30 % catkowitej powierzchni. Nieuzytki oraz grunty pod wodami
wspdlnie osiggajg 10% powierzchni.

4.1.7.Kopaliny
Na terenie miasta i w jego sasiedztwie eksploatowano:
a) Surowce stuzgce budownictwu - ztoza piasku i zwiru
» zwirowisko przy ul. Gdynskiej jest na duzej powierzchni rozkopane, a w dole po nielegalnej
eksploatacji skladowane sg rozmaite smieci;
* na obrzezu doliny Parsety, na przedluzeniu ul. Szpitalnej, ponizej miejsca lokalizaciji
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oczyszczalni $ciekdéw znajduje sie wyrobisko ktére od lat nie jest eksploatowane. Jest ono
porosniete po czesci krzewami i drzewami;

* po drugiej strome Parsety na gruntach laséw komunalnych znajdujg sie takze miejsca po
dawnej eksploatacji surowcow wykorzystywanych w budownictwie.

b) Torf - byt on eksploatowany przed rokiem 1945

* na wschod od Bialogardu na tzw. takach Biatogardzkich mieszczg sie torfowiska niskie.
Fragmenty tego kompleksu torfowego znajdujg sie po obu stronach ul. Zwyciestwa.
Migzszos¢ ztoza wynosi 2 m w najgrubszym jego miejscu;

* na poludniowej granicy miasta w sasiedztwie Debczyna znajdujg sie fragment torfowiska
przejsciowego. Podloze tego torfowiska pokrywa sie z obszarem zasobéw wabd
podziemnych.

4.1.8.Hydrografia

Miasto Biatogard lezy w catosci na obszarze dorzecza Parsety. Zgodnie z przyjetym
podziatem zlewiskowym dorzecze Parsety na odcinku, gdzie lezy Biatogard, posiada numeracje
520201.

Wody plynace

W przypadku miasta mamy do czynienia zaréwno z wodami rzeki Parsety, jak i jej doptywami
Lesnicy. Wymienione rzeki sg odbiornikami wéd pochodzacych z bezimiennych ciekéw, rowow
melioracyjnych odwadniajgcych okolice Biatogardu oraz przejmuja wody odpadowe z miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej poprzez RoOw Bialogardzki, Réw Pekaninski, Kanat Ulgi, badz
bezposrednio.

Parseta jest najwiekszg rzeka tej czesci wojewodztwa. Jej diugos¢ wynosi okoto 160 km,
powierzchnia dorzecza zajmuje obszar 3150,9 km?. Szeroko$¢ koryta wynosi od 10 do 28 m, a jej
gtebokos¢ nie przekracza 5 m.

Lesnica, zwana tez Lisnica, jest jednym z prawobrzeznych doptywow Parsety. Jej diugosc
wynosi 42 km, a powierzchnia dorzecza obejmuje blisko 180 km?. Szeroko$¢ koryta waha sie w
granicach 4 - 6 m, a gtebokos¢ 1,0- 1, 8 m.

W obrebie Biatogardu znajduje sie kilka innych ciekéw wodnych. Wiekszo$¢ z nich to
bezimienne rowy melioracyjne, przeptywajace i odwodniajace tzw. tagki Biatogardzkie, bedace
duzym kompleksem torfowisk niskich. Jeden z wiekszych ciekéw to Kanat Ulgi stanowigcy
przediuzenie Rowu Biatogardzkiego, drugim jest ROw Pekaninski,

Wody stojace

W granicach miasta brak jest typowych jezior. Znajduje sie tu szereg matych zbiornikow
wodnych, o réznym charakterze i historii powstania. Czes¢ z nich to starorzecza Parsety powstate
w wyniku odciecia zakoli rzeki w procesie jej ,prostowania”. Wystepujg one na catej dtugosci doliny
Parsety w granicach miasta.

W granicach miasta istniejg, takze inne sztuczne zbiorniki wodne. Takimi sg male stawy
Zlokalizowane w lasach komunalnych przy ul. 1 Maja. Zostaly one w wiekszosci wykopane lub
powiekszone przez czlowieka.

Bagna i tereny podmokte

W lasach zaréwno panstwowych bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa Biatogard, jak
i komunalnych, znajdujg sie male, pojedyncze bagienka oraz ich ciggi. Takie wystepuja, m.in.
w oddz. 477. Z kolei w lasach komunalnych w oddz. 12 i 13.

4.1.9.Charakterystyka roslinnosci

1) Roslinnos¢ potencjalna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski miasto Biatogard nalezy do Prowincji Nizowo-
Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, Dziatu Baltyckiego, Krainy: Nizina Szczecinska (ry¢. 4), Okregu
Zachodnio-Wschodniego.
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Z analizy mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej badanego obszaru (Matuszkiewicz i in.,
1995) wynika, ze w obrebie miasta na obszarach morenowych dominujg zbiorowiska laséw
lisciastych i laséw mieszanych - gradow subatlantyckich bukowo - debowo - gradowych postaci
pomorskiej ubogiej Stellario-Carpinetum.

Dwoma kolejnymi zbiorowiskami roslinnosci potencjalnej wystepujacymi w granicach
Bialogardu sg nizowe tegi olszowe Alnetea i jesionowo-olszowego Frwcino-Alnetum siedlisk
wodnogruntowych, okresowo lekko zabagnione w dolinie Parsety. Kolejnym jest ols
srodkowoeuropejski, porzeczkowy Ribeso-Alnetum i torfowcowy Sphagno- Alnetum z torfowcami.

Kolejnym zbiorowiskiem roslinnosci potencjalnej, wystepujacym w potudniowej czesci miasta
jest subatlantycki las bukowo-debowy typu pomorskiego Quercetea robori-petraea. Obecnie
zajmuje on kompleks gruntéw ornych w rejonie Debczyna, ktéry usytuowany jest na obszarze
wystepowania wysoczyzny morenowej falistej.

2) Roslinnos¢ rzeczywista

Roslinnos¢ rzeczywista rozni sie bardzo od roslinnosci potencjalnej, jaka wyksztatcitaby sie
bez ingerencji czlowieka. Wyzszy stopien naturalnosci majg tylko mate enklawy laséw, ktére
uksztaltowaly sie spontanicznie.

Podobnie jest na obszarze miasta Biatlogard. Pomimo ze, jest tu znaczne zréznicowanie
Srodowisk przyrodniczych, to w niewielu przypadkach sg one reprezentowane przez roslinnosc
potencjalng. Na terenie miasta wystepujg zaréwno siedliska zblizone do naturalnych, jak i siedliska
catkowicie przeksztalcone, a wrecz zdewastowane.

W granicach miasta wystepuje kilkanascie roznych typow zbiorowisk roslinnych. Zbiorowiska
majgce charakterystyczny skfad gatunkowy uzyskujg kategorie zespotéw roslinnych.

Pokrycie terenu miasta w ok. 10 % stanowi las i zadrzewienia, a w ok. 54 % to kompozycja
rozlegtych kompleksow rolniczych powstatych w efekcie przeksztatcen rownin torfowych pradoliny
pomorskiej i zyznych obszaréw moreny falistej. Jest tu tez wiele mniejszych lub wiekszych
fragmentow wartosciowe] szaty roslinnej o odmiennym charakterze.

3) Zbiorowiska lesne i zaroslowe

Kompleksy lesne me sg rozmieszczone rownomiernie. Wigeksze potacie lasow wystepujg
w potnocnej i potudniowo zachodniej oraz potudniowo wschodniej czesci miasta. Na potnocy
przewaza drzewostan lisciasty, w ktorym wystepujq takze osobniki liczace ponad 200 lat. Tren ten
nalezy do laséw komunalnych o nr 1-10. Posiada on duzg zgodnos¢ z siedliskiem a takze
z potencjalng roslinnoscig naturalng. Sg to w wiekszosci lasy na siedliskach zbiorowisk laséw
podmoktych i bagiennych.

Na potudniu las zostat posadzony w wiekszosci na gruntach poro mych, a drzewa liczg tu nie
wiecej niz 60, 70 lat. W potudniowo zachodniej czesci rosnie natomiast drzewostan gospodarczy,
liczacy do 45 lat. Jest to bor suchy i Swiezy. Mate zgrupowania drzewostanéw gtdéwnie lisciastych
wystepuje réwniez w dolinie Parsety.

4.2. Ocena ogoélna

Z racji potozenia w dolinach rzek: Parsety i Le$nicy dominuja wystepujace na duzych
przestrzeniach ekosystemy trawiasto - tgkowe i bagienne starorzeczy, wzbogacone ekosystemami
lesnymi (roznorodne siedliska) oraz ekosystemy drzewiasto-krzewiaste srodpolne.

Na obszarze miasta Biatogard srodowisko przyrodnicze reprezentowane jest przez cenne
i roznorodne ekosystemy i biocenozy.

Wsrod bogactwa cennych elementéw przyrodniczych niektére z nich ze wzgledu na
unikalne, lub wyjatkowo cenne wartosci zostaly objete ochrong prawng (Wojewodzki Konserwator
Przyrody i przepisy prawne np. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2004 r. Nr 92 poz. 880), wg. ktorej ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow i skladnikéw przyrody, w szczegoélnosci dziko
wystepujacych roslin i zwierzat, oraz kompleksoéw przyrodniczych i ekosystemaow.

4.3. Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego prawnie chronione

Tabela 17. Pomniki przyrody na terenie miasta Biatogard.
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Podstawa prawna

Lp. Opis obiektu Lokalizacja Uwagi

1. |2 buki zwyczajne odm. Ul. Dworcowa przed Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
czerwonolistna, obwod 290 i Budynkiem PKP, Dziatka nr Koszalinskiego z dnia 28.12.1995 r.

340 cm. 285 obreb.6. opublikowane w Dz. Urz. Woj. Kosz. z
1996 r nrli?2 nbz 7

2. |Buk zwyczajny odm. Ul. Dgbrowszczakow 14, teren |Uchwala-XXXV/387/01 Rady Miasta

czerwonolistna, obwod 262 cm. |Zespotu Szkét Zawodowych, |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 251 obreb 007.

3. |Buk zwyczajny odm. J. Dabrowszczakow 14 teren  [Uchwala-XXXVm/387/01 Rady Miasta

czerwonolistna, obwod 316 cm. |Zespotu Szkét Zawodowych, |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 251 obreb 007.

4. |Kasztanowiec zwyczajny, JI. | Maja, dziatka nr 472/8 Uchwata nr XV 116/99 Rady Miasta
obwadd 308 cm. obreb [)06. Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.

5. |Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. Uchwata nr XVI 16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwod 340 cm. |Szpitalnej 9, dziatka nr 219 Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.

obreb Oli

6. |Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. Uchwata nr XVI 16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwod 365 cm. |Szpitalnej 9, dziatka nr 219 Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.

obreb OIi.

7. |Kasztanowiec zwyczajny, JI, Grunwaldzka 47, dziatka nr [Uchwata nr XXXVm/387/01 Rady Miasta
obwadd 346 cm. 264/3 obreb 007. Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.

8. |Platan kicnelismy, obwo6d 280  |JI. Swidwinska 21 a w pasie Uchwata nr XXXVm/387/01 Rady Miasta
cm. drogowym drogi powiatowej nr |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.

169, dziatka nr 672 obreb 17.

9. [Platan klonolistny, obwod 275  |JI. Swidwinska 21 a w pasie Uchwalam- XXXVm/387/01 Rady Miasta

cm. drogowym drogi powiatowej nr |Bialogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
169, dziatka nr 672 obreb 17.

10. [Dab szyputkowy, obwéd 367 Skrzyzowanie ulicy Uchwata nr XXXVm/387/01 Rady Miasta

cm. Pitsudskiego z ulicg Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
Batalion6éw Chiopskich, dziatka
nr 263 obreb 17.

11. |Aleja 88 lip drobnolistnych na  |JI. Kotobrzeska, teren Uchwata nr XXXVm/387/01 Rady Miasta
diugosci ok.150 m, obwody 149- [cmentarza x»niemieckiego i Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.

287 cm. zotnierzy Armii radzieckiej
dziatka nr 3 obreb 11.

12. |Aleja 12 debdéw szyputkowych w |teren ,Parku Miejskiego im. Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954 r.
wieku 400- 600 lat, na prof. Leona Mroczkiewicza opublikowane w Dz. Urz. WRN nr 17 z
powierzchni 3,24 ha, obwody dnia 18.05.1954 r. Ponownie
330-520 cm. zatwierdzony rozporzadzeniem nr 7/92

Woj. Kosz. z dnia 08.09.1999 r.
opublikowane w dz. Urz. Woj. Kosz. nr 15

13. |Dab szyputkowy, obwod 343 cm |JI, Drzymaty, granica dzialek o |Uchwata NR XV/137/04 Rady Miasta
i wys. 26 m. nr swid. 284 (obreb 06) i 404 |Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

14. |Buk zwyczajny, obwod 313 cm, |UL. | Maja 25, dziatka nr 309 Uchwata NR XV/137/04 Rady Miasta
wys. 14 m. obreb 06. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

15. |Buk zwyczajny, obwod 262 cm, |Ul. Batalionoéw Chtopskich, Uchwata NR XV/137/04 Rady Miasta
wys. 15 m dziatka nr 123/2 w obrebie 17. |Bialogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

16. |Dab szyputkowy, obwod 358 cm |JI. Batalionéw Chtopskich, Uchwata NR XV/137/04 Rady Miasta
iwys. 22 m dziatka v 112 w obrebie 17. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

17. |Jesion wyniosty, obwod 296 cm, |Ul. Grunwaldzka, dziatka nr Uchwata NR XV/137/04 Rady Miasta
wys. 22 m 267/1 w obrebie 07. Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

18. |Buk pospolity. obwéd 318cm, Ul. Zwyciestwa, dziatka nr 352 |Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej
wys. 20,38 m w obrebie 07. Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.

19. (Buk pospolity. obwédd 300cm, Ul. 1 Maja, dziatka nr 637/3 w |Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej

wys. 20,08 m

obrebie 06,

Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.
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20. |Jesion wyniosty dwupienny, Ul. Kisielice Duze, dziatka nr  |Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej
obwod 280 cm, 240 cm, wys. 195 w obrebie 18 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.
21,14 m

21. |Dab czerwony, obwod 370 cm, |Ul. Chopina, dziatka nr 26/3 w |Uchwata NR VI1/38/07 Rady Miejskiej
wys. 21,29 m obrebie 09 Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne 2004.

1) Park Miejski (dawniej zwany , Ustronie Miejskie" i "Lasek Miejski") Nr inw. 2415 WKP o pow.

3,69ha., potozony w potnocnej czesci miasta w rozgatezieniu toréw kolejowych. Nieciekawe
potozenie - aspekty fizjograficzne, ochronne i techniczne. Uchwata Nr XIV/150/99 Rady
Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia 1999r zmienita granice parku i nazwe na ,Lasek
Miejski". Uchwata obejmuje ochrone terenu dziatki nr 51 w obrebie 002 miasta, potozony przy
ulicach | - go Maja i Ustronie Miejskie, z wylgczeniem drogi stanowigcej ulice Ustronie Miejskie.
Pomniejszona pow. parku wynosi obecnie 32 399 m?% Jest to park o charakterze lesnym,
z drzewostanem dominujgcym w wieku 100-150 lat. Pod wzgledem ewidencyjnym jest to
wydzielenie lasu komunalnego oddz. 10a, h. W parku zachowat sie takze drzewostan
o charakterze pomnikowym: blisko 20 debéw szyputkowych o obwodzie ponad 300 cm, w
wieku 200-300 lat. Najstarszy z nich ma 350-400 lat i w obwodzie przekracza znacznie 500 cm.
Przy ulicy Ustronie Miejskie, wystepuje kilkanascie okazatych egzemplarzy ciséw. Przed 1945
rokiem do terenu obecnego parku przylegat kompleks wypoczynkowy sktadajgcy sie
Z gospody, budynku Bractwa Kurkowego, strzelnicy, placu do uprawiania sportéw, kortow
tenisowych i zbiornikéw wodnych.

W tym celu uchwata wprowadza 14 zakazOw na terenie parku dotyczacych ochrony zieleni,
gleby, likwidacji zanieczyszczen, zasmiecania i zakildcania porzadku i ciszy. Dopuszcza
organizacje imprez kulturalnych i rozrywkowych w amfiteatrze (aktualnie zaniedbanym)
znajdujgcym sie na terenie parku.

2) Park ,Orla Bialego" potozony w centrum miasta. Zajmuje powierzchnie 22887m? ~ 2,29 ha.

Ustanowiony zostat uchwatg Nr XI V/149/99 Rady miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnia
1999 roku. Jest to maty park miejski, lezacy miedzy ulicami Kosciuszki i Grunwaldzka,
natomiast przedzielony jest ulica Kopernika. Od potudnia granice Parku wyznacza rzeka
Lesnica, ptyngca w tym miejscu u podndza muréw obronnych. Zostat zatozony w latach 20. XX
wieku, przez burmistrza Miike. Ta czes¢ parku zostata zalozona na bazie fragmentu dawnego
stawu miynskiego, bedacego rozlewiskiem Les$nicy, przed mtynem zlokalizowanym na tej rzece
na wysokosci ulic Miynskiej i Staromiejskiej. Dwa stawy, ktére przedzielat mostek, stanowity
swoiste odwodnienie terenu, a jednoczesnie byly duza atrakcjg tego parku. Na archiwalnych
zdjeciach wida¢, ze byly tu tabedzie, majace na jednym ze stawdw swoéj domek. Ptywaty one
takze po Lesnicy. Po 1945 r. Stawy zostaly zasypane. Na tym miejscu posadzono mate drzewa
i krzewy. Z tego tez powodu wiek drzewostanu nie przekracza piecdziesieciu lat. Ws$rod nich sg
brzozy, Swierki, gtogi, magnolie oraz derenie, azalie, ligustry, berberysy, cyprysiki, a takze
sumak octowiec. Szczegolne walory krajobrazowe ma aleja jarzebow szwedzkich sktadajacych
sie z kilkudziesieciu egzemplarzy drzew uczacych okoto 25 - 30 lat. Sg one chyba najwiekszym
walorem botanicznym tego matego parku. W centralnej czesci parku znajduje sie Pomnik Orta
Bialego, otoczony jest on mtodym lub niskopiennymi egzemplarzami drzew. Po drugiej stronie
ulicy Kopernika znajduje sie pomnik poswiecony pamieci wywiezionych po 1945 roku
i pomordowanych Polakow - ofiar bolszewizmu. W tej czesci parku swoje stanowiska majg
starsze drzewa: kasztanowce, deby, topole oraz olsze.

Wykonywanie ochrony parku obejmuje zakazy jak w/w ,Lasku Miejskim".

4.4. Obszary srodowiska przyrodniczego wymagaj ace ochrony

1) Zloze torfowe , Bialogard

- ochrona geologiczna i ekologiczna. Bogactwo naturalne,
nieodnawialne, o ogdlnych zasobach 3.463 tys. m®. W granicach miasta znajduje sie niewielki
fragment duzego zioza ( potnocno - wschodnia cze$¢ obszaru miasta w rejonie Osiedla
Zwyciestwa. SzczegO6lna ochrona zachowania rownowagi retencji wéd, w celu unikniecia
przesuszenia zt6z torfowych.

2) Koryto rzeki Parsety i Le$nicy nalezy utrzymac istniejgcy stan ochrony prawnej srodowiska
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i rozszerzy¢ jej zakres m.in. wpisa¢ do planu Studium i miejscowego planu informacji o tym, ze
doliny rzeki Parsety spetniajg wymogi Natury 2000, obje¢ ochrong doline rzeki Parsety, co
najmniej jako OChK ,Dolina Parsety".

3) Grunty rolne i lesne wysokich klas. Ustawa z 3 lutego 1995r - , O ochronie gruntéw rolnych
i leSnych " reguluje zasady ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz rekultywacji poprawiania
wartosci uzytkowej gruntéw. W Swietle nowej ustawy - ochrona gruntéw rolnych, polega na:

* ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze lub nielesne,

» zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji

rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

» rekultywacji i zagospodarowania gruntéw na cele rolnicze,

» zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Nalezy doda¢, ze ostatni punkt ustawy odgrywa niezwykle cenng role w kompleksowym,

ekologicznym systemie obszaréw chronionych tzw. SYSTEMIE ESOCH.

4) Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000

Natura 2000 jest przyjetym przez Unie Europejskg systemem ochrony wybranych
elementéw przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia calej Europy. System ten nie ma
zastepowaé systemow krajowych, ale je uzupelnia¢ - dawaé merytoryczne podstawy
do zachowania dziedzictwa przyrodniczego w skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedtug
okreslonych kryteriow) a nastepnie skutecznym ochronieniu okreslonych obszaréw. Podstawe
do wybierania i chronienia obszaréw zaliczanych do systemu Natura 2000 stanowig dwie istniejgce
wczesniej, dyrektywy europejskie (tj. akty prawne wigzace rzady panstw Unii): tzw. Dyrektywa
Ptasia i Dyrektywa Habitatowa.

Zgodnie z tekstem Dyrektywy Siedliskowej UE, NATURA 2000 to spdjna Europejska Siec
Ekologiczna obejmujgca:

» specjalne obszary ochrony (SOO) tworzone dla ochrony:- siedlisk naturalnych,- siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat,

» obszary specjalnej ochrony (OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej dla ochrony
siedlisk ptakow.

Na terenie miasta Biatogard zatwierdzono nastepujace obszary:

Obszar Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” PLH 320007. Obszar ten obejmuje potudniowy fragment
miasta, potozony ponizej torow kolejowych. Celem i przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000
,Dorzecze Parsety” PLH 320007 jest szereg waznych siedlisk z zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej. tacznie zidentyfikowano ich 25, tworzacych mozaike i pokrywajgacych
ponad 50% powierzchni obszaru. Czesto sg to siedliska bardzo rzadkie badz unikatowe w skali
kraju i Europy. Wiele z nich jest waznym biotopem dla cennej fauny, ktéra podlega ochronie na
podstawie konwencji miedzynarodowych. Stwierdzono tu wystepowanie 13 gatunkow z zatgcznika
Il Dyrektywy Siedliskowej. Na szczego6lng uwage i podkreslenie zastuguije:

- rzeka i jej liczne doptywy posiadajg najlepsze w Polsce, a moze w Europie, warunki dla tarta
lososi, co zapewnia utrzymanie naturalnej populacji tego gatunku w naszym kraju; ponadto
naturalny charakter rzeki i jej doptywdw zapewnia tarto dla innych ryb tososiowatych: troci
wedrownej, pstraga potokowego i lipienia (zachowanie takiego stanu wymaga zakazu
budowania nowych przegréd na rzece, natomiast istniejace, jesli nie zostang rozebrane,
musza by¢ wyposazone w bardzo dobrze dziatajace przeptawki);

— obecnos¢ w rzece innych gatunkéw ryb (poza lososiowatymi) cennych przyrodniczo
i gospodarczo: licznej populacji strzelby potokowej, certy - gatunku wedrownego
i wegorza pochodzenia naturalnego, ktéry dociera do Parsety z odlegtych atlantyckich
miejsc rozrodu;

— jako cenny obszar dla rozrodu wydry;

- rozlegte potacie réznego typu laséw legowych w obrebie dolin rzecznych i na obszarze
zaglebien dennomorenowych;

- jedno z wiekszych koncentracji zjawisk zrédliskowych na Pomorzu oraz duze zréznicowanie
wielu innych typéw mokradet, zwlaszcza torfowisk;

— malowniczy krajobrazowo przetomowy odcinek rzeki Parsety pomiedzy Starym Debnem,
Oséwkiem i Byszynem oraz gtebokie wawozy i strome jary rzeki Perznicy, Trzebiegoszczy
i Lozicy;

- jako wazny obszar dla zachowania w Polsce naturalnej populacji ztoci pochwowatej Gagea
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spathacea i kokoryczy drobnej Corydalis pumila, czy grazela drobnego Nuphar pumila;

- jedyne na Pomorzu stanowisko sledziennicy naprzeciwlistnej Chrysosplenium oppositifolium
w dolinie Debnicy;

- liczne i bardzo dobrze zachowane biotopy dla ptakéw drapieznych: orlika krzykliwego,
blotniaka stawowego, kani rudej, bielika, puchacza, czy sowa biotna oraz dla ptakdéw
zwigzanych z obszarami wodno-btotnymi: bociana biatlego, bociana czarnego, zimorodka,
sieweczki rzecznej, kulika wielkiego, czy zurawia; ponadto Parseta jest waznym obszarem
dla zimowania ptakoéw wodno-btotnych na Pomorzu.

Prowadzi sie tu Program restytucji tososia, troci, certy i jesiotra, a rzeka Parseta zostata wigczona
do potencjalnych rzek lososiowych (Salmon River Inventory) w ramach miedzynarodowego
programu: Salmon action plan 1997- 2010 prowadzonego przez Miedzynarodowg Komisje
Rybotowstwa Morza Baltyckiego (International Baltic Sea Fisheries Commission) i HELCOM oraz
miedzynarodowy program ,Zintegrowany system zarzadzania i ochrony terenéw podmoktych i
zalewowych w dorzeczu Parsety”, ktérego celem jest wypracowanie systemu zarzadzania
przyrzecznymi terenami podmokiymi dla ochrony bior6znorodnosci w krajobrazie wiejskim,
odtworzenie terendéw podmokiych dla zwiekszenia bior6znorodnosci, zmniejszenia ryzyka powodzi
w dolnej czesci dorzecza oraz ochrony przed zanieczyszczaniem biogenami pochodzenia
rolniczego.

Dolina Radwi i jej doptywy to réwniez interesujacy obszar pod wzgledem krajobrazowym,
geomorfologicznym i kulturowym, w szczegdlnosci na ochrone zastuguija:

- wyjatkowo dobrze zachowane podmokie tgki eutroficzne i kalcyfilne;

- wagwozy i jary oraz liczne zrodliska niewapienne;

— torfowiska zrodliskowe w dolinie Chocieli - "zawieszone" na zboczach wzniesien kemowych i
zasilane wodami podziemnymi nalezg do najwiekszych tego typu obiektéw na Pomorzu, ich
poktady martwicy wapiennej (tufu zrédliskowego) przekraczajg migzszos¢ 7 m, a utwory te
mozna obserwowac na powierzchni w postaci scementowanych "blokéw skalnych™;

— miejsca bytowania, rozrodu i wedrowek ryb fososiowatych oraz wielu innych grup kregowcow
i bezkregowcow;

— malowniczy krajobraz jeziora Kwiecko i Pradoliny Pomorskiej z licznymi dolinkami
denudacyjnymi oraz krajobraz zbiornikbw zaporowych - Rosnowo i Hajka;

- liczne obiekty kulturowe, jak: grodziska stowianskie, kamienno-ceglane mosty tukowe, stare
miyny, dawne systemy hydrotechniczne (tarany hydrauliczne), kapliczki i inne.

Jest to naturalny korytarz ekologicznym o znaczeniu lokalnym i regionalnym, wazne miejsce
wypoczynku i rekreacji.

Do istotnych zagrozen w Dorzeczu Parsety nalezy: zmienianie stosunkéw wodnych powodujace
odwadnianie mokradet; zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia tgk swiezych i fak
podmokiych oraz torfowisk mechowiskowych; klusownictwo ryb tososiowatych; zalesianie torfowisk
i podmokiych tak; intensyfikacja uzytkowania tgk lub zamiana ich w grunty orne; zalewanie tak i
torfowisk - zbiorniki retencyjne; hodowla ryb; nieuporzadkowana gospodarka wodno-sciekowa oraz
gospodarka odpadami - "dzikie wysypiska" smieci.

Obszar podlega dzialaniom z zakresu ochrony przeciw ziowej. Istniejagce obiekty
i urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz koryto rzeczne wymagajg
utrzymywania ich w sprawnosci technicznej. Na obszarze beda prowadzone dziatania
zapewniajgce swobodny splyw wod i kry. Przy wykonywaniu powyzszych zadah zachowana
zostanie dbato$¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego doliny. Wykonywanie tych prac
obejmuje rézne fragmenty doliny rzecznej i nie ma istotnego wptywu na cato$¢ obszaru Natura
2000.

4.5. Zagrozenia

Problem zagrozen sSrodowiska przyrodniczego przeanalizowany zostat wieloaspektowo.
Okreslono grupe elementéw srodowiska o udokumentowanym nharuszeniu ich wartosci
przyrodniczej, do grupy tej zaliczono:

» rzeke Parsete z zanieczyszczeniem klasyfikacyjnym na odcinku znajdujagcym sie w granicach
administracyjnych miasta w Ill klasie czystosci i klasie pon ponizej oczyszczalni,

» rzeke Lesnice znajdujaca sie poza klasyfikacjq klas czystosci.
Udokumentowane zagrozenia klimatu akustycznego wystepujg na wybranych elementach
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sieci ulicznej o przekroczonym poziomie halasu, stanowigcych trasy tranzytowe badz ich
fragmenty. Zalicza sie do nich nastepujgce ulice: Kolobrzeska (na calej dlugosci
przebiegu),srédmiejskie fragmenty ulic | Maja, Grunwaldzkiej, Dabrowszczakow, Wojska
Polskiego, Zwyciestwa, Moniuszki i Chopina.

Do zagrozonych elementéw $rodowiska przyrodniczego zalicza sie zieleh przyuliczng wy
stepujacg ha wiekszosci ulic srédmiejskich. Okreslono obszary o znacznym, aczkolwiek
nieudokumentowanym zagrozeniu gleby i roslinnosci srodkami ropopochodnymi stanowigcymi
pozostatosci dziatania dawnych baz wojskowych (JAR) szczegdlnie w rejonach lokalnych stacji
paliwowych i parkédw maszynowych.

Na stan czystosci powietrza bezposredni wptyw majg urzadzenia technicznej obstugi miasta:
Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Bialogardzie

Zaktad eksploatuje tacznie 22 kottownie w tym 7 kottowni opalanych weglem kamiennym lub
koksem, 13 kottowni olejowych oraz 2 kottlownie gazowe. Obecnie jedna kottownia weglowa jest
modernizowana. Zastosowane w niej bedzie paliwo gazowe.

Garbarnia Biatogard S.A. posiada kotlownie weglowg z urzadzeniami odpylajgcymi w
znacznej czesci wyeksploatowanymi. Pomiaréw emisji nie wykonano ze wzgledu na brak decyzji
0 dopuszczalnej emisji. Zobowigzano zakiad do jej uzyskania oraz do prowadzenia zgodnie
Z przepisami pomiaréw stezen.

"LTZ" Bojanowo S.C. w Nasutowie (9 km od Biatogardu). Jest to zaklad przerabiajacy
odpady rybne na maczke, jest ucigzliwy dla mieszkancow wsi z powodu emisji odorow.

Na obszarach objetych zmiang Studium (edycja 2011) brak jest zaktaddéw i obiektéw, dla
ktérych wystepuje ryzyko wystgpienia awarii, nie przewiduje sie takze lokalizacji zakladéw
zagrozonych wystgpieniem powaznych awarii. Brak obecnie informacji o szczegdétowym
charakterze nowych inwestycji, ktére moga zostac¢ zrealizowane na obszarze miasta, w zwigzku
Z czym nie jest mozliwe okreslenie wielkosci ryzyka wystgpienia awarii i zaklasyfikowanie
inwestycji do grupy duzego lub zwiekszonego ryzyka. Mozna jedynie postulowaé rozwigzania lub
wytyczne zmierzajgce do ograniczenia ogoélnego poziomu ryzyka wystgpienia awarii.

Inne wytyczne sprowadzajg sie do nastepujacych wskazowek:

e zastosowanie nowoczesnych rozwigzan zapobiegajgcych degradacji $rodowiska
(sktadowanie i segregacja odpadow, utylizacja, redukcja emisji zanieczyszczen),

» uzycie wysokiej jakosci materiatow zaréwno w trakcie budowy jak i eksploatacii,

e zastosowanie nowoczesnych rozwigzan komunikacyjnych (logistycznych),

» prowadzenie monitoringu stanu technicznego infrastruktury.

Nalezy bezwzglednie zachowac istniejgce budowle ochronne i towarzyszacg im
infrastrukture techniczng, w tym podziemne wyjscia, studnie awaryjne, wraz z wasciwymi strefami
ochronnymi wokat nich, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Odmienny charakter posiadajg zagrozenia i ograniczenia w postaci wystepowania terenow
zalewowych, szczegolnie w dolnym tarasie rzeki Parsety.

Na terenie miasta Bialogard tereny zalewowe wystepujg na powierzchni pierwszego tarasu
holocenskiego, ktéry jest polozony na rzednych 21,0 - 25,0 m n.p.m., czyli 1,0 - 5,0 m ponad
poziom wody w Parsecie. Jest to teren podmokly pociety licznymi rowami melioracyjnymi. W
momentach katastroficznych powodzi moze zosta¢ zalany, réwniez teren drugiego tarasu
holocenskiego nadzalewowego wyniesionego ponad wspétczesne dna rzek i rowdw, potozony jest
na rzednych 24,0 - 25,0 m to jest wyzej o 4,0 - 5,0 m nad poziom wody w rzece. Jest to obszar
zagrozony w spos6b szczegdllny, poniewaz na tym tarasie rozbudowato sie Srodmiescie
Biatogardu. Obszary zalewowe okresla sie na ca 704,0 ha zajete przez uzytki rolne i grunty orne,
oraz lasy i tereny zabudowane.

Analize wynikajgcg z uwarunkowan przyrodniczych potwierdza ,Operat Przeciwpowodziowy"
/Nr 191/78 z 23.11.1978r/. Wg w/w operatu przecietna szybkosc¢ przeptywu fali powodziowej w
rejonie Biatogardu wynosi 20 h (tj. na 59,5 km dtugosci Parsety). Szczyt fali powodziowej trwa 2-5
dni, w tym czasie wszystkie budowle hydrotechniczne przegradzajgce rzeke musza byé¢ otwarte,
a waly w okresie sptywu wielkich wéd kontrolowane.

Podczas obserwacji wiosng 2005 roku ustalono, ze powierzchnia terenow zalewowych
przekracza powierzchnie wyznaczong w Studium z roku 2002.

Na terenie miasta Biatogard wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, potozony
miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym, na ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

Na rysunku zmiany Studium wskazano teren zagrozony powodzig wedlug opracowan
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Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie. W chwili obecnej obszar ten nie ma
statusu obszaru szczegdllnego zagrozenia powodzig, a wiec nie obowigzujg tu ograniczenia
wynikajace z przepis6w odrebnych. Z uwagi na ryzyko wystgpienia powodzi inwestycje na tym
terenie nalezy projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i
powodzi.

Stan czystosci wod podziemnych. Nowe przepisy prawne, wprowadzajgce wymagania
dyrektyw Unii Europejskiej, ustanawiajg nowe standardy jakosci wod. Aby wypehi¢ te wymagania
konieczne jest dalsze zmniejszenie tadunkéw odprowadzanych zanieczyszczen, konsekwentne
wdrazanie i przestrzeganie nowych wymogéw ekologicznych, co w perspektywie przyniesie
poprawe ich jakosci.

Gospodarka wodno - $ciekowa. Miasto Biatogard posiada oczyszczalnie $ciekéw
mechaniczno — biologiczng, ktéra jest eksploatowana z zachowaniem warunkow pozwolenia
wodnoprawnego. Odbiornikiem $ciekow jest rzeka Parseta.

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje nieomal cate miasto Biatogard. Sktada sie z kilkunastu
powigzanych ze sobg systemoOw przewaznie w ziym stanie technicznym, odprowadzajgcych
nieoczyszczone wody opadowe do pobliskich rowdw, a nastepnie do wod ptynacych.

Gospodarka odpadami statymi i ptynnymi. W granicach miasta Bialogard brak jest
skladowiska odpadow. Takowe dla miasta znajduje sie poza jego granicami w gminie Karlino
w Krzywoptotach. Sktadowisko eksploatowane jest zgodnie z przepisami. Odpady na biezaco sg
segregowane, niwelowane i przykrywane warstwg izolacyjng. W miescie brak jest wylewisk
nieczystosci. Oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna w Biatogardzie przyjmuje scieki bytowe
pochodzace z lokalnych szamb. W miescie prowadzi sie do ogdlnie dostepnych pojemnikéw
selektywng zbiorke odpadow.

Z dostepnych materiatdw wynika, ze w Biatogardzie jest kilka zaktaddéw pracy, ktére sg
potencjalnymi sprawcami nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska (NZS), gtéwnie ze wzgledu na
wykorzystywang technologie opierajgcg sie o zastosowanie amoniaku (Okregowa Spoétdzielnia
Mleczarska w Bialogardzie) oraz substancji ropopochodnych (Polski Kohcem Naftowy ,ORLEN"
S.A. - zakiad Produktéw Naftowych w Biatogardzie i PKP Zaktad Taboru w Szczecinie - Stacja
Paliw w Biatogardzie). Obiekty z wykorzystaniem substancji ropopochodnych stwarzajg zagrozenie
wybuchowe oraz zagrozenie zanieczyszczenia Srodowiska, w szczegollnosci zagrazajg stanowi
czystosci wod podziemnych.

4.6. Whnioski do Studium

Z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego wynikajg nastepujgce wnioski:

a) nalezy utrzymac istniejacy stan ochrony prawnej srodowiska i rozszerzy¢ jej zakres m.in.
wpisa¢ do miejscowego planu informacji o tym, ze doliny rzeki Parsety spetniajga wymogi
Natury 2000, obja¢ ochrong doline rzeki Parsety co najmniej jako OChK ,Dolina Parsety",

b) niedopuszczenie do kaskadyzacji Parsety jakimikolwiek budowlami hydrotechnicznymi,

c) nalezy eliminowa¢ zagrozenia $rodowiska poprzez likwidacje zrodet zagrozen, badz
minimalizacje ich oddziatywania,

d) nalezy utrzymac tereny zalewowe jako obszary bezinwestycyjne oraz wzmocni¢ system
ochrony przeciwpowodziowej w obszarach zainwestowanych,

e) nalezy opracowaé specjalistyczne plany ochrony cennych elementéw $rodowiska - zloza
torfowe itd.

f) utrzymanie dotychczasowej gospodarki w lasach komunalnych.

5. Struktura witasno s$ci

Wiadanie formami zréznicowane, wyodrebnié nalezy 4 podstawowe wladania:
» tereny wtasnosci skarbu panstwa (ALP, ANR i inne),
» tereny wtasnosci miasta Biatogard,
» tereny wiasnosci innej (spotdzielni, przedsiebiorstw itp.),
» tereny wtasnosci prywatnej.

W strukturze wtadania wystepuje mozaika poszczegolnych form wiasnosci. Zdecydowanie
przewaza wilasnos¢ miasta Bialogard oraz wiasnos¢ skarbu panstwa. Wiasnosci terendw
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pozostatych, nie prywatnych koncentrujg sie w zachodniej i (przemystowej) czesci miasta. Uktad
terytorialny wtasnosci prywatnej zréznicowany, wystepuje na calym obszarze miasta. Wieksze
obszary, wzglednie wieksza koncentracja wiasnosci prywatnych wystepuje:
* w czesci potudniowo-zachodniej miasta (przemystowej) - poza terenami obecnie
zainwestowanymi,
» w potudniowo - wschodniej czesci miasta poza terenami zainwestowanymi,
* w rejonie zabudowy jednorodzinnej, rownomiernie rozrzuconej na obszarze miasta.
Nowym elementem w strukturze sg tereny przejete od Jednostki Armii Radzieckie;.
Wystepuja 4 kompleksy, w obrebie miasta o wielkosci 15-20 ha (kazdy). Sa to zespoty:
» zespoOt Kolobrzeska - teren rozdysponowany,
» zespot Polczynska - teren czesciowo rozdysponowany,
» zespot Zwyciestwa - teren czesciowo rozdysponowany,
» zespot bytego szpitala wojskowego - utrzymanie form uzytkowania.
Ostatnim terenem jest kompleks magazynowy pozostajgcy poza terenami zainwestowania,
stanowigcy obiekty zaplecza technicznego, zlokalizowany przy drodze do Rabina.
Istniejgca struktura witadania gruntami stanowi istotne ograniczenie, zwlaszcza w sytuacji
wprowadzenia korekt uktadu komunikacyjnego oraz przebudowy jego elementow.
Podobne utrudnienia stanowi wystepowanie enklaw wlasnosci prywatnej w strukturze
$rédmiejskiej przy zatozonej przebudowie uktadu sSrodmiescia
W zakresie gospodarki gruntami i wynikajacych z tego przemian wiasnosciowych nie
nastgpity w ostatnim okresie istotne zmiany.
Tendencje przemian wilasnosci gruntéw w ostatnich latach /1995-98/ utrzymujg sie na
jednym poziomie i tak:
* whasnos¢ komunalna nie ulegta zmianie,
* we wlasnosci 0sob fizycznych nastapit wzrost o 35 ha,
* w przemianach wiasnosci Skarbu Panstwa nastgpit wzrost o 37 ha.
Zauwazalne zmiany nastepujg w formie uzytkowania wieczystego i tak duzy wzrost
odnotowano w dziale gruntéw komunalnych (ze 151 ha w 1995 do 238 ha w roku 1998).
Spada zainteresowanie dzierzawg gruntow rolnych (z 229 w roku 1995 do 193 ha w roku
1998 i obecnie do 167 ha).
Powyzsza ilustracja stanu przemian nie zmienia okreslonej wyzej oceny generalnej.

5.2. Wnioski

Z analizy stanu wtadania wynikajg nastepujgce wnioski:
a) nalezy utrzymac stan wiadania terenéw strategicznych, bedacych w gestii wkadz samorza-
dowych, w tym m.in.: drogi, stacje uzdatniania wody, studnie, parki, cmentarze, zielenhce,
tereny kultury, oswiaty publicznej i pomocy spotecznej, a takze targowiska itp.

b) nalezy tworzy¢ bank terenowych rezerw rozwojowych, szczegélnie na terenach
przewidzianych pod cele produkcyjno-ustugowe (np. dzielnica przemystowo-skiadowa
zachod) oraz mieszkaniowo-ustugowe, jako dyspozycyjnej oferty rozwojowej,

c) nalezy utrzymaé¢ i zapewni¢ posiadanie przez miasto nieruchomosci stuzacych
zaspokajaniu potrzeb wspolnoty, tj.

6. Stan i funkcjonowanie infrastruktury komunalnej

6.1. Zaopatrzenie wwod €

Miasto zaopatrywane jest w wode z ujecia komunalnego zlokalizowanego poza granicami
miasta (na obszarze gminy Bialogard w obrebie wsi Debczyno i Leczno).

Z ujecia wody, skladajacego sie z szeregu rozproszonych studni zlokalizowanych na
terenach wodonosnych wsi Debczyno i teczno, woda jest kierowana bezposrednio do sieci
wodociggowej (eksploatacja jednostopniowa).

Aktualnie w rejonie wsi Leczno i Debczyno eksploatowanych jest 7 studni. Sg to:

e st.nr3z z21996r. oght 814 m i wyd. Q = 70 m*h (Debczyno)
« st.nr4b z1975r. ogh 63,0m i wyd. Q =52 m* /h (Debczyno)
« st. nr 4bis z1986r. ogt 655m i wyd. Q = 77 m*h (Debczyno)
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e st.nrllp z1975r. oght 123,0m i wyd. Q = 55 m*h (Leczno)
e st.nrl3z z21999r. ogt54,0m i wyd. Q = 84 m*h (Leczno)
e st.nrl4z z1997r. oght 750m i wyd. Q = 72 m*h (Leczno)
e st.nr2a z1969r. o0ght92,0m i wyd. Q = 118 m*/h (Debczyno)

W 2004 r. rozpoczeto budowe stacji uzdatniania wody. Po zakonczeniu budowy,
planowanym na rok 2005 lub 2006, studnie: nr 3z, nr 13z i nr 2a zostang wylgczone z eksploatacji
i zastgpione dwoma istniejgcymi studniami:

e st.nrl5p z1975r. ogt 42,0m i wyd. Q = 50 m*h (Debczyno)
e st.nrl6p z1976r. ogt 100,0m i wyd. Q = 150 m*h (Debczyno)
Z jednoczesnym wykonaniem urzadzen ujecia stacji uzdatniania wody.

Woda ze studni w rejonie Debczyna tloczona jest za pomocg pomp glebinowych
bezposrednio do dwbéch magistrali: @ 300 pochodzacej z 1959 roku oraz @ 800 zrealizowanej w
1988 roku, dostarczajgcych wode do miejskiego systemu wodociggowego, ktore sg od 2005 r.
wymieniane.

Dozor pracy ujecia odbywa sie z dyspozytorni, gdzie wilgczane i wylgczane sg pompy
w studniach, w zaleznosci od cisnienia i rozbioru wody w sieci miejskiej.

Miasto posiada oprocz zbiornika terenowego V=1000m® (w rejonie osiedla ,Kotobrzeskie")
nieczynny wiezowy zbiornik o poj. V=350 m® - posadowiony na rzednej 68 m n.p.m., przewidziany
do zagospodarowania na inne cele (w tym turystyczne — np. jako punktu widokowy z gastronomia).

Aktualne rozbiory wody przez miasto, przy zmniejszonym poborze wody na cele
przemystowe oraz po opuszczeniu terendéw przez jednostki radzieckie, a takze opomiarowaniu
odbiorcéw wynoszg okoto Qmax h = 400m /h.

Ujecie wody w rejonie wsi Leczno i Debczyno posiada pozwolenie wodno-prawne wydane 22
wrzesnia 2004r. na szczego6lne korzystanie z wod z wczesniej wymienionych studni gtebinowych
w ilosci Q$d = 5584,0 m*/d, Qmaxh=456 m®h i Qmaxd=7817 m®h na potrzeby mieszkancow
miasta Biatlogard i gminy Biatogard.

Przytoczona Decyzja pozwala takze na budowe:

a) urzadzenia ujecia stacji uzdatniania wody, w sktad ktorych wejda;
* ujecie wody ze studni pompami gtebinowymi [°
* wieze ociekowe
» zbiornik reakcji 0 czasie przetrzymania 26 min.
» zestawy dozujace Na,CO; do korekty pH prod. ProMinet
» zestawy dozujace KmnO4 ProMinet
e pompownia IlI°
» automatyczne filtry FM — 3 0 @ 300 mm ze zlozem wielowarstwowym
» zestaw dozujgcy Na OCL do dezynfekcji prod. ProMinet
« zbiornik wody czystej V = 2 x 1000 m®
» sieciowy zestaw pompowy lllo sterowany falownikiem
b) urzadzen do oczyszczania $ciekdw technologicznych z odstojnikiem wod poptucznych
@ 7500 mm i pojemnoséci 53,0 m®.

Eksploatowane ujecie wody dla miasta Bialogard nie posiada wydzielonej strefy ochrony
posredniej. Realizowana stacja uzdatniania wody i ujecie wody posiadajg strefe ochrony
bezposredniej.

6.2. Kanalizacja sanitarna

6.2.1.0czyszczanie sciekow

Miasto w okoto 80% uzbrojone jest w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia oczyszcza
Scieki doprowadzane siecig kanalizacji sanitarnej i dowozone wozami asenizacyjnymi w ilosci
4,820m°/d.

Scieki sprowadzane sg na znowelizowang i rozbudowang oczyszczalnie mechaniczno -
biologiczng o przepustowosci 8000 m*/dobe Oczyszczalnia sktada sie z:

 stacji zlewnej nieczystosci ptynnych,
» kraty mechanicznej,

-37 -



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2013 r.

e pompowni gtéwnej,

» ptaskownika 2 komorowego,

» odwadniacza piasku,

» 2 osadnikow wstepnych,

* pompowni osadu wstepnego,

* przepompowni miedzy operacyjnej,

e grawitacyjnych zageszczaczy osadu,
e 2 reduktoréw osadu czynnego,

» 2 osadnikow wtornych,

* przepompowni osadu powrotnego,

e 2 zageszczaczy osadu hadmiernego,
e oczyszczalni chemicznej,

 instalacji PIX,

» wydzielonej komory fermentacyjnej otwartej,
* przepompowni operacyjnej przy WKF,
» stacji odwirowania osadu.

Oczyszczalnia zlokalizowana jest w potudniowo - zachodniej czesci miasta na terenie miedzy
ul. Szpitalng a rzeka Parseta.

Decyzjg z dnia 30.12.1998r wydano pozwolenie wodno - prawne na eksploatacje w/w
oczyszczalni $ciekébw oraz odprowadzenie do rzeki Parsety sciekOw oczyszczonych na tej
oczyszczalni w ilosci Qér.d = 8000m®/d. Pozwolenie wazne jest do kofca 2008r.

Osady z oczyszczalni wywozone sg na poletka osadowe. Teren poletek jest zdrenowany w
celu odprowadzenia zanieczyszczen wsigkajagcych w grunt z ociekania osadéw i deszczow.
Sprowadzone do pompowni ocieki, w celu oczyszczania, ttoczone sg na oczyszczalnie.

Poletka osadowe majg pozwolenie wodno - prawne wydane w dn. 1.02.2001 r. wazne do
21.01.2010 r. pozwalajace na uktadanie osadoéw (zmieszanych ze stomg) w pryzmy oraz
zobowigzujgce do przebadania przefermentowanego osadu przed uzyciem go na cele
nieprzemystowe.

Obecnie wywozony z poletek osad wykorzystywany jest do rekultywacji wysypiska.

Bezposrednia strefa ochrony sanitarnej poletek osadowych ogranicza sie do obszaru
zabezpieczonego ogrodzeniem. W jej rejonie nie przewiduje sie urbanizacji obszaru.

6.2.2.0dprowadzanie $ciekéw

Stary ukifad sieci sanitarnej o malych $rednicach 200, 300 pochodzi z okresu
przedwojennego, jest w ztym stanie technicznym, ma matg przepustowosc. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej czesciowo zostata odcigzona przez budowe kolektora odcigzajagcego 0,8m
prowadzonego od ul. Asnyka.

Na terenie kolektora sg dwie przepompownie $ciekow. Jedna z nich zlokalizowana jest przy
ul. Drzymaly (przy wiadukcie), stuzy tylko do pokonania wysokosci podnoszenia sciekow pod
wiaduktem, a druga zlokalizowana przy Asnyka przepompowuje scieki zebrane z poétnocho-
wschodniego obszaru miasta, by skierowac je dalej kolektorem na oczyszczalnie.

Obecnie Scieki doprowadzane sg do oczyszczalni dwoma kolektorami @ 400 i kolektorem @
800. Jeden z kanatow (& 400 zbiera Scieki z osiedla Kotobrzeska, drugi w ul. Szpitalnej
prowadzacy Scieki zebrane gtdwnie z obszaru miasta potozonego na wschod od toréw. Kolektor @
800 prowadzi Scieki z obszaru potnocno-wschodniego od ul. Moniuszki. Obecnie trwa rozbudowa
sieci.

6.3. Kanalizacja deszczowa

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje nieomal wszystkie tereny zainwestowania. Sklada sie
Z kilkunastu, nie powigzanych ze sobg systemow w przewazajgcej czesci o zlym stanie
technicznym odprowadzajacych nie oczyszczone wody opadowe do pobliskich rowow.

Poza tym istniejg jeszcze uktady sieci ogolnosptawnej, ktére sukcesywnie (w miare srodkow
budzetowych) rozdzielane sg na system sanitarny i deszczowy.
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6.4. Uklad hydrograficzny i regulacja stosunkéw wod nych

Teren miasta potozony jest w dorzeczu Parsety i jej doptywu Lesnicy oraz Radwi.

Wymienione rzeki sg odbiornikami wéd z rowow melioracyjnych odwadniajacych okolice
Biatogardu, oraz przejmujg wody opadowe z miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez Réw
Biatogardzki, Row Pekaninski, Kanat Ulgi, bgdz bezposrednio.

Na obszarze sagsiadujgcym z kanatem Ulgi wystepuje zagrozenie powodziowe. Stan rowow
W najnizszej czesci miasta nie jest zadawalajgcy o czym Swiadczy utrzymywanie sie wysokiego
poziomu woéd gruntowych.

6.5. Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Miasto zasilane jest w energie elektryczng z GPZ Biatogard 110/15 kV, ktory jest wigczony w
sie¢ powigzan z Dunowem, Zydowem i Karlinem, Morzyczynem za pomoca linii napowietrznych
110 kV.

Ze stacji GPZ wyprowadzonych jest osiem linii kablowych, z czego cztery zasila 70 stacji
transformatorowych.

Istniejacy system zaopatrzenia w energie pokrywa zapotrzebowanie miasta Biatogard
w energie elektryczng, posiadajac rezerwe mocy w GPZ w wielkosci ok. 20,5 MW.

Uktad sieciowy linii niskiego napiecia jest zr6znicowany jednak na dobrym poziomie.

Ewentualne zwiekszenie dostaw energii elektrycznej jest mozliwe pod warunkiem
przebudowy poszczegoinych stacji transformatorowych badz dobudowy dodatkowych linii
kablowych.

Aktualne zapotrzebowanie miasta /moc szczytowa/ wynosi okoto 12,5 MW przy zuzyciu
rocznym energii w wielkosci okoto 37 000 MWh.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz ziemny GZ 35 na cele mieszkalne i przemystowe odbywa sie
przy pomocy gazu pochodzacego czesciowo z zasobow eksploatowanych w Karlinie, bedacych
w gestii Zaktadu Gazowego Oddziat Koszalin.

Zasilanie miasta odbywa sie gazociggiem wysokiego cisnienia DN 150 Karlino -Biatogard /do
stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia zlokalizowanej przy ul. Koszalihskie;.

W okresie od roku 1993 sukcesywnie rozbudowywana jest sie¢ gazociggdéw S$redniego
cisnienia obejmujgca w pierwszym etapie pétnocne regiony miasta.

Aktualnie jest okoto 520 odbiorcéw w zakresie zaopatrzenia w gaz na cele bytowe, w tym
250 réwniez na cele ogrzewania, oraz przeszto 30 odbiorcow gazu na cele ustug oraz przemystu.
Aktualne zuzycie gazu ziemnego w miescie przekroczyto 2000 tys. m*. System jest systematycznie
rozwijany.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

6.7.1.Zrodka ciepta

Biatlogard nie posiada jednolitego systemu cieptowniczego. Na terenie miasta znajduje sie
duza ilos¢ matych i srednich kotlowni o znaczeniu lokalnym.

Zaktad Energii Cieplnej zaopatruje miasto z 17 eksploatowanych kottowni (lokalnych,
osiedlowych oraz kottowni rejonowej):

Tabela 18. Zestawienie zrédet ciepta

Zrédta ciepla Nazwa zrodta moc w MW
Kotlownia rejonowa nr 1 ,Kotobrzeska” KR 01 17,4
Kotlownia osiedlowa nr 2 , Zamojskiego " KO 02 6,6
Kotlownia osiedlowa nr 3 , Chopina " KO 03 2,7
Kottownia osiedlowa nr 4 , Bolestawa Smiatego"” KO 04 3,1
Kotlownia osiedlowa nr 5, Sikorskiego " KO 05 4,5
Kotlownia osiedlowa nr 6 ,, Obotrytow " KO 06 1,2
Kotlownia osiedlowa nr 7 ,, Raczyhskiego" KO 07 brak danych
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Kotlownia osiedlowa nr 8 , Reymonta” KO 08
Kotlownia lokalnha nr 9 , Fabryczna " KL 11
Kotlownia lokalnha nr 10 , Kisielice Duze 6" KL 12
Kotlownia lokalna nr 11 , Lipowa " KL 13
Kotlownia lokalna nr 12 , Wojska Polskiego " KL 14
Kotlownia lokalnha nr 13 , Kisielice Duze 3" KL 15
Kottownia nr 14 , Plac Wolnosci" K18
Kotlownia lokalha nr 15 ,Pitsudskiego " KL 19
Kottownia lokalna nr 16 , Batalionéw Chiopskich " KL 20
Kotlownia lokalna nr 17 , Kolobrzeska 6 " KL 21

Zrédio: http://zec.bialogard.pl

W pierwszych szesciu wymienionych w tabeli kottowniach czynnikiem grzewczym jest miat
weglowy. Pozostate zrodia ciepta stanowi 11 kottowni opalanych olejem opatowym badz gazem.
Na terenie miasta funkcjonuje szereg kottowni technologicznych i grzewczych pracujgcych
na potrzeby zaktadoéw pracy. Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:
» kottlownia Zaktadu Zespotow Elektronicznych ,UNICON” ul. Swidwinska 210 mocy 4,4 MW
opalana miatem weglowym,
» kotlownia Okregowej Spéidzielni Mleczarskiej o charakterze technologicznym (para),
opalana weglem,
» kottownia Chemicznej Spotdzielni Inwalidéw ,Znicz" , opalana weglem.

6.7.2.Sieci przesytowe

Zaktad Energetyki Cieplnej eksploatuje 4 sieci osiedlowe z czego 3 o wysokich parametrach
wg zestawienia jak nizej:
sieci wysokich parametrow 130/80°

» sie¢ ,Kotobrzeska" o0 tacznej dlugosci ok. 2800 m

» sie¢ ,Zamojskiego" o0 tacznej dlugosci ok. 1000 m

« sie¢ ,Bolestawa Smiatego" 0 facznej dtugosci ok. 290 m
Sieci niskoparametrowe 95/70°

* sie¢, Chopina" 0 facznej dtugosci ok. 700m

Produkcja energii cieplnej oparta jest na nastepujacych nosnikach energii:
» miat weglowy (ponad 95%),
» gazziemny (ok. 1% z tendencjg wzrostowg co wigze sie z rozpoczeta gazyfikacja),
* olej opatowy (ok. 4%).

6.8. Whnioski do Studium

Z przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego infrastruktury technicznej wynikajg
nastepujgce wnioski:

a) nalezy dokonczy¢ rozbudowe ujecia wody znajdujgce sie na terenie gminy Biatogard
i wyposazy¢ w urzadzenia i obiekty uzdatniania wody, ustali¢ i ustanowi¢ strefe ochrony
posredniej,

b) nalezy zlikwidowane stare ujecie wody przy ul. Wodnej przeznaczy¢ na inne funkcje
uzytkowe,

¢) nalezy doprowadzi¢ do stworzenia spdjnego systemu kanalizacji deszczowej odpowiednio
zwigzanego z ukladem hydrograficznym obszaru oraz dokonczy¢ rozdzielenie sieci
ogolnosptawnej,

d) nalezy utrzyma¢c we whlasciwym stanie technicznym system zabezpieczen
przeciwpowodziowych (regularnie oczyszczac¢ koryto rzeki Lesnicy i Parsety, rowy i kanaty
na biezaco konserwowac, w razie potrzeby budowaé nowe melioracje)

e) nalezy kontynuowaé¢ modernizacje i rozbudowe wszystkich systemow sieciowych,

f) nalezy sukcesywnie modernizowaé system cieptowniczy, w tym eliminowac¢ paliwo stale
w kottowniach technologicznych i grzewczych pracujgcych na potrzeby przemystu,
a w indywidualnych piecach, kottowniach i punktach grzewczych wymieni¢ elementy
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i instalacje grzewcze na ekologiczne zrédla w postaci gazu, energii elektrycznej lub
zaopatrzenie c.o.

7. Stan i funkcjonowanie uktadu komunikaciji
7.1. Komunikacja drogowa

7.1.1.Potozenie miasta w sieci drogowej wojewddztwa i powiatu

Miasto Biatogard jest waznym weztem drogowym w sieci drogowej wojewddztwa. Przez
miasto przebiega trzecia - co do waznosci w wojewodztwie - droga. Jest to droga wojewddzka
nr 163 o kierunku Kotobrzeg - Karlino - Polczyn Zdréj - Czaplinek — Walcz - Poznah. Waznhg
réwniez jest droga regionalna nr 166 o Kierunku Koszalin - Bialogard. Droga ta spetnia warunki
tacznikowe potudnia wojewoddztwa z Koszalinem.

W Bialogardzie zbiega sie ponadto 6 drég o znaczeniu powiatowym o0 nastepujacych
kierunkach:

» 1161 Z - Biatogard - Roscino

e 1057 Z - Biatlogard - Stanomino - Stawoborze

« 1058 Z - Biatogard - Gruszewo - Rgbino ( Swidwin)

» 1170 Z - Bialogard - Pekanino - Kosciernica - Nosowko
» 1172 Z - Biatogard - Pomianowo - Zaspy Mate

e 1175 Z - Bialogard - Klepino - Dobrowo - Bukéwko

Wedlug ostatnich przeprowadzonych w 2005r. pomiaréw ruchu na drogach w granicach
miasta, okazato sie ze najwieksze natezenie ruchu wystepuje na skrzyzowaniu drogi wojewoddzkiej
nr 163 Poznan - Walcz — Kolobrzeg i drogi powiatowej nr 1172 Z Zaspy Male. Jest to giéwny wiot
do centrum miasta i na Staréwke. Natezenie ruchu u zbiegu wybranych ulic ilustruje mapka
pt. \Wynik badan natezenia ruchu — sierpief 2005 r.”.

7.1.2.Przebieqg drég zewnetrznych przez miasto

1) Szlak drogi Kotobrzeg - Watcz - Poznan (163) to ulice Kotobrzeska - Szosa Potczynska,;

2) Droga do Koszalina (166) to ulice Koszalinska do skrzyzowania z ul. Kotobrzeskg oraz
czesciowo ul. 1 Maja od skrzyzowania z ul. Dworcowa;

3) Droga do Stanomina (1057) to ulica Ogrodowa do skrzyzowania z ul. Kisielice Duze;

4) Droga z Rabina (1058) biegnie ulicg Kisielice Duze i ul. Swidwinskiej do skrzyzowania z Szosg
Polfczynska;

5) Droga z Kosciemicy (1170) biegnie ulicg Dgbrowszczakdw do skrzyzowania z Grunwaldzka;

6) Droga z Pomianowa (1172) biegnie ulicami Zwyciestwa - Pitsudskiego, Polczyrnskg do
skrzyzowania z Szosg Potczynska;

7) Droga z Klepina (1175) ulicg Klepinska do skrzyzowania z Szosg Potczynska.

Szerokosci jezdni poszczegolnych ulic sg ro6zne. Wynoszg od 5,0m (Dgbrowszczakow) do
10,0m (Pofczynska).

7.1.3.Sie¢ uliczna miasta

Sie¢ drég zewnetrznych w zasadzie narzuca miastu uklad uliczny. Jest on promienisty,
uzupetniany (w szczegolnosci w srodmiesciu) siecig ulic rownolegtych, tworzac razem ukfad
radialno - szachownicowy .

Z istniejgcego uktadu ulic wynikajg ich skrzyzowania nie zawsze odpowiadajgce normom
nowoczesnej komunikacji samochodowej. Wylagodzenia skretbw powodujg powstawanie duzych
obszarow jezdni, po ktorych trudno jest sie porusza¢ (bezpieczehnstwo ruchu) pojazdom
samochodowym. Réwniez szerokos$¢ jezdni ma wplyw na przebieg, nie zawsze ekonomicznie
uzasadnionych, tras miejskiej komunikacji autobusowe;j.

7.1.4.Drogowe obiekty inzynierskie
Miasto jest podzielone na 3 rejony funkcjonalne.
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1) Czesc pierwszg (poinocno - zachodnig) tworzy nowe osiedle mieszkaniowe z gtdwng ulicg
Stamma, zespot Kotobrzeska - Szpitalna i zespot magazynow, sktadow i wytworni.

Gtownymi ulicami tego rejonu oprécz wymienionej Stamma sg ulice: Szpitalna Kotobrzeska,
Krélowej Jadwigi, Chocimska.

Czesc ta oddzielona jest od reszty miasta wazng przeszkoda, jakg jest tor kolejowy i stacja ko-
lejowa. Nad nig w ciggu ul. Kolobrzeskiej przerzucony jest wiadukt wykonany na potowie
przekroju docelowego (jedna jezdnia 0 szerokosci 7,0 m). Wiadukt ten jest jedynym tgcznikiem
dzielnic miasta i catego ruchu tranzytowego drég krajowych. W ciggu ul. Fabrycznej znajduje sie
most nad rzekg Lisnica.

2) Drugg czes¢ - czes¢ zasadniczg miasta tworzy kompleks starego miasta i sSrédmiescia. Jest to
kompleks mieszkaniowe - ustugowy i czesciowo magazynowy (na potudniu, pomiedzy torem
kolejowym Kotobrzeg — Walcz, a drogg krajowg w tym kierunku) oraz przemyst pod zespotem
stacyjnym o dlugosci ok. 1500 m. Granicg jego jest wspomniany kompleks stacyjny i rzeka
Parseta. Przez potudniowg czesc¢ tego obszaru przeptywa rzeka Lisnicg oraz Kanat Ulgi.

W obszarze tym nad rzeka Lisnicg sg mosty w ulicach J. Pitsudzkiego, Koscielnej,
M. Kopernika, Wojska Polskiego (Staromiejska), Swidwinskiej, Szosie Potczynskiej. Nad
kanatem Ulgi sg 4 mosty - w ul. Moniuszki, Lutykdw, Polczynskiej, Szosie Potczynskiej oraz
mosty kolejowe dla wysokiego toru i odrebny dla normalnego toru z waskim (wspalny).

Mosty na rzece Lesnicy w zasadzie sg z zelazobetonu w ziym stanie technicznym
a w ul. Swidwinskiej nawet w bardzo ztym - most wylgczony z ruchu.

3) Trzecig czes¢ miasta tworzy dzielnica potudniowa potozona za rzekag Parseta. Znajduje sie tu
jeden most Zelbetonowy nad rzekg Parseta w ciggu ulic Swidwinska - Kisielice Duze. Jego stan
techniczny wymaga pilnego remontu. W przypadku zamkniecia go dla ruchu - co jest kwestig
niedlugiego czasu - objazdy kotowe bedg siegaly 30 km. W tej czesci miasta znajduje sie tez
wiadukt kolejowy - tor wysoki nad torami normalnymi linii do Stargardu Szczecinskiego i dla tej
linii most pod jeden tor nad rzekg Parseta.

Sie¢ uliczna w miescie jest dwukierunkowa. Wyjatkiem jest czes¢ ulic w obszarze starego
miasta. Sg one jednokierunkowe.

W ruchu lokalnym do ulic gtbwnych mozna zaliczy¢ nastepujace ulice: Lindego, Rycerska,
Staromiejska, Wojska Polskiego, I-go Maja, Pomorska, Dworcowa, Grunwaldzka, Pitsudskiego,
Batalionéw Chiopskich. Zbyt waskie chodniki i jezdnie miejscami powodujg kolizje ruchu.

7.1.5.Parkingi
Na terenie miasta - o utwardzonej nawierzchni zorganizowanych jest 11 parkingéw.

Zlokalizowane sg one:

* przy ul. Batalionbw Chtopskich,

» przy ul. Matejki —Najswietszej Marii Panny,

e przy ul. Matejki — Kopernika,

* przy ul. Matejki — Staromiejska,

* przy Urzedzie Gminy — ul. Wilehska,

* przy ul. Chodkiewicza,

* przy ul. Lelewela — Sikorskiego,

« przy Swidwinskiej,

e przy ul. 1 Maja,

* przy ul. Krétkiej,

e przy ul. Zamkowej.

7.1.6.Garaze

W miescie w zasadzie wystepujg garaze indywidualne potozone na dziatkach budownictwa
jednorodzinnego. Wystepujg tez garaze lokalizowane na terenie srédmiescia. Zbiorczy zespot
garazy znajduje sie przy ul. Szpitalnej - obok zjazdu z wiaduktu oraz na terenach po wojskach
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radzieckich przy ul. Kolobrzeskiej, przy ul. 1 Maja, A. Mickiewicza-2 zespoly, M. Reja, J.
Stowackiego, J. Kochanowskiego, Raczynskiego - 2 zespoly, Ks. Bogustawa, Piastow, Mieszka I.

Istnieje sporo rezerw terenowych dla zabudowy garazowej, przy czym preferowang forme
powinny stanowi¢ garaze zamkniete, w tym podziemne lub dwukondygnacyjne.

7.1.7.Komunikacja autobusowa

W miescie dzialajg dwa przedsiebiorstwa przewozéw autobusowych. Sg to Panstwowa
Komunikacja Autobusowa i przewoznik miejski.

PKS posiada wtasny dworzec mieszczacy sie w przedziale srednich (wielkosciowo) potozony
przy ul. Drzymaly - obok stacji kolejowej. Sie¢ linii autobusowych to linie podmiejskie, przelotowe
0 znaczeniu wojewodzkim oraz przelotowe dalekobiezne (miedzywojewddzkie). Na terenie miasta
oprdécz dworca znajdujg sie przystanki na zadanie (6 szt.).

Miejska komunikacja autobusowa obstugiwana jest przez Zakiad Komunikacji Miejskie;.
Zajezdnia o dotychczasowej lokalizacji (b.ciasna) przeniesiona zostata do obiektéw ZUK przy ul.
Ustronie Miejskie, gdzie w zasadzie nie ma warunkéw rozwojowych. Stan ewidencyjny miejskich
pojazdow to 7 Autosanow H-9 i 2 autobusy KAPENA IVECO.

Warunki eksploatacji niektérych linii zmuszajg przewoznika do dublowania autobuséw
w godz. szczytu (autobusy o malej pojemnosci). Przebieg linii jest krety z duzym nadkladem
pojazddow. Jest to wynikiem braku odpowiedniej wielkosci jezdni na ciggach, ktérymi powinny by¢
prowadzone linie autobusowe.

7.2. Komunikacja kolejowa

7.2.1.Kolei normalnotorowa

Bialogard jest stacja weztowag |l klasy, pomocniczg stacjg rozrzadowa, lezacg na
skrzyzowaniu jednotorowej linii pierwszorzedowe] Gdansk - Stargard Szczecinski - Szczecin
z jednotorowg linig drugorzedowg Szczecinek - Kotobrzeg .

Stacja sklada sie z dwoch zasadniczych grup toréw:

» przyjazdowo - odjazdowych dla pociggow pasazerskich i towarowych,
* rozrzadowo — postojowych.

Wydzielone sg takze grupy toréw stuzb trakcji, toréow ogdélnotadunkowych i ratownictwa. Do
uktadu stacji wigczone sg 2 bocznice stacyjne i 2 bocznice szlakowe (na szlakach Moczyiki -
Biatogard, Biatogard - Karlino).

Z urzadzen technicznych nalezy wymieni¢ lokomotywownie z zapleczem naprawczym,
urzadzenia techniczne stuzby wagondéw oraz stuzby handlowo-przewozowej (budynki dworca
i odpraw towarowych).

Obecnie przy uwzglednieniu pociggébw bocznicowych 100% pracy stacji dzieli sie
nastepujaco:

» 61% dla linii Szczecinek - Kotobrzeg,
» 39% dla linii Gdansk - Stargard Szczecihski - Szczecin.

Natomiast bez pracy bocznic (stanowig wtasciwie manewry stacyjne) praca dzieli sie po 50%
na obydwie linie.

W opracowanym studium koncepcji wezla kolejowego Biatogard, rozbudowe stacji przyjeto
w kierunku Karlina, z zajeciem terenu wzdiluz dzisiejszej ulicy 1 Maja w rejonie Ustronia
Miejskiego.

Postuluje sie (wniosek z planu wojewddztwa do Studium) modernizacje obu szlakéw kolejowych,
w tym realizacje drugiego toru na odcinku Szczecin - Stargard Szczecinski — Gdansk.

7.2.2.Kolej waskotorowa
Bialogard jest stacjg docelowa linii waskotorowej. Zbiegajg sie tu tory:
* Ryman - Goscino - Stawoborze
« Swielino - Koszalin
Stacja waskotorowa znajduje sie bezposrednio w poblizu torow szlakowych ze Szczecinka.
Urzadzenia jej obslugi towarowej sg wystarczajace.
Kolej waskotorowa dziatata do 1990 roku. Obecnie w znacznym stopniu tor kolejowy
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zdewastowany. Nasyp kolejki moze by¢ wykorzystany jako $ciezka rowerowa tgczaca potudniowg
i péinocng czes$¢ miasta oraz teren gmin Biatogard i Karlino.

7.3. Whnioski:

Z analizy uktadu komunikacyjnego wynikajg nastepujgce wnioski:
a) nalezy usprawni¢ drogowy ruch tranzytowy w miescie drogg modernizacji istniejgcego ukfadu
i jego rozbudowy o nowe elementy (ulice, mosty, przepusty, przebudowane skrzyzowania
w formie malych rond lub skanalizowane, wyposazone w synchronizowang sygnalizacje
$wietlng, w szczegolnosci w miejscu skrzyzowania ul. Szosa Polczynska i ul. Swidwinska

b) nalezy zmodernizowa¢ drogowy uktad wewnetrzny miasta i jego techniczne wyposazenie,
w tym parkingi,
c) nalezy utrzymac istniejacy uktad linii kolejowych i rezerw terenowych pod jego rozbudowe.

8. Stan zagospodarowania wydzielonych jednostek fun kcjonalnych oraz ograniczenia
w nich wyst epujace, wynikaj ace z ochrony warto $ci przyrodniczych i kulturowych.

Kolejne skiadniki stanu przestrzeni opisano na podstawie:

1) dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania - Studium, ekofizjografii i inwentaryzacji
urbanistycznej;

2) stanu tadu przestrzennego - zdjec lotniczych i wywiadu terenowego;

3) stanu srodowiska — waloryzacja przyrodnicza, ekofizjografia;

4) stanu dziedzictwa kulturowego — Studium, ekofizjografia, inwentaryzacja;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow — informacje z GUS, Urzedu Pracy i Urzedu miasta;

6) zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i mienia -

7) potrzeb i rozwoju gminy — potrzeby i propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta;

8) stanu prawnego gruntdw — kataster nieruchomosci ze Starostwa Powiatowego;

9) obiektdéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — Studium, waloryzacja
przyrodnicza, ekofizjografia, inwentaryzacja,

10) obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych — nie stwierdzono (ekofizjografia);

11) udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych. W granicach miasta sg ztoza torfu
(ul. Zwyciestwa) oraz zwiru i piasku w okolicach ul. Szpitalnej. Nie prowadzi sie wydobycia
kopalin na terenie miasta. W granicach miasta nie wykryto podziemnych zbiornikdw wody
(ekofizjografia);

12) terendw goérniczych — nie stwierdzono (ekofizjografia);

13) systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej — mapa numeryczna miasta, plan zaopatrzenia
w energie miasta, Studium, wywiad terenowy, ortofotomapa;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — Studium wojewodztwa.

Tabela 19. Uwarunkowania dla poszczegdlnych podstref

Symbol . .
podstrefy Uwarunkowania w poszczegdlnych podstrefach
we C =
C1l — zabudowa mieszkaniowa z ustugami, bardzo zréznicowana;

- zabudowa czesciowo wyburzona tworzy puste przestrzenie (wolne plomby);

— calosc¢ stanowi historyczny ukfad zabudowy, strefa ochrony konserwatorskiej ,A” i ,,B”;

- wystepuja obiekty chronione (zabytki nr 40, 41, 43, 85, 96, 1227; stanowisko archeologiczne
oraz nr 17 Srédmiescie wraz z wszelkimi obiektami nieruchomymi, lezacymi na terenie
wymienionego);

— nie wystepujg zagrozenia powodziowe;

— nie stwierdzono zt6z kopalin;

C2 — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, bardzo zr6znicowana;

- strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

— wzdluz Kanatu Ulgi strefa ochrony ekspozycji ,E”;

— wystepujg obiekty chronione (teren grodziska wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 630, tzw.
,GoOra Zamkowa” wpisana do rejestru zabytkéw nr 147, pomniki przyrody);
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— stanowiska archeologiczne;
— przy rzece Les$nicy stanowisko zwierzat chronionych;
— na potnocy przebiega rzeka Lesnica i znajduje sie niewielki kompleks ogrodéw dziatkowych;
— u zbiegu ul.Polczynskiej z Szosg Potczynska duzy obiekt handlowy ,LIDL";
— fragmenty terendéw zagrozone powodzig;
— na potudniu niezainwestowane dziatki — sady i tgki;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
C3 - zréznicowana zabudowa mieszkalna;
— wzdtuz ciggéw komunikacyjnych zabudowa historyczna;
— caly teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”;
— przy ulicy Polczynskiej teren produkcyjny;
— nie stwierdzono zl6z kopalin;
C4 — silnie zr6znicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w tym zabudowa historyczna;
— na potudniu podstrefy tereny z zabudowg o najwyzszych wartosciach kulturowych;
— caly obszar objety ochrong konserwatorskg ,,B”;
- wazdtuz niektérych ulic ciagi zieleni chronionej;
— w centralnej czesci Park ,Orta Bialego”;
- wazdluz rzeki Lesnicy korytarz ekologiczny;
— stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
C5 — zabudowa mieszkaniowa z przewaga zabudowy wielorodzinnej o charakterze willowym:;
— istniejgce ustugi towarzyszace;
— cze$¢ obszaru objeta ochrong konserwatorska ,,B”;
— wzdhuz ulic chronione ciagi zieleni;
— wzdtuz rzeki Lesnicy waty przeciwpowodziowe;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
C6 - tereny cze$ciowo zainwestowane;
— przewazajgca zabudowa ustugowa w tym oswiaty i wychowania;
— istniejgcy teren targowiska;
— niewielki udziat zabudowy mieszkaniowej;
— tereny otwarte: boiska sportowe;
— teren czesciowo potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;
— pomniki przyrody;
— nie stwierdzono zt6Z kopalin;
C7 - silnie zr6znicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa;
— w potudniowej czesci podstrefy zabudowa historyczna objeta ochrong konserwatorska ,B”;
- w péinocnej czesci podstrefy niewielki kompleks ogrodow dziatkowych;
— tereny otwarte — boisko sportowe;
— stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
C8 - silnie zréznicowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, w tym zabudowa historyczna objeta
ochrong konserwatorska ,B”;
- we wschodniej czesci podstrefy tereny z zabudowa o najwyzszych warto$ciach kulturowych;
— w potudniowej czesci podstrefy przebiega rzeka Lesnica;
— obiekty chronione (zabytek nr 243, pomniki przyrody);
— wzdtuz ulic wystepuja ciggi zieleni chronionej;
— stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
C9 — teren silnie zurbanizowany;
— zabudowa produkcyjno-skiadowa w ztym stanie technicznym;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
we N =
N1 — teren zabudowy ustugowej (zaktad komunikacji miejskiej, stacja paliw);
— caly obszar podstrefy znajduje sie w strefie ,K” ochrony krajobrazu;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
N2 — teren czesciowo zainwestowany pod funkcje produkcyjno-sktadowg z towarzyszaca zabudowag
mieszkaniowq;
— przy drodze wojewddzkiej DW 166 do Koszalina istniejace tereny technicznej obstugi miasta
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(stacja redukcyjna gazu oraz kottownia rejonowa KR 01)
— tereny potozone na zachodzie i pétnocy, to grunty rolne i niewielkie powierzchnie laséw;
— w podstrefie znajdujg sie dwa kompleksy ogrodéw dziatkowych;
- wzdtuz ulic fragmenty chronionych ciagéw zieleni;
- na poinocy wystepujg stanowiska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat (zgodnie z
zalagcznikiem graficznym);
— wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
N3 — obszar nieznacznie zainwestowany pod funkcje produkcyjne i mieszkaniowe;
— przewazajg tereny rolne niskich klas;
- strefa ,K” ochrony krajobrazu;
- wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat rzadkich i chronionych (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym);
- nie stwierdzono zl6z kopalin;
N4 — tereny otwarte (tereny rolne i lasy);
— wystepowanie gatunkoéw zwierzat rzadkich i chronionych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
- nie stwierdzono zl6z kopalin;
N5 — tereny otwarte (tereny rolne i lasy);
— obszar cenny przyrodniczo;
- wystepowanie gatunkéw zwierzat rzadkich i chronionych (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
N6 — teren w niewielkim stopniu zainwestowany pod funkcje produkcyjng i ustugows;
— przewazaja tereny rolne;
— wystepuje stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— wystepuje stanowisko zwierzat chronionych (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
N7 — tereny rolne (wysokich klas);
— stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
N8 — tereny lesne;
— na potudniu teren ,Lasku Miejskiego”;
— na potudniu strefa ,K” ochrony krajobrazu;
— obszar cenny przyrodniczo;
— starodrzew, w tym pomniki przyrody — Aleja 12 debow;
- wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat rzadkich i chronionych (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym);
— stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
o E =
E1 — duzy kompleks ogrodéw dziatkowych;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
E2 - teren czesciowo zainwestowany;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
E3 - teren ogrodow dziatkowych;
- wzdtuz ulicy Bolestawa Smiatego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
E4 — zabudowa produkcyjno-sktadowa w obiektach po bytych JAR;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
E5 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami towarzyszacymi;
— obiekty po bytych terenach JAR;
— stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
E6 - tereny otwarte, bagienne - rolne;
— teren cenny przyrodniczo i krajobrazowo;
— obszar wystepowania gatunkow zwierzat rzadkich i chronionych (zgodnie z zalgcznikiem
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graficznym);
na terenie podstrefy znajduje sie zloze torfowe;

E7 |-

tereny otwarte, bagienne - taki;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

obszar wystepowania gatunkow zwierzat rzadkich i chronionych;
na terenie podstrefy znajduje sie zloze torfowe;

E8 |-

tereny otwarte i ogrody dziatkowe;

teren czesciowo zainwestowany, wzdtuz ulicy Noskowskiego zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

na zachodzie podstrefy boisko sportowe i tereny rolne;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E9 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

nielicznie wystepujace ustugi;

czesc¢ obszaru objeta ochrong konserwatorskg ,B” i ,,K”;

wzdtuz ulic chronione ciagi zieleni;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E10 |-

teren szpitala powiatowego rehabilitacyjnego z zielenig towarzyszaca;
teren bylych JAR;

podstrefa objeta ochrong konserwatorskg strefg ,K”

na terenie szpitala starodrzew;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E11l |-

teren czesciowo zainwestowany;

wzdtuz ulic zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na potudniu podstrefy niewielki fragment objety strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej
nielicznie wystepujace ustugi;

wewnatrz podstrefy tereny rolne;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E12 |-

tereny cze$ciowo zainwestowane pod funkcje ustug sportu z zielenig towarzyszacg (w tym
starodrzew);

pozostate: tereny otwarte, taki;

istniejacy zespot sportowo-rekreacyjny z rzeka Lisnicg objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;

ciag zieleni chronionej wzdtuz ul. Moniuszki;

niewielki kompleks lasu;

wzdtuz Lesnicy istniejacy system obwatowan;

wzdtuz rzeki Lesnicy przebiega korytarz ekologiczny;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E13 |-

tereny otwarte - taki;

tereny bagienne;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E14 |-

tereny stawéw hodowlanych PZW;

wzdiuz Lesnicy istniejacy system obwatowan;

stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

E15 |-

tereny otwarte uzytkowane rolniczo;

w potudniowej cze$ci podstrefy znajdujg sie kompleksy lesne;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

na potudniowym-wschodzie zabudowa zagrodowa;

wzdluz granicy miasta duze powierzchnie bagienne;

obszar wystepowania gatunkow zwierzat i roslin rzadkich i chronionych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym);

na pétnocy fragment terenu zagrozony zalaniem;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;
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tego fragmentu podstrefy oraz mozliwo$cig rekreacyjnego wykorzystania;
grunty orne niskich klas potozone wzdtuz ciekbw wodnych do przeksztatcenia w uzytki zielone;

E16 |-

teren zabudowy ustugowej;
nie stwierdzono zt6z kopalin;
teren zagrozony zalaniem;

E17 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i tereny rolne;

czesé terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;

pas terenu wzdtuz Kanatu Ulgi lezy w strefie zagrozenia zalaniem;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

E18 |-

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z nielicznymi ustugami na bazie obiektéw po bytych
JAR;

w centralnej czesci podstrefy duzy plac utwardzony;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

E19 |-

zabudowa produkcyjno-sktadowa (obiekty po JAR);

w potnocno-wschodniej czesci podstrefy tereny tak cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E20 |-

teren czesciowo zagospodarowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny rolne;

niewielki obszar zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

zabudowania wzdtuz Szosy Polczynskiej objete strefg ,B” ochrony konserwatorskiej;

w zachodniej czesci potozony jest cmentarz zydowski objety strefg ,,K” ochrony krajobrazu;
wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E21 |-

tereny otwarte uzytkowane rolniczo;

wystepujg stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

E22 |-

tereny otwarte uzytkowane rolniczo;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

rozproszona zabudowa zagrodowa,

wzdluz Szosy Potczynskiej ciagi zieleni chronionej;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono zt6z kopalin;

O S =

S1 |-

tereny zlikwidowanego zaktadu produkcyjnego

teren zagro zony powodzi a;

teren zagrozony zalaniem;

teren polozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i czesciowo
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

potudniowg granice stanowi rzeka Parseta;

pomniki przyrody;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S2 |-

zabudowa mieszkaniowa;

teren zagrozony zalaniem;

przez teren przeptywa rzeka Lesnica stanowigca korytarz ekologiczny;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

S3 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

w potnocnej czesci teren GPZ;

pozostate tereny rolne;

teren zagrozony powodzig;

teren polozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i czesciowo
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

obszar wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin rzadkich i chronionych (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym);
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dawna zabudowa wiejska objeta strefg ,B” ochrony konserwatorskiej;
nie stwierdzono ztéz kopalin;

S4 |-

kompleks ogrodéw dziatkowych;

przez teren przebiega fragment kolei waskotorowej i przeptywa Kanat Ulgi;
w potnocnej czesci wydzielona dziatka produkcyjna;

wystepuja tereny rolne (taki);

caly teren zagrozony zalaniem;

teren cenny przyrodniczo;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S5 |-

tereny otwarte: rolne (taki), plac sportowy;

przez teren przebiega fragment kolei waskotorowej i przeptywa Kanat Ulgi;
caly teren zagrozony zalaniem;

teren cenny przyrodniczo;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

S6 |-

tereny rolne;

teren zagrozony powodzig;

teren polozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i czesciowo
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S7 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

pozostate tereny rolne;

czesé terenu zagrozona powodzig;

dawna zabudowa wiejska objeta strefg”B” ochrony konserwatorskiej;

teren polozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i czesciowo
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

S8 |-

teren czesciowo zainwestowany;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i niewielki teren ustugowy;

pozostate tereny rolne;

czes¢ terenu wzdiluz zlikwidowanej kolei waskotorowej potozona w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej;

na potnocy czesc¢ terenu potozona w obszarze korytarza ekologicznego sieci Natura 2000;

na potudniu stanowisko archeologiczne (zgodnie z zalacznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

S9 |-

teren bytego PGR,;

teren czesciowo zainwestowany, zabudowania produkcyjne i mieszkaniowe;
teren objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

S10 |-

teren zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-sktadowej po bytym PGR,;
teren potozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000;
stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S11 |-

teren ogrodéw dziatkowych;

teren zagrozony powodzig;

teren cenny przyrodniczo potozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S12 |-

teren ogrodéw dziatkowych;

teren zagrozony powodzig;

teren cenny przyrodniczo potozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i
w projektowanym OChK Doliny Parsety;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S13 |-

teren zainwestowany;

zabudowa produkcyjna, ustugowa, mieszkaniowa;
niewielkie powierzchnie terenéw rolnych;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

S14 |-

teren cmentarza rzymsko-katolickiego;
teren objety strefa ,K” ochrony krajobrazu;
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S15 |- zrdéznicowana zabudowa ustugowa i przemystowa;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
S16 |- tereny otwarte (rolne) przylegte do rzeki Parsety;
— w podstrefie znajdujg sie niewielkie kompleksy lesne;
— rozproszona zabudowa zagrodowa;
— teren lezy w projektowanym OChK Doliny Parsety
— obszar korytarza ekologicznego krajowej sieci Ekonet-Pl i sieci Natura 2000;
— na potudniu niewielkie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjnej;
— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
— obszar wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin rzadkich i chronionych (zgodnie z zatacznikiem
graficznym);
— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);
- tereny potozone wzdluz Parsety zagrozone powodzia;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
S17 |- tereny otwarte rolne;
— teren cenny przyrodniczo i krajobrazowo;
— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);
— wystepowanie stanowiski zwierzat chronionych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zi6z kopalin;
S18 |- podstrefa terenéw otwartych;
- istniejgce tereny lesne;
- nieznaczna ilos¢ terendéw zabudowanych zagrodowo;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
we W =
w1 — teren catkowicie zainwestowany pod funkcje produkcyjno-sktadowg z towarzyszacq zabudowag
mieszkaniowq;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
w2 — teren zamknietego cmentarza rzymsko-katolickiego;
— zabytek nr 1206;
— teren objety strefg ,K” ochrony konserwatorskiej;
— ochrona konserwatorska obejmuje zielen i niektére nagrobki;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
W3 — teren zainwestowany — zabudowa ustugowa i tereny zieleni urzgdzonej;
— teren po bylych JAR objety strefg "B” ochrony konserwatorskiej;
— park objety strefg "K” ochrony krajobrazu;
— pomniki przyrody;
— stanowiska zwierzat chronionych (zgodnie z zalacznikiem graficznym);
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W4 — teren catkowicie zainwestowany — Szpital Rehabilitacyjny;
— teren objety strefg "K” ochrony krajobrazu;
— pomniki przyrody;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W5 — teren poprodukcyjny catkowicie zainwestowany;
— obszar w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnia;
— teren potozony w granicach systemu sieci EKONET, NATURA 2000 i czesciowo w OChK Doliny
Parsety;
— potudniowg granice stanowi rzeka Parseta;
- nie stwierdzono zt6z kopalin;
W6 — teren w niewielkim stopniu zainwestowany i zagospodarowany;
— znaczne rezerwy rozZwojowe;
— obszar w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnia;
- teren lezy w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;
W7 — teren istniejacych ogrodéw dziatkowych;
— obszar korytarza ekologicznego sieci Natura 2000;
- obszar zagospodarowany poprzez urzadzone ogrodki gospodarcze;

-50 -




Zmiana

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2013 r.

nie stwierdzono zt6z kopalin;

w8 |-

teren istniejgcych ogrodéw dziatkowych oraz w niewielkiej ilosci zabudowany zagrodowo;
obszar korytarza ekologicznego sieci Natura 2000;

fragment ciggu zieleni chronionej;

nie stwierdzono zt6z kopalin;

w9 |-

tereny otwarte z nieliczng zabudowg zagrodowsa;

fermy hodowli zwierzat futerkowych;

tereny rolne i niewielkie kompleksy lesne;

tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

obszar wystepowania gatunkéw zwierzat i roslin rzadkich i chronionych (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym);

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

nie stwierdzono zt6z kopalin;

W10 |-

tereny otwarte przez ktore przeptywa rzeka Parseta;

tereny rolne i znaczny kompleks lesny;

stanowiska ro$lin i zwierzat chronionych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

obszar w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnia;

teren lezy w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu

obszar korytarza ekologicznego krajowej sieci Ekonet-Pl i sieci Natura 2000;

wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na caltym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);

osada i cmentarzysko wpisane do rejestru zabytkow pod nr 888;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W11l |-

tereny rolne i znaczny kompleks lesny;

obszar potozony nad rzekg Parseta;

obszar w strefie zagrozenia powodziowego wodg stuletnia;

teren lezy w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu;

obszar korytarza ekologicznego krajowej sieci Ekonet-Pl i sieci Natura 2000;
stanowiska roslin chronionych (zgodnie z zatagcznikiem graficznym);

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W12 |-

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
czesé terenu potozona w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

W13 |-

teren zamknietego cmentarza ewangelickiego;

ochrona konserwatorska obejmuje zielen i niektére nagrobki;
teren objety strefg "K” ochrony krajobrazu;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W14 |-

tereny obstugi technicznej miasta — oczyszczalnia sciekdw;
tereny rolnicze i lesne;

teren lezy w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu;
stanowisko archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W15 |-

teren czesciowo zainwestowany — zabudowa ustugowa;

w czesci terenu uzytki rolne i faki;

wystepujg stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W16 |-

istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i w czesci ustugowa oraz niewielki fragment
produkcyjny;

istniejacy obszar zieleni urzgdzonej objety strefg ,,K” ochrony krajobrazu;

nie stwierdzono ztéz kopalin;

W17 |-

istniejgce tereny uzytkéw zielonych i grunty orne;

w kwartale znajdujg sie tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

wystepujg nieliczne stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);
nie stwierdzono ztéz kopalin;

W18 |-

teren istniejacych ogrodéw dziatkowych;
obszar zagospodarowany poprzez urzadzone ogrodki gospodarcze;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

W19 |-

istniejace tereny uzytkdéw ornych;
nie stwierdzono zt6z kopalin;

-51-




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2013 r.

W20 |- dom opieki spotecznej z przylegtym kompleksem lesnym;
- teren domu opieki spotecznej objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;

W21 |- strzelnica sportowa z zielenig urzadzona;
— teren objety strefg ,K” ochrony krajobrazu;
— nie stwierdzono zt6z kopalin;

W22 |- tereny otwarte rolne i lesne;

— grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

- nieliczna zabudowa siedliskowa;

— wzdhuz ulicy ciggi zieleni chronionej;

— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

— wystepujg bardzo liczne stanowiska archeologiczne (zgodnie z zalgcznikiem graficznym);
— fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;

W23 |- tereny otwarte rolne i lesne;

— istniejgcy teren schroniska dla zwierzat;

— grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

- nieliczna zabudowa siedliskowa;

— wzdhuz ulicy ciggi zieleni chronionej;

— tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

— wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, rozproszone na catym obszarze (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym);

— fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;

W24 |- tereny otwarte rolne i lesne;

— grunty orne niskich i wysokich klas, uzytki zielone;

- nieliczna zabudowa siedliskowa;

— wzdhuz ulicy ciggi zieleni chronionej;

- fragmenty terenu silnie zdeformowane i z zanieczyszczonymi glebami;

— stanowiska archeologiczne (zgodnie z zatacznikiem graficznym);

— stanowiska zwierzat i roslin chronionych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym);

ROZDZIAL 1II
STUDIUM OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH

1. WSTEP
1.1. ZAGADNIENIA FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA.

Opracowanie ,Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatlogard wraz z aktualizacjg
gminnej ewidencji zabytkéw” powierzono Krajowemu Osrodkowi Badan i Dokumentacji Zabytkow
w Warszawie. Aktualizacja gminnej ewidencji, jako pierwsza czesc¢ zadania, zostata zakonczona w
marcu 2005 r. Opracowane pdézniej Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Bialogard
dotaczono do nowej wersji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére po uchwaleniu stang sie czescig dokumentu urzedowego. Stad zalgczono je w formie
nienaruszalnej, jako jeden z rozdziatow tekstu Studium uwzgledniajgcy zaréwno uwarunkowania,
jak i obszary i zasady ochrony wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej.

1.2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA.

Celem jest wykonanie analizy stanu zachowania krajobrazu kulturowego na tle rozwoju
przestrzennego miasta oraz przeprowadzenie waloryzacji, polegajacej na:

» wskazaniu obiektéw i obszarow, ktére posiadajg walory zabytkowe i powinny podlegac
ochronie konserwatorskiej, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece na nad zabytkami

* wyznaczeniu granic stref ochrony konserwatorskiej A, B, K, E oraz stref ochrony
archeologicznej W,

» wskazaniu koncepcji zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji obszarow
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kulturowych miasta (wytyczne konserwatorskie)
Zakres terytorialny opracowania okreslono w granicach administracyjnych miasta Biatogard -
przebieg granic przyjeto na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogardu (Uchwata Nr XLI1/458/02 Rady Miejskiej z dnia 29.08.2002
roku). Opracowanie wykonano do wykorzystania w pracach planistycznych dla miasta Biatogard.

1.3. MATERIALY WYJ SCIOWE DO OPRACOWANIA.

Dokumenty planistyczne.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogardu
(Uchwata Nr XLIII/ 458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 roku)

Plan zagospodarowania przestrzennego miasta — ,Generalny Plan Urbanistyczny
Biatogardu” sporzadzony w 1985 roku (Uchwata Nr X/48/85 z dnia 30 grudnia 1985 roku) stracit
waznos¢ 31 grudnia 2003 roku; na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 87 ust. 3.

1.3.1.Bibliografia.

» Berghaus H., Landbuch des Herzogthums Kaschubien und der einverleibten Kreise der
Netumark oder des Verwaltungs Bezirks der Konigl. Regierung zu Kdéslin. Th.lll.B.l Berlin
1867.

» Berghaus H., Landbuch des Herzogthums Kaschubien ..., 1 Bd.,1867

» Bialogard 1299-1999 Studia z dziejow miasta. Praca zbiorowa pod red. B.Polaka. Koszalin
1999.

» Bottger L, Die Bau und Kunstdenkmaler des Regierungs Bezirke Koslin. Bd. | Stettin 1892.

» Brugemann L.W., Ausfuhrliche Beschreibung Vor und Hinter Pommern. Stettin 1784.

» Chlebowsky W., Die Stadt Belgard an der Parsante, (w:) Der Kreis Belgard, s. 120-126
(przedruk artykutu z 1929 roku).

* Claus H., Aus der Geschichte Belgarde, (w; )Unser Pommerland 1929 H.11/12.

» Der Kreis Belgard. Praca zbiorowa. Celle 1989, (tu: przedruki artykutdbw z wczesniejszych
artykutow).

» Dzieje Ziemi Biatogardzkiej. Praca zbiorowa. pod red. A. Czarnika, Poznan, 1972.

» Gohrband E., Belgard und der Belgarder Distrikt as Ausgang des dreissigjahrigen Krieg, (w:)
Aus dem Lande Belgard, 17 Jhg nr 23 s. 82-88, Jg. 18, nr 1, s. 1-3.

» Heimatkalender 1932 fir den Belgard/Polziner Kreis

» Keyser E., Der Deutsche Stadtebuch. Bd. I. Berlin 1939 s. 145-147.

* Klemz C., Belgards Stadtbild nach Lubin, (w:) Der Kreis Belgard, s. 86-87.

* Tenze, Aus dem Belgarder Stadtebuch von 1407, (w:) Aus dem Lande Belgard. 14 Jhg nr 8,
s. 32,14 Jhg nr 9 s. 34.

» Tenze, Aus dem Belgarder Stadtebuch von 1611, (w:) Aus dem Lande Belgard, 13 Jhg nr 22
s. 88-96, 14 Jhg nr 1, s. 1-3. Autor napisat ponadto 12 artykutdbw o pojedynczych
zdarzeniach lub obiektach w numerach: 1, 2, 3, 8, 9, 10, 11, 13, 16.

» Tenze, Stadtteile und Strassen, (w:), Der Kreis Belgard, s. 97-98.

» Knie R., Z problematyki badan nad Biatogardem i okolica. Szczecin 1957 s. 55-69.

* Kratz G., Die Stadte der Provinz Pommern. Berlin 1865.

» Lorenz F., Belgard (w:) Monatsblatatter der Geschichte fur Pommern Geschichte 1935 nr. 9
s. 169-173.

* Molzahn H.J., Das Geheimnis des unterirdischen Ganges, (w:) Der Kreis Belgard, s. 92-94.

» Maske R., Inwentar des Schlosses Belgard. (w:) Aus dem Lande Belgard, 12 Jhg. Nr 16 s.
62-63.

» Tenze, Zur Geschichte der Reformation in der Stadt Belgard (w:) Aus dem Lande Belgard
19Jhg nr s. 91-94.

» Tenze, Familiengeschichtliches vom Belgarder Kolonisationsadel, (w:) Der Kreis Belgard, s.
87

» 88.

* Nohse F., Stadtebauliche Entwicklung Belgards. Dusseldorf 1933.

» Tenze, Die Stadtebauliche Entwicklung, (w:), Der Kreis Belgard, s. 98-107 (przedruk z
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artykutu z 1929 roku).

» Tenze, Wohnungsgeld 1929, (w:) Der Kreis Belgard, s. 107-114.

» Passarge K., Von Hause des Pommerherzoges in Belgard (w:) Aus dem Lande Belgard. 1
Jhg nr 3, s. 14.

» Popielas Szultka B., Rozwoj przedlokacyjnego Biatogardu i jego zaplecza osadniczego (w:)
Roczniki Koszalinskie. 1981.

* Przewodnik turystyczno krajoznawczy po Ziemi Biatogardzkiej. Praca zbiorowa pod redakcja.
A. Swirko. Biatogard 2000.

» Ptaszynska D.A., Miejskie mury obronne w wojewddztwie koszalinskim. Koszalin 1974.

« Radacki Z., Sredniowieczne zamki Pomorza Zachodniego. Warszawa 1976.

* Reck A., Der Amtsberg in Belgard.(w:) Baltische Studien. 1958, s. 125-128.

* Reichow H., Stadtebauliches tber Belgard aus alter und neuer Zeit. (w:) Unser Pommerland
1929, s.11-12 (przedruk ,Aus dem Lande Belgard. Jhg. 3. nr 6 s. 28, 34).

* Reinhold W., Chronik der Stadte Belgard, Polzin und Schivelbein. Schivelbein 1874. s. 46.

» 1 Bibliografia dotyczaca Krajobrazu archeologicznego znajduje sie w rozdziale 8

* Ristow G., Die Stadt Belgard wahrend des 30 jahrigen Krieges (w:) Aus dem Lande Belgard
8Jhg s.72-85, 9 Jhg s.4-13.

* Roseck M.O., Das Ehemalige Amtshaus, (w:) Der Kreis Belgard, s. 90-92.

» Schmidt, O., Belgarder Markplatz einst und jezt (w:) Unser Pommerland H.2, Jhg 12.

» Spors J., Dzieje polityczne ziemi stawienskiej, stupskiej i biatogardzkiej w Xl wieku, (w:)
Biblioteka Stupska, t.25, Poznan 1973.

» Tunkel H., Die Stadtmauer, (w:) Der Kreis Belgard, s. 89-90.

» Tenze, Die flinfrathauser, (w:), Der Kreis Belgard, s. 94-96.

o L. Turek- Kwiatkowska, Kultura w XIX-wiecznym Biatogardzie, (w:) Bialogard przez wieki,
red. A. Wirski, Koszalin 2000 r.

* Wehrmann M., Altere Nachrichten uber die Kirche in Belgard (w:) Aus dem Lande Balgard, 3
Jhg, nr 9, s. 43-44.

1.3.2.Kartografia, plany

» Mapa topograficzna Pomorza, 1:25 000, 1888/1890, fragmenty arkuszy nr 606, 607, 692,
693

» Mapa topograficzna Pomorza, 1:25 000, 1936/1938, fragmenty arkuszy nr 1961, 1962, 1861,
1862

» Mapa topograficzna, powiat Bialogard, 1:25 000, lata 60. XX w. Archiwum Panstwowe
w Szczecinie, Zbiory Kartograficzne:

» Plan von Belgard, 1:4000, pocz. XX w.

» Lage Plane der Garnison, 1897

» Garnisonsplane der Il Armeekorps, 1910

1.3.3.0pracowania niepublikowane.

» Bialogard, Miejskie Mury Obronne. Opracowanie zbiorowe Szczecin 1985 (4 tomy
w zbiorach ROBIDZ w Szczecinie).

» Bialogard Miasto Zabytkéw. Opracowanie zbiorowe. Koszalin 1997.

» Biatogard. Budynek przy Placu Wolnosci 4. Oprac. Skwirzynski Cz. Szczecin 2000 (ROBIDZ
w Szczecinie).

e Galicki W., Biatogard Mury obronne. Warszawa 1958 (WKZ Koszalin).

* Loose K., Bialogard. Studium historyczno urbanistyczne do planu zagospodarowania
przestrzennego. Szczecin 1964 ( WKZ Koszalin).

* Miasto Bialogard. Studium Ochrony i zagospodarowania zabytkowego zespotu
archeologiczno budowlanego , Zamek w Biatogardzie” Oprac. zbiorowe. Szczecin 2001.

1.3.4.Opracowania W zasobie Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska
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Urzedu Miasta Biatogard

» Ewidencja ogolna dendrologiczno — techniczna parku przy wytuszczarni nasion Nadlesnictwa
Biatogard, opracowat R. Kempa, nie datowany

* Inwentaryzacja zadrzewienia i nasadzen krzewOw znajdujacych sie na terenie zieleni
miejskiej w Bialogardzie przy ul. Kopernika, oprac. G. Zyber, Pomorski Ogréd Edukacyjny,
Swieszyno 1999 r.

» Opracowanie ekofizjograficzne dotyczace terenu miasta Biatogard, zespot autorski:
U. Arciukiewicz, P. Koztowski, R. Kajetanczyk, E. Kozaczuk, Studio PLAN, Czaplinek 2003 r.

» Park przy ul. Kolobrzeskiej w Biatogardzie. Inwentaryzacja zadrzewienia parku, zespot
autorski: J. Nowicka, M. Szydlak, M. Wotczynski, 1987r.

* Inwentaryzacja szczegOtowa zadrzewienia. Cmentarz komunalny, Szosa Potczynska,
Bialogard, oprac. W. Mickiewicz, M. Pawlowska, nie datowany

* Inwentaryzacja szczegbtowa zadrzewienia. Cmentarz komunalny, ul. Szpitalna, Biatogard,
oprac. W. Mickiewicz, M. Pawtowska, nie datowany

» Park miejski. Inwentaryzacja zieleni. Trasa gazociggu sredniego cisnienia, Biatogard, oprac.
A. Staniszewski, 1993 r.

1.3.5.0pracowania w zbiorach Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow -

Delegatura w Koszalinie.

» Karty ewidencyjne zabytkéw architektury i budownictwa: 35 kart opracowanych - w latach
1979, 1980, 1983, 2000 przez autoréw: Z. Kocur, L. Monikowski, B. Debowska, D. Horoszko,
A. Krzaczynska,;

» Karty adresowe: 957 fiszek adresowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, niektore
z fotografiami fasad, wykonane w latach 70-tych i 80-tych XX wieku, wg wyboru autoréw
opracowan;

» Karty obiektow - gminna ewidencja zabytkow; 643 karty wykonane w roku 1988 przez firme
AKANT, dla obiektéw z terenu miasta;

» Teczka ewidencyjna parku miejskiego przy ul. 1 Maja;

» Karty ewidencyjne cmentarzy - 7 sztuk ;

1.3.6.Dokumenty w posiadaniu Urzedu Miejskiego w Bialogardzie.

. Zespot akt Policji Budowlanej z okresu od konca XIX w. do 1944 r., zawierajacy teczki
z dokumentami i projektami budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i przemystowych z terenu
miasta; zespot nie opracowany, czesciowo rozproszony, zdekompletowany.

1.4. METODA OPRACOWANIA.

W niniejszym rozdziale przedstawiono diagnhoze stanu i funkcjonowania srodowiska
kulturowego oraz zaproponowano kierunki polityki ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z
zapisami art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére mogq
by¢ wnioskami do budowania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie
Studium oraz miejscowym planie, zgodnie z art. 10 ust 1 pkt 4, art. 10 ust 2 pkt 3 i pkt 4 oraz art.
15 ust 2 pkt 3 i pkt 4 w.cyt. ustawy, uwzglednianie uwarunkowan wynikajacych miedzy innymi ze
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej, okreslanie obszaréw oraz
zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkbw oraz doébr kultury wspéiczesnej jest obowigzkowe. Informacje o zasobie pochodzg
z badan wlasnych autoréw opracowania, badan terenowych i wykonanej wéwczas dokumentacji
fotograficznej oraz danych znajdujgcych sie w archiwum Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Delegatury Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koszalinie.

1.4.1.CzesSci skladowe opracowania:

1) tekst zawierajgcy opracowania analityczne i wnioskowe oraz zbiorcze w postaci tabel;
2) dokumentacja zdjeciowa w siedmiu folderach;
3) rysunek Studium, wykonany w skali 1: 5 000 i zawierajgcy:

-55-



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Edycja 2013 r.

» granice stref ochrony konserwatorskiej A, B, K, E , WI, WII, WIII

» jednostki urbanistyczno-konserwatorskie i zespoty jednostek

» stanowiska archeologiczne

» obiekty i obszary: chronione wpisem do rejestru zabytkow i typowane do wpisu do rejestru;

» obiekty gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) zostaly wskazane w pierwszej czesci zadania -
aktualizacji gminnej ewidencji zabytkéw oraz na mapie WARTOSCI KULTUROWE.

1.4.2.\WW_opracowaniu przeanalizowano trzy qrupy zagadnien budujacych krajobraz kulturowy

miasta:

1) strukture przestrzenng
2) krajobraz archeologiczny
3) zespoty zieleni miejskiej.
Kazda z tych czesci opracowana zostata w oparciu 0 omoéwienie wartosci zasobu srodowiska
kulturowego, zagrozeh, prawnych zasad ochrony oraz celéw i formy ochrony wartosci kulturowych.

1.5. WYJASNIENIE DEFINICJI | OKRESLEN WYSTEPUJACYCH W TEKSCIE.

1) Jednostka urbanistyczno- konserwatorska- fragment terenu miasta charakteryzujacy sie
czytelng kompozycjg zespotu, jednorodng lub dominujaca funkcjg, w miare jednorodnymi
formami zabudowy i zagospodarowania, posiadajgcymi podobna metryke, dla ktorego
sformutowane sg wytyczne konserwatorskie.

2) Historyczna dyspozycja terenu - tradycyjny sposOb zagospodarowania parceli; czytelny
w terenie lub na podstawie przekazow archiwalnych (ikonograficznych i kartograficznych) lub
tez mozliwy do odtworzenia na podstawie analogicznych zachowanych form w najblizszym
sgsiedztwie; obejmujacy: rozmieszczenie obiektdéw, intensywnos¢ zabudowy, obstuge
komunikacyjng, komponowanie ogrodzenh i zieleni.

3) Kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewdw oraz ptaszczyzn trawiastych
i kompozycji kwiatowych wraz z rozmieszczeniem zasadniczych gatunkéw i odmian
roslinnosci, nawierzchni utwardzonych i nieutwardzonych oraz elementow wyposazenia
parkowo-ogrodowego.

4) Strefa A ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego - teren objety
Scistg ochrong konserwatorska. Obszar obejmujacy historyczny, czytelny uktad przestrzenny,
wyrdzniajacy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej
struktury oraz wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowa historyczna.

5) Strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych -teren objety
posrednig ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujgcy czytelne, lecz nie dominujgce
historyczne zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony
oryginalng lub przeksztalcong zabudowa historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowa.

6) Strefa E ochrony ekspozycji - obszar widocznosci uktadéw zabudowy i dominant oraz
elementéw naturalnych. Teren objety ochrong konserwatorska, zapewniajacg ekspozycje
obszarow z okreslonych kierunkéw widokowych.

7) Strefa K ochrony krajobrazu - teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy
historycznie uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczegoélnosci zielen o wartosciach
przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie
uksztattowania i ustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

8) W. | pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgca wszelka dziatalnosé
inwestycyjng i inng. Strefa W. | obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow i ujete
w ewikcji urzedu ochrony zabytkdw.

9) W. Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami.

10)W. 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
W. lll obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;.

11) Typ zabudowy - zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty,
ksztalt dachu, materiat i kolorystyka. Jezeli jest mowa o nawigzywaniu w nowej zabudowie do
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typu zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie
projektowane;.

12) Zabudowa historyczna - zabudowa realizowana przed 1945 rokiem niezaleznie od funkcji.

13) Zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow.

14) Zabytek -obiekt (lub obszar) wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego, w trakcie procedury wpisu do rejestru, typowany do wpisu lub znajdujacy sie w
ewidencji gminnej, wojewddzkiej czy krajowej

15) Zespdt jednostek urbanistyczno- konserwatorskich - fragmenty miasta charakteryzujgce sie
wspblng metryka, sktadajace sie z jednostek urbanistyczno - konserwatorskich.

16) Zesp6t zabudowy zagrodowej - zesp6t zabudowy zwigzanej obecnie lub tradycyjnie
z produkcjg rolng, skiadajacy sie co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub
budynkéw) inwentarskiego lub magazynowego, przeznaczonego do przechowywania ptodow
rolnych wyprodukowanych u siebie.

2. HISTORIA | ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA.

Bialogard jest jednym z najstarszych miast na Pomorzu Zachodnim. W swej strukturze
przestrzennej zawiera elementy pochodzace z najstarszego, wczesnosredniowiecznego etapu
osadnictwa, z okresu budowania miasta $redniowiecznego oraz z okresu dziewiethasto-
i dwudziestowiecznych przeksztalcen i rozbudéw. Na zlozong tkanke urbanistyczng sktada sie plan
miasta lokacyjnego ze S$redniowieczng kompozycjg kwartatow, ulic i placéw, kompozycje
urbanistyczne poza obrebem Starego Miasta z XIX i XX wieku oraz kilkaset budynkéw: gmachow
publicznych, domoéw mieszkalnych, budynkéw przemystowych i gospodarczych. Urbanistyke
miasta wzbogacajg dwa skwery i parki, trzy cmentarze oraz ulice, drogi i mosty powstate w okresie
od Xl do 1945 roku.

Ksztattowany przez wieki plan, a zwlaszcza zabudowa miasta, w czasach nam
wspotczesnych (po 1945 roku) ulegly i nadal ulegajg przeksztatlceniom, ktére czesto zagrazajg
utrzymaniu wartosci kulturowych, tak w zakresie planu przestrzennego, jak i charakteru zabudowy.

2.1. STAN BADAN.

Pierwszg czes¢ Studium zawierajgcego zarys rozwoju przestrzennego miasta, opracowano
w oparciu o badania terenowe, kwerendy bibliograficzne i kwerendy zrédlowe. Te ostatnie
przeprowadzono gtéwnie w zakresie jednego zbioru, przechowywanego w Urzedzie Miejskim
w Biatogardzie. Jest to zesp6t akt Policji Budowlanej, zawierajacy kilkadziesigt teczek
z dokumentami i projektami budowy doméw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych
i przemystowych z terenu miasta Biatogard. Zespot zatozony w ostatniej éwierci XIX wieku,
prowadzony byt do 1944 roku i przetrwat w catosci czas wojny. Niestety, w okresie powojennym
zostat czesciowo rozproszony i zdekompletowany. Nie jest opracowany, w zwigzku z czym
korzystanie ze zbioru jest znacznie utrudnione.

Stan rozpoznania historycznego Bialogardu nie jest zadawalajgcy. Zrodta sg skape
i niedostatecznie rozpoznane, w literaturze przewazajg opracowania ogoélne lub czastkowe,
dotyczace poszczegollnych zagadnien. Brak solidnej monografii, ktéra by wyczerpywata
zagadnienia historycznego i urbanistycznego rozwoju miasta W literaturze niemieckiej podstawowe
informacje o rozwoju historycznym miasta zawiera kronika miasta W.Reinholda z 1874 roku oraz
prace: H.Berghausa, L. Bottgera, L.W. Brllgemanna, B.Clausa i G. Kratza 1. Historii
poszczegdlnych zdarzen w dziejach Bialogardu oraz opisy zespotow i pojedynczych budowli
poswiecony jest rocznik Unsere Pommerland z 1929 roku, z artykutami wielu autorow takich jak:
Chlebowsky, Claus, Reichow i Schmidt2. Przedruki artykutow ze wspomnianego wyzej rocznika
Unsere Pommerland oraz z innych periodykéw zamieszczono w wydanej w 1989 roku pracy
zbiorowej Der Kreis Belgard. Tu rowniez znalez¢ mozna kilka dalszych artykutdbw o miescie.

W polskiej literaturze podstawowe dzieje miasta oméwiono w zbiorowej pracy Dzieje Ziemi
Biatogardzkiej z 1972 roku, w monografii Biatogardu z 1999 roku i kilku artykutach poswieconych
historii miasta i poszczeg6lnym obiektom takim jak: koscioly, ratusz, mury obronne czy zbiorom
muzealnym4.

W okresie powojennym, Biatogard byt przedmiotem wielu badan archeologicznych, ktorych
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wyniki zostaly czesciowo opublikowane, a w wiekszosci przechowywane sa, w formie
maszynopiséw, w zbiorach archiwalnych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie. W
okresie tym wykonano réwniez szereg opracowan, gtownie typu inwentaryzatorskiego,
rejestrujgcych stan zasobOw miasta w zakresie zabudowy. Zewidencjonowano 600 budynkow,
opracowano kilkanascie kart ewidencyjnych zabytkow nieruchomych i kilkanascie kart zabytkow
ruchomych. Zinwentaryzowano mury obronne i wykonano projekt ich remontu iacznie
z zagospodarowaniem terendw przylegtych do muréw. Opracowano karty ewidencyjne parkow
i cmentarzy.

2.2. ZARYS HISTORII Z OKRESU WCZESNEGO SREDNIOWIECZA.

Nazwe miejscowosci Biatogard, w tacinskiej transkrypcji Albam odnotowat Gall Anonim pod
datg 1102 rok. Nazwe o stowianskim brzmieniu Belgrada, zapisali kronikarze relacjonujacy
przebieg misji chrystianizacyjnej biskupa Ottona z Bambergu z 1124 roku. W dokumentach nazwa
miejscowosci Belegarde pojawita sie po raz pierwszy w 1159 roku. W innych, pdzniejszych
zrédlach nazwa miasta pojawiata sie wielokrotnie w réznorodnych zapisach. Przed 1945 rokiem
obowigzywata niemiecka nazwa Belgard, a od 1945 roku Biatogard. Nazwa ta oznacza biaty grod
i jak twierdzg historycy wywiez¢ jg mozna od biatego koloru obwarowan zbudowanych
Z okorowanych, biatych pni drzew (Claus, s.145, Chudzinski, s.55).

Wedtug archeologéw, poczatek miasta mozna wigza¢ z budowag grodu jako siedziby
administracyjnej dla stowianskiej wspolnoty terytorialnej, osiedlonej w VI wieku n.e. na obszarze
o wielkosci okoto 30 km, potozonym pomiedzy Biatogardem a Wygoda i Czarnowgsami. Grod miat
zosta¢ zatozony w 1 potowie VII wieku. W oddaleniu od grodu, za rzeka Parsetg przez caty VIII
wiek powstawaty nowe osady, przy czym najwiekszy ich rozwdj datuje sie na wiek IX. Wedhug
szacunkow na omawianym terenie funkcjonowato wtedy 37 osad, z ktérych czesé powstata juz na
obszarach znacznie oddalonych od Biatlogardu (Cnotliwy, s.71-93).

Grod w Biatogardzie zatozono w dolinie Parsety na wyniesieniu terenu otoczonego ze
wszystkich stron bagnami, mokradtami i woda. Byt obiektem niewielkim, pelnigcym funkcje
siedziby naczelnika. Oprécz naturalnych umocnien chroniony byt watlem obronnym o szerokosci
5,5m zbudowanym z bali drewnianych. Watl byt stale naprawiany i wzmacniany, co stwierdzili
archeolodzy po odkryciu jego fragmentow. W obrebie grodu miescito sie zaledwie kilkanascie
domostw, rozmieszczonych pierscieniowo wokét centralnego placu. Domostwa wznoszono
najpierw w konstrukcji plecionkowej, a nastepnie zrebowej.

W IX wieku Pomorzanie zostali podbici i wigczeni w granice pahstwa piastowskiego. W 1000
roku w pobliskim Kotobrzegu ksigze Polan Bolestaw Chrobry erygowat biskupstwo pomorskie,
ktére jednakze przetrwato tylko 5 lat. Okoto 1005 roku Pomorze oswobodzito sie spod wplywdw
polskich i do schytku XI wieku pozostawato niezaleznym organizmem plemiennym. Na przelomie
Xl i Xl wieku sposrod starszyzny plemion pomorskich wylonita sie rodzima dynastia
moznowtadcow, ktéra doprowadzita do scalenia plemion i powstania Ksiestwa Pomorskiego,
wspomnianego w zrédtach po raz pierwszy w 1046 roku. W literaturze historycznej wystepuja
poglady gtoszace, iz rodzina panujaca, nazwana przez historykéw Gryfitami, wywodzita sie z okolic
Kofobrzegu lub Bialogardu. Na poczatku Xl wieku, w wyniku dwoch wypraw zbrojnych
przeprowadzonych przez Bolestawa Krzywoustego w 1102 i 1107 roku.

Historie miasta omoéwita B.Popielas Szultka w artykule zamieszczonym w Rocznikach
Koszalinskich z 1981 roku. O kosciotach pisata wielokrotnie K.Bastowska, o murach obronnych -
D.Ptaszynska, o zbiorach muzealnych I. Skrzypek. Pelne tytuly prac zawarte sg w rozdziale
Bibliografia.

Pomorze ponownie trafito pod panowanie polskie. W ¢wieré wieku pézniej z inicjatywy
Bolestawa Krzywoustego biskup Bambergu Otton ochrzcit poganska ludnosé Pomorza, w tym
rowniez Biatogardu, gdzie sw. Otton miat przebywac¢ przez 8 dni i miat zatozy¢ w 1124 roku,
kosciot p.w. Wszystkich Swietych (J.Spors, s.47, .96, Popielas Szultka, s.72-92 ).

Jak wygladat éwczesny Biatogard nie wiemy. Informacje o szczegoélnej roli i ogromnym
bogactwie grodu sg najprawdopodobniej przesadzone gdyz, jak dowodzi Eugeniusz Cnotliwy,
miejscowos¢ zostata pomylona w opisach kronikarzy z innym grodem na terenie Wegier. Wedtug
kronik Anonima Galla, Biatogard byt oblegany przez wojska Bolestawa Krzywoustego w czasie obu
wypraw zbrojnych w 1102 roku oraz w na przetomie 1107/1108 roku. Za kazdym razem byt
niszczony. O miejscowosci z tamtego okresu wiadomo jedynie, ze w 1159 roku byfa tam karczma
ksigzeca i stacja celna, gdyz z obu tych instytucji nadano darowizny dla klasztoru
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premonstratenséw w Grobii. Zaréwno grod, jak i osady potozone w okolicy wchodzity w sklad
kasztelani kotobrzeskiej (Cnotliwy, s. 90).

W 1181 roku ksigze Bogustaw | uznat zwierzchnictwo cesarza Niemiec Fryderyka
Rudobrodego, poddajac sie tym samym silnym wpltywom niemieckim, nastepnie po 1231 roku
wpltywom brandenburskim. Wtedy rozpoczat sie na wiekszg skale naptyw niemieckich osadnikéw
na Pomorze i rozpoczal sie proces powolnego wypierania miejscowej ludnosci. W 1269 roku
ksigze gdanski Mszczuj Il zagarnat ziemie bialogardzkg, po czym zawart ukiad z margrabiami
brandenburskimi oddajgc im w lenno zdobycz za rente w wysokosci 100 grzywien srebra rocznie.
W 1276 roku ziemia biatlogardzka wrécita w granice Ksiestwa Pomorskiego, a zarzadzat nig ksigze
meklemburski Przybystaw, ktéry w 1291 roku utracit Biatogard na rzecz ksiecia Bogustawa IV. W
lipcu 1295 roku nastgpit ponowny podziat Pomorza na dwie dzielnice: na nadmorskie ksiestwo
wotogoskie Bogustawa IV i na ksiestwo szczecinskie. Biatogard znalazt sie w dzielnicy wotogoskiej
(Popielas Szultka, s. 72-92, L ukomski, s.97-100).

Pod koniec XlIl wieku Biatogard ztozony byt nadal z grodu i podgrodzia, o ktérym jednakze
nic nie wiadomo. Nie wiadomo nawet gdzie bylo usytuowane. W literaturze przewaza poglad,
jednak nie poparty ani zrodlami ani badaniami, ze podgrodzie usytuowane byto na pdéinocny
wschdéd od grodu, czyli na terenie pozniejszego miasta lokacyjnego, oddalonego od grodu o okoto
130m. Analiza topografii terenu wokdt grodziska wznoszacego sie na wysokosé 6 metréw nad
otaczajgce go mokradta rozciggniete w zakolach rzeki Lisnicy i Parsety, zdajg sie potwierdzaé teze
0 usytuowaniu podgrodzia na terenie miasta Sredniowiecznego, jako optymalnego miejsca pod
osadnictwo. Teren chroniony ramionami rzek, a zarazem najwyzej potozony miat rbwniez walor
bardzo dogodnego pod wzgledem handlowym usytuowania na przecieciu dwoéch traktow
komunikacyjnych biegnacych z zachodu na wschdéd i bardzo waznego traktu Solnego wiodacego
z potudnia na potnoc. Inny wskazywany teren osady przygrodowej, w okolicy kaplicy sw. Jerzego,
nie wydaje sie stuszny z tego wzgledu, ze byt to teren oddzielony od grodziska rzekg Lisnica, co
oczywiscie utrudniatlo ucieczke mieszkancow do grodu, w razie napasci. Podnoszona przez
historykéw niemieckich kwestia istnienia wokét grodziska dwéch innych osad, nie znajduje
potwierdzenia ani w zrédtach pisanych ani w badaniach (Cnotliwy, 88-93).

2.2.1. Lokacja miasta na prawie lubeckim.

Zgodnie z dokumentacjg zrodiowa, prawa miejskie, wzorowane na prawie miasta Lubeki,
nabyt Biatogard 2 sierpnia 1299 roku. Nadat je ksigze Bogustaw 1V, éwczesny wtadca ksiestwa
wotogoskiego, w sktad ktdrego wchodzita ziemia biatogardzka. Dokument lokacyjny, niestety nie
zachowat sie, stad trudno orzec, czy byta to lokacja na surowym korzeniu, czy tez lokacja
sankcjonujgca stan zastany. Kwestii tej nie wyjasnia analiza ukladu przestrzennego miasta,
bowiem w jego regularnej kompozycji szachownicowej wskazujgcej na jednorodnosc¢, , mozna sie
rowniez dopatrze¢ elementéw owalnicy, Swiadczacej o przedlokacyjnej metryce. Tak wiec poczatki
miasta pozostajg nadal niewyjasnione. Pewnym jest, ze 0 jego miejscu usytuowania zadecydowat
przebieg starego traktu handlowego zwanego szlakiem solnym, biegngcym z Kotobrzegu w gitgb
Wielkopolski (Lukomski, s. 101).

Organizacja struktur miejskich w Biatogardzie musiata przebiega¢ bardzo sprawnie, gdyz juz
4 lata po lokacji odnotowano istnienie organéw samorzgdowych, poswiadczonych dokumentem
z 1303 roku. W dokumencie wymieniono radnych z Bialogardu, jako $wiadkéw aktu nadania
miastu Trzebiatow prawa skiadu. Podobne prawo otrzymat Biatogard w 1307 roku od ksiecia
Bogustawa. Przywilej ten zapewnit miastu state zrodto dochoddw, a to ulatwialo szybszy rozwdj.
W czasach ksiestwa pomorskiego Biatogard nie uzyskat jednak petnej samodzielnosci, gdyz
uprawnienia sgdownicze nalezaly do ksigzat.

Dlatego tez, w sredniowieczu na czele rady stat ksigzecy wojt, mieszkajagcy w zamku,
wybudowanym na terenie grodziska w 1315 roku przez ksiecia Warcistawa. Wéjt osiadt w zamku
po 1321 roku, po rozstrzygnieciu konfliktu o Bialogard pomiedzy biskupstwem kamienskim
a margrabiami brandenburskimi. Przez szes¢ lat w zamku mieszkat tez ksigze ze swojg zong
Zofig, ktéra tu dokonczyta zywota w 1364 roku.

W 1318 roku rajcy biatogardzcy zaciggneli pozyczke 800 grzywien srebra na potrzeby
miasta. Suma miata by¢ przeznaczona na budowe murdéw obronnych, ratusza i fary miejskiej.
Dochody uzyskiwano z handlu z miastami nadmorskimi w Kotobrzegu i z Trzebiatowem. W 1386
roku Bialogard poprzez zwigzek z Kotobrzegiem, nawigzal wspoétprace z miastami Hanzy, co
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wydatnie zwiekszylo dochody miasta. Jednak gtownym zrédiem utrzymania dla mieszkancow
Biatlogardu byto rolnictwo i rzemiosto (Knie, s.15).

2.2.2. Losy polityczne w XIV-XVI wieku.

Do 1368 roku Biatogard wraz z nalezacymi doh okolicami wchodzit w skiad dzielnicy
wotogoskiej. W 1368 roku ksiestwo wotogoskie podzielito sie na dwie czesci: wschodnig czyli
stupska i zachodnia. Biatlogard dostat sie pod panowanie ksiecia stupskiego Bogustawa V. W ciggu
XV wieku wiadcy miasta zmieniali sie kilkakrotnie. W tamtym okresie dochodzito réwniez czesto do
zatargéw z pobliskim Swidwinem. W 1469 roku doszto nawet do zbrojnego napadu mieszczan
bialogardzkich na Swidwin. W 1481 roku Biatogard przystapit do zwigzku miast pomorskich
majgcego broni¢ swych obywateli przed napadami rycerzy rabusi zwlaszcza z rodu Manteufflow.
Pod koniec XV wieku ksigze Bogustaw zjednoczyt ksiestwo i od tej pory do 1648 roku Biatogard
pozostawat w granicach ksiestwa pomorskiego ( tukomski,s.107).

W 1445 roku w Bialogardzie mieszkato 1551 mieszkancow, w tym 31 zydow. W latach
trzydziestych XVI wieku, w miescie rozpoczat sie ruch reformacyjny. Przez kilka lat dochodzito do
rozruchow na tle religijnym. Oficjalna zmiana religii nastapita w 1534 roku, po ustaleniach Sejmu
Trzebiatowskiego. W ciggu kilku nastepnych lat nastapita sekularyzacja dobr koscielnych, ktore
powiekszyly zasoby majatkéw ksigzecych. W swiatyniach zmieniono liturgie.

2.2.3.Charakterystyka rozwoju przestrzennego miasta w okresie od XIV do XVI wieku.

Plan miasta.

Wraz z lokacjg nastgpito wytyczenie zewnetrznych granic miasta przez wyznaczenie linii
przebiegu muréw obronnych i podzielenie obszaru pod zabudowe na ulice i kwartaty. Wyznaczony
pod zabudowe teren obejmowat okoto 6 ha i miat plan zblizony do podkowy, z poétkolistym
wybrzuszeniem od strony zachodniej. Od zachodu i p6inocy granice zewnetrzng wytyczono w
bezposrednim sgsiedztwie rzeki Lisnicy, petnigcej tym samym role fosy. Od potudniowego zachodu
dostepu do miasta bronito grodzisko. Najstabiej broniong strone wschodnig i potudniowo
wschodnig umocniono watem i fosg przekopang prawdopodobnie na poczatku XIV wieku.

W $rodkowej czesci podkowiastego planu, wytyczono kwadratowy w rzucie Rynek
wyprowadzajac z jego czterech naroznikdéw osiem gtéwnych ulic i kilka dalszych poprowadzonych
po zachodniej i wschodniej stronie Rynku. Ulice po stronie wschodniej i zachodniej prowadzity w
kierunku dwoch gtéwnych wyjazdow z miasta; w kierunku Karlina po stronie zachodniej i Potczyna
po stronie wschodniej. Pomiedzy ulicami powstato 16 kwartaléw o zréznicowanych ksztattach
kwadratow i prostokatéw. Kwartal w poinocno wschodnim narozniku miasta przeznaczono pod
budowe fary miejskiej, natomiast na srodku Rynku przewidziano budowe ratusza. Pomiedzy
kwartatami biegto 11 ulic o nazwach: Bramna, Mariacka, Marka, taziebna, Panska, Przymurna,
Rycerska, Spichrzowa, Straznicza, Tkacka i Wodna (Berghaus, s.664) .

W poréwnaniu z innymi miastami Pomorza, obszar lokowanego Biatogardu byt niewielki,
odpowiadajacy wielkoscig miastom matym takim np. jak Lobez czy Resko, podczas gdy Kotobrzeg,
czy Koszalin byty co najmniej o 1/3 wigksze. Zwyczajem miast pomorskich jeden z kwartatow
lezacych w sgsiedztwie Rynku przeznaczono pod budowe fary miejskiej, ktéra przez wszystkie
wieki byla najznaczniejszg budowlg Bialogardu.

2.2.4.Wazniejsze budowle $redniowiecznego miasta.

Fara miejska.
O wytyczeniu planu miasta tuz po lokacji, Swiadczy fakt, iz juz w 1310 roku rozpoczeto

budowe fary, ktorej realizacja przeciggnetfa sie jednakze w gtab wieku XIV i XV. Pierwsze wzmianki
zrodlowe o kosciele pochodzg dopiero z konca XV wieku i poczatku XVI wieku. | tak w 1491 roku
wymienia sie oftarz i wikarie sw. Mateusza, nastepnie wikarie sw.Anny, Gaudeamus i Pierwszej
Mszy, oraz inne wikarie wzmiankowane w XVI wieku. W 1506 roku podczas pozaru miasta
uszkodzona zostata wieza swiatyni. Odbudowano jg w 1517 roku, po czym 1561 roku wzniesiono
od nowa zwienczenie. Na rycinie Lubinusa wieze przykrywa wysoki hetm stozkowy, a z kalenicy
dachu korpusu wyrastata niewielka latarnia. Wokét fary rozciagat sie cmentarz, stuzacy miejscowej
ludnosci do schytku XVIII wieku. Ukazany jest na planie miasta z 1765 roku (Boéttger, s.8-22).

Ratusz.

W ciggu XIV wieku na Rynku zbudowano siedzibe wladz miejskich potaczong
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prawdopodobnie z domem kupca. O istnieniu takiej budowli przez dlugie lata $wiadczyta tylko
rycina Lubinusa z 1618 roku, a od niedawna swiadczg o tym rowniez relikty fundamentéw odkryte
w trakcie badan archeologicznych w 1999 roku. Ratusz gotycki spalit sie w 1506 roku, po czym
zostat odbudowany w formie budowli prostokatnej, pietrowej z dwoma szczytami schodkowymi.
Réwniez ta budowla spalita sie w 1677 roku i wtedy rozebrano jej pozostatosci wznoszac na tym
miejscu nowy barokowy gmach z wieza, zegarem i dzwonem ufundowanym w 1686 roku. Do
muréw ratusza w czasach sredniowiecza i renesansu przylegaty kramy i budy straganiarskie. Ze
zrédet wiadomo, ze na Rynku odbywaly sie cotygodniowe targi, na ktérych sprzedawano zywnosg¢,
tkaniny i wyroby rzemiesinicze (Bottger, s.6).

Obwarowania.

W XIV i XV wieku miasto otoczono murami obronnymi z dwoma bramami: MtyAskg po
zachodniej stronie miasta i Wysokg po stronie wschodniej. Dlugos¢ muréw wynosita 800 metrow.
Bardziej okazata Brama Miynska zaopatrzona byla w przedbramie, zbudowane zapewne w XVI
wieku. Mury wymieniono w zrodtach po raz pierwszy dopiero w 1499 roku. O Bramie Wysokiej
wspomina sie w dokumentach w 1516 roku, o Miyhskiej dopiero w 1540 roku. W pierscieniu
muréw, wzmocnionych 25 regularnie rozstawionymi pétbasztami, znajdowato sie 5 furt stuzacych
wytacznie mieszkancom miasta. Dwie z nich znajdowaty sie po stronie potudniowej: Amtspforte
i Silberpforte oraz dwie po stronie poinocnej Wasserpforte i Priesterpforte. Wokét muréw biegta
uliczka przymurna. Za murami rozciggat sie zewnetrzny pas obwarowan, na ktory skladaly sie fosa
i waly ziemne. Funkcje fosy po stronie poétnocnej petnita rzeka Lisnica. Przy miynie po stronie
zachodniej znajdowat sie staw. Zewnetrzny pas obwarowan zlikwidowano w pierwszej potowie
XVIII wieku, co pokazuje plan miasta z 1765 roku (Bottger, s.3,5, Ptaszynska, s. 17-25).

Zabudowa mieszkalna.

Kwartaty wewnatrz obwarowan, zabudowane byly domami mieszkalnymi, zapewne bardziej
okazatymi przy Rynku i w jego poblizu i skromniejszymi na obrzezach miasta. Domy, tak jak w
innych miastach pomorskich, od XVIII do XIX wieku wznoszono w konstrukcji szkieletowej
z wypetnieniem z gliny i stomy, a od XIX wieku z wypetnieniem z cegly. Z okresu od XIV do XVIII
wieku w Bialogardzie nie zachowat sie ani jeden przyktad domu mieszkalnego. Najstarsze domy
pochodzg dopiero z pierwszej potowy XIX stulecia.

Przedmiescia.

Przedmie scie Karli nskie.

W ciggu XIV i XV wieku po zewnetrznej stronie miasta wyksztalcity sie dwa przedmiescia.
Pierwsze, zwane Starym lub Karlinskim rozlokowato sie po zachodniej stronie Bramy Miynskiej,
nazwanej tak od stojacego w jej poblizu miyna zasilanego wodami stawu i rzeki Lisnicy. Na
potudniowy zachdd od Bramy Miynskiej, w XIV wieku, powstat szpital sw. Jerzego z kaplicg pod
tym samym wezwaniem, zachowany w podstawowym rzucie i reliktach gotyckich muréw do dnia
dzisiejszego. Szpital przeznaczony byt (jak wszystkie szpitale pod wezwaniem sw. Jerzego) dla
chorych na trad. Zostat zapewne zniszczony w XVII wieku i juz go nie odbudowano. Po
sredniowiecznym leprozorium, nie pozostaty zadne elementy. Stojaca w obrebie szpitala kaplica,
niszczona pozarami w XVI i XVIII wieku, lecz zawsze odbudowywana, w swej gotyckiej postaci
przetrwata do naszych czasow (Béttger, s. 7). Oprécz reliktéw kaplicy z przedmiescia pozostat
pierwotny przebieg gtéwnej drogi biegnacej przez osade w kierunku potudniowym, obecnie ul.
Swidwinska. Przedmiescie musialo byé zabudowane nielicznymi domami mieszkalnymi,
rozlokowanymi wokot miyna miejskiego i szpitala sw. Jerzego. Zabudowa ta jest jednakze nie
znana podobnie jak forma miyna z okresu $redniowiecza.

Przedmie scie Koszali nskie.

Drugie przedmiescie zwane Nowym lub Koszalinskim, wyksztatcito sie po wschodniej stronie
miasta, za Bramg Wysoka i przy skrzyzowaniu traktu Solnego z traktem Koszalinskim. Tam z kolei
miat powstaé szpital z kaplicg sw. Jakuba, przy czym doktadne miejsce usytuowania szpitala jest
nieznane.

By¢ moze stat przy dawnej ulicy sw. Jakuba, w poblizu wylotu Bramy Wysokiej. Szpital,
a raczej przytutek dla pielgrzyméw (sw. Jakub byt patronem patnikéw i pielgrzymow), zostat
zniszczony w XVI lub XVII wieku i rozebrany (Bottger,s.7). Niewykluczone, ze w jego poblizu stato
kilka zagrod ubogich zagrodnikow, wiekszo$¢ zabudowy stanowity jednak stodoty, ktére budowano
tu tradycyjnie az do konca XIX wieku.

Po zachodniej stronie kosciota przez cate sredniowiecze funkcjonowato dawne grodzisko
z zamkiem zamieszkalym przez ksigzecych wojtdw. Funkcje te pehili przedstawiciele
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najznaczniejszych rodzin rycerskich takich jak: Podewilsowie, Borkowie czy wywodzacy sie
Z rodziny von Wolde, Zabel von Wolde.

2.3. ROZWOJ MIASTA W XVI WIEKU.

Pod wzgledem spoteczno — politycznym, w XVI wieku w Bialogardzie najwazniejszym
wydarzeniem byta zmiana religii katolickiej na ewangelicka, ktéra nastgpita po 1534 roku.
Nastepstwem tego byta sekularyzacja débr koscielnych, zmiana liturgii w kosciotach i z czasem
Zmiany wyposazenia wnetrz. Odebrane kosciotowi ziemie wlaczono do tzw. domen ksigzecych,
powotanych do zycia na przetomie XV i XVI wieku w miejsce zlikwidowanych urzeddéw
wojtowskich. Po reformaciji z pejzazu miasta znikneta prawdopodobnie kaplica $w. Jakuba

W ciggu XVI wieku zmienit sie charakter zabudowy miasta, czego przyczyng bylo
zniszczenie sredniowiecznej zabudowy, spowodowane pozarem z 1506 roku i trzema innymi
pozogami w tamtym stuleciu. Najwiekszy pozar z 1506 roku, jak twierdzg historycy, zniszczyt
prawie catkowicie fare miejskg , ratusz i czes¢ zabudowy przedmies¢. Odbudowe prowadzono
w oparciu o sredniowieczny plan ulic i kwartatow i w tradycyjnej technologii szkieletowej, lecz nie
wykluczone, ze kilka domow wzniesiono wtedy z cegty. Natomiast formy odbudowywanych budowli
ulegly zmianom, o czym przekonujg detale kosciota o renesansowej stylistyce. Ze zrédet wiadomo,
ze po pozarze przebudowano réwniez ratusz, a w 1546 roku przebudowano gotycki zamek.
W 1576 roku w jego murach ksigze Jan Fryderyk przyjmowat hotd stanéw z ziem wschodniej
czesci Pomorza. W omawianym okresie zatozono rowniez szkote miejska, wspomniang w zrodtach
w 1562 roku (w okresie sredniowiecza szkota prowadzona byta przez duchowienstwo z kosciota
farnego i miescita sie prawdopodobnie w budynku plebanii). W 1624 roku ksigze Bogustaw XIV
polecit zbudowac nad Lisnicg nowy miyn, zwany Miynem Piaskowym.

Pomimo pozaréw, a takze kleski gtodu i epidemii, XVI wiek byt dla mieszkahcow Biatogardu
nadal okresem stabilizacji i dobrobytu. Swiadczy o tym ciekawe rozporzadzenie Rady Miejskie]
z 1618 roku, wzywajace do ograniczenia wystawnego zycia w zakresie ubioréw i hucznych zabaw
(Loose, s.16).

2.4. DZIEJE MIASTA OD XVII DO XIX WIEKU.

Pierwsza polowa siedemnastego wieku, byta dla Biatlogardu, podobnie jak dla calego
Pomorza, najgorszym okresem dziejow. Byt to okres diugotrwatych dziatan wojennych, epidemii,
pozaréw, upadku rzemiosta i handlu. W 1637 roku wymarta rodzima dynastia Gryfitdw i Ksiestwo
Pomorskie, na skutek zawieranych wczesniej zobowigzan, utracito swojg autonomie i wigczone
zostato w sklad panstwa brandenburskiego i szwedzkiego. Bialogard wraz ze wschodnig czescig
ksiestwa dostat sie pod panowanie margrabiéw brandenburskich. Wytyczenie granic pomiedzy
wiladztwem margrabiéw, a Szweddw nastgpito w 1653 roku (Lukomski, s. 115-118).

W czasach wojny Biatogard stracit nie tylko potowe zasobéw budowlanych, ale rowniez wielu
mieszkancow. Szacuje sie, ze w okresie 10 lat, od 1618 roku do 1628 roku, liczba ta spadia
0 potowe (z okoto 3000 do okoto 1500 ). Dalszy spadek nastgpit w 1630 roku, po wybuchu dzumy,
ktéra zabrata okoto 1000 oséb. Prowadzace wojne wojska cesarskie, brandenburskie i szwedzkie
wielokrotnie stacjonowaty w miescie, przerzucajgc na barki mieszczan catkowity koszt utrzymania
armii. Nie pomagaty skargi do ksiecia ani bunt mieszczan. W 1635 roku wojska szwedzkie
ponownie spladrowaty miasto, rabujac nawet kosztownosci z miejscowej fary. W 1643 roku pod
murami Biatogardu starly sie oddziaty szwedzkie z cesarskimi, niszczac przy tym zabudowe
przedmies¢. W obrebie muréw obronnych pastwg pozaréw padio 21 domostw i znacznie wiecej
budynkéw gospodarczych. Pod koniec wojny w Biatogardzie pozostalo niespetna 1000
mieszkahcow, a zniszczona byla prawie potowa zabudowan (Gohrband, s.82-88).

Po zakonczeniu dziatan wojennych zycie zaczeto powoli wraca¢ do normy. Symptomy
wychodzenia z catkowitego regresu daty sie zauwazyC w 4 cwierci XVII wieku. W latach 1675 -
1686 odnotowano powstanie korporacji cechowych rzeznikéw i piekarzy. Pod koniec wieku,
w miescie funkcjonowato wielu innych rzemieslnikbw tgcznie z sukiennikami i garbarzami.
Powstaly pierwsze manufaktury. Odbudowa struktur funkcjonowania miasta byta jednak powolna i
trwata niemal przez caly XVIII wiek, tym bardziej, ze w potowie tamtego stulecia mieszczan
ponownie obcigzyty koszta utrzymania wojsk rosyjskich, atakujgcych w czasie wojny Siedmioletniej
twierdze w Kotobrzegu. Bardzo powoli rosta liczba ludnosci, wynoszaca, prawie sto lat po wojnie
zaledwie 1447 os6b (Claus, s.145).
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Na poczatku XVIII wieku margrabiowie zreformowali administracje miejska, ktérg w znacznie
wiekszym stopniu podporzadkowano centralnej wladzy panstwowej. Zreformowano réwniez
administracje powiatowa, utworzong jeszcze za czasOw ksigzat pomorskich. W 1724 roku, na
czele zreformowanych powiatéw ustanowiono funkcje dyrektorow ziemskich, zwanych landratami.
UrzednikOw tego szczebla, wywodzacych sie ze stanu szlacheckiego mianowat krél pruski. Landrat
posiadat duze uprawnienia fiskalne i policyjne. W 1725 roku powiat biatogardzki potaczono
z potczynskim tworzac jeden tzw. kombinowany powiat bialogardzko potczynski (E.Gohrband, s.
82- 88).

2.4.1.0dbudowa miasta wraz z powiekszeniem obszaru zabudowy w XVII i XVIII wieku.

Odbudowe substancji mieszkaniowej i gospodarczej miasta po zakonczeniu wojny,
utrudnialy liczne pozary, ktére wybuchaly w Biatogardzie w 1676, 1677 i 1689 roku, przy czym
najwieksze szkody wyrzadzit pozar z 1677 roku. Na biezagco musiano odbudowywaé domy
mieszkalne, pod koniec wieku zaczeto naprawia¢ uszkodzenia kosciotow i ratusza. | tak pod
koniec XVII wieku po potudniowo

wschodniej stronie miasta, poza murami obronnymi zbudowano kosciétsw. Piotra
w konstrukcji ryglowej. Przebudowano go w XVIII wieku. Na chorggiewce wienczacej latarnie
widniata data 1755. Widomo tez, ze w 1796 roku przy fasadzie zachodniej zbudowano
nadwieszong wieze zwienczong latarnig (Bottger, s.6). W 1679 roku odbudowano ratusz, a w 1692
roku odbudowano wieze kosciofa farnego (Wehrmann, s.43-44).

Czynnikami pobudzajgcymi bezposrednio odbudowe i rozwdj miasta w pierwszej potowie
XVIII wieku byly dwa wydarzenia. Po pierwsze osadzenie w miescie w 1721 roku garnizonu, po
drugie ustanowienie w Biatogardzie w 1725 roku, siedziby kombinowanego powiatu biatogardzko
potczynskiego.

W ciggu XVIII wieku odbudowano catkowicie zabudowe miasta w obrebie muréw oraz
rozbudowano przedmiescia, a zwlaszcza Przedmiescie Karlihskie. Informacji o zakresach prac
przeprowadzonych do potowy XVIII wieku dostarcza gtéwnie plan miasta wykonany w 1765 roku
przez Ackermanna (plan w zbiorach Archiwum Panstwowego w Szczecinie). Z analizy planu
wynika, ze w omawianym okresie doszio do zlikwidowania zewnetrznego pasa obwarowan
Bialogardu, to jest do zniwelowania watéw i zasypania fos oraz do budowy praktycznie nowego
przedmiescia po zachodniej stronie miasta. Zapewne w tamtym czasie doszito tez do wytyczenia
drogi obiegajacej obszar Starego Miasta i obsadzenie tej drogi drzewami.

Miasto, podobnie jak w $redniowieczu, sktadato sie z czterech cztonow. Ze Starego Miasta
z zachowanym pierscieniem sSredniowiecznych umocnien, z zespotu zamkowego, z Przedmiescia
Karlinskiego z kaplicg sw. Jerzego i Nowego Przedmiescia rozciggajacego sie od kosciota sw.
Piotra az do brzegdw Lisnicy.

Stare Miasto zachowalo w catosci swoj sredniowieczny ksztalt z pierscieniem murow
obronnych, ulica przymurng, rynkiem z ratuszem odbudowanym w 1679 roku, kosciotem
Mariackim otoczonym cmentarzem i kilkunastoma ulicami. W murach nadal staty dwie bramy i pie¢
furt wychodzacych na potudniowg i pétnocng strone miasta. Teren po zewnetrznej stronie muréw
okrgzala droga obsadzona drzewami. Po dawnych watach przetrwaly tylko fragmenty po
potudniowej stronie Bramy Miynskiej. Po poétnocnej stronie Bramy, nad stawem stat miyn. Po
osadzeniu w miescie garnizonu przy ul. Staromiejskiej 17 wybudowano siedzibe komendanta.
Zotnierze, do schytku XIX wieku, zakwaterowani byli w prywatnych domach mieszczan. Na rynku
Starego Miasta, od 1700 roku odbywaly sie 3 jarmarki rocznie, a pOzniej cotygodniowe targi.
W obrebie muréw, stat tez szpital sw. Ducha usytuowany na miejscu dzisiejszej szkoly
podstawowej, przy ul. Lindego i Koscielnej; by¢ moze szpital ten stat tu od czaséw Sredniowiecza
(Klemz, s. 97).

Nadal waznym elementem planu miasta bylo wzgoérze zamkowe . Z opisu inwentarzowego
sporzadzonego w 1707 roku wynika, ze zamek w tym czasie byt na poly opuszczony, a éwczesny
starosta zbudowat dla zarzadu domeny nowg siedzibe na podzamczu. Oprécz tego na wzgorzu
zamkowym stat budynek administracyjny z kuchnig i wiezg wiezienna. Zapewne po 1725 roku
zamek rozbudowano do formy trzyskrzydiowego gmachu jaki ukazuje plan z 1765 roku. Obok
postawiono trzy budynki gospodarcze. Zespét posadowiony na wierzchotku wzniesienia, obiegata
droga u podstawy wzniesienia, szeroki pas zieleni i waska fosa z mostem zwodzonym od strony
wjazdu. Ogréd przy zamku przekraczat linie fosy rozciggajac sie wzdtuz wschodniego brzegu
Lisnicy. Pdéinocna czes¢ ogrodu miata forme regularnie zaplanowanego ogrodu parterowego
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Z alejkami.

Z uwagi na bardzo maty obszar Starego Miasta i to catkowicie zabudowany, na przelomie
XVII/XVI wieku pod zabudowe mieszkalng zajeto obszar dawnego Przedmie $cia Karli nskiego
poszerzony o teren potozony na poétnocny - zachdd od kosciota $w. Jerzego i obecnej ulicy Wojska
Polskiego, bedacej gtbwng arterig wylotowg miasta w kierunku zachodnim. Réwnolegle do tej
glébwnej drogi wytyczono dwie nastepne ulice i podzielono je na ponad 100 waskich i dtugich
parceli zabudowanych domami ustawionymi szeregowo. W sasiedztwie zakfadano ogrody
i wznoszono stodoty, budynki inwentarskie oraz warsztaty tkackie, garbarskie i farbiarskie. Te
ostatnie sytuowane byly z reguty nad rzeka. Stodotami zabudowane byly réwniez pobocza szosy
kotobrzeskie] do wysokosci mtyna Watlowego na Lisnicy (dawniej Piaskowego). Starsza czesc
przedmiescia, potudniowa z kaplicg $w. Jerzego, zachowata czesciowo uktad ulicowki biegnacej
prostopadle do rzeki Lisnicy z parcelami od strony rzeki i cegielnig po potudniowej stronie kaplicy.
Przy kaplicy rozciggat sie dos¢ duzy teren cmentarza.

Teren Nowego Przedmie $cia, obszarowo réwny wielkoscig Staremu, byt rozplanowany
zupetnie inaczej. Kompozycja czterech ulic, biegnacych prostopadle do ulicy Pitsudskiego
nawigzywata czesciowo do $redniowiecznego planu z gtéwng ulicg $w. Jakuba, na osi Bramy
Wysokiej. Obszar przylegly do muréw, po stronie p6inocnej zagospodarowany byt zielenia, a po
stronie potudniowej znajdowata sie parcela koscielna z nowym kosciolem sw. Piotra. Wzdluz
szerokiej ulicy, rownolegtej do muréw (ob. Pitsudskiego), a przechodzacej w trakt prowadzacy do
Koszalina, staty stodoty, ktérymi zabudowane byly réwniez dwie uliczki rownolegte do ul. Sw.
Jakuba. Przy tej ostatniej ulicy i potozonej na p6tnoc od niej ul. Aldony rozlokowana byta zabudowa
mieszkalna. Byla to zabudowa raczej typu wiejskiego, z wolnhostojacymi zagrodami ztozonymi
z doméw mieszkalnych, stodot i obér. Domy typu miejskiego, w zwartej zabudowie kalenicowej
staly tylko przy ul. Pitsudskiego. Po 1765 roku na poinoc od ul. Aldony zatozono fundacje
opiekunczg $w. Gertrudy, a w 1783 roku, nieopodal niej zatlozono nastepng fundacje p.w. sw.
Ducha.

Wedtug relacji historyka niemieckiego Brigemanna, opisujagcego Pomorze w 1784 roku,
wjazdy na teren obu przedmiesc¢ chronione byly bramami. Na przedmiesciu Starym miata stac¢
brama Karlinska i Stargardzka, na Przedmiesciu Nowym: Koszalinska i Sienna (Briigemann,
S.622). Na planie z 1765 roku widoczna jest tylko jedna taka brama, przed wjazdem na Stare
Przedmiescie od Bramy Miynskiej, zaznaczona w formie waskiej przegrody, o nieznanych formach.
Réwniez z relacji tego his'toryka wynika, ze zachowany byt w calosci obwod muréw obronnych
tacznie z dwoma bramami i piecioma furtami.

Zabudowa mieszkalna na terenie Starego Miasta w czasach Briigemanna byta w wiekszosci
nowa, wzniesiona po kolejnym wielkim pozarze, ktéry wybucht w 1765 roku. Proces odbudowy
musiano zakonczy¢ w przeciggu kilkunastu lat, bowiem w 1782 roku w spisach zabudowy
odnotowano tacznie 333 domy, z tego 199 doméw na terenie Starego Miasta przy 14 ulicach a na
przedmiesciach 134 domy. Z tej liczby 199 doméw przykrytych byto dachéwkami ceramicznymi,
a 157 budynkéw przykrytych bylo stomg. Podstawowym budulcem bylo nadal drewno z polami
wypetnianymi cegtg oraz gling.

Zasoby miasta z zakresu budowli monumentalnych nie uleglty zmianie. Centrum miasta nadal
otoczone byto murem obronnym, bez bramy Miyhskiej, ktora rozebrano w 1794 roku. Na Rynku
stat ratusz, fara miejska, dom komendanta, szkota miejska. Na przedmiesciach staty dwa koscioty
oraz zamek, ktéry rozebrano w 1786 roku budujgc na jego miejscu nowg siedzibe domeny, ktorej
projekt opracowat architekt Jawein w oparciu o instrukcje Dawida Gillego (Reck, s. 125-128).
W calym miescie pod koniec XVIII wieku stato 364 domy. Prawdopodobnie, pod koniec XVIII wieku
zamknieto cmentarz przy farze miejskiej, przenoszac go na zachodni kraniec Przedmiescia
Karlinskiego.

2.5. ROZWOJ MIASTA W PIERWSZEJ POLOWIE XIX WIEKU .

Pierwsza potowa XIX wieku dla Bialogardu nie zapowiadala sie zbyt pomys$lna, czego
powodem byta kampania napoleonska, a gtownie wielkie sumy kontrybucji jakie przyszio zaptacic¢
mieszczanom po 1807 roku. Raty zaciggnietych kredytéw miasto sptacato prawie przez pét wieku.
W 1807 roku, w Biatogardzie urzadzono szpital dla rannych zotnierzy francuskich (Lukomski, s.
122 - 126).

Poczawszy od 1806 roku, przez caly XIX wiek powiatem Biatogard zarzadzali na szczeblu
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landratow von Kleistowie, przedstawiciele wywodzacego sie z Mazowsza rodu osiedlonego na
terenie ziemi biatogardzkiej od XllI wieku. To z inicjatywy landrata von Kleista, w 1836 roku
rozpoczeta sie akcja modernizacji drog i obsadzania ich drzewami, co stalo sie impulsem do
bardziej ozywionego rozwoju miasta. W 1841 roku opracowano program budowy drég, w tym
kotobrzeskiej drogi solnej wiodacej przez Karlino — Biatogard -Polczyn. Budowe zrealizowano
w latach 1846-1849. W latach 1854-1856 wybudowano droge na trasie Byszyno-Bobolice -
Warnino, przy koncu lat szes¢dziesigtych wybudowano droge z Biatogardu do Stawoborza. Nieco
wczesniej, w 1824 roku, przeprowadzono pierwsze prace melioracyjne. Osuszono mianowicie
cze$¢ dawnego Stawu Miynskiego, przeznaczajgc odzyskany teren na zabudowe miejskg
(Chlebowsky, s. 120-128).

Tymczasem po kampanii napoleonskiej odnotowano nieznaczny spadek liczby domow,
wynoszacy w 1819 roku 353 budynkéw mieszkalnych. Stan ten zmienit sie dwa lata pozniej
w czasie pozaru Staréwki w 1827 roku. Spioneta wtedy czwarta czes¢ zabudowy Rynku wraz
z ratuszem, ktérego juz nigdy nie odbudowano. W 1847 roku rozebrano go, a siedzibe rady
przeniesiono do kamienicy zbudowanej w pierwszej ¢wierci XIX wieku, w zachodniej pierzei
Rynku. Siedziba ratusza, modernizowana pod koniec XIX wieku i w 1934 roku (Akta Policji
Budowlanej, Markt 3-5) miescita sie tu do 1926 roku. Rownolegle odbudowywano zniszczone
pozarem domy i wznoszono nowe, przy gtdwnych drogach wylotowych, po zewnetrznej stronie
muréw obronnych. Wedltug przekazow zrédtowych w miescie, w 1849 roku, znajdowato sie juz 412
domow, a w 1865 roku 467 domow (Berghaus, s.668).

2.6. ROZWOJ MIASTA W 2 POLOWIE XIX WIEKU | NA POCZ ATKU WIEKU XX.

Znacznie wiekszg dynamike rozwoju miasta zapoczatkowata budowa kolei zelaznej, otwarte]
na trasie Szczecin — Bialogard — Koszalin w 1859 roku. W ostatniej éwierci XIX wieku potgczenia
kolejowe rozbudowano, tworzac w Bialogardzie, wezet kolejowy znaczacy w skali Pomorza.
W 1878 roku wybudowano linie Biatlogard — Szczecinek, a w 1905 roku poprowadzono linie
waskotorowg z Biatlogardu do Bobolic (Chlebowsky, s.120). Kolej poprowadzono po potudniowo -
zachodniej stronie miasta, dworzec Kkolejowy 2z towarzyszacymi budynkami usytuowano
w znacznym oddaleniu od centrum, po jego potnocno - zachodniej stronie.

Uruchomienie nowoczesnego transportu przyczynito sie do rozwoju przemystu, a to z kolei
zaowocowalo wzrostem liczby ludnosci i budownictwa mieszkaniowego i instytucjonalnego.
W ciggu 2 potowy XIX wieku powstato kilkanascie réznego typu fabryk, matych zaktadéw
rzemies$lniczych i przetwérczych. Rozwingt sie zwlaszcza przemyst drzewny. Powstata fabryka
parkietow i kilka tartakéw. W 1865 roku otwarto fabryke papy dachowej na potrzeby rynku
lokalnego oraz przetwornie wapna. Dzialaly tez odlewnie zelaza i fabryki maszyn. W 1875 roku
uruchomiono fabryke maszyn i sprzetu rolniczego. Rozwingt sie przemyst przetwdrczo rolny.
Rozbudowano miyny, gorzelnie i browary. Wybudowano mleczarnie, roszarnie Inu, suszarnie
nasion lesnych. Nadal funkcjonowaly tradycyjne galezie rzemiosta takie jak garbarnie. Nadal tez
spora czes¢ ludnosci utrzymywata sie z rolnictwa (Berghaus, s.686, Chlebowsky, s.121).

W omawianym okresie nastapit gwattowny wzrost ludnosci Biatogardu, ktérych liczba w 1852
roku wynosita 3854 osoby, a w 1880 roku juz 7868 o0s6b (Klaus, s.145). Stalo sie to przyczyng
ostrego kryzysu mieszkaniowego, utrzymujacego sie do okresu miedzywojennego. U progu
rozwoju nowej zabudowy Biatogardu, datowanego na lata kadencji burmistrza Kleista 1872-1884,
zabudowa przedmiesc¢ byla zdziesigtkowana przez pozary, chaotyczna i przestarzata. Stare Miasto
bylo maksymalnie przeludnione. Zabudowane byly wszystkie kwartaly lgcznie z uliczkg przy
murach obronnych, ktére nadal otaczaly obszar Starowki (Klemz, s. 97).

Wielkie zageszczenie zabudowy, brak kanalizacji, przyczynialy sie do szybkiego
rozprzestrzeniania sie choréb zakaznych, odnotowanych w zrédtach w 1853 i w 1866 roku.
W 1853 roku na epidemie cholery zmarto 240 0sOb, a podczas drugiej zarazy zmarto 288 osoéb.
Wielu mieszkancow wyjechato wtedy z miasta. Wtadze miejskie doszty wowczas do wniosku, ze
czesciowa przyczyna tzw. morowego powietrza, spowodowana jest istnieniem muréw obronnych,
ktére postanowiono rozebra¢. Do prac przystgpiono w 1866 roku, kiedy rozebrano odcinki po
pétnocnej i zachodniej stronie miasta. Cegty sprzedano, a ich czes¢ uzyto do budowy nawierzchni
ulic.

Stare Miasto.

Poszerzenie obszaru Starego Miasta nastgpito po czesciowym rozebraniu muréw, to jest po
1866 roku. Wtedy teren dawnej fosy i watdw wigczono pod zabudowe, wytyczajac kilka kwartatow
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po potudniowo wschodniej stronie miasta i kilka po stronie pétnocnej. Poprzez nawigzanie do linii
przebiegu muréw w polozeniu ulicy Kosciuszki i Batalionow Chiopskich, uzyskano efekt
powigkszenia terenu Starowki, zwtaszcza po stronie potudniowej i wschodniej.

Substancja istniejgcej zabudowy byla przestarzata, nienadajaca sie do rozbuddéw
i modernizacji. Zabudowe Staréwki modernizowano wiec na zasadzie wymiany substancji, czyli
rozbierania starych domow w konstrukcji szkieletowej i budowania na ich miejscu howych doméw,
juz przewaznie ceglanych i tynkowanych w formie dwukondygnacyjnych kamieniczek
Z pomieszczeniami handlowymi na poziomie parterbw. W 1866 roku w miescie dzialalo 25
placéwek handlowych, a ich liczba stale sie powiekszata (Lukomski, s. 123) ).

Ze starszych budowli z XVIII stulecia pozostaly nieliczne obiekty. W potudniowej pierzei
rynku stata apteka Pod Czarnym Orlem, bedaca najstarszym budynkiem w Biatogardzie. Przy
rynku stat tez hotel Wolters zbudowany w 1556 roku przez landwdéjta z Gryfic Fleminga. Jednym ze
starszych domow w tym rejonie byt réwniez dom komendanta wybudowany w 1724 roku. Dom ten
przebudowany w 1754 roku, rozebrano w 1928 roku. W latach dziewiecdziesigtych XIX wieku
rozebrano réwniez szpital sw. Ducha, a na jego miejscu wybudowano kamienno ceglany gmach
szkoly podstawowej. Pojedyncze domy i magazyny w konstrukcji ryglowej staly przy ulicy
Spichrzowej i w innych rejonach miasta (Molzahn, s.93)

Pod koniec lat osiemdziesigtych XIX wieku w obreb Staréwki wilaczono réwniez teren
dawnych mokradet, lezacych pomiedzy pdéinocnym brzegiem Lisnicy a ulicg Grunwaldzka,
ograniczony od wschodu i zachodu uliczkami stanowigcymi przedtuzenie ulic z terenu Starego
Miasta. Teren ten przeznaczono na park miejski, przy czym tuz przy ulicy Grunwaldzkiej
postawiono pierwsze reprezentacyjne gmachy w Biatogardzie: gimnazjum wybudowane w latach
1872-1875, szkote przygotowawcza oraz Kleist Retzow Stift z 1895 roku, fundacje starosty
Jurgena Kleista Retzowa, ktéry petnigc funkcje landrata powiatu Biatogard, kilka lat mieszkat w
Biatlogardzie wraz z rodzing, najpierw w domu przy ulicy Wojska Polskiego 1, nastepnie w nowej
siedzibie landrata, zbudowanej okoto 1890 roku, przy ulicy Grunwaldzkiej. Dwadziescia lat pdzniej,
przy ulicy Grunwaldzkiej, a nastepnie Dworcowej potozono bruk, a stojace tam lampy gazowe
wymieniono na elektryczne.

Przedmiescie Karliriskie

Przebudowa Przedmiescia Karlinskiego wigzata sie z lokalizacjg linii kolejowej i dworca,
ktory wybudowano w latach 1857-1860, sytuujac go na osi nowo wytyczonej ulicy Dworcowe;j.
Ulica ta zamkneta od po6tnocy teren dawnego przedmiescia, ktdre w tym czasie praktycznie juz nie
istniato, spalone pozarem w 1852 i 1857 roku, kiedy sptonety stodoty przy ul. Kolobrzeskiej. W
latach szescdziesigtych i siedemdziesigtych XIX wieku teren przedmiescia catkowicie
przeorganizowano dzielac jego obszar nowg siatkg ulic: czterech ditugich rownolegtych do toréw
kolejowych, opartych o droge prowadzaca w kierunku Karlina (ul. Wojska Polskiego) i czterech
krétkich uliczek opartych o nowg droge prowadzacg do Koszalina (wybudowang po 1841 roku).
Droge te (ob. ul. 1-Maja) potaczono z kolei ze starym traktem koszalifskim (ob. ul. Zwyciestwa)
ulica réwnoleglg do nurtu Lisnicy plynacej po poinocnej stronie Starego Miasta (ob. ul.
Grunwaldzka).

Obszar zawarty pomiedzy ul. 1-Maja, a ul. Wojska Polskiego przeznaczono pod zabudowe
przemystowo gospodarczg i mieszkaniowa. Gléwng arterig pozostata ulica Wojska Polskiego,
obudowana w obu pierzejach okazatymi kamienicami wznoszonymi tu od czwartej ¢wierci XIX
wieku do | Wojny Swiatowej. Podobna zabudowa powstata przy ulicy: Wybickiego (obecnie nie
zachowana), Lelewela i Lipowej. Tereny w bezposrednim sasiedztwie dworca zarezerwowano pod
budownictwo przemystowe, natomiast na obszarze pomiedzy ul. Dworcowa, Grunwaldzkg
i 1-Maja, pozostawiono tradycyjng zabudowe stodot, przeznaczajac czes¢ terenu na potrzeby
biatlogardzkiego garnizonu.

Na poczatku XX wieku uregulowano roéwniez bieg Parsety i wykopano Kanat Ulgi, taczacy
Parsete z Lisnicg po wschodniej stronie miasta. Wtedy rowniez wiasciciel mtyna wodnego przy
dawnej bramie Karlinskiej, Ferdinando Bellin sfinansowat regulacje koryta Lisnicy.

Przedmiescie Koszalirskie.

Na terenie tego przedmiescia zmiany planu byly minimalne i dotyczyly jedynie obszaru
przyleglego do muréw Starego Miasta. Bez zmian pozostawiono przebieg starego traktu
z Potczyna do Koszalina (ul. Pitsudskiego) i cztery odchodzace od tego traktu na wschaod uliczki.
Wymieniono natomiast zabudowe ulicy Pitsudskiego, stawiajgc tu, podobnie jak przy ulicy Wojska
Polskiego, dwa ciggi kamienic
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o dwu i trzech kondygnacjach. Przy bocznych uliczkach pozostawiono zabudowe tradycyjna:
parterowe domy z obdrkami i magazynami w péinocnej czesci przedmiescia i ciggi stodot przy
uliczkach w czesci potudniowej. Z budowy stodoét zrezygnowano po 1866 roku, po pozarze, ktory
strawit wiekszg ich cze$¢. Resztki tego typu obiektow, przy obecnej ulicy Zapolskiej i Skiodowskiej,
rozebrano dopiero na poczatku XX wieku, zastepujac je domami mieszkalnymi.

Wzqdrze zamkowe.

Wzgérze Zamkowe uzytkowano w sposéb tradycyjny. Zlikwidowany tu zostat jednak
barokowy ogrdd, na ktérego miejscu okoto 1880 roku zaczeto budowaé domy mieszczanskie,
kontynuujac te zabudowe na poczatku XX wieku.

Poczatek XX wieku zaznaczyt sie w rozwoju zabudowy mieszkalnej na terenie calego
miasta licznymi realizacjami domow jednorodzinnych — typu willi i doméw wielorodzinnych
o0 architekturze opracowanej odmiennie niz kamienice z konca XIX wieku. Przykladem moga by¢ tu
kamienice z ulicy NMP i domy z ulicy Staromiejskiej z lat 1905, 1906. W tamtym okresie, jak na to
wskazujg Akta Policji Budowlanej, w Biatogardzie dziatatlo wielu miejscowych budowniczych, m.in.
Z rodziny Utechow, z ktérej to rodziny wywodzit sie znany niemiecki rzezbiarz. Ogélem liczba
budynkéw mieszkalnych w Bialogardzie w 1905 roku wynosita 673 - domy jednorodzinne,
wielorodzinne i budowle uzytecznosci publiczne;.

Budowle uzytecznosci publicznej.

XIX wiek byt okresem rozwoju szkolnictwa, sadownictwa, poczty, bankowosci i innego
rodzaju instytucji, co wigzatlo sie z powstawaniem osobnych gmachdéw, bedacych siedzibami
tychze instytucji. Do tradycyjnych budowli uzytku publicznego, takich jak kosciot, ratusz, szkota
miejska czy mury obronne, poczawszy od 2 potowy XIX wieku zaczely przybywac¢ nowe gmachy.

W okresie przed wybuchem | wojny Swiatowej, tak jak w Sredniowieczu, w miescie
znajdowalty sie trzy koscioty: fara Mariacka, kosciotsw. Jerzego i koscidtsw. Piotra. Wszystkie byty
w XIX wieku remontowane. Najwieksze zakresy prac przeprowadzono przy kaplicy $w. Jerzego,
ktérg w latach 1870 — 1910 przebudowano w formach neogotyckich na kosciét pod tym samym
wezwaniem.

Z murow obronnych, po rozbiérkach przeprowadzonych w latach 1866- 1868, pozostaty
niewielkie fragmenty po stronie potudniowej i wschodniej tacznie z Bramg Wysoka. Mury pozostaty
tylko w miejscach, gdzie byly oparciem dla dostawionych tu wcze$niej doméw mieszkalnych.

Ratusz miescit sie nadal w kamieniczce wybudowanej w 1847 roku. Rynek natomiast, po
rozebraniu starego ratusza, zmienit powoli swéj charakter placu targowego na reprezentacyjny
plac miejski, gdzie w 1898 roku ustawiono pomnik poswiecony cesarzowi Wilhelmowi I. Oprécz
siedziby wiadz miejskich, w Bialogardzie miescita sie réwniez siedziba wiladz powiatowych.
Poczatkowo byto to tylko mieszkanie landrata. Pod koniec XIX wieku w poblizu skrzyzowania ulicy
Grunwaldzkiej i 1-Maja zbudowano osobny budynek starostwa, a w 1903 roku w niewielkigj
odlegtosci od tego ostatniego zbudowano wrecz rezydencje starostwa, ztozong z siedziby urzedu
i reprezentacyjnego mieszkania starosty.

W drugiej potowie XIX wieku w Bialogardzie rozwinelo sie znacznie szkolnictwo, w $slad za
tym powstato kilka nowych siedzib szkolnych. W 1863 roku otwarto srednig szkote zenska, ktorg w
1872 roku przemianowano na gimnazjum humanistyczne. W 1868 roku otwarto progimnazjum, a w
latach 18721875, przy ul. Grunwaldzkiej zbudowano gmach gimnazjum. W 1876 roku, na terenie
Starego Miasta przy dawnej ulicy Szpitalnej (Hospitalgasse- obecnie ul. Lindego), na miejscu
rozebranego szpitala sw. Ducha, postawiono nowy okazaty gmach miejskiej szkoty podstawowej
(istniejacej od XVI wieku). W 1888 roku utworzono szkote zawodowg. W latach osiemdziesigtych
XIX wieku powstata szkota przygotowawcza przy ulicy Grunwaldzkiej. W miescie dziatata rowniez
szkota handlowa prowadzona przez Zwigzek Handlowy, ktéry wyksztalcit sie z dawnej spoétdzielni
w 1875 roku. Szkote otworzono w 1908 roku.

Opieka zdrowotna, w omawianym okresie nie ulegta zasadniczej zmianie. Funkcje szpitala
p.w sw. Ducha, petit przez diugi czas budynek przy dawnej ulicy Szpitalnej (obecnie Lindego) na
terenie Starego Miasta. Budynek ten rozebrano w 1876 roku wznoszac trzynascie lat wczesniej
nowy lazaret, ktory usytuowano daleko poza miastem przy ulicy Kotobrzeskiej, nieopodal
cmentarza komunalnego, ktéry zalozono tu prawdopodobnie pod koniec XVIII wieku, po
zlikwidowaniu pochowkoéw w sasiedztwie fary miejskiej. W 1867 roku w lazarecie przyjeto 89
chorych.

Zblizong funkcje, opieki nad chorymi i starymi ludzmi badz nad sierotami, petnity placéwki
opiekuncze, zazwyczaj fundacje osoOb lub instytucji. Najstarszymi tego typu placéwkami byta,
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wspomniana wyzej, fundacja i szpital sw. Ducha oraz fundacja sw. Gertrudy, usytuowana na
przedmiesciu wschodnim, przy ulicy Aldony. W 1897 roku miato miejsce uroczyste otwarcie domu
opieki fundacji Kleista Retzowa przy ulicy Grunwaldzkiej (Paschke, s.98-105, Kranken Helil, s.20).

W sposoOb zasadniczy zmienito sie w XIX wieku funkcjonowanie poczty, ktéra w latach 1815-
1825 dziatata w Biatogardzie jako straznica pocztowa z siecig telegraficzng uruchomiong w 1866
roku. W 1876 roku otwarto urzad pocztowy Il klasy, budujgc wkrotce potem okazaly gmach
pocztowy przy ulicy Wojska Polskiego. W 1890 roku uruchomiono osobny wojskowy urzad
pocztowy. W 1896 roku powstat Miejski Urzad Telegraficzny (Lukomski, s. 127).

Instytucja, ktéra wywarta najwiekszy wptyw na rozwdéj miasta byto wojsko, zakwaterowane w
Bialogardzie od poczatku XVIII wieku. W potowie XIX wieku w Bialogardzie stacjonowato 360
zotnierzy. Przez caly XVIII i potowe XIX wieku Zotnierze mieszkali na kwaterach prywatnych.
Pierwsze koszary zaczeto budowa¢ w 1885 przy ul. Kotobrzeskiej, za cmentarzem komunalnym.
Koszary powstaly na potrzeby Il Regimentu Pierwszej Pomorskiej Artylerii Polowej. W zespole
koszarowym znajdowata sie kaplica, lazaret i kasyno. Prace przy budowie gtdbwnego zespotu przy
ulicy Kotobrzeskiej trwaly do 1902 roku. Réwnoczes$nie w miescie powstaly jeszcze dwa mniejsze
zespoty zabudowy wojskowej. Pierwszy ulokowany w okolicy dworca kolejowego przy ulicy 1-Maja,
drugi, przy ulicy Pofczynskiej z placem ¢wiczen wojskowych. Ponadto do wojska nalezat magazyn
usytuowany w sasiedztwie kosciota sw. Piotra (Chmielewska, s. 223)

Budowle przemystowe i komunalne.

Pod koniec XIX wieku w miescie powstalo kilka obiektow zwigzanych z przemystem
przetworstwa rolnego o okreslonych formach architektonicznych. W latach 1892- 1893, w poblizu
Parsety po potudniowo - wschodniej stronie miasta zbudowano zesp6t rzezni miejskiej. W latach
1896-1898 zbudowano gazownie Miejska, w Slad za czym miasto otrzymato oswietlenie lampami
gazowymi, w ilosci 113 lamp palgcych sie wieczorem i 13 lamp palacych sie nocg. Dwa lata
pozniej w Biatlogardzie wybudowano centrale elektryczna, uruchamiajgc w okresie 1912 - 13 siec
elektryczna, co miato duze znaczenie dla rozwoju przemystu, pozwolito bowiem na wprowadzenie
maszyn elektrycznych, a takze na zmiane oswietlenia ulic. W 1906 roku zbudowano betonowy
most na Lisnicy (Chlebowsky, s.121.)

2.7. ROZWOJ MIASTA W OKRESIE MI EDZYWOJENNYM (1918-1945).

Pierwsza Wojna Swiatowa i wybuchty po jej zakonczeniu kryzys $wiatowy, zahamowaly na
kilka lat rozwdj miasta. Miedzy innymi dlatego nie zostat zrealizowany w catosci plan rozbudowy
Biatogardu opracowany juz w 1910 roku. Pod rozbudowe mieszkaniowg wtaczono wéwczas tzw.
taki Debczynskie, potozone po pdinocno - wschodniej stronie miasta na wschoéd od ulicy
Zwyciestwa. Na rozpoczecie budowy doméw w tym rejonie miasta, z uwagi na kryzys, trzeba byto
poczekac jeszcze kilka lat.

Tuz po wojnie sytuacja demograficzna i mieszkaniowa w miescie osiggneta stan
katastrofalny. Liczba mieszkahcow wynoszgca w 1914 roku 9 260 o0soOb, dziesie¢ lat po wojnie
wzrosta do 13 545 0so6b (w czasie | wojny swiatowej zgineto 315 mieszkancow Biatogardu). Stato
sie tak gtdwnie poprzez migracje ludnosci niemieckiej z terendw Wielkopolski, ktéra po 1918 roku
odzyskata niepodlegtos¢ oraz migracje ludnosci z krajow nadbaityckich ogarnietych komunistyczng
rewolucja. Pod wzgledem przeludnienia Biatogard zajmowat trzecie miejsce w Niemczech.
Tymczasem w okresie wojny wybudowano tu tylko 35 mieszkan. Ponadto wedtug opisow
Nohsego, warunki mieszkaniowe w miescie byly tragiczne. Na obszarze Starego Miasta stalo 235
domow, a w kazdym mieszkato srednio po 12 osdb. Czes¢ domow na obrzezach miasta byla
ponadto w ztym stanie technicznym. W oficynach byly chlewy, odchody skiadano na dziedzirhcach.
Duzo domow, gtéwnie przy Rynku, majgc ponad stuletnia metryke, kwalifikowato sie do
gruntownych remontoéw. Przed 1914 rokiem w Biatogardzie byto 2 315 mieszkan.

Ozywienie w rozwoju budownictwa nastgpito od 1923 roku, m.in. dzieki burmistrzowi Muke,
ktéry popierat inicjatywy budowlane. Powstale spotdzielnie budownictwa mieszkaniowego
rozpoczely realizacje domoéw prywatnych, spoétdzielczych i socjalnych. W okresie od 1919 do 1928
roku w Biatogardzie wybudowano ogoétem 721 mieszkan. W tym: 52 mieszkania cztero i wiecej
pokojowe, 158 mieszkan trzypokojowych, 24 mieszkania dwupokojowe, 118 domdw
jednorodzinnych wielopokojowych, 261 doméw jednorodzinnych dwupokojowych. Przy Szosie
Polfczynskiej, przy obecnych ulicach: Podlaskiej, Lesnej i Stryjskiej, zaplanowano budowe 36
jednorodzinnych domoéw, z ktérych 9 zbudowano w 1923 roku, a pozostate w latach p6zniejszych.
Pod koniec 1928 roku ukonczono budowe domu z 32 mieszkaniami. W poblizu elektrowni
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biatlogardzkiej zrealizowano osiedle przeznaczone dla urzednikéw zakfadu.

Pod wolnostojgce domy prywatne przeznaczono teren pomiedzy ulicg 1-Maja i ul. Dgbrow-
szczakdw. Socjalne budownictwo wielorodzinne ulokowano przy ulicy Potczynskiej, gdzie powstato
niewielkie, zwarte osiedle tanich domkéw i znacznie wieksze przy ulicy Zwyciestwa (d. Kosliner
Str.). Domy budowano wedtug specjalnie opracowanego projektu oszczednosciowego, ktéremu
patronowat dyrektor Petri. Na pamiagtke dziatalnosci Petriego jedng z ulic Bialogardu nazwano jego
imieniem ,August Petri - Allee. W styczniu 1929 roku w miescie byto 3783 mieszkania.

Jednoczesnie na terenie nowych dzielnic powstato kilka gmachow uzytecznosci publicznej.
W 1921 roku gmina katolicka, funkcjonujaca w miescie od potowy XIX wieku (zasilali ja gtdwnie
stacjonujacy w miescie zotnierze), zbudowata niewielki kosciot razem z plebanig przy ulicy
Dabrow-szczakéw. W miescie istniata rowniez synagoga (na rogu ulicy Koscielnej i Kosciuszki),
zniszczona w czasie ,Nocy Krysztatlowej, w 1938 roku oraz kaplice baptystow i metodystow. Te
ostatnie miescity sie w domach prywatnych. W 1928 roku powstat gmach nowej szkoty
podstawowej ,Hindenburg Schule”, usytuowany przy ulicy Dabrowszczakéw (ob. Zespét Szkot
Zawodowych). W 1927 roku wybudowano Szpital Powiatowy przy ulicy Szpitalnej, a w latach 1934-
1935 przy ulicy Chopina wybudowano nowy szpital wojskowy obstugujacy dwa nowe zespoty
koszar, zbudowane w tym samym czasie przy ulicy Zwyciestwa (1936 rok) i przy ulicy Polczynskiej
(1934 rok). W powigzaniu z wojskiem w miescie powstat jeszcze jeden obiekt, a mianowicie dom
oficera przy ulicy Mickiewicza (obecnie Urzad Skarbowy) oraz domy mieszkalne na potrzeby
wojska. Przy ulicy 1-Maja, na miejscu dawnych magazynéw wojskowych wybudowano urzad
finansowy. W 1929 roku przebudowano dworzec i przeksztalcono jego otoczenie, zaktadajac przed
fasadg okazaly plac. W poblizu dworca zbudowano okazaty dom dla pracownikow kolei.

Rozbudowaty sie instytucje opiekuncze. Na przedmiesciu Kotobrzeskim powstat dom opieki
.Lommersche Trinkerrettungshaus Johannishaus”, a na przedmiesciu Koszalinskim zbudowano
zespot opiekunczy ,Maria Marta-Haus”.

Zabudowa Starego Miasta nie ulegta w tamtym czasie zbyt istotnym przeksztatceniom.
W latach dwudziestych, za burmistrza Muke, rozbudowano park na zapleczu gimnazjum, stawiajgc
tam m.in. pomnik w formie kolumny zwienczonej orlem. W 1925 roku, na miejscu dawnej szkoty
sredniej zenskiej powstato liceum. W 1923 roku, na rogu poétnocnej pierzei Rynku wyburzono
stojace tam domy i na ich miejscu rozpoczeto budowe nowego, okazatego ratusza, ktdrego
otwarcie nastgpito w 1926 roku. W rok po rozpoczeciu budowy ratusza, na rynku zdemontowano
pomnik cesarza, a ha jego miejscu postawiono pomnik poswiecony pamieci polegtych w | wojnie
Swiatowej. W tym samym czasie wyremontowano Brame Wysokg i otworzono w niej Muzeum
Regionalne. W koncu 1929 roku zaczeto budowe nowoczesnego domu towarowego i przebudowe
dworca kolejowego.

W okresie miedzywojennym dokonczono podjete wczesniej (w 1906 roku) prace
wodociggowe i kanalizacyjne. Centralne ujecie wody powstato w 1921 roku, wtedy powstata wieza
cisnien. Do 1927 roku zakonczono kanalizowanie miasta. Dzigki tym pracom w sposob znaczacy
poprawity sie warunki mieszkaniowe.

W latach 1934-1936 nieopodal szpitala wojskowego, przy ulicy Moniuszki wybudowano
olbrzymi obiekt sportowy ze stadionem i basenami oraz parkiem.

Przed Il wojna swiatowg w miescie byto 16 zaktadéw przemystowych.

2.8. OKRES PO 1945 ROKU.

4 marca 1945 roku wojska sowieckie bez wiekszego oporu wkroczyly do Biatogardu.
Zabudowa miasta, w przeciwienstwie do zniszczonego niemal calkowicie Kotobrzegu, ocalata
w calosci. Szacuje sie wprawdzie, ze zniszczenia mogly siega¢ 10%, przy czym powstaty one
bardziej w wyniku dewastacji, niz ostrzalu artyleryjskiego. W $lad za wojskiem do Biatogardu
zaczeli naptywac polscy osadnicy, ktorzy juz w marcu utworzyli tu Zarzad Miejski.

Przez pierwsze miesigce po zakohczeniu wojny miastem zarzadzala komendantura
radziecka. Rosjanie przejeli trzy kompleksy koszar (przy ul. Kotobrzeskiej, przy Polczynskiej i przy
ul. Zwyciestwa) plac ¢éwiczen przy drodze do Karlina, strzelnice przy ulicy Kotobrzeskiej, szpital
przy ul. Chopina i kasyno oficerskie przy ul. Mickiewicza. Zajeli rowniez kilkadziesigt domow
mieszkalnych. Z czasem kompetencje zarzgdu miastem przejely wtadze polskie, natomiast w
obiektach koszarowych pozostaly wojska rosyjskie zajmujgc je do 1992 roku. Wkrotce po
zakonczeniu wojny, z inicjatywy wiadz polskich rozpoczeto porzadkowanie i zabezpieczanie mienia
komunalnego. Rozbierano uszkodzone budynki, usuwano gruzy. Wykonywano tez niewielkie
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zakresy prac remontowych. Domami w miescie zarzadzat Zarzad Nieruchomosci Miejskich. Do
1950 roku wyremontowano 235 mieszkan oraz naprawiono okoto 100 dachéw. W tamtym okresie
nie budowano Zzadnych mieszkan, natomiast sukcesywnie rozbierano stare domy mieszkalne
i gospodarcze, w pierwszej kolejnosci te, ktdre wzniesione byly w konstrukcji szkieletowej. W ten
sposOb w okresie od 1945 do 1950 roku ubyto 140 mieszkan, a w 1950 roku zakwalifikowano do
rozbiorki 35 domow. Rozbiorki i gruntowne przebudowy starych doméw trwajg do dnia
dzisiejszego.

Najwiecej domow rozebrano na terenie Starego Miasta oraz w potnocnej pierzei ulicy Wojska
Polskiego. Wedlug Sprawozdania z dzialalnosci MRN za 1955 rok, w catym miescie miato
znajdowac sie 1141 budynkéw mieszkalnych. Z tego:

* 21 domow miato pochodzi¢ sprzed 1800 roku (nie pozostat ani jeden taki dom),
* 246 budynkdw pochodzito z lat 1800-1900,

* 786 budynkoéw miato pochodzi¢ z lat 1901-1930,

* 69 budynkéw z lat 1931-1945.

Z o0golnegj liczby 1 141 domow, 982 budynki byly murowane z cegly, a 159 w konstrukciji
szkieletowej. 530 domow bylo budynkami parterowymi, dwa budynki trzypietrowe, 9 budynkow
wyzszych niz trzypietrowe, a reszta to domy jednopietrowe.

W dawnych gmachach uzytecznosci publicznej sytuowano na ogét podobne funkcje, np.
w dawnych gmachach instytucji opiekunczych umieszczano Domy Opieki Spotecznej, w dawnych
szkotach polskie placéwki oswiatowe. W kilku przypadkach nastgpita zmiana funkcji, np. w dawnej
siedzibie wladz powiatowych umieszczono Urzad Miejski, a w dawnej fundacji Kleista Retzowa
umieszczono Dom Kultury. Otwarto przedwojenne kina: ,Kapitol” i ,Baltyk”, przy czym to pierwsze
zostalo pozniej rozebrane. Wiosng 1946 roku uruchomiono stadion, zaktadajgc przy nim Klub
Sportowy ,Unia”.

Réwnoczesnie remontowano budynki przemystowe i uzytecznosci publicznej. Po 1945 roku
uruchomiono np. 12 dawnych zaktadow przemystowych, w tym Elektrownie, Fabryke Klepek
Posadzkowych, garbarnie, roszarnie, rzeznie miejska, mleczarnie itp.

W latach 1952 i 1953 dokonano zmian nazw ulic, zamalowujac jednoczesnie niemieckie
napisy i reklamy na elewacjach doméw. W ciggu kilku nastepnych lat nadal usuwano gruzy
z rozbieranych budynkoéw. Odzyskang cegte sprzedawano, lub uzywano jej do przebudowy ulic.
Np. w 1957 roku odgruzowano 9 placéw, wywieziono 3 226 m? gruzu i odzyskano 10 tys. sztuk
cegiet. Ulozono 91m biezgcych chodnikéw, przebrukowano 610 m2 ulic i wyremontowano 6
mostow.

W tym samym roku pojawity sie pierwsze inwestycje budowlane. Przy ulicy Grunwaldzkiej
rozpoczeto budowe 2 blokéw mieszkalnych oraz remont kina Kapitol. W 1958 roku rozpoczeto
budowe rurociggu wodnego z Debczyna do Biatlogardu. W 1958 roku wprowadzono zakaz hodowli
w obrebie miasta (na 41 ulicach) bydta rogatego, trzody chlewnej i zwierzat futerkowych.

W latach szescdziesigtych XX wieku uporzadkowano parki, skwery i ulice. W 1961 roku
miasto przekazato budynek przy ul. Grunwaldzkiej 51 dla panstwowego Domu Dziecka, a budynek
przy Zamkowej 6 dla Ligi Przyjaciot Zotnierza. W dalszym ciggu typowano do rozbiérek domy, tak
na terenie Starego Miasta, jaki i na przedmiesciach. Miejsca po rozbiérkach na terenie Starego
Miasta pozostajg do dzis nie zabudowane.

Kontynuowano budowe nowych budynkdw mieszkalnych poza terenem Starowki
i remontowano budowle uzytecznosci publicznej. W 1963 roku wybudowano 9 dalszych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i dwa domy indywidualne. W 1965 roku oddano do uzytku 5 blokéw
mieszkalnych (z 330 mieszkaniami), a spéitdzielnie mieszkaniowe wybudowaly 9 blokéw (361
mieszkan). W 1969 roku oddano jeszcze 1 blok mieszkalny dla 60 rodzin. W latach 1960-1970
powstato osiedle Chopina i Osiedle Kochanowskiego. W 1965 roku na osiedlu Chopina
wybudowano nowg szkote Tysigclecia.

W latach 1961-1964 przeprowadzono remont dawnego budynku Domu Towarowego na
Spétdzielczy Dom Handlowy. W 1964 roku zamknieto Zaktad Energetyczny przenoszac go do
Koszalina. W zespole zaczeto tworzy¢ filie warszawskich Zakladéw Radiowych ,Rawar”.
Wybudowano nowg masarnie i rozbudowano zaklady mleczarskie.

W latach siedemdziesigtych kontynuowano budowe wielorodzinnych doméw mieszkalnych.
Powstaje osiedle mieszkaniowe im. Nowotki (obecnie Lelewela) z 9 blokami mieszkalnymi.
Rozpoczeto budowe osiedla ,Kotobrzeskiego”, ktére ukohczono w latach 1980-1990. Przy ul.
Kochanowskiego wybudowano przedszkole.
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W 1972 roku uporzadkowano Lasek Miejski i otwarto tam Park Przyjazni. W 1976 roku
oddano do uzytku nowy wiadukt kolejowy.

Po 1989 roku Biatogard zaczety opuszczac jednostki Armii Radzieckiej. Kompleksy koszar
przy ul. Kotobrzeskiej, Zwyciestwa i Poiczynskiej przekazano Skarbowi Panstwa, za
posrednictwem Urzedu Rejonowego, a nastepnie wiekszos¢ obiektdw przekazano miastu
Z przeznaczeniem na mieszkania. Przejeto ogdtem 14 budynkéw mieszkalnych z 358 lokalami, 67
budynkoéw uzytkowych i 22 inne obiekty, w tym zespot szpitala przy ul. Chopina. W 1994 roku
przeprowadzono jego remont i rozpoczeto adaptacje koszar, w ktérych urzadzono 941 mieszkan.
Jeden budynek koszar adaptowano na szkole podstawowag nr 5, oddang do uzytku w 1998 roku.
W latach 1994-1998 wybudowano oczyszczalnie sSciekéw. Wtedy réwniez oswietlono nowe
osiedla, wybudowano chodniki, zatozono sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng, wybudowano
hydrofornie biologiczna, oczyszczalnie sciekéw, doprowadzono gaz do mieszkan. W 1996 roku
rozpoczeto remont dworca, prace zakonczono w 1997 roku.

Rownoczesnie w latach dziewieédziesigtych nadal rozbierano zabytkowe budowle, np. kino
Kapitol (rozebrane w 1992 roku) czy osiemnastowieczny budynek Zarzadu Domeny, postawiony w
1786 na miejscu sredniowiecznego zamku ksigzecego). W ramach prac ,porzadkowych, zakryto
tez asfaltem wiekszos¢ starych nawierzchni ulic, wybrukowanych granitowg kostka. W ostatnich
latach obserwuje sie réwniez znaczne przebudowy doméw jednorodzinnych i wymiane starej
stolarki okien na stolarke plastykowa.

Poczawszy od lat osiemdziesigtych XX wieku, w kilku kolejnych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta, planowano renowacje Starowki, remont budynku muzeum, prace
badawcze na Rynku, utworzenie muzeum i renowacje wszystkich zabytkowych budynkéw
w miescie. Wiele z tych zadan udato sie zrealizowa¢ w ostatnich pieciu latach XXI wieku.
Przebadano archeologicznie Stary Rynek odkrywajac relikty kilku faz dawnego ratusza, ktére po
zabezpieczeniu wyeksponowano, wykonano nowg nawierzchnie Rynku, utworzono Muzeum
w wyremontowanym gmachu dawnego Urzedu Miejskiego, wyremontowano kilka odcinkéw muréw
obronnych.

2.9. HISTORYCZNE NAZWY ULIC. (TAB.NR. 1)

l.p. Nazwa ulicy w 1937 r. Obecna nazwa ulicy
1. Adlerstrasse Lelewela

2. Ahornstrasse Podlaska

3. An der Binning Sobieskiego

4, An der Schidlitz Zygmunta Augusta

5. Arndtstrasse Poetow

6. August-Petri-Allee Chrobrego

7. Bahnhofstrasse Dworcowa

8. Baumstrasse Zautek Drzewny

9. Am Gansehals Mestwina

10. Am Hafergarten Bolestawa Smiatego

11. Am Kleinbahnhof Kolejowa

12. A m Leitznitzbach Nadbrzezna

13. Am Maria-Marta-Haus Chopina

14. | Am Rosenhof 8 Marca

15. Am Pulverschuppen nieistniejgca (przy ul. Gdanskiej)
16. Am Ellersoll nieistniejgca (przy ul. Gdanskiej)
17. Amtsdamm Ptowiecka

18. Birkenstrasse Lesna

19. Bismarckstrasse Drzymaly

20. Blucherstrasse Zamoyskiego

21. Bohmerstrasse Czeska

22. Brinkweg Gdynska
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23. Bruckenstrasse Chodkiewicza

24, Burgstrasse Zamkowa

25. Dienerstrasse Siemiradzkiego

26. Driftweg Kazimierza Wielkiego
27. Eisenbahnstrasse Borzymowskiego
28. Elsterweg nieistniejgca (przy ul. Gdanskiej)
29. Fabrikstrasse Chocimska

30. Farberstrasse Hoffmanowej

31. Friedrichstrasse Wojska Polskiego
32. Gartenstrasse Swietochowskiego
33. Georgenstrasse Swidwinska

34. Gerichtsstrasse Sadowa

35. Gertrudstrasse Aldony

36. Goethestrasse Mickiewicza

37. Gruner Weg Sienkiewicza

38. Hesenstrasse Curie Sklodowskiej
39. Heerstrasse Staromiejska

40. Hermann-Kohl-Strasse Magazynowa

41, Holzchensteig Przechodnia

42. Hindenburgstrasse 1 Maja

43. Im Grunen Winkel Piastow

44, Im Kurkenwerder Obotrytow

45. Jahnstrasse Pomorska

46. Jakobistrasse Zapolskiej

47. Jagerstrasse Kopernika

48. Karlstrasse Lindego

49. Kastanienallee Krakowska

50. Kleinbahnhof nie istniejaca

51. Kampenstrasse Klonowa

52. Kleiststrasse Batalionéw Chiopskich
53. Kirchstrasse Koscielna

54, Kolberger Abbau Kotobrzeska - czesé
55. Koppelweg Lutykow

56. Korlinerstrasse Kotobrzeska

57. Kosliner Abbau Zwyciestwa - czesé
58. Koslinerstrasse Zwyciestwa

59. Landkavelweg Wislana

60. Leitznitzpromenade Kosciuszki

61. Lindenstrasse Lipowa

62. Lonstrasse t okietka

63. Luisenstrasse Grunwaldzka

64. Lulfitzer Chausse Krélowej Jadwigi

65. Magazinstrasse Ludowa

66. Marienstrasse Najswietszej Marii Panny
67. Markt Plac Wolnosci

68. Memelstrasse Elblgska

69. Mauerstrasse Matejki

70. Neuendorf brak nazwy -$ciezka
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71. Pankninerstrasse Dabrowszczakoéw
72. Parkstrasse Sybirakow

73. Petristrasse Konopnickiej

74. Polziner Chaussee Szosa Potczynska
75. Polzinerstrasse Potczynska

76. Poststrasse Reymonta

77. Reuterstrasse Asnyka

78. Ritterstrasse Rycerska

79. Roonstrasse Stowackiego

80. Rostinerstrasse Szpitalna

81. Rudolf - Virchow - Strasse Nowowiejskiego
82. Saarstrasse Sw. Jerzego

83. Schillerstrasse Wyspianskiego
84. Schwarzer Weg Wazow

85. Schwedenstrasse Wybickiego - nieistniejgca
86. Stadtholz Ustronie Miejskie
87. Strillengang Krasinskiego

88. Torstrasse Grottgera

89. | Trieschmannstrasse Moniuszki

90. Uhlenburg droga do wsi - obecnie brak nazwy
91. Walllstrasse Batorego

92. Von Werderstrasse Kochanowskiego
93. Wiesenstrasse E. Raczynskiego
94. Wilhelmstrasse J. Pitsudskiego
95. Zimmerstrasse W. Sikorskiego

3. ZAGROZENIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO. ZASADY OCHRONY.
3.1. ZAGROZENIA DLA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Do czynnikéw bezposrednio zagrazajacych miejskiej zabudowie historycznej nalezg miedzy

innymi:

1)
2)

realizacja inwestycji kubaturowych nie uwzgledniajacych specyfiki lokalizacji w srodowisku
zdeterminowanym historyczng zabudowa, historyczng dyspozycjq terenu;

kontynuacja realizacji, utrwalanie obecnosci lub eksponowanie obiektdw, réwniez poprzez
zmiany  kolorystyczne, montaz  wieloptaszczyznowych  reklam, iluminacje itp.,
dysharmonizujacych - na terenach posiadajgcych historyczng strukture przestrzenng lub jej
elementy (obiekty dysharmonizujgce zostaty wymienione na terenach objetych serami ochrony
konserwatorskiej);

zmiana historycznych podziatéw parcelacyjnych i utrwalanie ich w przestrzeni w postaci
nowych ogrodzen, ptotéw, zagospodarowania terenu itp.;

stosowanie materiatow, form, technologii oraz kolorystyki nie dostosowanych do charakteru
i tradycji zabudowy historycznej przy remontach, adaptacjach i konserwacji obiektow
zabytkowych;

realizacja wielkowymiarowych wolnostojacych elementéw reklamowych, reklam sSwietinych
oraz niewlasciwych sposobdw iluminacii;

realizacja naziemnych form infrastruktury miejskiej (gazociagi, cieptociagi);

wprowadzanie nowych nasadzen, mogacych mie¢ wplyw na ograniczenie lub zmiany
w ekspozycji zabytku lub przeprowadzanie sanacji zieleni wysokiej;

wymiana nawierzchni historycznych ulic i placéw oraz przeprowadzanie korekt przekroju ulicy
-zmiany dotyczace szerokosci jezdni, chodnikéw, aranzacja parkingéw, zatok, nowych
rozwigzan komunikacyjnych — modernizacje skrzyzowan;

wprowadzanie nowych wydzielen fizycznych-ogrodzen, zywoptotow i usuwanie tradycyjnych
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elementéw zagospodarowania terenu.

3.2. ZASADY OCHRONY.

Zgodnie z art.19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania uwzglednia sie w szczegoélnosci ochrone:

« zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

« innych zabytkow nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw;

« parkow kulturowych. W opracowaniach o ktérych mowa ustala sie w zaleznosci od
potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniamiplanuograniczenia, zakazyinakazy, majgce na celu
ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdw.

W opracowaniu niniejszym, ktorego ustalenia stanowi¢ majg wnioski do wymienionych opracowan,

zaproponowano nastepujgace sposoby ochrony wartosci kulturowych z obszaru miasta Biatogard:

1) wskazano zbiér obiektow i obszaréw, ktére sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz
zaproponowano korekty juz dokonanych wpiséw. Zasady ich ochrony konserwatorskiej

w szczegolnosci dotycza:

a) koniecznosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na:
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich i budowlanych przy
zabytku i w jego otoczeniu oraz na prowadzenie badan architektonicznych,
konserwatorskich i archeologicznych,

b) koniecznosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podziaty |,
Zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania i przemieszczania zabytkéw,

¢) koniecznosci uzyskiwania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
podejmowanie jakichkolwiek innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji, zmiany wygladu zabytku.

2) wskazano obiekty i obszary, ktére ze wzgledu na szczegdlne w skali miasta walory
historyczne, artystyczne lub naukowe typowanych do wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Zasady ich ochrony konserwatorskiej powinny dotyczyc¢:

a) koniecznosci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi wszystkich dziatah remontowych,
adaptacyjnych na nowe funkcje, budowlanych i innych (w tym czasowych), mogacych mie¢
wplyw na zmiane stanu i wygladu obiektu

b) koniecznosci zachowania i konserwowania historycznej struktury budynku,

c) ograniczen inwestycyjnych w zakresie rozbudoéw, dobudéw i nadbudéw obiektow
historycznych oraz rozbidrek ich czesci bez opinii konserwatorskiej dopuszczajgcej takie
dziatanie ze wzgleddw technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej wartosci

d) ograniczeh inwestycyjnych w zakresie adaptacji parteréw, szczegodlnie zwigzanych ze
zmianami konstrukcyjnymi, zmianami w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do
budynku, schodéw zewnetrznych, zmian kolorystyki i montazu reklam i szyldéw
reklamowych

e) ograniczeh inwestycyjnych w zakresie adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdinie
zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii
dachéw, podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji nadbudéw, wielkogabarytowych
lukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotéw okien pofaciowych

3) wskazano zbior obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji zabytkow (pierwsza czesé
powierzonego zadania); Zasady ochrony obiektéw ewidencyjnych znajdujgcych sie na
terenach stref ochrony konserwatorskiej powinny dotyczyc¢:

a) koniecznosci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi dziatan budowlanych i innych
mogacych mie¢ wptyw na zmiane stanu i wygladu obiektu

b) koniecznosci zachowania we wiasciwym stanie technicznym i uzytkowym historycznej
struktury budynku

4) wskazano obszary, ktére nalezy obja¢ strefami ochrony konserwatorskiej oraz ustalono, poza
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celami ochrony stosowanymi na ich terenach, szczegdtowe wytyczne konserwatorskie dla tych
stref.

4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - definicje, cel e ochrony i formy realizacji
celéw.

1) Strefa A ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego - teren
objety Scistg ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy historyczny, czytelny ukfad
przestrzenny, wyrdzniajacy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztalttowanej struktury oraz wypetlniony oryginalng i mato przeksztatlcong zabudowg
historyczna.

Celami ochrony w strefie A sa;

a) zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu wraz
z dominantami,

b) zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,

c) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu ulic i placéw z zachowaniem ich przebiegu,
przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

d) utrzymanie i odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, na ktéry skfadajg sie: historyczne
podziaty parcelacyjne w postaci podziatow geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie,

€) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementow zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,

f) utrzymanie historycznej kompozycji obiektdw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

g) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakter
zabudowy sasiadujgcej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:

a) kompozycji urbanistycznej,

b) linii zabudowy,

¢) intensywnosci zabudowy,

d) podziatow parcelacyjnych,

e) form zabudowy - w tym: wysokosci budynkow, rodzaju dachow, proporcji i kompozycji
elewacji, uzytych materiatébw budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego, kolorystyki,

f) form zagospodarowania - w tym: elementdw malej architektury i zieleni towarzyszacej
zabudowie, uzytych materiatow, lokalizacji reklam,

g) innych ustalen ochrony débr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu
wpisanego do rejestru zabytkéw i uwzglednienia wytycznych konserwatorskich;

h) zapisobw planistycznych zawierajacych wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan
studialnych oraz wymogi uzgadniania przez Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw realizacji inwestycji.

2) Strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - teren objety
posrednig ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy czytelne, lecz nie dominujgce
historyczne zagospodarowanie, charakterystyczne w skali lokalnej; czesciowo wypetniony
oryginalng lub przeksztalcong zabudowa historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupetnieniami
nowg zabudowa.

Celami ochrony w strefie B jest utrzymanie wybranych elementow istniejacych oraz czesciowe
ograniczenie swobody ksztattowania elementéw nowych, a w szczegolnosci:
a) utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placéw,

b) utrzymanie historycznej zasady podziatléw parcelacyjnych,
¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,
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d) utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektow z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejacej,

e) zachowanie kompozycji ukfadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkow
i kontrolg dosadzen,

f) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy
sgsiadujacej.

Realizacja celow ochrony nastapi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:
a) kompozycji urbanistycznej,
b) linii zabudowy,
¢) intensywnosci zabudowy,
d) podziatow parcelacyjnych,
e) form zabudowy, w tym wysokosci budynkow, rodzajow dachéw, proporcji i kompozyciji
elewacji,
f) ograniczenia mozliwosci fragmentarycznych remontow elewaciji,

g) innych ustalen ochrony débr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu
wpisanego do rejestru zabytkéw i uwzglednienia wytycznych konserwatorskich;

h) zapisy planistyczne zawierajgce wymog uzgadniania przez Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow realizacji inwestycji dla wybranych obiektéw
(elementow krajobrazu), istotnych dla odbioru przestrzeni publicznej.

3) Strefa E ochrony ekspozycji — obszar widocznosci uktadéw zabudowy i dominant oraz
elementéw naturalnych. Teren objety ochrong konserwatorska, zapewniajacg ekspozycje
obszardw z okreslonych kierunkéw widokowych.

Celem ochrony strefy E jest utrzymanie i ochrona ekspozycji wskazanych wartosciowych
zespotow
i obiektow.

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne ograniczajgce lub wykluczajgce
realizacje kubaturowe, inzynierskie oraz nowe nasadzenia na wskazywanych terenach w zakresie:
a) kompozycji urbanistycznej,
b) form zabudowy, w tym wysokos$ci budynkow i innych obiektow w tym inzynierskich,
c) inne ustalenia ochrony débr kultury oraz zobowigzania publicznoprawne Miasta
uwzgledniajgce wytyczne konserwatorskie;

d) zapisy planistyczne zawierajagce wymoOg uzgadniania przez Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw realizacji inwestycji dla wybranych obiektéw
(elementow krajobrazu), istotnych dla odbioru przestrzeni publicznej.

4) Strefa K ochrony krajobrazu - teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy
historycznie uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegdélnosci zieleh o wartosciach
przyrodniczych wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie
uksztattowania i ustalonych elementéw oraz ograniczenie swobody przeksztalcen obszaru.

Celami ochrony strefy K sa;
a) zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni,

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

C) utrzymanie istniejgcej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupetniajacych
elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu,

d) utrzymanie zasadniczego ukiadu ulic, placéw, ciggéw pieszych i alejek.

Realizacja celéw ochrony nastgpi poprzez zapisy planistyczne w zakresie ustalenia:
a) kompozycji urbanistycznej,
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b) zasad lokalizacji zabudowy,
c¢) form zabudowy i elementéw zagospodarowania,
d) zasad gospodarowania terenami zieleni.

Zatozenia ogrodowo-parkowe i obszary zieleni, tworzace integralne zespoly z zabudowg
zabytkowg zostaly ujete w dwdch zestawieniach tabelarycznych dotyczacych cmentarzy i zatozeh
zabytkowo-parkowych w rozdziale IV pkt 7. ZESPOLY ZIELENI W MIESCIE. Dla wyr6znionych
obiektow i zespotdw zieleni zabytkowej wyznaczono strefy K ochrony krajobrazu, a uktady zatozen
powigzane z zabudowa historyczng wigczono w granice strefy B ochrony konserwatorskiej.
Wartosciami chronionymi w krajobrazie miejskim Biatogardu sg wartosci przyrodnicze i elementy
zagospodarowania srodowiska naturalnego takie jak: uktad hydrograficzny rzeki Parsety i Lesnicy
wraz z uksztattowaniem terenu, wartosci przyrodniczo-kulturowe, jako elementy srodowiska
powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka - Wzgérze Zamkowe, cmentarze, zatozenia ogrodowo-
parkowe, arboretum przy Nadlesnictwie Biatlogard oraz zespoty zieleni przy obiektach sportowo-
rekreacyjnych. Wartosci kulturowe, jako uklady urbanistyczne i zespoly zabudowy historycznej
wraz z towarzyszacq im zielenig: cmentarze przykoscielne, zespoly szpitalne, opiekuncze oraz
uktady zadrzewieh przyulicznych.

Strefy ochrony archeologicznej W I, W Il i W Il oraz zakres ochrony stosowany na ich
terenach zostaty omowione w odrebnym rozdziale pt: KRAJOBRAZ ARCHEOLOGICZNY.

5. STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA. JEDNOSTKI URBANIS TYCZNO -
KONSERWATORSKIE.

5.1. CHRONOLOGICZNY PODZIAL ZABUDOWY | ZAGOSPODAROW ANIA.

W planie miasta Biatogardu, pod wzgledem chronologicznym wyodrebni¢ mozna trzy
jednostki urbanistyczne, przy czym jednostke trzecig, z uwagi na rozproszenie zabudowy mozna
podzieli¢ na cztery mniejsze podjednostki. Sg to:

1) obszar Starego Miasta wraz z pasem terenu do promenady obiegajacej miasto (od wschodu
ulica Pitsudskiego, od potudnia ulica Aleksandra Swietochowskiego i Batalionéw Chiopskich,
od zachodu ulica Mtynarska, od potnocy ulica Tadeusza Kosciuszki), z okresu sredniowiecza,

2) obszar dawnego przedmiescia Karlinskiego, zawarty pomiedzy ulicg Kotobrzeskg a 1-go Maja,
z zabudowag z XIX i poczatku XX wieku, oraz zabudowa czterech ulic po wschodniej stronie
Starowki i ulicy Pitsudskiego.

3) obszary zabudowy z okresu miedzywojennego: a) jednostka pétnocna, pomiedzy ulicg 1-Maja
a ulicg Zwyciestwa, b) jednostka pdéinocno wschodnia, pomiedzy ulica Zwyciestwa a ulicg
Obotrytéw, c) jednostka potudniowo wschodnia, przy szosie Poiczyhskiej, d) jednostka
potudniowo zachodnia, Mate i Duze Kisielice.

Ze wzgledu na duze rozproszenie i hiejednorodnos¢ zabudowy (przemieszanie zabudowy o réznej

metryce w kazdej z wyodrebnionych jednostek) na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto inny

podziat obszaru miasta na jednostki.

5.2. PODZIAL NA JEDNOSTKI URBANISTYCZNO - KONSERWAT ORSKIE.

Dla utatwienia wyszukiwania poszczegolnych jednostek w obrebie miasta przyjeto podziat
topograficzny na 5 duzych obszarow, wytyczonych wzgledem stron swiata tj:.

C -Centrum: teren dawnego miasta w granicach muréw, wraz z duzym kotnierzem
urbanistycznym, obejmujacym wiekszos$¢ zabudowy w centrum miasta,;

N -Péinoc : teren wydzielony wzdtuz linii kolejowej (po zachodniej stronie) oraz wzdtuz ulic
Asnyka, Bolestawa Smiatego i Zwyciestwa;

S -Potudnie: teren wydzielony wzdtuz linii kolejowej do Pofczyna oraz ulic Drzymaty,
Fabrycznej i Ogrodowej; ,

E -Wschdd : teren wydzielony wzdtuz ulic Zwyciestwa, Piastow, Lutykéw i linig kolejowg do
Polfczyna;

W -Zachod : teren wydzielony wzdiuz ulicy Ogrodowej i dalej szosg w kierunku Swidwina
oraz ulicg Fabryczng i linig kolejowg po zachodniej stronie. Poszczegdlne jednostki urbanistyczno-
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konserwatorskie, rozumiane jako zespoly zabudowy o podobnym okresie powstania, formie
i zasadzie kompozycji, 0znaczone zostaly w opracowaniu w sposéb nastepujacy:
 litera wskazujgca cze$¢ miasta C, W, N, E, S
» litera wskazujgca rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej oraz jej numer (np. A, B, K, E ),
zostaly podzielone na mniejsze obszary-podstrefy) Przykladowo: N/K1/2 oznacza obszar
potozony w poinocnej czesci miasta, w strefie K ochrony krajobrazu numer 1 oraz
w podstrefie 2.
e cyfra oznaczajgca kolejny obszar w danej strefie ochrony konserwatorskiej (duze strefy
ochrony)

Jednostki urbanistyczno-krajobrazowe, o historycznej zabudowie i zagospodarowaniu, nie
objete zadng ze stref ochrony z powodu utraty jednorodnosci formalnej i kompozycyjnej, zostaty
oznaczone symbolem obszaru miasta (C, N, S, E, W) oraz kolejnym numerem. Przyktadowo: N1
oznacza kolejny (pierwszy opisywany) obszar potozony w poétnocnej czesci miasta, wylgczony
spod stref ochrony konserwatorskiej lecz posiadajgcy zabudowe historyczna objetg gminng
ewidencjg zabytkow, dla ktérej zalecane sa zapisy w planie miejscowym. Tego rodzaju jednostek
wydzielono 8 w granicach miasta. C1- w rejonie ulic kolejowej i 8 Marca; N1 - w rejonie ulicy
Zwyciestwa, N2 - w rejonie ulic Mestwina, Kazimierza Wielkiego, Wazéw, B. Smia&ego; N3 -
w rejonie ulic Dgbrowszczakow i Kochanowskiego; E1- w rejonie ulic Podlaskiej i Le$nej; E2 -
w rejonie ulicy Ks. Berki, E3 - w rejonie ulic Gornoslaskiej, Elblaskiej, Sw. Jerzego, Chopina; S1 -
w rejonie ulicy Swidwinskiej.

5.3. OPIS JEDNOSTEK URBANISTYCZNO - KONSERWATORSKIC H. WYTYCZNE

KONSERWATORSKIE.

53.1.CENTRUM
1) STREFA A OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

C/A Stare Miasto .

Ogdlna charakterystyka planu i zabudowy.

Sredniowieczny, zewnetrzny obrys planu miasta wyznaczajg obecnie fragmenty muréw
obronnych i przebieg dawnej ulicy podmurnej, obecnie ul. Matejki, zachowanej prawie w catosci,
za wyjatkiem fragmentu przy ulicy Koscielnej i w okolicy ulicy Rycerskiej. Pomimo tego,
Sredniowieczne granice w przestrzeni miejskiej nie sg zbyt dobrze czytelne, gtéwnie z powodu
duzych brakéw pierscienia muréw obronnych i przytaczenia pasa dawnych zewnetrznych
umocnien Bialogardu (po 1866 roku) do centrum miasta oraz czesciowa zabudowa tego terenu.

Z historycznego, siegajacego czasow sredniowiecza, rozplanowania miasta pozostat Rynek
i siatka ulic. Rynek, po ostatnich pracach remontowo rewaloryzacyjnych, uzyskat charakter
zielonego skweru, obrzezonego wysokim szpalerem drzew iglastych. We wschodniej czesci
wznosi sie przeszklony tunel pod ktorym eksponowane sg relikty pierwotnego ratusza.
Wewnetrzne, historyczne podzialy miasta na kwartaly i ulice, zachowaly sie prawie w 100%.
Najbardziej przeksztatcony (po 1945 roku) zostat kwartat w zachodniej czesci miasta przy ulicy
Rycerskiej (kwartat nr 16), gdzie nastgpito zatarcie podziatbw na parcele oraz zabudowanie
biegnacej] w tym rejonie krétkiej uliczki. Na tej zasadzie znieksztalcono réwniez kwartat
potudniowej pierzei Rynku (nr 3) i czes¢ kwartatu przy ulicy Staromiejskiej (nr 2). Catkowity brak
zabudowy wystepuje w kwartatach nr 4 i 7. Duze ubytki zabudowy (wyburzonej w wiekszosci
przypadkéw po 1945 roku), wystepujg w kilku innych kwartatach: nr 2, 5,10, 11.

Najstarszymi obiektami w mie$cie, pamietajacymi czasy lokacji sa: gotycki kosciét parafialny,
zachowany, po licznych remontach, w stanie dobrym oraz mury obronne wraz z Bramg Wysoka.
Mury zachowane sg w niewielkich fragmentach, na niektérych odcinkach w bardzo zlym stanie.
Brama zachowana jest w stanie dobrym. Z historycznej zabudowy mieszkalnej, liczacej w okresie
przedwojennym okoto 200 numeréw, pozostaty zaledwie 44 domy. Wiekszos¢ powstata w okresie
od potowy XIX wieku do czaséw wybuchu | wojny swiatowej. Z okresu miedzywojennego pochodzi
dawny ratusz usytuowany przy Placu Wolnosci 16-17 i Dom Handlowy przy ul. Staromiejskiej 29.
Oprécz tych dwoch obiektow uzytecznosci publicznej, wzniesionych w stylu neorenesansowym i w
stylu modernistycznym, pozostate sg budynkami mieszkalnymi, kamienicami charakterystycznymi
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dla zabudowy matych miast na Pomorzu. Sg budynkami jedno lub dwupietrowymi, o ozdobnie
opracowanych elewacjach, z detalami nawigzujacymi do stylu renesansu, baroku i klasycyzmu.
Woystroje kilku kamienic noszg cechy secesji. Nie wykluczone, ze w piwnicach wielu doméw, lub w
murach obwodowych zawarte sg relikty muréw pochodzace z wczesniejszych okresow.

Zabudowa wspoiczesna jest zréznicowana. Domy w kwartale 2 i 3 zbudowane w latach
szescédziesigtych XX wieku, oraz pawilony przy ul. Rycerskiej, sg catkowicie ahistoryczne. Dom
przy ulicy NMP jest pseudomodernistyczng budowlg roéwniez nie dostosowang do sasiedztwa.
Najlepszg realizacja, z punktu widzenia konserwatorskiego, jest zabudowa plomby przy ul.
Staromiejskiej 28 a; przy czym jest to nawigzanie do klasycystycznego nurtu w architekturze
miasta, a nie nawigzanie do charakteru stojgcego tu pierwotnie budynku (na zachowanej fotografii
widac szczyty w konstrukcji ryglowej).

Nawierzchnia dawnego Rynku, utozona z ptyt kamiennych nie nawigzuje do pierwotnego
rozwigzania, jakim byla kostka brukowa. Ulice w wiekszosci przypadkéw majg nawierzchnie
asfaltowg potozong na bruk po 1945 roku. Na ulicy Matejki potozono kostke brukowa, utozong
jednak w ozdobny sposoéb, jakiego tu nigdy nie byto.

Zabudowa pasa dawnych fortyfikacji wodno ziemnych, zakomponowana w kilku kwartatach
wytyczonych po 1866 roku, sklada sie obecnie z gmachu Policji, dwéch magazynéw i okoto 30
doméw mieszkalnych usytuowanych przy ulicy Grottgera, Pitsudskiego, Swietochowskiego,
Batalionéw Chiopskich i ulicy Kosciuszki.

Wytvczne konserwatorskie

Teren Starego Miasta wewngtrz muréw obronnych.

a) UtrzymacC zewnetrzng granice miasta lokacyjnego, poprzez zachowanie wszystkich
fragmentow muréw obronnych i potgczenie ich szpalerami zywoptotéw lub niskich muréw oraz
poprzez utrzymanie petnego przebiegu ulicy podmurnej obecnie ul. Matejki.

b) W celu odtworzenia zewnetrznej granicy miasta wskazane jest odstoniecie fundamentow
murow obronnych oraz state remonty istniejgcych fragmentoéw murow.

c) W celu wtasciwego eksponowania przebiegu ulicy Matejki, zaleca sie wytyczenie kraweznikdw
i przywrocenie historycznej nawierzchni w formie bruku lub kostki granitowej (réwniez na
dziatce szkolnej). Nalezy unikac¢ stosowania ozdobnych kompozycji nawierzchni.

d) Utrzymac istniejgca historyczng kompozycje przebiegu ulic i kwartatow, utrzymaé i uzupetnic
podziaty na parcele zgodnie ze stanem sprzed 1945 roku.

e) Uzupeti¢ podziat na parcele w kwartatach nr 1,5,6,9,11. Odtworzy¢ podziat na parcele
w kwartatach: 3, 4, 7.

f) Zabudowaé historyczne parcele domami mieszkalnymi o formach architektonicznych
dostosowanych do otoczenia zaréwno pod wzgledem skali, gabarytow i wystroju elewaciji.

g) Domy nie powinny przekraczac¢ wysokosci trzech kondygnaciji, powinny by¢ przykryte wysokimi
dachami dwuspadowymi lub naczotkowymi. Zalecane podzialy poziome, otwory drzwiowe
i okienne prostokatne, elewacje tynkowane.

h) Przywrdci¢ pierwotny charakter Rynku otwierajagc go na pierzeje zabudowy przyrynkowej,
poprzez usuniecie wysokiego szpaleru drzew zamykajgcych wewnetrzng przestrzen.

i) Utrzymaé niezabudowany plac za prezbiterium kosciota NMP, pomiedzy ulica NMP a ulicg
Matejki.

J) Zrewaloryzowac wspéitczesng zabudowe w kwartale 2, 3 i 16, poprzez zaprojektowanie nowej
kolorystyki elewaciji.

k) Wytaczyc¢ teren Starego Miasta z ruchu samochodowego.

[) Odtworzy¢ historyczne nawierzchnie na ulicach (bruk lub kostka granitowa).

Teren Starego Miasta po zewnetrznej stronie muréw.

a) W pasie otaczajgcym miasto, na terenie pasa dawnych fortyfikacji zewnetrznych, pozostawic
domy: przy Kosciuszki 1a, 1, 2, przy Grottgera 4, 6, 15, przy Konopnickiej 3, przy
Swietochowskiego 6, przy Batalionéw Chiopskich 12, 14, 20, 22, 21.

b) Pozostaty teren, do wysokosci ulicy Konopnickiej i Batorego po stronie wschodniej, wytaczy¢
spod zabudowy, przeznaczajgc ten obszar na rekreacje (trawniki z niskg zielenig typu
kwietnych klombow lub krzewdw) i komunikacje.

c) Na parceli po dawnym kosciele sw. Piotra dopuszcza sie mozliwos¢ budowy kaplicy lub
niewielkiego, nowego kosciota.
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d) budynki na terenie Starego Miasta objete gminng ewidencjg zabytkéw: ul.: Batalionéw
Chiopskich nr: 2, 4, 4a, 6, 8; Batorego nr 2; Grottgera nr: 4, 6, 9, 15, 16, 17; Konopnickiej nr: 3,
4; Kopernika nr: 3-4, 5, 8, 10; Koscielna nr: 4, 5; Kosciuszki nr: 1, 1a, 2, 5; Krasihskiego nr: 2;
Lindego nr: 1, 2, 5-6, 7, 8-9, 19; Matejki nr: 1, 4; N.M.Panny nr: 4, 5, 6, 7, 11, 12, 13, 14, 21,
22; Pitsudskiego nr: 9a, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 25; Plac Wolnosci 1-2, 3, 4, 12, 13, 14,
18, 19, 20; Reymonta nr: 7; Rycerska nr: 2, 10, 11; Staromiejska nr: 1-2, 3, 5, 6-7, 8, 16, 17,
28, 29, 35, 37; Swietochowskiego nr: 6, 15, 17, 19, 21, 23, 27, 29.

e) obiekty dysharmonizujgce lokalizacja/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: Pl. Wolnosci
610; ul.: Staromiejska nr 9, 12, 13-15; N.M.Panny dz. nr;: 298; Lindego nr 14, 15, 16,17, 18,19,
22- 29; dz. nr 218, 380(?) — u zbiegu ulic: Kopernika i Lindego, 394, 395, 412,
Swietochowskiego nr 30; Reymonta nr 1-2; Batalionéw Chiopskich nr 24, 25; zabudowa przy
skrzyzowaniu Staromiejsckiej i Matejki (dz. nr: 456)

2) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

C/B1/1 ul. Nadbrze zna i Plowiecka — zabudowa mieszkaniowa.

Teren zespotu wielorodzinnej i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z lat 30-tych XX wieku,
Zlokalizowany na potudniowy-wschéd od pierscienia staromiejskiego, w kwartale wyznaczonym od
potudnia przez pétnocne podnéze Wzgorza Zamkowego (ul. Ptowiecka) i od potnocy przez bieg
rzeki Lisnicy (ul. Nadbrzezna). Mimo przeprowadzanych od lat 80-tych XX wieku modernizaciji,
przebuddéw i uzupetnien zabudowy utrzymano czytelno$¢ ukladu z podzialem na zabudowe
wielorodzinng (dwukondygnacyjna z wysokim dachem) wzdtuz ulicy Nadbrzeznej i jednorodzinng
(jednokondygnacyjna z wysokim dachem) wzdluz ulicy Ptowieckiej. Walorem krajobrazowym
zespotu pozostaje dostosowanie linii zabudowy obu ulic do naturalnych granic terenu,
w szczegolnosci bezposrednie sgsiedztwo z ciekiem wodnym i jego atrakcja ekspozycja kierunku
zachodniego.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymaé dawng urbanistyczno-architektoniczng kompozycje zespolu, z zastrzezeniem
0 ograniczeniu mozliwosci rozbudowy istniejgcych obiektéw, przede wszystkim w zakresie
zmiany ich gabarytéw, z wykluczeniem nadbudow,

b) wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych i dobudowywanych do

budynkow historycznych, szczegdlnie w linii zabudowy,

c) utrzymac azurowe ogrodzenia posesji, z zalecanym ich ujednoliceniem,

d) wykluczy¢é mozliwos¢ budowy obiektow kubaturowych w pétnocno-zachodniej pierzei ulicy

Nadbrzeznej,
e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Nadbrzezna nr 1, 2, 4, 5, 6, 7
i Plowiecka nr 2, 5, 6, 7, 8-9.

C/B1/2 Wzgoérze Zamkowe.

Teren wzgorza wczesnosredniowiecznego grodziska, zlokalizowany jest w odlegtosci okoto
150metréw na potudniowy-zachdd od linii staromiejskich muréw obronnych, pomiedzy Szosg
Pofczynskg a ulica Plowiecka. W 1999 roku rozebrano znajdujacy sie na szczycie XVIII wieczny,
ostatnio uzytkowany jako mieszkalny, bedacy pierwotnie siedzibg domeny Bialogardzkiej,
a prawdopodobnie rowniez kolejng przebudowg wczesniejszego zamku. Od tego czasu wzgoérze
pozostaje niezabudowane. Obecnie z historycznego zagospodarowania zachowaly sie relikty
piwnic i fundamentow rozebranego obiektu, brukowanej drogi, prowadzacej na wzgorze od strony
Starego Miasta oraz pojedynczy okaz debu pomnikowego. Teren jest nieuporzadkowany
i niezagospodarowany. Na szczycie wzgorza w kwietniu 2005 roku wzniesiono drewniany krzyz.

Wytycznekonserwatorskie:

W oparciu o uzgodnione ze stanowiska konserwatorskiego: Studium ochrony
i zagospodarowania zabytkowego zespotu archeologiczno-budowlanego ,Zamek w Biatogardzie”,
autorstwa: Janusza Nekandy -Trepki, Eugeniusza Wilgockiego i Marka Obera, Regionalny
Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkdw w Szczecinie, 2001)

a) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich zmian zagospodarowania terenu, prac budowlanych i
ziemnych z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wylgcznie na podstawie szczegoétowych
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wytycznych archeologiczno-architektonicznych ,

c) utrzymac i przeprowadzi¢ renowacje dawnej brukowanej drogi na wzgorze,

d) nalezy chroni¢ ekspozycje wzgorza, szczegOlnie z kierunku potnocnego (dojscie ulicg
Plowieckg od strony Starego Miasta) i z kierunku potudniowo-wschodniego (od strony
Szosy Polczynskiej), likwidujgc wtérne wspélczesne wygrodzenia, zakazujac budowy
obiektow kubaturowych lub reklam wieloptaszczyznowych i niwelujac negatywne skutki
oddziatywania wspotczesnych obiektow istniejacych,

e) teren wpisany do rejestru zabytkow (nr 147 — piwnice zamku wraz z otoczeniem, nr 630 —
grodzisko nizinne),

f) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: na
zapleczu budynkow przy ul. Batalionéw Chitopskich nr 21 i 23 na dziatkach: 13/2, 113/1,
115 oraz betonowe prefabrykowane ogrodzenie jej wydzielajgce od strony pétnocnej,
wzdtuz ulicy Ptowieckie;.

C/B1/3 ul. Batalionéw Chtopskich - potudniowo-zacho dnia pierzeja.

Teren potudniowo-zachodniej pierzei ulicy Batalionéw Chiopskich na odcinku od ul.
Nadbrzeznej do skrzyzowania z ulicami Pitsudzkiego i Polczynskg zagospodarowany jest
ekstensywnie, na ktéra sktada sie zabudowa mieszkalna, towarzyszaca dawnym zespotom
niewielkich zaktadéw produkcyjnych (na odcinku od ul. Nadbrzeznej do Ptowieckiej) i wolnostojgca
zabudowa mieszkalna wielorodzinna oraz mieszkalno-ustugowa na duzych, giebokich dziatkach
dochodzacych do wschodnich brzegéw Kanatu Ulgi. Niska intensywnos¢ zabudowy i jej
zroznicowane formy architektoniczne oraz rézne rodowody wyraznie roznicujg sposoby
zagospodarowania obu pierzei tej ulicy.

Wytycznekonserwatorskie:

a) zachowact niskg intensywnos¢ zabudowy dziatek i jako niezabudowane tereny zieleni na
tytach zabudowy mieszkaniowej, szczegdlnie w strefie ekspozycji wzgérza zamkowego,

b) ograniczy¢ zakres nowych inwestycji do zabudowy historycznych dziatek,

c) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Batalionéw Chtopskich nr: 1, 5, 13,
13a, 21,23, 27, 31, 33,

d) obiekty dysharmonizujgce lokalizacja/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Batalionéw Chiopskich 1, 3a, 91 17.

C/B1/4 ul. Sobieskiego- zespét zabudowy mieszkaniow el.

Teren zespotu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej ulicy Sobieskiego to niewielkie
osiedle skromnych domkéw z przetomu lat 30-tych i poczatku lat 40-tych XX wieku, uzupetniony
pbézniejszg zabudowg zasadniczo utrzymujgca skale zabudowy. Kameralne wnetrze urbanistyczne.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac czytelng zasade szczytowego ustawienia domow przez ograniczenie stosowania
nadbudow, powiekszania lukarn, zmiany kata nachylenia potaci dachowych, szczegdlnie
eksponowanych z przestrzeni publicznej

b) utrzymac azurowe ogrodzenia posesji

c) zlecane dostosowanie gabarytéw istniejacej wspoétczesnej zabudowy do zasad kompozycji
architektonicznych obowigzujgcych w zespole

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: Sobieskiego nr 4, 5, 6, 13.

e) obiekty dysharmonizujgce lokalizacja/forma, zabudowy/przebudowy/kolorystyka;:
ul. Sobieskiego nr 1, 3, 10, 11, 12, 14.

C/B1/5 Zespot zabudowy wielorodzinnej — ul. Polczy ~ Aska.

Potudniowo-zachodnia pierzeja ulicy Polczyhskiej na odcinku od skrzyzowania z ulicami:
Pitsudskiego i Batalionéw Chtopskich do terenéw dawnej rzezni miejskiej tworzy zespét zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej, czterech par doméw (15-16, 17-18, 19-20) oficyn zabudowy
frontowej przy nr 14 i pojedynczego domu nr 13. Ich dziatki sg zblizone wielkoscig (wszystkie o tej
samej glebokosci i nieznacznie réznigc sie szerokosciami). Przyjeta na szesciu (Srodkowych)
Z nich zasada zabudowy, z lokalizacjg budynkéw po dwa wzdluz wspélnych granic i tworzenie
przejs$¢ na tylty dziatek wzdtuz granic zewnetrznych oraz zachowanie gtéwnych zasad kompozycji
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architektonicznej (szerokos¢ frontu budynku, dwie kondygnacje, wysokie ceramiczne kalenicowo
ustawione dachy, symetryczne lub zblizone do symetrycznych kompozycje elewacji frontowych)
pozwolity, mimo roznych w szczeg6tach rozwigzan architektonicznych, zbudowac¢ walor
jednorodnosci. Dominante wysokosciowg stanowi wieza cisnien, zlokalizowana w potudniowej
czesci jednostki, przy dysharmonizujgcej parterowej byle wspélczesnego pawilonu handlowego
0 agresywnej kolorystyce.
Wytycznekonserwatorskie:
a) zachowa¢ zasade kompozycji urbanistyczno-architektonicznej zespotu z przedogrédkami,
wydzielonymi pasami zywoptotow,
b) ograniczy¢ zakres przebuddéw i rozbudéw obiektow historycznych mogacych mie¢ wptyw na
zmiane gabarytéw i proporcji obiektow architektonicznych,
c) zabudowe uzupelniajgcg nalezy ograniczy¢ do zabudowy wolnych dziatek historycznych,
zachowujgc zasady komponowania w tym rejonie,
d) zaleca sie ztagodzenie agresywnego oddziatywania wspoétczesnego pawilonu handlowego,
poprzez na przyktad stosowanie nowych nasadzen; inwestycja wymaga analizy widokowe;j
Zz uwagi na strefe ekspozycji miasta zaréwno od strony potudniowo-zachodniej (szosa
Potczyna i ulica Mita) jaki od strony potudniowego wjazdu na teren staromiejski od strony
Szosy Polczynskiej),
e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: Polczynska nr 13a, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22,
f)  obiekty dysharmonizujgce lokalizacja/forma zabudowy/przebudowy/kolorystyka: brak, poza
pawilonem handlowym znajdujacym przed granicg strefy (dz. nr 182).

C/B1/6 Zabudowa wschodniej pierzei ul. Pitsudskiego i Przedmie scie Koszali nskie.

Teren skladajacy sie z obudowy wschodniej pierzei ulicy Pitsudskiego na odcinku od
skrzyzowania z ulicami Batalionéw Chitopskich i Polczynskg na potudniu, do mostu na rzece
LisSnicy na pétnocy, pétnocnej obudowy pierzei ulicy Pofczynskiej oraz dawnego przedmiescia
zwanego Nowym lub Koszalinskim. XIX wieczna i pochodzaca z poczatku XX wieku, zwarta,
kalenicowa zabudowa pierzejowa Pilsudskiego, zachowana w duzej czesci, odzwierciedla
historyczne (wczesniejsze) podzialy parcelacyjne. Ulica Poiczynska, o charakterystycznym
historycznym dwujezdniowym ukladzie, w czesci péinocnej zachowala pojedyncze wolnostojace
obiekty historyczne, w wiekszosci w ztym stanie technicznym, o nie dominujagcym charakterze.
Zabudowa niskiej intensywnosci, szczegolnie w potnocnej czesci jest reliktem zagospodarowania
tego regionu, podobnie jak przeksztatcone zespoty produkcyjne w czesci potudniowej.
Przedmiescie Nowe (Koszalinskie) o rodowodzie XIV(XV) wiecznym, pierwotnie zdominowane byto
przez zabudowe stodolng i zagrodowa. Obecnie, poza przebiegiem czterech ,Slepych” ulic
(Aldony, Hoffmanowej, Zapolskiej, Sktodowskiej-Curie), ustawionych wachlarzowo w stosunku
wschodniego przebiegu linii muréw staromiejskich - nie zachowaly sie obiekty starsze niz XIX
wieczne. Ulice majg zachowang w czesci nawierzchnie brukowang z kamieni nieobrobionych, brak
jest chodnikéw i kraweznikow, a w niektorych fragmentach zachowaty sie relikty rynsztokow.
Przewaza zabudowa pierzejowa, fragmentami zwarta, fragmentami wolnostojgca, jedno-, najwyzej
dwukondygnacyjna, kalenicowa, uzupetniana zabudowag gospodarcza, stodotami, warsztatami
i szopami w konstrukcji szachulcowej lub mieszanej, w ztym i bardzo zlym stanie technicznym.
Pojedynczo wystepujg formy zabudowy zagrodowej. Nowa zabudowa Zle dostosowana do
wartosci zabytkowych zespotu.

Wytycznekonserwatorskie:

ulica Pitsudskiego i ulica Polczyriska

utrzymac historyczny uktad komunikacyjny tgcznie z dwujezdniowym odcinkiem ulicy Polczynskiej

utrzymac¢ zasade zwartej pierzejowej zabudowy przez uzupetnianie ubytkow (miedzy nr 36 i 27,
przy nr 50 — naroznikowa zabudowa przy ul. Hoffmanowej, przy nr 60 — naroznikowa zabudowa
przy ul. Aldony, przy nr 61), z zachowaniem historycznych podziatbw parcelacyjnych
i dostosowaniem zabudowy nowej do sasiedniej zabudowy historycznej  wykluczy¢ spod
zabudowy teren wzdtuz potudniowego brzegu rzeki Lisnicy od mostu na ulicy Pitsudskiego zaleca
sie zlagodzenie agresywnego oddziatywania dewaloryzujgcego wspotczesnego budynku
mieszkalno-ustugowego Pitsudskiego nr 27 na przyklad poprzez korekte kolorystyki obiekty
znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul Pitsudskiego nr: 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44,
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45-46, 47, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 60, 61 ul. Polczynska nr 3a, 5, 11, 12 obiekty
dysharmonizujace lokalizacja/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: Pitsudskiego nr 27
i zabudowa mieszkaniowa na ul. Potczynskiej dz. nr 633).

Przedmiescie Nowe /Koszalirskie

a) zachowac zasade kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie przebiegu i przekroju
i materialdbw nawierzchniowych ulic, sposobu zagospodarowania posesji, historycznych
podziatbw parcelacyjnych, charakteru i intensywnosci zabudowy, utrzymania jednej linii
zabudowy,

b) chroni¢ zabudowe historyczng i ogranicza¢ mozliwosci jej adaptacji zwigzanych ze zmiang
gabarytow,

c) utrzymywac relikty zabudowy zagrodowej i gospodarczej z dopuszczeniem jej adaptacii,

d) nowg zabudowe dopuszczaé jedynie miejscach ubytkbw zabudowy historycznej,
z dostosowaniem jej do zabudowy sasiedniej,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: Aldony nr 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 9a, 10, 11,
Hoffmanowej nr 2, 3, 5-6, 5a, 6, 7, 8a, Zapolskiej nr 1, 2, 3, 4, 6, 6b, 8, 9, 11 Sklodowskiej nr 1,
2, 2a, 3, 3 a, 4, 6, budynek gospodarczy na dziatce nr 600,

f) obiekty dysharmonizujgce lokalizacjg/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul. Curie-
Skitodowskiej: nr 2 i na dz. nr: 602, 603, 607, 619, 622; na ul.: Zapolskiej: 2a, 4a, 4b i na jej
zapleczu, 7a-b i na dz. nr: 536; Hoffmanowej nr 8 i na dz. nr 499.

C/B1/7_Zabudowa mieszkaniowa jedno- i _wielorodzinna ulic: od wschodniej pierzei ulicy
Pitsudskiego na odcinku od mostu na Lisnicy do ul. Zwyciestwa wraz z zabudowg wzdtuz ulic:
Zygmunta Augusta, Bolestawa Chrobrego, Chopina, Moniuszki, Sienkiewicza, Piastéw i Obotrytow.

Teren osiedli mieszkaniowych, zabudowy wielo- i jednorodzinnej znajdujgcych sie na
pétnocny-wschdéd od kompleksu staromiejskiego, od wschodniej pierzei ulicy Pitsudskiego na
odcinku od mostu na Lisnicy do ul. Zwyciestwa wraz z zabudowg wzdtuz ulic: Zygmunta Augusta,
Bolestawa Chrobrego, Chopina, Moniuszki, Sienkiewicza, Piastéw i Obotrytéw. Ukiad
komunikacyjny zespotu oparty o przebieg dawnych drég dojazdowych do miasta (ul. Chopina i ul.
Moniuszki) powstat na przetomie XIX i XX wieku, a zabudowa charakteryzuje sie czytelnymi,
wzdtuz poszczegdlnych ulic, powtarzalnymi typami zabudowy. Zakres zmian wynikajgcych
Z przeprowadzonych w ostatnich latach modernizacji (ocieplania) i adaptacji np. poddaszy oraz
rozbuddéw obnizyt w roznym stopniu walory zabytkowe zespotéw, a w szczegolnosci pojedynczych
obiektow, w tym tak wartosciowych dla historii Biatogardu jak dawny zespét opiekunczy Maria
Martha Haus (ul. Chopina nr 6). Niemniej nadal pozostajg, jako czytelne zespoty zabudowy ulic lub
ich fragmentéw np: Obotrytow (pierzeja pétnocna), Piastéw. W catym zespole zachowana jest
skala intensywnos¢ zabudowy oraz ogoélne zasady zagospodarowania posesji, gdzie dominuje
zabudowa wolnostojgca nie przekraczajgca dwdch kondygnacji o wysokich, dwuspadowych,
ceramicznych dachach. Na terenie jednostki znajdujg sie dwa zespoty zabudowy zagrodowej ul.
Zwyciestwa nr 14 i 11-13.

Wytycznekonserwatorskie:

a) zachowaé i dazy¢ do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historycznej
mieszkaniowej zabudowy wielo-i jednorodzinnej,

b) dostosowywac zabudowe nowg do gabarytéw dominujacej na terenie zabudowy historycznej
wraz z zachowaniem dawnej parcelacji sposobéw zagospodarowania terenu posesji,

c) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Chopina: 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 11, 13, 15-
17, 1921, 23-23a-25, 26; ul. Moniuszki nr 1, 2, 3, 4-6, 5-7, 8 9, 10, 11,12a-c, 13, 14-16, 15, 18,
20, 23, 24, 26-28, ul. Sienkiewicza nr ul. Piastow nr 11-13, 12-14, 15-17, 16-18, 19-21, 20-22,
23-25, 24-26; ul. Obotrytéw nr 1, 3, 7, 9, 11, 11a, 13, 15, 17, 25, 27; ul. Pitsudskiego nr 64, 6-
66, 67-68, 69-70; ul. Zwyciestwa nr: 1, 3,5, 7,9, 11-13, 12, 18, 20, 22,

d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/fformg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Bolestawa Chrobrego nr 5, 7, 10, 13, 17, 20, 22, 30; Chopina 13a (z rozbudowa); Moniuszki nr
la, 2a2b, 3a, 5-7 (facznik), 24, 26, 28; Obotrytéw nr 5 i 9 (rozbudowy); Sienkiewicza nr 1
(z tacznikiem do Moniuszki nr 8), 2, 2a, 2b; Zwyciestwa nr 3 (dobudowa), 9 (rozbudowa i obiekt
wolnostojacy); Zygmunta Augusta nr 3a, 4, 6, 9, 14.
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C/B1/8 ul. Grunwaldzka 36- 53, Sybirakéw 2, Pitsuds _ kiego 1-9, Zwyci estwa 4- 8, Park Miejski

Oria Biatego.

Rejon zachodniego odcinka ul. Grunwaldzkiej wraz z zachodnig pierzejg ul. Sybirakobw oraz
styku z ulicg Dabrowszczakdéw; zespdt rdéznorodnej wolnostojgcej zabudowy uzytecznosci
publicznej z konca XIX w. i poczatku XX w. oraz mieszkalnej. Budynki o zr6znicowanej wysokosci
(1-3 kondygnacje), kompozycji bryty i dachéw (zaréwno ptaskiej jak i wysokie, wielopotaciowe),
wystroju elewacji (ceglane, polaczenie lica ceglanego z tynkiem, odcinkowe wykroje okien,
szerokie okapy) ksztattujg linie zabudowy ulicy. Budynki przy Grunwaldzkiej 45, 46, 47, 49 i 53
odsuniete od linii zabudowy, poprzedzone przedogrodkami.

Po obu stronach jezdni, na chodnikach wydzielono pasma gazonowych trawnikow
i obsadzono drzewami (jesion, kasztanowiec, lipa), najstarsze okazy w wieku ponad 100 lat.

Na zapleczu zabudowan, na obszarze ograniczonym od potudnia korytem rzeki Lisnicy,
znajduje sie park miejski utworzony z obszaréw o odmiennej tradycji, historyczng granice
wyznacza przebieg ul. Kopernika. Wschodnia cze$é obejmuje niezabudowany plac wraz terenem
dawnego ogrodu gimnazjum, z najstarszymi okazami drzew — deby, kasztanowce, topole, olchy.
Zachodnia czes¢ parku do lat 20. XX w. byta wykorzystywana jako plac do suszenia bielizny.
Z inicjatywy burmistrza Mike teren zagospodarowano: rozplanowano sciezki i posadzono ozdobne
krzewy i drzewa, rozlewisko rzeczne petnigce role stawu miynskiego uformowano w dwa stawy
potaczone mostkami. Wzdluz koryta rzeki LiSnicy nasadzono szpalery topoli, tworzac
promenadowy ciag spacerowy wzdtuz ulicy Kosciuszki, potaczony ze Sciezkg Poetéw. Po 1945 r.
sgsiadujgce zespoty ogrodowe potgczono w jeden park, stawy zasypano i na nowo rozplanowano
uktad sciezek. W obrebie parku znajdujg sie dwa pomniki: Orfa Biatego i pomnik poswiecony
pamieci ofiar bolszewizmu. W szacie ros$linnej wyrézniajg sie liczne gatunki krzewow ozdobnych
budujacych zywoploty: berberys, ligustr, tawuta, zylistek, karagana i grab.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zréznicowanej, wolnostojacej zabudowy uzytecznosci publicznej
i mieszkalnej,

b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni parku Orta Biatego wraz z ciggiem spacerowym wzdiuz
Lisnicy,

d) utrzymac kompozycje alei wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow przy ul. Grunwaldzkiej nr: 36, 42, 43, 45,
46, 47, 49,? 52, 53; ul. Sybirakéw nr: 2; ul. Zwyciestwa nr 4, 6, 8,

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/forma zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Grunwaldzka dz. nr: 309 (rozbudowa), 303, 302, 301/1, 288, 286/3; Pitsudskiego: zabudowa
dz. nr: 290/1,289/1; Zwyciestwa nr 3 (rozbudowa),

g) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/fformg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Grunwaldzka nr: 49 - Panstwowy Dom Dziecka - zabytkowy budynek w latach 70. XX w.
poddano dewaloryzujgcej rozbudowie.

C/B1/9 ul. Wojska Polskiego 1-9, 68-89.

Wschodni odcinek ul. Wojska Polskiego, sasiadujacy z terenem Starego Miasta, czes¢ traktu
prowadzacego w kierunku Karlina. Zespét zréznicowanej, pierzejowej zabudowy kamienicowej z
konca XIX i poczatku XX w., z zespolem poczty, uzupetniony budynkami plombowymi. Istniejgca
zabudowa formag i wystrojem wskazuje na trwajacy przez kilka dziesiecioleci proces wypelniania
ciggobw pierzejowych. Zabudowa o zréznicowanej wysokosci: 2 — 3 kondygnacyjna, bryle: dachy
ptaskie i wysokie z wystawkami i lukarnami oraz opracowaniu elewacji: z zastosowaniem cegly
licowej (poczta) oraz eklektycznej dekoracji w tynku. Konwencje kompozycyjng charakterystyczng
dla lat 20. XX w. reprezentujg budynki obudowujgace styk z ul. 1 Maja — nr 6 i 7, o Scietych
naroznikach. W minionej dekadzie wiekszos¢ parteréw kamienic zmodernizowano dostosowujac
do funkcji ustugowych. Na zapleczu posesji Wojska Polskiego 1, znajduje sie budynek dawnego
miyna — Schloss Mihle, w stanie postepujacej degradacji: brak stropow, okien, ubytki pokrycia
dachowego.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zwartej obrzeznej zabudowy w ukfadzie kamienicowym
wschodniego odcinka ul. Wojska Polskiego,
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b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,

c) zabezpieczy¢ i wykona¢ dokumentacje zabytkowego miyna na zapleczu posesji ul. Wojska
Polskiego nr 1,

d) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Wojska Polskiego nr: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7,
8,9, 68, 69, 70,71, 72,73,74, 77,78, 79, 80, 81-82, 83, 85, 86, 87-88.

C/B1/10 ul. Swidwi hska 2-5, 24-26.

Rejon dawnego Przedmiescia Karlinskiego z zachowanym przebiegiem drogi pokrywajgcym
sie z ul. Swidwinska. Zespét fragmentarycznie zachowanej obrzeznej zabudowy kamienicowej
z przetomu XIX i XX w., wraz z zespotem kosciota par. p.w. Sw. Jerzego. Neogotycki kosciot
usytuowany w miejscu pierwotnej kaplicy, zachowat rzut i relikty muréw sredniowiecznej swigtyni
wraz z niewielkim cmentarzem wpisano do rejestru zabytkdw nr 243. Na terenie cmentarza rosng
pojedyncze okazy swierka, modrzewia, lipy, debu, robinii. Zabudowa kamienicowa o skromnej
skali, budynki 2-kondygnacyjne, o ptaskich dachach, skromnej dekoracji w tynku (podziat
gzymsami, obramienia okien). Wiekszos¢ obszaru pozostaje niezabudowana.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymaé przebieg ul. Swidwinskiej pokrywajacy sie z przebiegiem historycznej drogi
w kierunku potudniowym,

b) utrzymac¢ kompozycje zespotu obrzeznej zabudowy,

c) uzupetni¢ zespoét zabudowg dostosowang do charakteru zabudowy istniejgcej,

d) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw: kosciot Sw. Jerzego, nr rejestru 243/1960r.,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Swidwinska nr: 2, 5, 24, 26 ,

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Swidwinska nr: 1, 3 a.

C/B1/11 ul. Wojska Polskiego 42-56, ul. Lipowa 1-1a , Sadowal, Drzymaly 1.

Zachodni odcinek ulicy Wojska Polskiego, ktora pokrywa sie z przebiegiem historycznego
traktu w kierunku Karlina wraz z kwartatem ograniczonym ulicami: Drzymaly -Sgdowa - Lipowa.
Zespot zroznicowanej zabudowy mieszkalnej obrzeznej: zwartej, pierzejowej, w ukiadzie
kamienicowym z oficynami i wolnostojgcej z zespolem Sadu Rejonowego. Realizacje zabudowy
w tym rejonie prowadzono w koncu XIX w. i na pocz. XX stulecia. Budynki o zrdéznicowanej
wysokosci: 2- 3 kondygnacyjne i bryle: dachy ptaskie i wysokie. W zespole kamienic dominuje
symetryczny ukiad z wejsciem na osi, fasady o zaznaczonej artykulacji, dekorowane r6znorodnym
detalem eklektycznym. Zabudowe mieszkalng uzupetniajg obiekty wolnostojace o zréznicowanym
wyrazie architektonicznym, wsrdd nich neoklasycystyczny budynek nr 43 (Wojska Polskiego)
akcentujacy styk z ul. Drzymaly reprezentuje wybitne walory artystyczne. W koncu XIX w. powstat
okazaly zespdt budynkéw Sadu Rejonowego przy ul. Lipowej, o elewacjach licowanych cegia,
otworami okien przesklepionych odcinkowo i ostrotukowo, z podzialem zaznaczonym mocnigj
wypalang cegta. Budynki znajdujg sie na wydzielonej ptotem posesji z komponowanym zespotem
zieleni o charakterze ogrodowym: szpalery lip i $wierkobw wzdtuz ogrodzenia, odcinki zywoptotu
obwddkowego i powierzchnie trawiaste z krzewami ozdobnymi.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zabudowy kamienicowej z oficynami potudniowej pierzei
ul. Wojska Polskiego,

b) utrzymac¢ kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy mieszkalnej obudowujacej kwartat
Lipowa -Sadowa -Drzymaly - Wojska Polskiego,

c) utrzymac kompozycje zespotu dwéch budynkéw Sadu Rejonowego,

d) usunagc¢ swierki zastaniajgce fasade gtéwnego gmachu Sadu Rejonowego, ul. Lipowa 1,

e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Wojska Polskiego nr 42, 43, 45, 45a,
46, 47, 48, 51- kamienica, 51- spichlerz, 52, 54, 55; ul. Sagdowa nr 1; ul. Lipowa nr 1, 1a; ul.
Drzymaty nr 1,

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Wojska Polskiego nr: 56, ul. Sadowa nr: dziatka 433/2.

C/B1/12 ul. Lipowa 5- 46, Sikorskiego, Dworcowa 3, 5.
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Kwartaty zabudowywane od czwartej éwierci XIX w. do rozpoczecia | wojny swiatowej. Zabudowa
mieszkalna zwarta obrzezna w uktadzie kamienicowym z oficynami, o zr6znicowanej wysokosci 2 -
3 kondygnacyjna, dachach wysokich z wystawkami i mansardami, fasadach dekorowanych
historyzujagcym detalem. Elewacje kamienic na styku ulic wyrézniajg sie efektowng dekoracje.
W ulicy Lipowej na odcinku miedzy ulicami Sadowg i Dworcowg zakomponowano aleje lip
wraz z pasmami gazonowych trawnikéw i odcinkami strzyzonego zywoptotu.
Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespolu zwartej obrzeznej zabudowy mieszkalnej w ukladzie
kamienicowym z oficynami przy ul. Lipowej, Sikorskiego i Dworcowej,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni alei lipowej,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow ul. Lipowa nr: 5, 7, 9, 11, 13, 14, 15, 16,
17, 19, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 40, 42, 43, 44, 45, 46; ul.
Dworcowa nr: 3, 5; ul. Sikorskiego nr: 21a, 21b, 23, 25, 29, 31, 33, 35,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Dworcowa nr: 6, zabudowa pawilonowa ,Bar Zacisze”, Lipowa nr: 12, 26, 41,
Sikorskiego/Przejazdowa: budynek Spétdzielni UNIA.

C/B1/13 ul. Drzymaly 2, Klonowa 2-14.

Kwartat zabudowywany od konca XIX w., zréznicowanej zabudowy mieszkalnej
i przemystowej, uzupetniony wspoéiczesnymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi. Zabudowa
obrzezna w ukladzie wstegowym i wolnostojacym, budynki o zréznicowanym typie, zabudowa
mieszkalna wielo- i jednorodzinna, 1-3 kondygnacyjna, dachach pfaskich i wielopotaciowych,
elewacjach licowanych ceglg i tynkowanych. Cze$¢ budynkéw przemystowych rozbudowano,
w budynku nr 9 utrzymano oryginalny wystréj fasady.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy mieszkalnej i przemystowej w ul.
Klonowej,
b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,
c) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Drzymaly nr 2; ul. Klonowa nr 4, 9,
1la- 11b, 14,
d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Sadowa nr: 4, Drzymaty: pawilony handlowe na dziatkach nr 254, 255.

C/B1/14 ul. 1 Maja 2- 8.

Potudniowy odcinek ulicy z reliktem pierzejowej zabudowy obrzeznej w ukiladzie
kamienicowym. Zabudowe tego rejonu realizowano na poczatku XX w., kamienice 2 - 4
kondygnacyjne, dachy ptaskie i wysokie, fasady z ptaskim podzialem architektonicznym, budynek
nr 6 przebudowany; utrzymano owalny ksztatt naroznika oraz elementy podziatu pionowego.

Wytyczne konserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespolu pierzejowej zabudowy obrzeznej w uktadzie kamienicowym,
b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. 1 Maja nr: 2, 4, 6, 8.

C/B1/15 ul. 1 Maja 10-19, Grunwaldzka 19.

Rejon zabudowywany od kohca XIX w., z zespolem zréznicowanej zabudowy wolnostojacej
o réznorodnej funkcji. Najstarsze budynki powstaty w kohAcu XIX w., (1 Maja nr 10 - 12, 11,13,15),
1-2 kondygnacyjne, o eklektycznej dekoracji fasad. Obiektem o wybitnych walorach jest zespot
Starostwa Biatogard i Urzedu Miasta, zbudowany w 1903 r., dwuskrzydtowy, 2-kondygancyjny, o
wysokim podpiwniczeniu, mansardowym dachu z lukarnami, usytuowany na obszernej poses;ji, od
ulicy poprzedzony podjazdem, granice zatozenia wyznaczajg szpalery drzew: lipy przy ul. 1 Maja,
deby przy ul. Pomorskiej i kasztanowce przy ul. Grunwaldzkiej. Grupa drzew na zapleczu gmachu
i zywoptoty podkreslaja reprezentacyjny charakter zespotu. Zabudowe uzupetniajg pojedyncze
obiekty wzniesione w latach miedzywojennych XX w. Potudniowy naroznik ulic 1 Maja -
Grunwaldzkiej jest niezabudowany.
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Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy wolnostojacej,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zabudowy Starostwa i Urzedu Miasta Biatogard,

d) dopuszcza sie mozliwosé wypelnienia wolnego placu nowg zabudowg dostosowang do
charakteru zabudowy istniejacej,

e) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowym towarzyszacej gmachowi
Starostwa,

f) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw nr: 1 Maja 10, 11, 12, 13, 15, 18, 19; ul.
Grunwaldzka nr 19,

g) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Grunwaldzka nr: pawilony handlowe na dziatkach 638/3, 638/4, 1 Maja nr: pawilon na dziatce
637/3, nr 17,

C/B1/16 ul. Czeska, Sybirakow, Grunwaldzka.

Zespot zr6znicowanej reprezentacyjnej zabudowy mieszkalnej wznoszony od poczatku XX
stulecia do okoto 1930 r. Obszerne posesje zabudowano zespotem okazatych, réznorodnych w
formie willi, o wysokim standardzie, rozbudowanych brytach, wysokich, wielopotaciowych dachach.
Obszerne posesje taczg funkcje reprezentacyjng z uzytkowa, w szacie roslinnej dominujg gatunki
ozdobnych drzew i krzewow. W ulicy Grunwaldzkiej nasadzono drzewa w uktadzie alei, w sktadzie
gatunkowym dominuje lipa, uzupetniona jesionem, kasztanowcem i jaworem.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zabudowy willowej w uktadzie wolnostojgcym wraz z ogrodami,

b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,

¢) wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy,

d) wykluczy¢é mozliwo$¢ wprowadzania nowych podziatéw parcelacyjnych,

e) utrzymac kompozycje zespotu zieleni alei w ulicy Grunwaldzkiej,

f) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Czeska nr 1, 2, 3, 5, 6; ul. Sybirakéw
nr1, 3,5, 7; ul. Grunwaldzka nr 23, 24, 25, 26, 27, 29, 32, 33, 34, 35, 37, 39, 41.

C/B1/17 ul. D abrowszczakoéw, Pomorska, Przechodnia.

Zespot zréznicowanej zabudowy mieszkalnej wznoszonej w latach 20. i 30. XX w. wraz z
zespotem kaplicy rzymsko-katolickiej przy ul. Dabrowszczakéw nr 5. Historyczny zespot kaplicy
obejmowat budynek gtowny taczacy funkcje sakralng i domu parafialnego oraz parterowy obiekt
pomocniczy usytuowany na zapleczu posesji. Zwartg zabudowe w ukladach kamienicowym i
wstegowym oraz blokowym zlokalizowano przy ulicach Pomorskiej i Dgbrowszczakdéw, budynki 2-3
kondygnacyjne, wysokie dachy z wystawkami i lukarnami, elewacje dekorowane ptaskim detalem
architektonicznym, oddzielone od ciggu ulicznego terenem przedogrédkéw. Zabudowe uzupetnia
zesp6t domoéw jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym o skromnej formie architektonicznej:
parterowe z mieszkalnym poddaszem, o wysokich dachach, sytuowane w przydomowych
ogrodkach. Wzdtuz ulicy Dabrowszczakéw nasadzono drzewa w ukladzie alejowym, w skladzie
gatunkowym dominuje lipa.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zréznicowanej zabudowy wielorodzinnej,

b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,

c) wykluczy¢é mozliwo$c¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy,

d) dopuszcza sie mozliwosé uzupetnienia zabudowy ulicy Przechodniej nowg dostosowang do
charakteru istniejgcej,

e) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei lip wraz z obszarem przedogrédkow w ulicy
Dabrowszczakéw,

f) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Dgbrowszczakéw nr 2, 3, 4, 5 - biuro
parafialne, 5a - budynek pomocniczy, 6, 7 a-b, 8, 9, 10, 11-13, 12, 12 a 12 b, 15-17, 33, 39; ul.
Pomorska nr 1-3, 7-9, 11, 13-15, 17-19, 20 a-b-c, 21, 22, 23, 24, 26; Kochanowskiego nr 1;
Przechodnia nr 3.
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C/B1/18 ul. Pomorska 4- 8, Zamoyskiego 2a-12, Micki ewicza 1-14, Stowackiego 7-16.

Zespot wolnostojgcej zroznicowanej zabudowy mieszkalnej wraz z monumentalnym
gmachem uzytecznosci publicznej (Izba Skarbowa) wzniesiono w latach 30. XX w. Do 1945 r. w
gmachu miescito sie kasyno oficerskie. Zabudowa mieszkalna o jednolitym charakterze,
starannym, cho¢ skromnym opracowaniu architektonicznym: 2-kondygnacyjna, o wysokich
dachach. Przydomowe ogrédki taczg funkcje reprezentacyjng z uzytkowa.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu wolnostojgcej zabudowy mieszkalnej wraz z ogrodami,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) wykluczy¢é mozliwo$c¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy

d) wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania nowych podziatdw parcelacyjnych

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji konserwatorskiej: ul. Mickiewicza nr 1, 3, 11-13; ul.
Pomorska nr 6, 8; ul. Stowackiego nr 7, 9, 10-12, 14-16, ul. Zamoyskiego nr 2a, 6, 8, 10, 12

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/fformg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Pomorska nr: 4, Zamoyskiego nr: 1, 2, 3, 4.

C/B1/19 ul. Sikorskiego, Grunwaldzka, Lelewela, Dwo rcowa 1-1a.

Kwartaly z zespotem zrdznicowanej zabudowy mieszkalnej i ustugowej, zabudowywane w
okresie od konca XIX w. do lat 30. XX w. Najstarsza zabudowa zlokalizowana w potudniowym
kwartale Lelewela -Grunwaldzka: zwarta w ukfadzie kamienicowym, budynki 2-kondygnacyjne,
o dachach wysokich i ptaskich, fasady dekorowane réznorodnym detalem eklektycznym. Zespot
zabudowy mieszkalnej w ukfadzie wolnostojacym znajduje sie we wschodniej pierzei Sikorskiego
i Dworcowej: 1-2 kondygnacyjna, o wysokich dachach z lukarnami i skromnej dekoracji elewacji.
Zabudowa mieszkalna przy ul. Ludowej sytuowana na obszernych ogrodowych dziatkach.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zroznicowanej zabudowy obrzeznej w ukladzie kamienicowym
i wolnostojgcym,

b) utrzymac¢ kompozycje obiektoéw tworzacych zespét,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia potudniowej pierzei ul. Grunwaldzkiej nowa zabudowg
dostosowang do charakteru istniejgcej,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Dworcowa nr 1, 1a; ul. Grunwaldzka
nr 2, 4, 6, 10, 12, 14, 16, 18, 22; ul. Lelewela nr 4; ul. Ludowa nr 1, 3, 5, 6, 7, 9, 11; ul.
Sikorskiego 16, 28, 30,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Dworcowa nr: 1, Grunwaldzka nr: 1-3, 5-7, 9-11, Ludowa nr: pawilony handlowo-ustugowe na
dziatkach 473/3, 5, 6, 9,10, 11, 11, 474/ 1, 1 Maja nr: 21.

C/B1/20 ul. 1 Maja 22-32, Dworcowa 2-4, Sikorskiego  34-37.

Zespot wolnostojacej zabudowy mieszkalnej wzniesiono w pierwszej dekadzie i na poczatku
lat 20. XX stulecia. Okazate, ro6znorodne w formie budynki, potozone na obszernych dziatkach
stanowig reprezentacyjng obudowe $rodkowego odcinka ulicy 1 Maja. Obszerne posesje
zagospodarowano w czesci na przydomowe ogrodki, czes¢ ogrodéw zabudowano wtérnie -
wschodnia pierzeja ul. 1 Maja. W rejonie naroznika 1 Maja - Pomorska powstat dysharmonizujacy
zespot parterowej zabudowy ustugowej. W ulicy 1 Maja nasadzono lipy w uktadzie alei.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zabudowy w uktadzie wolnostojgcym o reprezentacyjnym
charakterze wraz z ogrodami,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni przydomowych ogrodéw,

d) wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulicy,

e) wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania nowych podziatdw parcelacyjnych,

f) utrzymac kompozycje zespotu zieleni alei lip wraz z pasmami trawnika w ulicy 1 Maja,

g) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Dworcowa nr 2, 4; ul. 1 Maja nr 22,
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30; ul. Sikorskiego nr 34, 36, 37,

h) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
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1 Maja: zespot pawilonéw handlowo-ustugowych dziatka nr 552/3.

C/B1/21 ul. 1 Maja 31-56, Magazynowa 1-31, Krotka 2 - 6.

Kwartat sgsiadujacy z trasg toréw kolejowych w kierunku Koszalina z zespotlem zabudowy
obrzeznej, zabudowywany w latach 20. i 30. XX w. Zespo6t o zréznicowanej zabudowie
mieszkalnej: blizniaczej, parterowej z wysokimi dachami o pokryciu ceramicznym oraz
wolnostojacych doméw jednorodzinnych 1-2 kondygnacyjnych o zréznicowanych brytach,
wysokich, wielopotaciowych dachach. Domy w zachodniej pierzei ul. Magazynowej usytuowane na
froncie posesji w linii ulicy, pozostatle poprzedzone przedogrodkiem. Szata roslinna
w przydomowych ogrdédkach o charakterze ozdobno-uzytkowym. Zesp6t zabudowy uzupetnia
zwarta zabudowa obrzezna w ukladzie kamienicowym po wschodniej stronie ulicy 1 Maja, 2-
kondygnacyjna, réznych brylach, wysokich dachach z lukarnami i wystawkami, elewacje
dekorowane ptaskim podziatem architektonicznym. W pétnocnym narozniku kwartatu, u zbiegu ulic
Magazynowej i 1 Maja znajduje sie trojkatny, niezabudowany plac porosniety trawa.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zabudowy obrzeznej mieszkalnej w uktadzie blizniaczym
i wolnostojgcym w kwartale ulic Magazynowa, Krotka i 1 Maja w ogrédkach o charakterze
ozdobno-uzytkowym wraz z zespotem zwartej zabudowy w uktadzie kamienicowym,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni przydomowych ogrodkow,

d) wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w linii zabudowy ulic,

e) wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania nowych podziatéw parcelacyjnych,

f) utrzymac kompozycje zespotu zieleni alei lipowej w ulicy 1 Maja wraz z niezabudowanym
trojkatnym placem,

g) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. 1 Maja nr 31, 33, 35-37, 39, 41-43,
45, 46, 50, 52, 54, 56; ul. Magazynowa nr 2, 3-5, 7-9, 11-13, 12, 15-17, 23-25, 27-29, 31; ul.
Krétka nr 2, 4, 6,

h) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka;
Krotka nr: 2 a.

C/B1/22 ul. Dworcowa, Drzymaty, Klonowa.

Obszar dawnego Przedmiescia Karlinskiego, ulice Dworcowg wytyczono w zwigzku
z budowg dworca kolejowego w latach 1857-1860, do poczatku XX stulecia jej przebieg wyznaczat
poinocnhg granice zabudowy miasta. W latach 20. XX w., w bezposrednim sasiedztwie dworca
powstaly dwa kwartaly modernistycznej zabudowy wielorodzinnej o ukfadzie wstegowym, 3-
kondygnacyjne, brytach zdynamizowanych pseudoryzalitami, naroznymi wykuszami, loggiami,
wysokich wielopotaciowych dachach, o efektownej dekoracji fasad. Komponowany zespét
zabudowy mieszkalnej odsunieto od linii zabudowy i w ten sposob powstat czworokatny plac
rozdzielony przebiegiem ulicy Dworcowej, tak rozplanowany obszar wypetniono zespotem zieleni
o charakterze ogrodowo-parkowym: po poéinocnej stronie rosng pomnikowe dwa okazy buka
czerwonego, czesci potudniowej na osi znajduje sie kolisty basen fontanny, gazonowe trawniki
ozdabiajg drzewa (klon, lipa, kasztanowiec) i odcinki zywoptotu krzewow ozdobnych ($nieguliczka
biala, berberys, jasminowce). Reprezentacyjny charakter ulicy Dworcowej podkreslono
rozplanowaniem: nasadzenia drzew o ukladzie alei oraz chodnik z geometryczng dekoracjg
utozong z drobnej kostki kamiennej w kolorach szarym i grafitowym.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespotu wielorodzinnej zabudowy w ukladzie wstegowym w kwartatach
w sgsiedztwie dworca kolejowego,
b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,
c) utrzymac¢ kompozycje zespolu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym placu po obu
stronach ul. Dworcowej,
d) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni alei w ul. Dworcowej wraz z ozdobnym chodnikiem
wzdtuz pétnocnej pierzei,
e) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkoéw: ul. Dworcowa nr 10, 11-13-15, 12-14-16;
ul. Klonowa nr 15, 21-23, 25, 24-26, 27-28, 30, 32, 34, 36; ul. Drzymalty nr 18, 20-22-24-26.
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C/B1/23 ul. Drzymaly, Wojska Polskiego.

Zespot zabudowy dworca kolejowego zamyka od zachodu perspektywe ulicy Dworcowej.
Budynek gtowny dworca przebudowano w 1929 r., elewacje opracowano w konstrukcji
szkieletowe] — ryglowej. Najstarszym obiektem w zespole jest parterowy, ceglany budynek z
poczatku XX w., zlokalizowany na péthoc do gmachu dworca, ustawiony frontem do peronu I,
dekorowany skromnym detalem ceglanym. Podczas przebudowy dworca w latach 20. XX w., na
obszarze miedzy ul. Drzymaly a torowiskiem zakomponowano efektowne zatozenie o charakterze
ogrodowo-parkowym. Z pierwotnego rozplanowania przetrwata czes¢ roslinnosci: aleja wzdluz
chodnika przy ul. Drzymaly (lipa z domieszkg jaworu, klonu), okazy drzew w wieku okoto 80 lat
wraz ze skupinami krzewdéw ozdobnych oraz kolisty basen fontanny. W obrebie dawnego
zalozenia urzgdzono dworzec autobusowy Historyczny zespot zabudowy dworca kolejowego po
1945 r. uzupetniono prowizoryczng zabudowg gastronomiczno-ustugowa.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu zabudowy dworca kolejowego na zamknieciu ul. Dworcowej,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow historycznych tworzacych zespot,

c) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym w sasiedztwie
dworca kolejowego,

d) wykluczy¢é mozliwosé lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych przed fasadg dworca
kolejowego,

e) obiekty dworca kolejowego znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: dworzec kolejowy,
magazyn, wieza cisnieh, dwa budynki biurowe,

f) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
Drzymaty nr: 27 — budynek dworca autobusowego, Drzymaty - Borzymowskiego: pawilonowa
zabudowa gastronomiczno-ustugowa w sasiedztwie dworca kolejowego.

3) STREFA K OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

C/K12 ul. Zwyci estwa 19 a-d.

Teren dawnego domu starcow — Wichernhaus, obechie budynek wielorodzinny, wraz
z ogrodem zlokalizowano po wschodniej stronie ulicy Zwyciestwa. Powstat na posesji przekazanej
nieodptatnie przez zakiad opiekunczy Maria — Martha — Haus. Zbudowany przez firme Utech,
ukonczony w 1931 r. Na skutek przebudowy po 1945 r. obiekt utracit cechy budynku zabytkowego.
Granice i rozplanowanie dawnego zespolu opiekunczego wraz z ogrodem dokumentuje
zachowana roslinnosc: szpalery (graby, jesiony) wzdtuz ul. Zwyciestwa i granic posesji, aleja (lipa)
prowadzaca do budynku oraz grupa drzew wypetniajaca potnocng czes$é zalozenia. Najstarsze
okazy drzew w wieku okoto 80 lat.

Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac¢ kompozycje zespolu zieleni o charakterze ogrodowym na posesji budynku

wielorodzinnego przy ul. Zwyciestwa 19 a-d,

b) wykluczy¢ mozliwosc¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w obrebie posesii,
c) wykluczy¢ mozliwos¢ podziatu poses;ji przy ul. Zwyciestwa 19 a-d.

4) OBIEKTY POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

C 1 Osiedle doméw pracownikéw kolei: ul. Kolejowa n r1-12, ul. 8 Marca 1-11.

Osiedle zajmuje kwartaty ograniczone ulicami: od potudnia i zachodu Drzymaty, od pétnocy 8
Marca i od wschodu Swidwinska. Zespét budynkéw mieszkalnych rozbudowywano w latach 20.
i 30. XX w. Zabudowa wielorodzinna obrzezna w ukiadzie blokowym, budynki 2-kondygnacyjne
z mieszkalnym poddaszem, o wysokich dachach z wystawkami i lukarnami, elewacje dekorowane
skromnym detalem architektonicznym. Zabudowa gospodarcza oraz przydomowe ogrodki
usytuowano na zapleczu posesji. Obecny sposéb uzytkowania terenu i obiektow wyklucza
mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie
go szczegbtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie utrzymania
kompozycji zespotu wolnostojgcych budynkéw osiedla pracownikéw kolei i ograniczenia nowych
kubaturowych inwestycji nie kontynuujgcych historycznych zasad zagospodarowania.
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53.2.ZACHOD

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W/B2 Ul. _Kotobrzeska-Szpitalna — dawny zespdt kosza r, potudniowa pierzeja ul.
Kotobrzeskiej.
Teren najstarszego zespotu koszarowego w Bialogardzie, realizowanego w koncu XIX wieku
(do 1902 roku zakonczono pierwszy etap — czes¢ wschodnig) wzniesionego na potrzeby Il
Regimentu Pierwszej Pomorskiej Artylerii Polowej. Zlokalizowany jest pomiedzy ulicami
Kotobrzeska a Szpitalng. Od potnocnego-zachodu ograniczony terenem nieczynnego cmentarza,
a od potudniowego wschodu ulicg Wilehskg i kompleksem zieleni w rejonie zespotu zabudowy
szpitalnej. Zespdt zabudowy sktada sie z kilkunastu obiektéw architektonicznych o zr6znicowanych
gabarytach, usytuowanych pierwotnie w trzech zespotach obudowujgcych wewnetrzne prostokatne
place. W pozniejszym okresie (lata 30-te XX wieku) wzniesiono kolejne obiekty, kontynuujac
zabudowe do granicy nieczynnego obecnie cmentarza. Cechg charakterystyczng zespotu
pozostaje ceramiczna faktura i koloryt nie tynkowanych elewacji, wysokie ceramiczne dachy oraz
uporzadkowane urbanistycznie wnetrza potpubliczne organizowane przez dominujace, gtéwnie
trzykondygnacyjne, budynki o rzutach w formie wydtuzonych prostokatéw, ustawiane réwnolegle
lub prostopadle do osi ulicy Kotobrzeskiej.
Przeprowadzane w ostatnim okresie (lata 90-te XX wieku) adaptacje czesci budynkow na
cele publiczne i mieszkaniowe wiazg sie z niekorzystnymi dla zespotu dziataniami tj.:

» rozbidrkg obiektow historycznych i zmianami w pierwotnym zagospodarowaniu terenow,

« wprowadzaniem wtérnych geodezyjnych wydzieleh i tworzeniem nowych fizycznych granic
przy uzyciu roéznych, czasami skrajnie dewaloryzujacych metod (betonowe, pelne,
prefabrykowane ogrodzenia)

« stosowanie wspotczesnych materialdw nawierzchniowych na ulicach i chodnikach,

« ocieplenie adaptowanych na cele mieszkalne obiektéw (ul. WileAska 4). Jednostke
uzupetnia réznorodna w formach mieszkaniowa zabudowa poludniowej pierzei ul.
Kotobrzeskiej.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymaé dawna, urbanistyczno - architektoniczng kompozycje zespotu, na ktérg skladajg
sie: rozplanowanie, z ukladem komunikacyjnym, zagospodarowaniem i zielenig wysoka
(szpaler lip od strony ul. Szpitalnej), zr6znicowana pod wzgledem gabarytow zabudowa,
rozwigzania materialowe z dominujgcym ceramicznym wystrojem elewacji i ceramicznymi
pokryciami wysokich dachéw

b) wykluczy¢é mozliwos¢ rozbudow, nadbudéw i dobudow do gtéwnych budynkéw zespotu
eksponowanych od strony ulicy Kotobrzeskiej i z wnetrza zespotu

c) zachowaé¢ oryginalne murowano - metalowe ogrodzenie zespotu od strony ulicy
Kotobrzeskiej i obudowujace teren szkoty

d) wykluczy¢ mozliwo$¢ stosowania wspotczesnych materiatbw oktadzinowych, w tym
zewnetrznych ocieplen elewacyjnych obiektow historycznych

e) wykluczy¢ mozliwosé stosowania wspoiczesnych materialdw nawierzchniowych, zmian
w przekrojach ulic i placow wewnetrznych

f) ograniczy¢ konieczno$¢ wznoszenia wtérnych fizycznych ogrodzen, szczegolnie przy
uzyciu materiatow wspoétczesnych

g) dopusci¢c nowag zabudowe wyilgcznie w miejsce zabudowy historycznej w charakterze
nawigzujacym do zabudowy koszarowej.

h) utrzymac¢ zabudowe historyczng potudniowej pierzei ul. Kolobrzeskiej i ograniczy¢ jej
przeksztatcenia

i) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow: Kotobrzeska nr: 3-5, 21-23, 31, 33,
34, 35b, 37 i budynki zespotu koszarowego bez numeracji na dziatkach: 63, 39/1, 66, i 68.
i Wilenska nr 3, 6, 8, 13, 26(?)dz 73(?)

J) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:
tacznik miedzy budynkami przy ul. Kotobrzeskiej 3-5; ul. Kotobrzeska nr 7, na dz. nr 116/4,
Kotobrzeska nr 19.
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2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

W/K2 Nadle snictwo Bialogard, Arboretum, szkétka ro  slin ozdobnych, wyluszczarnia nasion.

ul. Kolobrzeska 42 Zatozenie ogrodowo-parkowe z arboretum i terenem szkotki roslin
ozdobnych wraz z zespotem budynkéw produkcyjnych, biurowych i mieszkalnych rozlokowany po
obu stronach ul. Kotobrzeskiej. Doktadna data powstania zalozenia wraz z wytuszczarnig nasion
pozostaje nieznana. W materiatach reklamujacych dziatalno$¢ zaktadu wymienia sie rok 1913.
Zatozycielem i wiascicielem byt Erich Thiel. Najstarszym obiektem w zespole zabudowy jest
budynek produkcyjny wyluszczarni nasion, zachowany wraz 2z dzialajgcymi oryginalnymi
urzadzeniami produkcyjnymi. Obszar zalozenia ulegt powiekszeniu w stosunku do granic
oznaczonych na mapie z lat 30. XX w., w kierunku poétnocnym. Najcenniejszym elementem w
zespole jest obszar arboretum, petnigcy funkcje matecznika nasiennego dla szkotki. Teren
cennego drzewostanu obejmuje okoto 0,70 ha, a granice wyznaczajq: od potudnia ogrodzenie przy
ul. Kolobrzeskiej, od zachodu zabudowania wyluszczarni nasion od poétnocy i wschodu réw
strumienia. Sklad gatunkowy obejmuje okoto 40 gatunkéw i odmian drzew i krzewow, wsréd nich:
jodia, odmiany - kaukaska, korkowa, sosna, odmiany: banksa, limba syberyjska, wejmutka, dab,
odm. stozkowa. Oprocz drzew nasadzonych wystepuje tu gesty podszyt samosiewow.
W zachodniej czesci zalozenia zachowat sie odcinek alei debéw czerwonych. Drzewostan po
potudniowej stronie ul. Kotobrzeskiej nie ma ogrodzenia i petni funkcje parku osiedlowego.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymaé kompozycje zespolu Nadlesnictwa Biatogard wraz z wyluszczarnig nasion
i szkotkg roslin ozdobnych,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymaé kompozycje zespotu zieleni arboretum wspéttworzacym zespot,

d) nie dopuszcza¢ do zabudowy nowymi obiektami kubaturowymi,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow w zespole zabudowy Nadlesnictwa,

ul. Kotobrzeska 42: dom mieszkalny, suszarnia (1), suszarnia (2), trafostacja.

W/K3 Dom Pomocy Spotecznej przy Fundacji Charytatyw nej im. Biskupa Czestawa Domina
ul. Sidly 1, Kotobrzeska 2 — 3.

Zespot zabudowan Domu Pomocy Spotecznej wraz z ogrodem obejmuje potudniowo -
wschodni naroznik skrzyzowania drogi wyjazdowej (Kotobrzeska) z ul. Sidly. Z inicjatywy pastora
Otto Emila Klar'a w 1897 r. powstat zaklad odwykowy dla mezczyzn - Klar Stiftung, w latach
miedzywojennych XX w., zmieniono nazwe na Pommersche Trinkerrethungshaus Johannishaus.
Zaktad rozbudowywano stopniowo: najstarsze budynki powstaty okoto 1900 r. Usytuowane w
centrum zatozenia ogrodowego, wyrdzniajg sie skalg i starannym opracowaniem elewacji: pomimo
remontéw zachowano ceglany detal. W latach miedzywojennych zbudowano parterowy budynek
pomocniczy i kostnice. Pozostale obiekty zbudowano po 1945 r. Zalozenie ogrodowe o
powierzchni 4,64 ha zachowato w czesci pierwotne rozplanowanie wewnetrznych drég i nasadzen:
przebieg wewnetrznej drogi réwnolegtej do ul. Kolobrzeskiej z odcinkami szpaleréw zywotnika
zachodniego przed budynkiem z kaplica (oddziat kobiecy) i szpaler brz6z przed pawilonem
okreslanym jako oddziat meski. W czesci potudniowej zatozenia najstarsze okazy drzew majg
okoto 80 lat, w skfadzie gatunkowym wyrdzniamy: $wierk, lipa, klon, kasztanowiec. Z pierwotnej
struktury przestrzennej zachowaly sie szpalery, aleje ozdobione odcinkami strzyzonych
zywoptotéw. Szate roslinng uzupetiajg ozdobne krzewy: rézne odmiany jatlowca i odcinki
zywoptotu $nieguliczki biatej. Potudniowo-wschodnig czes¢ ogrodu wypetnia staw. Od strony ul.
Kofobrzeskiej uksztalttowano 4-kwaterowy parter z fontanng usytuowang centralnie, $ciezki
wytozono kostkg polbruku. Poza obrebem zalozenia przy ul. Kolobrzeskiej zachowat sie
historyczny obiekt matej architektury: metalowa brama i schody.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu wolnostojacych budynkéw dawnego zaktadu Johannishaus
w zieleni

b) charakterze ogrodowym u zbiegu ulic Kotobrzeskiej i Sidly

c) utrzymaé kompozycje obiektéw tworzacych zespoét

d) utrzymac kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowym wspoéttworzacej zespot
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e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Kotobrzeska: nr 2, 3

W/K4 Strzelnica sportowa Zarz adu Miejsko-Gminnego LOK Biatogard.

ul. Kolobrzeska, ul. Sidly Teren sportowo-rekreacyjny zlokalizowany na zachodnim krahcu
miasta, po potudniowej stronie drogi wyjazdowej (Kotobrzeska); zatozony w latach
miedzywojennych XX stulecia. Obszar strzelnicy ogrodzony pilotem z metalowej siatki, o
powierzchni 4,95 ha. Urzadzeniom strzelniczym towarzyszy zespoOt zieleni o charakterze
ogrodowym, tworzacy naturalng strefe ochronng. Drzewa tworzg odcinki szpaleréw wzdluz
ogrodzenia oraz luzne grupy w zachodniej czesci zalozenia, na catym terenie wystepuje podrost
samosiewow. W skiadzie gatunkowym dominujg gatunki lisciaste: dab, lipa, klon i brzoza, gatunki
iglaste reprezentuje swierk, najstarsze okazy drzew sg w wieku okoto 80 lat.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym na terenie
strzelnicy sportowej przy ul. Kolobrzeskiej — Sidly

W/K5 Cmentarz nieczynny z kwater g polegtych zotnierzy radzieckich.

ul. Kolobrzeska Teren nieczynnego cmentarza powstat w XIX w., o powierzchni 2,0 ha, ma
ksztalt nieregularnego wielokata, potozony miedzy ulicami Kotobrzeska i Szpitalng od wschodu
graniczy z ogrodzeniem dawnego zespotu garnizonowego. Z pierwotnego rozplanowania zachowat
sie ukfad dwoch alei lipowych: gtéwnej przecinajgcej wzdtuz osi péinoc - potudnie caly obszar wraz
Z boczng taczaca sie prostopadle od zachodu. Uktad kwater i mogit nieczytelny, granice cmentarza
czytelne dzieki zachowanej szacie roslinnej: drzewa w wieku okoto 130-80 lat wypetniajg catg
powierzchnie, w skladzie gatunkowym dominuje lipa i dab, w runie wystepuje bluszczyk
kurdybanek. Po 1945 r. z terenu zabytkowego cmentarza wyodrebniono kwatere upamietniajgcq
polegltych Zotnierzy radzieckich, od strony ul. Kotobrzeskiej ustawiono pomnik, w giebi piyty
nagrobne — cenotafy.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespolu zieleni cmentarza nieczynnego przy ul. Kotobrzeskiej.

W/K6/1 Szpital Powiatowy wraz z zalo zeniem ogrodowo-parkowym, ul. Szpitalna 7.

Zespot szpitalny polozony na poinocnym brzegu Lisnicy, wzniesiono w latach 20. XX
stulecia. Jako pierwszy, w 1927 r. zbudowano budynek o cechach architektury rodzinnej
i regionalnej, w ktérym miesci sie Oddziat Dzieciecy. Wieloskrzydtowy budynek mieszczacy
Oddzialy: Wewnetrzny, Potoznictwo i Ginekologie jest pdzniejszy, a forma architektury i dekoracjg
nawigzuje do modernizmu. W tym samym okresie powstat obiekt o skromnej kubaturze, obecnie
petniacy funkcje prosektorium. Struktura przestrzenna terenu o tarasowatym uformowaniu wraz
Z szatg roslinng tworzy zespot

0 charakterze ogrodowo-parkowym: przestrzenie miedzy pawilonami wypetniaja gazonowe
trawniki, szpalery drzew wzdtuz wewnetrznych drog i Sciezek. W drzewostanie wyrdzniajg sie dwa
pomnikowe okazy buka odm. czerwonej, a ponadto swierk, jalowiec, robinia, kasztanowiec, klon,
leszczyna. W latach poprzedzajacych 1l wojne $wiatowg na zapleczu gldwnego budynku
szpitalnego zbudowano dwa schrony zamaskowane skuping krzewoéw.

Po 1945 r. teren szpitala powiekszono od wschodu o obszar nalezacy dawniej do zespotu
miyhskiego Sandmuhle oraz zbudowano nowe budynki usytuowane w czesci zachodniej i wzdtuz
ceglanego muru od wschodu.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycije zespotu obiektéw Szpitala Powiatowego,

b) utrzyma¢ kompozycje obiektow tworzacych zespot,

c) utrzymac kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym,

d) rozpozna¢ stan zachowania i ewentualnie podda¢ konserwacji ptaskorzezbe dekorujaca
elewacje ogrodowg gtbwnego budynku szpitala,

e) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow zespotu Szpitala Powiatowego, ul.
Szpitalna nr 7: Oddziat Wewnetrzny, Oddziat Dzieciecy, garaz.

W/K6/2 Zato zenie parkowo-ogrodowe przy ul. Szpitalnej.
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Obszar zieleni komponowanej od poétnocy graniczy z terenem posesji zabudowan przy ul.
Kotobrzeskiej.
Uksztattowany w latach miedzywojennych XX w., zaznaczony na mapie z tego okresu wraz
z rozplanowaniem i uktadem sciezek. Teren z zaznaczonym spadkiem, z zagtebiem wypetnionym
eliptycznym stawem o brzegach porosnietych woda roslinnoscig (patka wodna). Wzdtuz ul.
Szpitalnej rosnie podwadjny zywoptot snieguliczki bialej, w drzewostanie wyrézniajg sie okazy
jesionu odm. wyniosta, dab i wierzba zdobigca brzeg stawu. Ponadto na calym terenie wystepuje
podrost Kklonu, robinii i brzozy. Zalozenie wyr6znia sie kameralnym klimatem.
W poludniowo - zachodnim narozniku wyodrebniono prostokatny plac parkingowy o betowej
nawierzchni.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymaé kompozycje zespoilu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym przy ul.
Szpitalne;j.

W/K6/3 Cmentarz komunalny, ul. Szpitalna.

Cmentarz komunalny zatlozono w XIX w., jako ewangelicki, graniczy od zachodu z terenem
Szpitala Powiatowego, od pétnocy z przebiegiem ul. Szpitalnej, od wschodu ul. Chocimska, a od
potudnia z korytem rzeki Lisnicy. Zalozony na rzucie nieregularnego czworokata, o powierzchni
2,4ha, czytelnych granicach i rozplanowaniu kwater i nagrobkéw wraz z ukfadem alei Sciezek.
Wzdluz granic nasadzono szpalery grabow i gtogébw. W czesci wschodniej cmentarza dominujg
zywotniki. Zachowaly sie liczne nagrobki sprzed 1945 r., w tym wiele o wybitnych walorach
artystycznych. Cmentarz jest wpisany do rejestru zabytkow nr dec. 1206/ 87 Okoto 2000 roku
ogrodzono teren cmentarza od strony ul. Szpitalnej ptotem z betonowych przeset.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymaé kompozycje zespotu zieleni zabytkowego cmentarza komunalnego,
b) dokona¢ wyboru nagrobkéw o najwiekszych wartosciach zabytkowych i opracowaé karty
ewidencyjne zabytkow ruchomych.

533.POtNOC
1) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

N/K1/1 Park Miejski im. Leona Mroczkiewicza, ul. 1 Maja, Ustronie Miejskie.

Park znajduje sie w péinocnej czesci miasta, od zachodu graniczy z przebiegiem ul. 1 Maja,
a od wschodu z trasg torow kolejowych w kierunku Koszalina, od péthocnego zachodu sasiaduje z
bazg Zaktadu Komunikacji Miejskiej oraz Zakladem Wodociagow i Kanalizacji. Pierwotnie, do 1945
r. teren parku nalezat do Lasku Miejskiego — Stadtholz. Z obszaru Lasu Miejskiego w latach 1972 -
1974 wydzielono obszar o pow. 3,7 ha, zbudowano amfiteatr, zalozono oswietlenie, czes¢ sciezek
wyasfaltowano. W potudniowym narozniku przy wejsciu od strony miasta ustawiono gtaz z nazwa
obiektu (Park Przyjazni Polsko-Radzieckiej). Uchwatg Rady Miejskiej w 1999 r. zmieniono nazwe
parku na obecng i wytagczono z terenu parku ul. Ustronie Miejskie, obecnie park ma powierzchnie
3,24 ha. Park o charakterze lesnym, w szacie roslinnej dominuje dab, grab, jesion, brzoza,
z domieszkg buka i klonu. Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym sg pomnikowe okazy
debow w wieku okoto 200 — 300 Iat.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac kompozycje zespotu zieleni parku miejskiego o charakterze leSnym,
b) wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych w obrebie parku
miejskiego

N/K1/2 Las Miejski, ul. 1 Maja.

Las Miejski (Komunalny) siega waskim, dilugim pasmem péinocnych obrzezy miasta, od
potudnia graniczy z zespotem zabudowy bazy Zakladu Komunikacji Miejskiej i Zakiladu
Wodociagow i Kanalizacji. W przesziosci ten teren byt rowniez miejskim lasem -Stadtholz,
petniacym funkcje rekreacyjno -sportowe. W koncu XIX w. podmokly teren osuszono systemem
rowow i stawdw i wytrasowano sciezki. Na polanie znajdowata sie gospoda, na potrzeby Bractwa
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Strzeleckiego urzadzono strzelnice. W latach miedzywojennych XX w. oprocz restauracji,
strzelnicy i domu strzeleckiego zatozono kort do tenisa ziemnego. Obecnie ten obszar
reprezentuje cenne walory przyrodnicze i ekologiczne, w szacie roslinnej dominujg gatunki
lisciaste, najstarsze okazy debdéw majg okoto 130 lat, ponadto: dgb odmiana czerwona, jesion,
klon, brzoza z pojedynczymi okazami swierka. W giebi Lasu Miejskiego zachowaly sie relikty
postumentu.
Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni Lasu Miejskiego o charakterze parku lesnego,

b) uczytelni¢ historyczny ukitad $ciezek,

c) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka:

zespot zabudowan Zaktadu Komunikacji Miejskiej spotka z 0.0. w Biatogardzie.

2) JEDNOSTKI URBANISTYCZNE POZA STREFAMI OCHRONY KONSE RWATORSKIEJ.

N 1 Dawny zespo6t koszarowy, ul. Zwyci estwa.

Zabudowa historyczna dawnego zespotu koszarowego zlokalizowanego przy wschodnigj
pierzei ulicy Zwyciestwa sklada sie z kompleksu kilkunastu, wolnostojacych gmachow
koszarowych, z ktérych pie¢ adaptowano na potrzeby mieszkaniowe. Adaptacje poszczegodlnych
przeprowadzono z naruszeniem ich walorow zabytkowych (wymiana stolarki okiennej drzwiowej,
zewnetrzne ocieplenia, nowe elementy wystroju architektonicznego, zmiana kolorystyki itp). Uklad
komunikacyjny i spos6b zagospodarowania terenu zostaty rowniez zmienione przez wprowadzenie
nowych ciggéw pieszych, nowych elementéw malej architektury i zieleni. Powyzsze wyklucza
mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie
go szczegodtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie ograniczenia
rozbudow, dobudow i lokalizacji nowych obiektéw. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji
zabytkéw - Ks. Bogustawa 46 i 48.

N 2 Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, ulice: Me  stwina, Kazimierza Wielkieqgo, Wazow
Bolestawa Smialego.

Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Mestwina, Kazimierza
Wielkiego, Wazéw i Bolestaw Smiatego, realizowana w latach 30-tych XX wieku. Zesp6t tworzy
kilkadziesigt skromnych wolnostojagcych domkéw jednorodzinnych dwéch typdéw (ul. Mestwina,
Kazimierza Wielkiego, Wazéw — parterowy, szczytowo ustawiony z wysokim, dwuspadowym
dachem, dwuosiowy i wzdluz ul. Bolestawa Smiatego — analogiczny dodatkowo z parterowa
dobudowka sieni wejsciowej od strony elewacji pétnocno-zachodniej). Lokalizowane sg one na
wyjatkowo gtebokich dziatkach z ogrodowym zapleczem (stosunek szerokosci do dtugosci dziafki
wynosi 1:8 ). Ulice zostaty wytyczone w ramionach dawnych dwdch drég prowadzacych z kierunku
wschodniego do gtownego traktu dochodzacego do Biatogardu z kierunku poéinocnego. Liczne
zmiany w zakresie gabarytow, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielkosci i rozmieszczenia) oraz materiatdow, kolorystyki i detali wystroju doprowadzity
zespot do powaznych dewaloryzaciji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegdélnych
posesji, tak w czesci zaplecza, jak i w skromnych przedogrodkach, gdzie ganki, dobudowki i
zmiany ogrodzen powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stato sie niejednorodne.
Powyzsze wyklucza mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale
wskazane jest objecie go szczeg6towymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu
w zakresie okreslenia rygorow inwestycyjnych odnosnie utrzymania historycznej zasady parcelacji
i form zabudowy frontowej. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow — ul. Bol.
Smiaiego nr: 1,5,7,9, 11, 27; Mestwina, nr: 2, 4, 6,8, 10, 12; ul. Kazimierza Wielkiego nr: 1, 3, 4,
8, 12, 14, 16; ul. Wazoéw nr:1, 3, 5, 7, 11, 13, 15, 17, 21,27, 29, 31, 35,37, 39.

N 3 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ulice: D abrowszczakow i Kochanowskiego.

Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Dabrowszczakow,
i Kochanowskiego realizowana w latach 30-tych XX wieku. Zespot tworzg skromne wolnostojace
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domy jednorodzinne, z wyrdzniajgcymi sie dwoma typami budynkoéw blizniaczych: po osiem -przy
ul. Dabrowszczakow nr od 5355 do nr 81-83 i przy ul. Kochanowskiego nr 59-61 do 75-77. Liczne
zmiany w zakresie gabarytow, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielkosci i rozmieszczenia) oraz materiatdw, kolorystyki i detali wystroju wptynety na
stopien dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegdllnych posesji, tak w
czesci zaplecza, jak i w skromnych przedogrodkach, gdzie ganki, dobuddwki i zmiany ogrodzen
powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stalo sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza
mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale wskazane jest
objecie go szczegdtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu w zakresie
okreslenia rygorow inwestycyjnych odnosnie utrzymania historycznej zasady parcelacji i form
zabudowy frontowej.

Obiekty znajdujagce sie w gminnej ewidencji zabytkdw — ul. Dgbrowszczakéw nr: 53-55, 57-
59, 61-63, 6567, 69-71, 77-79, 81-83; ul. Kochanowskiego nr: 59-61, 63-65, 67-69, 71-73, 75-77,

534WSCHOD

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

E/B5 Zabudowa mieszkaniowa ulice: Krakowska, Stryjs ka i Szosa Polczy nAska.

Teren potudniowo-wschodniej pierzei ulicy Krakowskiej (na odcinku pomiedzy ulica Stryjska
a Szosa Polczynska) z zespolem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jedenastu skromnych
parterowych doméw typu blizniaczego. Budynki z potowy lat 30-tych XX wieku mimo
przeprowadzanych prac remontowo konserwatorskich w duzym stopniu zachowaly oryginalny
charakter i cechy jednorodnosci. Parterowe, ustawione kalenicowo, dwuosiowe. W niewielkim
zespole utrzymane sa gabaryty poszczegollnych obiektéw, nienaruszona geometria dachow oraz
czytelna i atrakcyjna ekspozycja, szczegoélnie od strony potnocno-wschodniej, bedaca skutkiem
schodkowej linii zabudowy, nie prostopadle do osi ulicy ustawionych dziatek.
Wytycznekonserwatorskie:
a) zachowac¢ i dazy¢ do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historycznej
mieszkaniowej zabudowy blizniaczej
b) ograniczy¢ mozliwos¢ nowych inwestycji budowlanych mogacych mie¢ wplyw na zmiane
gabarytow, proporcji budynkéw oraz estetycznego rozdzielania poszczegdélnych segmentow
budynkow
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Krakowska nr 1-3, 5-, 9-11, 13-15,
17-19, 21-23, 25-27, 29-31, 33-35, 37-39, 41-43.

E/B6 Zabudowa mieszkaniowa ulice: Gdy nAska i Szosa Poiczy nska.

Teren zabudowy niewielkiego osiedla mieszkaniowego z lat 30-tych XX wieku, zlokalizowany
u zbiegu ulicy Gdynskiej i Szosy Potczynskiej w jej potnocno-wschodniej z siedmioma budynkami
blizniaczymi i odpowiadajacg im zabudowa gospodarczg ha ich zapleczu. Mimo
przeprowadzanych prac remontowomodernizacyjnych czytelne pozostaly zasady pierwotnego
zatozenia i walory zabytkowe parterowych, szescioosiowych, kalenicowo ustawionych budynkow.
Wytycznekonserwatorskie:
a) zachowa¢ i dazy¢ do utrzymania charakterystycznych cech typologicznych historycznej
mieszkaniowej zabudowy blizniaczej
b) ograniczy¢ mozliwos¢ nowych inwestycji budowlanych mogacych mie¢ wptyw na zmiane
gabarytow, proporcji budynkéw oraz estetycznego rozdzielania poszczegélnych segmentéw
budynkow
c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw: ul. Gdynska nr 1-3 i 5-7; ul. Szosa
Pofczynska nr 24-26, 28-30, 32-24, 36-38, 40-42.

2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZ

E/K8 Cmentarz czynny, ul. Szosa Polczy nska.
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Cmentarz czynny znajduje sie we wschodniej czesci miasta, po potudniowej stronie Szosy

Pofczynskiej. Wytyczony w potowie XIX w., zachowany w granicach wyksztatconych do lat 30. XX

w., 0 czytelnym rozplanowaniu ukiadu gtdwnych Sciezek taczacych sie prostopadle, czytelnym

ukltadem kwater wraz z zespotem zieleni: alejg lip, szpalerem grabdéw wzdtuz ogrodzenia od

zachodu. Nie zachowaly sie historyczne nagrobki, ogrodzenie nowe z betonowych przeset.
Wytycznekonserwatorskie:

utrzymac¢ kompozycje zespotu zieleni czynnego cmentarza przy ul. Szosa Potczynska

E/K9 Cmentarz nieczynny zydowski. ul. Szosa Polczy nska, na zapleczu posesji zabudowy nr
24 -42.

Teren nieczynnego cmentarza zydowskiego znajduje sie we wschodniej czesci miasta, po
potinocno-wschodniej stronie Szosy Potczynhskiej, oddzielony od niej zabudowg mieszkalng i
terenem przydomowych ogrodkow. Granice cmentarza o ksztalcie prostokata, o powierzchni
0,28ha, wyznaczajg ogrodzenia sgsiednich posesji, od wschodu teren nie ma ogrodzenia.

Cmentarz zalozono na poczatku XIX w., istniat do 1968 r., kiedy to z polecenia wiadz teren
splantowano. Obszar porosniety trawg i pojedynczymi krzewami o nieczytelnym rozplanowaniu
kwater i mogit.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac obszar cmentarza nieczynnego zydowskiego w pierwotnych granicach

E/K10/1 Promenada wzdiu z Lisnicy

Odcinek miedzy ul. Pitsudskiego a terenem Osrodka Sportu i Rekreacji; ciagg spacerowy
uksztattowany na przetomie XIX i XX w. Waly po obu stronach koryta rzeki obsadzono szpalerami
olchy i topoli, tworzac nastrojowe miejsce spacerowe nazwane Sciezkg Poetéw — Poetensteig. W
latach 30.XX w. wzdtuz péinocnego brzegu urzgdzono trase rowerowa.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni promenady wzdiuz Lisnicy na wschod od ul

Pitsudskiego w kierunku Osrodka Sportu i Rekreaciji;

b) wykluczy¢ mozliwosé lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej po potudniowej stronie
pieszej alei nadrzeczne.

E/K10/2 Osrodek Sportu i Rekreacii, ul. MoniuszKi.

Obszar zespolu sportowo — rekreacyjnego potozony poza obrebem zabudowy miejskiej,
graniczy od potudnia z trasg spacerowg wzdtuz rzeki Lesnicy, od pétnocnego zachodu z rowem
strumienia i terenem ogrodnictwa, a od potnocy i wschodu z obszarem naturalnego zadrzewienia.
Teren o romboidalnym rzucie uksztattowano w latach 30. XX w. Na terenie zwanym Konhskie taki —
Pferde Wiesen, w sierpniu 1931 r. oddano do uzytku zespo6t basenow ptywackich. Oprécz basenu
dla dorostych o znajdowat sie basen dla dzieci, platformg do skokéw oraz drewniany budynek
mieszczacy szatnie i kawiarnie. Za szatnia znajdowaty sie kabiny prysznicowe. Po potudniowej
stronie basenu, z wydobytej przy budowie basenéw ziemi uformowano trybune o dlugosci 100 m
i obsiano trawa. W po6zniejszym okresie powstat stadion i urzgdzono park. Z pierwotnej zabudowy
nie zachowaly sie zabytkowe obiekty kubaturowe, po 1945 r. zbudowano hale sportowg i budynek
hotelowo-biurowy. Urzgdzeniom sportowym towarzyszy zespot zieleni o charakterze parku
lesnego, w sktadzie gatunkowym dominuja: klon, lipa. brzoza, deby. Wzdtuz granicy potn.-wsch.
zachowat sie szpaler debéw czerwonych o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje zespotu zieleni o charakterze parku lesnego na terenie Osrodka

Sportu i Rekreaciji.

E/K11 Centrum Rehabilitacji, ul. Chopina 29.

Zespot zabudowy Centrum Rehabilitacji obejmuje teren potudniowo-wschodniego naroznika
skrzyzowania ulic Chopina i Nowowiejskiego. Powstal po 1935 roku. Na obszarze w ksztalcie
nieregularnego  wielokata o powierzchni 4,39 ha, zbudowano zespét zabudowan
z monumentalnym, wieloskrzydlowym gmachem, o trzech kondygnacjach, wysokim dachu,
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elewacjach tynkowanych gtadko, narozach akcentowanych boniowaniem. W ostatnich latach
zespot zabudowy zostat odnowiony: wymieniono tynki zewnetrzne, pokrycie dachu, czesé
nawierzchni wytozono kostka polbruku. Rozplanowanie szaty roslinnej tworzy zesp6t o charakterze
ogrodowo-parkowym, w sktadzie gatunkowym dominuje lipa, kasztanowiec, modrzew i swierk.
Drzewa tworzg odcinki szpaleréw lip i kasztanowcédw wzdluz ogrodzenia i gtdwnych ciggdéw
komunikacyjnych, w czesci potudniowej zalozenia o charakterze rekreacyjnym wsréd drzew
wytyczono sciezki i ustawiono fawki. Od ul. Chopina zachowat sie odcinek pierwotnego,
betonowego parkanu.
Wytycznekonserwatorskie:
a) utrzymac kompozycje zespotu obiektéw Centrum Rehabilitacji przy ul. Chopina 29,
b) utrzymac kompozycje obiektéw tworzacych zespot,
c) utrzymaé kompozycje zespotu zieleni o charakterze ogrodowo-parkowym wspoitworzacej
zespot,
d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow zespotu Centrum Rehabilitacji: nr 29,
29a.

3) JEDNOSTKI URBANISTYCZNE POZA STREFAMI OCHRONY KONSE RWATORSKIEJ

E 1 Zabudowa mieszkaniowa, szereqowa, ulice: Le  $na i Podlaska.

Zabudowa historyczna rownolegtych do siebie dwodch ulic: Podlaskiej, Le$nej tworzyta dwa
osiedla matych, szeregowych tanich domkéw jednorodzinnych i realizowana byla na przetomie lat
20-tych i 30tych XX wieku. Zasada kompozycji urbanistycznej zespotu polegata na wydzieleniu
w obu pierzejach ulic kilkudziesieciu dziatek (po dwa zespoty od 9 do 11 dziatek w kazdej pierzei,
rozdzielonych waska sciezka, ustawiong prostopadle do ulic, przechodzaca przez caly zesp6t az
do ulicy Krakowskiej), rozdzielonych -wagskich we frontach i posiadajacych gtebokie ogrody na
zapleczu. Obstuga tych ogrodow odbywata sie poprzez wewnetrzne drogi gruntowe, wytyczone
réownolegle do ulic gtéwnych. Z uwagi na przeprowadzone w ciggu ostatnich dziesiecioleci
adaptacje, rozbudowy i remonty walory zabytkowe pierwotnych rozwigzan architektonicznych sg
bardzo stabo czytelne. Liczne zmiany w zakresie gabarytéw, kompozycji elewacji frontowych
(stolarka okienna, nowe otwory, zmiany ich wielkosci i rozmieszczenia) oraz materiatdw,
kolorystyki i detali wystroju doprowadzity do powaznych dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby
zagospodarowania poszczegolnych posesji, tak w czesci zaplecza, gdzie powstaly obiekty
o czasem kubaturach wiekszych niz obiekty historyczne, jak i w skromnych przedogrodkach, gdzie
ganki, dobudowki i zmiany ogrodzen powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stato
sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony
konserwatorskiej, ale wskazane jest objecie go szczegétowymi zapisami miejscowego planu
zagospodarowania terenu w zakresie okreslenia rygorow inwestycyjnych odnosnie utrzymania
uktadu komunikacyjnego i form zabudowy.

E 2 Dawny zespodt koszarowy przy Szosie Potczy  nskiej.

Zabudowa historyczna dawnego zespotu koszarowego zlokalizowanego przy pétnocno-
wschodniej pierzei Szosy Poiczynskiej skiada sie z kompleksu kilkunastu, wolnostojgcych
gmachow koszarowych (ul. Ks.Berki), z ktorych szes¢ obudowuje wewnetrzny prostokatny plac.
Zachowana zasada kompozycji urbanistycznej - uktad komunikacyjny i rozplanowanie budynkow
zostaly zachowane, ale adaptacje poszczegoinych obiektéw przeprowadzono z naruszeniem ich
waloréw zabytkowych (wymiana stolarki okiennej, drzwiowej, zewnetrzne ocieplenia, kolorystyki
itp.). Powyzsze oraz obecny sposéb uzytkowania terenu i obiektéow wyklucza mozliwosc
skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie go
szczegotowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie ograniczenia
rozbudow, dobuddw i lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz utrzymania wewnetrznego
placu jako niezabudowanego. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw — ul. Ks. Berki
nr lab, 2, 3ab, 4 i Polczyhska (Ks.Berki?) 22b

E 3 Zespodt zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne, u lice: Gorno $laska, Elbl aska, s$w.

Jerzego, Chopina i Noskowskiego.
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Zabudowa historyczna osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic: Gornoslaskiej, Elblaskiej, Sw.
Jerzego, Chopina i Noskowskiego, realizowana w latach 30-tych XX wieku, poczatkowo jedynie
wzdtuz ulic: $w. Jerzego i Elblgskiej, pozniej na przetomie lat 30-tych i 40-tych wzdtuz, wytyczonej
odmiennie stosunku do pierwotnej koncepcji, ulicy Gornoslaskiej. Zespot tworzy kilkadziesiat
skromnych wolnostojagcych domkéw jednorodzinnych i typu blizniak, parterowych, z wysokim,
kalenicowo ustawionym dachem, lokalizowanych na gtebokich dziatkach z ogrodowym zapleczem.
Ulice zostaly wytyczone prostopadle do dawnej drogi prowadzacej od wschodu do jednego
z gldbwnego traktow przechodzacych przez Biatogard z kierunku poétnocno-wschodniego. Liczne
zmiany w zakresie gabarytéw, kompozycji elewacji frontowych (stolarka okienna, nowe otwory,
zmiany ich wielkosci i rozmieszczenia) oraz materiatow, kolorystyki i detali wystroju doprowadzity
zespot do powaznych dewaloryzacji. Podobnie jak sposoby zagospodarowania poszczegoélnych
posesji, tak w czesci zaplecza, gdzie powstaly obiekty o czasem kubaturach wiekszych niz obiekty
historyczne, jak i w skromnych przedogrédkach, gdzie ganki, dobuddéwki i zmiany ogrodzenh
powoduja, ze pierwotnie uporzadkowane wnetrze ulic stalo sie niejednorodne. Powyzsze wyklucza
mozliwos¢ skutecznego objecia terenu strefami ochrony konserwatorskiej, ale wskazane jest
objecie go szczegdtowymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu w zakresie
okreslenia rygorow inwestycyjnych odnosnie utrzymania uktadu komunikacyjnego i historycznych
form zabudowy frontowe;.

Obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw - ul. Chopina nr; 48-50, 52-5,56-58,
50-62, 64-66, 68-70; ul. Elblgska nr 1-3, 2-4, 5-7, 6-8, 9-11, 10-12, 13-15, 14-16, 18-20, 21-23;
Gornoslaska nr 24, 5-7, 6-8, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 10-12, 14-16, 18-20, 21-23, 25-27; ul. Sw.
Jerzego nr 1-3, 2-4, 6-8, 9-11, 10-12, 14-16, 13-15, 17-19, 18-20, 21-23, 22-24, 26-28.

535 POtUDNIE

1) STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

S/B3/1 ul. Kisielice Du ze nr 1-18, Cicha nr 1- 5.

Pétnocny odcinek ulicy z zespotem zabudowy mieszkaniowej wzniesionej w latach 1910-
1930. Domy wielo- i jednorodzinne o zr6znicowanym wyrazie architektonicznym: parterowe i 2-
kondygnacyjne, o wysokich dachach z wystawkami i lukarnami usytuowane w ogrodach,
zabudowania pomocnicze usytuowane w glebi posesji. Elewacje zachowaly elementy detalu
architektonicznego: gzymsy, obramienia okien i drzwi zewnetrznych. Ulice obsadzono jesionami
w ukfadzie alejowym.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje obiektow zabudowy mieszkalnej obudowujacy pétnocny odcinek ul.

Kisielice Duze 1- 18,

b) wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych i dobudowywania
nowych w linii zabudowy ulicy,

c) utrzymac obsadzenie alejowe w ulicy Kisielice Duze,

d) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Kisielice Duze: nr, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,

8,9, 11, 12, 14, 15, 16, 18; ul. Cicha: nr 1, 3, 5,

e) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.

Kisielice Duze nr: 7a, 7b, 11a, 11 b, ul.Cicha nr 2,

S/B3/2 ul. Ogrodowa nr 1 — 12, Rolna nr 1 — 6.

Rejon skrzyzowania ul. Kisielice Duze z drogg w kierunku Stawoborza (ul. Ogrodowa) i ul.
Rolng. Obszar zabudowywany stopniowo od potowy XIX w., zabudowa o zr6znicowanym uktadzie:
zagrodowym (ul. Rolna 3, ul. Ogrodowa 10) i obrzeznym (ul. Rolna nr 2, 4-6, Ogrodowa nr 8, 12).
Budynki murowane, parterowe i 2-kondygnacyjne, o wysokich dachach, elewacje dekorowane
skromnym detalem architektonicznym ograniczonym do obramien okien i gzymsow.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac¢ kompozycje obiektow zabudowy mieszkalnej wraz z zabudowg gospodarczg przy

ul. Ogrodowej nr 1 — 12, Rolnej nr 1 — 6,

b) wykluczyé mozliwo$¢ wprowadzania kolejnych podziatéw parcelacyjnych,
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¢) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow: ul. Ogrodowa nr 1, 2, 8, 10; ul. Rolna
nr2, 3,4,

d) obiekty dysharmonizujgce sposobem lokalizacji/formg zabudowy/przebudowy/kolorystyka: ul.
Ogrodowa nr: 3, 10a; ul. Rolna nr: dziatka 223, dziatka 235, nr 7, 10.

S/B4 ul. Kisielice Mate nr 1 — 43.

Zabudowa mieszkaniowa ulicy sktada sie z réznorodnej zabudowy obrzeznej wzniesionej
w latach miedzywojennych XX stulecia:
« wolno stojacej (nr 6, 10, 39),
» Dblizniaczej ustawionej kalenicowo i szczytowo wzgledem osi ulicy (nr 1-1a, 15-17, 19-
21, 23-25, 41-43),
» szeregowej (nr 3-13, 27-37).

Budynki parterowe z mieszkalnym poddaszem, dachy wysokie z lukarnami i wystawkami,
elewacje o skromnym detalu ograniczonym do obramien okien i drzwi zewnetrznych oraz gzymsow
podokapowych.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymac kompozycje zespotu obiektéw zabudowy mieszkalnej przy ul. Kisielice Mate,

b) wykluczyé mozliwosc¢ lokalizowania nowych obiektéw kubaturowych i dobudowywaniu w linii
zabudowy ulicy,

c) obiekty znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow ul. Kisielice Mate nr: 1-1a, 3-5-7-9-11-

13, 8, 1517, 19-21, 23-25, 27-29-31-33-35-37, 39, 41-43,

d) obiekty dysharmonizujace sposobem lokalizacji/fformg zabudowy/przebudowy/kolorystyka;:

Kisielice Mate nr: 4, 14, 18.

2) STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZU

S/K7 ul. Mita 10-18.

Obszar zabudowan folwarcznych wraz z reliktem zalozenia ogrodowego zlokalizowany na
potudniowo-wschodnich obrzezach miasta. Folwark miejski Vorwerk Ackerhof , zatlozono w XIX w.
na gruntach oddalonych na potudnie od koryta rzeki Parsety. Po 1945 r. na bazie zabudowy
folwarcznej zorganizowano Panhstwowe Gospodarstwo Rolne, funkcjonujgce do lat 90. XX w.,
kiedy to zabudowania i ziemie sprywatyzowano. Na zapleczu obszernego dziedzinca
folwarcznego, w potudniowo-wschodniej czesci zatozenia zachowat sie relikt zalozenia
ogrodowego, ktérego zasieg wyznacza zwarty masyw drzewostanu, najstarsze okazy w wieku
okoto 80 lat, w skladzie gatunkowym dominuje: olcha, klon, jawor z domieszkg jesionu
i kasztanowca; nizsze pietro drzewostanu budujg liczne samosiewy. Teren przecina ptytki strumien
0 czytelnym rozszerzeniu koryta w kolisty staw z wyspga. Obszar nieuporzadkowany z rozrzuconym
materiatlem rozbiérkowym sugerujacym pozostatosci dawnego kamiennego parkanu.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzyma¢ kompozycje ukfadu dziedzinca folwarcznego wraz z reliktem zalozenia
ogrodowego,

b) utrzymac kompozycje zespotu zieleni zatozenia ogrodowego przy dawnym folwarku,

c) obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow zespotu folwarku przy ul. Mitej: nr 10
budynek mieszkalny i obora, 12, 16, 18, trafostacja.

3) STREFY E OCHRONY EKSPOZYCJI

» ekspozycja miasta z wyniesienia ulicy Mitej w kierunku po6inocno - wschodnim, z gtéwng
panorama ukfadu staromiejskiego od strony potudniowo-zachodniej;

» ekspozycja miasta z wyniesienia potudniowego wjazdu do miasta od strony Debczyna, z
panoramg ukfadu staromiejskiego i przedmiescia zlokalizowanego w rejonie Szosy
Polczynskiej.

Wytycznekonserwatorskie:

a) utrzymanie stref ekspozycyjnych poprzez wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji

kubaturowych na terenie objetym strefa,
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b) analizy widokowe przy realizacjach inwestycji kubaturowych na terenach eksponowanych,
mogacych mie¢ wplyw na zmiany panoram miasta.

4) OBIEKTY POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

S 1 Dawne Zaktady Zespotéw Elektrycznych UNICON, ul . Swidwi nska 21.

Zespot zabudowy dawnej elektrowni powstat w latach 1911-1912, na terenie wyodrebnionym
od potudnia korytem rzeki Parsety, a od po6inocy i zachodu trasg torow kolejowych. Zespot
zr6znicowanej zabudowy wolnostojacej przemystowo — biurowej, rozbudowywany i dogeszczany
w latach miedzywojennych i w okresie po 1945 r. W zespole wyrdznia sie efektowny budynek
elektrowni: 4-kondygnacyjny, dekorowany detalem nawigzujgcym do secesji, pomimo
nadbudowanej goérnej kondygnacji i przemurowaniu czesci otworéw okien, zachowat walory
historyczne i artystyczne. Budynki o funkcji administracyjno-biurowej majg odmienny charakter:
dwukondygnacyjne, o wysokich, wielopotaciowych dachach, elewacjach w czeséci licowanych
cegta, w czesci tynkowanych, z zaznaczonym podzialem architektonicznym i dekoracjg
opracowang w zaprawie tynkarskiej. Zabudowie towarzyszy zespot zieleni o charakterze
ogrodowo-parkowym, drzewa wzdtuz wewnetrznych drég tworzg szpalery, przestrzenie miedzy
budynkami wypelniajg gazonowe trawniki ozdobnymi krzewami. W szacie roslinnej szczegdlnymi
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi wyrdzniajg sie: cis, daglezja, swierk serbski oraz platan.
Obecny spos6b uzytkowania terenu i obiektéw wyklucza mozliwos¢ skutecznego objecia terenu
strefami ochrony konserwatorskiej. Wskazane jest objecie go szczegOlowymi zapisami
miejscowego planu zagospodarowania terenu odnosnie: utrzymana kompozycji zespotu
wolnostojacych budynkéw dawnej elektrowni , obiektéw tworzacych zespot; utrzymania zespotu
Zieleni o charakterze ogrodowo — parkowym wspoéttworzacej zespoét, wykluczenia mozliwosci
lokalizowania nowych obiektow kubaturowych w granicach zabytkowej elektrowni. Obiekty zespotu
zabudowy dawnej elektrowni przy ul. Swidwinskiej 21 znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw
nr: 21/A — administracyjno-biurowy, 21/B — biurowy, 21/C — budynek przemystowy

6. OBIEKTY | OBSZARY W REJESTRZE ZABYTKOW
OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZAB YTKOW (TAB.NR. 2)

NR DATA

L.P. OBIEKT ADRES DATOWANIE REJESTRU WPISU

Srédmiescie miasta

Biatogardu wraz z 18.05.1954
wszelkimi obiektami 04.09.1956
1. nieruchomymi, Stare Miasto pocz. XIVw. | 17

lezgcymi na terenie
wymienionego

kaplica $w. Piotra wraz | obiekt nie

2. . o 4 ¢éw. XVIlw. | 39 18.10.1954
z otoczeniem istnieje
kosciot parafialny p.w.
Narodzenia N M P
3. wraz z otoczeniem ul. Koscielna XIV = XV w. 40 25.09.1954
; (XVII, XIX w)
oraz wystrojem
wnetrza
brama miejska —
4. | -BramaWysoka’, ul. Grottgera XIV-XV . 41 25.09.1954
zwana takze
Polczynska
5. | ratusz—obecnie palaC | b \woinogci5 | I pok XIX w. | 43 25.09.1954

Slubow
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6 | pozostatosci miejskich | wzdiuz ul. XIV-XV W, 85 25 05.1055
muréw obronnych Matejki
7. | Pwnice zamkuwrazz |, popiecka3 | 1793 1800- 14,0 20.04.1957
otoczeniem 1830
8. kosciot p.w. Sw. ul. Swidwinska | XV / XVI, XIX 243 19.03.1960
Jerzego 9 w.
budynek przemystowy, ) )
9 obecnie uzywany jako ul. Pitsudskiego | Il pot. XVIII 418 15.03.1965
magazyn 26 a W.
10, | dawny cmentarz ul. Szpitalna XIX W, 1206 26.08.1987
ewangelicki
11, | budynek municypalny, | PlacWolnosci | 1455 1956 | 1227 21.10.1991
obecnie bank 17
12, | kamieniczkaz dwiema |\ '\ v panny 3 | pot XIXw. | 1228 31.01.1992
oficynami
200 m na pid. —
zach. od Rynku IX-XII W, i
13. | grodzisko Starego Miasta, X 630 10.11.1967
) okres SW
miedzy Parsetg
a Lisnicg,
neolit, kultura
14. | osada i cmentarzysko Kisielice pomorska, 888 1975r.
SW

Ad. 1 Wskazane jest precyzyjne ustalenie granic wpisu do rejestru Starego Miasta; proponuje
obszaru w granicach dawnych muréw obronnych — wzdtuz ulicy Matejki.
Ad.2 Wskazana zmiana tresci zapisu w rejestrze dot. kaplicy $w. Piotra, poniewaz obiekt nie istnieje.

sie objecie wpisem

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE TYPOWANE DO WPISU DO RE JESTRU ZABYTKOW

(TAB.NR. 3)
L.P. OBIEKT ADRES DATOWANIE
1. budynek mle_szkamowy z Chocimska 1 pocz. XX wieku
dobudowami
budynek sakralny (d.kosciét
2. rzymsko-katolicki) — obecnie Dabrowszczakow 5 1925,
administracja koscielna
3. budyr_lek (.)SW'atOWy’ dawniej Dworcowa 2 pocz. XX w.
funkcja mieszkalna
budynek mieszkalny Dworcowa 11-13-15,
4, : : Klonowa 15-17, 1928 — 1929
wielorodzinny
Drzymaly 18
Dworcowa 12-14-16
budynek mieszkalny razem ze skrzydtami
5 wielorodzinny wzdtuz Klonowej i ok. 1930.
Drzymaly
. | pot. XIX w.,
6. budynek mieszkalno- Grottgera 4 zmiany w pocz.
ustugowy, kamienica
XX w.
7. Eudynek mieszkalny, Grunwaldzka 22 3 éw. XIX w.
amienica
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g, | Miodziezowy Dom Kuitury, Grunwaldzka 42 1895 — 1896
dawniej osrodek opiekunczy

9. sala gimnastyczna gimnazjum | Grunwaldzka 46 ok. 1900 r.

10. budynek mieszkalny, willa Grunwaldzka 47 ok. 1900 r.
Panstwowy Dom Dziecka,

11. dawniej: dom gminy Grunwaldzka 49 ok. 1920 r.
ewangelickiej
budynek mieszkaniowy —

12. dawniej: prawdopodobnie Kisielice Duze 6 ok. 1920 r.
szkota

13. budynek przemysiowy Klonowa 9 Ia.ta 20-30 XX
(produkcyjny) wieku

14. budynek m|esz!<alny, willa Klonowa 14 ok. 1920 r.
wraz z otoczeniem

15. budyne!( mieszkalny, Klonowa 25 ok. 1920 r.
kamienica

16. budynek mieszkalny, willa Kotobrzeska 9 ok. 1907 r.

17. obiekt w zespole koszarowym Kotobrzeska 23 pocz. XX w.
— obecnie szkota podstawowa
obiekt w zespole koszarowym-

18. obecnie budynek mieszkalny Kotobrzeska 31 pocz. XX w.
wielorodzinny
obiekt w zespole koszarowym

19. — obecnie budynek Kotobrzeska 33 1924 r.
mieszkalny wielorodzinny
obiekt w zespole koszarowym

20. — obecnie budynek Kotobrzeska 35b pocz. XX w.
mieszkalny wielorodzinny
obiekt w zespole koszarowym

21. — obecnie budynek Kotobrzeska 37 pocz. XX w.
mieszkalny wielorodzinny

22. budynek mieszkalny Kosciuszki 5 woj. 1900 r.
budynek mieszkalny,
) . . . pot. XIX w,

23. Jednorogzmrly dawniej Lindego 1 orzebud. 1906 .
.pastoréwka

24, budynek administracyjny-Sad Lipowa 1, 1a woj. 1890 .
Rejonowy (zesp6t budynkow)

25, | budynek mieszkalny, Lipowa 14 4 éw. XIX w.
kamienica
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zespot 2 budynkéw

26. oswiatowych — przedszkole, 1 Maja 10 -12 1901 - 1909r.
dawniej funkcja mieszkalna

p7. | budynek ustugowy, dawniej | 4 \1oi0 15 ok. 1900 T.
dom kultury

o8, budynek_admlnlstracyjny - 1 Maja 18 1905 .
Urzad Miasta

29. budynek mieszkalny, willa 1 Maja 22 ok. 1900 r.

30. budynek mieszkalny, willa 1 Maja 29 ok. 1930 .

31 ﬁ“dY“e.k mieszkalny, Matejki 1 2 pot. XIX w.

amienica

32, | budynek mieszkalny, N.M. Panny 11 1905 .
kamienica z oficynami

33, | budynek mieszkalno - N.M. Panny 21 1906 r.
ustugowy, kamienica

34. magazyn PKP b.n. pocz. XX w.

g5, | Pud. Administracyjny — obok | o ok. 1900 T.
gtéwnego budynku dworca

. lata 60-te XIX

36. budynek gtéwny dworca PKP b.n. Jpocz. XX w.

37. wieza cisnien PKP b.n. lata 30-te XX w.
budynek mieszkalny oraz

38. towarzyszace budynki Pitsudskiego 9a 1911 -1912r.
gospodarcze (proj. W. Utech)

39 budynek mieszkalno- Pitsudskiego 19 / potowa XIX w.,

' ustugowy, kamienica narozna | Grottgera 9 przebud. 1927 r.
. XIX w.;
40. SLSJSJ g:)?/{/(ymlizsniikear‘:ir::c;narozna Rycerska 10 przebudowany
' 1914-18

41. budynek mieszkalno- Rycerska 11 koniec XIX w.
ustugowy, kamienica

42. budynek mieszkalny Sikorskiego 34 L?ta 20 —te XX

43. budynek mieszkalny, willa Sikorskiego 36 ok. 1920 r.

44, budynek mieszkalno- Staromiejska 6-7 4 éw. XIX w.
ustugowy, kamienica
budynek administracjipolicja,

45. dawniej dom towarowy (proj. Staromiejska 35 1938 r.
Fritz Nohse)
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46. _budynek mleszkalny Sybirakéw 2 Ia.ta 20 —te XX
jednorodzinny wieku
budynek uzyteczno$ci ok. 1927 —30,

47. publicznej — szpital, oddziat Szpitalna 7 przebudowa
dzieciecy 1933-34
budynki w zespole bytego
Zaktadu Zespotow
Elektronicznych UNICON: - A

48. bud. Produkcyjny, - bud. Swidwinska 21 ok. 1910 r.
Biurowy, - bud. Socjalny
(stotéwka)

49, ob|ekt.w zequle koszar, Wilenska 6 pocz. XX w.
obecnie funkcja sakralna
obiekt w zespole koszar,

50. obecnie budynek Wilenska 8 pocz. XX w.
administracyjny
obiekt w zespole koszar,
obecnie budynek o

51. administracyjny- Sqd Wilenska 13 pocz. XX w.
Rejonowy

52. ObIEkt.W zespole ko_szar, Wilenska 26 pocz. XX w.
obecnie budynek mieszkalny

53. budynek mieszkalny Wojska Polskiego 1 pot. XIX w.

54. willa — obecnie przeznaczona Wojska Polskiego 43 | ok. 1870r.
na biura nadlesnictwa

55. Eudyne!( mieszkalny, Wojska Polskiego 46 | ok. 1870r.

amienica
budynek mieszkalny,
(kamienica) i spichlerz na . _ ok. 1870 r.- lata

56. za:pleczu budynku Wojska Polskiego 51 20-te XX W.
mieszkalnego

57. Eudyne!( mieszkalny, Wojska Polskiego 52 | ok. 1900 .

amienica

58, budynek ustugowy-urzad Wojska Polskiego 87- ok. 1880 1.
pocztowy 88
budvnek mieszkal | potowa XIX w.,

udynek mieszkalno- -

59. ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 3 ©arzemsk. 1934

r.
budynek uzytecznosci

60. publicznej-muzeum, pl. Wolnosci 4 | potowa XIX w.
kamienica

g1. | Pudynek mieszkalno- pl. Wolnosci 12 3 éw. XIX w.
ustugowy, kamienica

62. | Dudynek mieszkalno- ol. Wolnosci 14 ok. 1910 .
ustugowy, kamienica
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63. budynek mieszkalno pl. Wolnosci 19 | potowa XIX w
ustugowy, kamienica

64. vwadykt betonowy nad linig kolejowa do p0CZ. XX W.
piecioprzestowy Potczyna

g5, | Pudynek uzytecznosci ul. Chopina 29 1936 — 39 .
publicznej — szpital

7. ZESPOLY ZIELENI W MIESCIE.
7.1. CHARAKTERYSTYKA ZESPOLOW ZIELENI HISTORYCZNEJ.

W strukturze przestrzennej miasta zachowaly sie czytelne uktady réznorodnych typdw
zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych uksztalttowane wielowiekowa tradycija.

Wzgdrze Zamkowe (Amtsberg) o charakterystycznej formie krajobrazowej kryje w sobie
pozostatosci wczesnosredniowiecznego grodziska — najstarszego centrum osadniczego miasta
oraz relikty gotyckiego zamku — rezydenciji ksigzat pomorskich. Obecnie, teren wzgorza pozostaje
niezabudowany z pojedynczo zachowanymi okazami drzew o cechach pomnikowych (dab,
kasztanowiec).

Do najstarszych ukladéw przestrzennych nalezg zalozenia cmentarne, ktére w réznym
stopniu zachowaly elementy pierwotnego rozplanowania. Najstarsze z nich, to cmentarze
przykoscielne o Sredniowiecznej metryce, ktorych obecny zasieg jest wynikiem zmian przepisow
dotyczacych pochowkdéw oraz wtornych podziatow parcelacyjnych. Jeszcze XIX w. cmentarze
przykoscielne pelnity réwniez funkcje grzebalnych. W tym czasie zaczeto stopniowo wprowadzac
ograniczenia chowania zmartych w bezposrednim sasiedztwie zabudowan mieszkalnych. Na
cmentarzu przy kosciele Sw. Jerzego jeszcze w potowie XIX w. chowano zmarlych z Przedmiescia
Koszalinskiego i z miejscowosci parafii kosciota mariackiego oraz wydzielono kwatere dla wojska.
Powyzsze informacje sugerujg, ze teren tego cmentarza byl znacznie wiekszy.
Pierwszy cmentarz poza zabudowg Biatogardu, wytyczono w 1823 r. na potrzeby gminy
zydowskiej, usytuowano na takach na potudniowy wschéd od miasta.
Cmentarze grzebalne oddalone od zabudowan miasta powstaty okoto potowy XIX w. przy ulicach:
Szpitalnej, Kotobrzeskiej i Szosie Potczynskiej. Zachowaty sie w granicach wyksztatconych do
potowy XX w. wraz z rozplanowaniem struktury przestrzennej i szatg roslinng. Aleja lipowa na
nieczynnym cmentarzu przy Kotobrzeskiej zostata uznana za pomnik przyrody. Najmniej czytelnym
w krajobrazie miasta pozostaje teren dawnego cmentarza przykoscielnego Sw. Piotra w przy
skrzyzowaniu ulic: Pitsudskiego i Batalionéw Chtopskich, jest to niezabudowany plac z okazem
pomnikowego debu.

Niemal do potowy XX stulecia w Biatogardzie trwata intensywna produkcja rolna, a powstanie
pierwszych zaktadéw produkcyjnych na przetomie XIX/XX wieku bylo z nig zwigzane. W XIX-
wiecznych opracowaniach oceniano, ze grunty miejskie nalezg do najzyzniejszej okolicy Pomorza
Wschodniego i wystepuje tu najwiecej tak i pastwisk w koszalinskim okregu administracyjnym. L.aki
zajmowaty 1/3 powierzchni gruntéw rolnych i byty koszone 2 — 3 krotnie w roku, dzieki czemu
rozwineta sie hodowla bydta uszlachetnionych ras. Folwark miejski wykorzystywat rowniez ztoza
torfu, ktéry sprzedawano na opat: 1000 sztuk za 1 talara. Do miasta nalezaly réwniez obszary
lesne, od 1843 r. wykorzystywane wg zatozonego planu ustalonego przez lesniczego. Lesnictwo
posiadatlo dwa rewiry fowieckie, ktére wydzierzawiano, ale nie przynosity spodziewanych
dochoddéw. W potudniowej czesci miasta nazywanej ,Kisielice”, poza obrebem zabudowy miejskigj
, W rejonie zbiegu drég ze Stawoborza i z Debczyna, w XIX w. rozwineta sie osada rolnicza wraz z
zespotem zabudowan folwarcznych rozlokowanych woko6t obszernego podwérza (Vorwerk
Ackerhof). Na wschéd od zabudowan gospodarczych wzdtuz strumienia rozplanowano zalozenie
ogrodowo — parkowe zachowane do dzisiaj, jednak rozpoznanie jego pierwotnego zasiegu utrudnia
gesty podrost samosiewdw. Budynki gospodarcze wraz z przyleglymi terenami stuzg nadal
produkgciji rolne;.

Na poczatku XX stulecia wiasciciel wyluszczarni nasion — Ericharze, zatozyt szkétke roslin
ozdobnych wraz z kolekcjg drzew. Powstat zespdét ogrodowo-parkowy o wybitnych walorach
przyrodniczych — arboretum. Teren ogrodu wraz z dzialajgcg nadal wyluszczarnig podlega
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Nadlesnictwu Bialogard, a catos¢ zalozenia taczy funkcje ozdobng i edukacyjna.

Zatlozenia ogrodowo - parkowe o charakterze rekreacyjnym, dostepne dla ogo6tu
mieszkancow zaczeto ksztattowa¢ w ostatnich dekadach XIX w. Impulsem do tych dziatan byto
powotanie Zwigzku Upiekszania Miasta (L. Turek — Kwiatkowska, 2000). Po rozebraniu
poinocnego odcinka sredniowiecznych murdw, powstalo ,otwarcie” miasta na rzeke Lisnice. W
nastepnych latach na pétnocnym brzegu rzeki zatozono ogréd przy miejskim gimnazjum. Wzdtuz
Lisnicy powstata atrakcyjna trasa spacerowa o uktadzie bulwaru w kierunku wschodnim (ul.
Pitsudskiego). Po uregulowaniu koryta rzeki na poczatku XX w., trase przedtuzono daleko poza
obreb zabudowan miasta, w kierunku obszaru zwanego Konskie taki (Pferdearzem) i nadano
romantyczng nazwe ,Sciezka Poetow” (Poeten Steig). W tym samym czasie, w korcu XIX wieku,
w miejskim lesie potozonym na po6inoc od miasta, na polanie zbudowano gospode i urzgdzono
strzelnice.

Kolejne tereny zieleni publicznej uksztaltowano w okresie miedzywojennym XX w. W latach
20. z inicjatywy burmistrza Mike rozplanowano ozdobny ogréd na zapleczu fundacji Kleist —
Retzow (obecnie Miejski Dom Kultury przy Grunwaldzkiej), a po potaczeniu z ogrodem gimnazjum
utworzono kompleks zieleni okalajgcej od pdéinocy sredniowieczng zabudowe. W tym samym
czasie powstaly dwa zespoty ogrodowo-parkowe: w okolicy dworca kolejowego wzdtuz Drzymaty
i Dworcowej oraz przy Szpitalnej.

Z obiektow rekreacyjno — sportowych, w Biatogardzie zachowaly sie dwa zespoty zalozone
w latach 30. XX w.: Osrodek Sportu przy ul. Moniuszki i strzelnica potozona na zachodnich
krancach zabudowy miasta. Z terenu XIX-wiecznej strzelnicy w Lasku Miejskim obecnie pozostaty
relikty ziemnych kulochwytow.

Wraz z rozplanowaniem zespotdw zabudowan administracji panstwowej, fundaciji
opiekunczych i szpitali powstawaty ozdobne zalozenia ogrodowe. Najstarszym, XIX-wiecznym
zalozeniem jest ogréd przy zespole Sgdu Rejonowego przy Lipowej, zachowany w pierwotnych
granicach, lecz o czesciowo przeksztatconej kompozycji. Zespotowi Starostwa i Urzedu Miasta
Biatogard nadano szczegdlnie reprezentacyjng oprawe: szeroki podjazd od frontu, szpalery drzew
wzdtuz ulic, gazonowe trawniki oraz strzyzone zywoploty. Zatozenia ogrodowe przy dawnych
fundacjach opiekunczych i szpitalach zachowaly sie w dawnych granicach i wyrdzniajg sie
walorami szaty roslinnej: w ogrodzie Szpitala Powiatowego rosng dwa pomnikowe okazy buka
czerwonolistnego, a skupine krzewow ozdobnych uzyto do zamaskowania schronow
przeciwlotniczych. Z dawnego zespotu domu starcow — Altersheim Wichernhaus przy Zwyciestwa
zachowato sie rozplanowanie zespo6t zieleni: szpalery wzdtuz granic, aleja oraz grupa drzew.

Nasadzenia drzew wzdtuz drég poza obrebem $redniowiecznego miasta rozpoczeto okoto
potowy XIX w. Najstarsze aleje zachowaly sie przy ulicach: 1 Maja, Grunwaldzka, Lipowa,
Kotobrzeska, Dabrowszczakdéw, Polczynska. Zasadg kompozycyjng bylo stosowanie
jednogatunkowego nasadzenia wzdtuz ulicy. W skladzie gatunkowym zadrzewieh przyulicznych
wystepujg gatunki lisciaste: lipy, deby, jawory, jesiony, brzozy.

CMENTARZE | TERENY POCMENTARNE W GRANICACH ADMINIST RACYJNYCH
BIALOGARDU (TAB.NR. 4)

L.p. Adres Obiekt Datowanie Pow. Uwagi
- Cmentarz przykoscielny .
1. | Koscielna 1 Parafii Narodzenia NMP XVI w. 0,24 ha | Nrrej. 40
2. | Swidwinska 3 Cmentarz przykoscielny | v\, 0,14 ha | Nr rej. 243
Parafii Sw. Jerzego
. Teren d. cmentarza
3. Bf'ﬂ' Chl(_)psk|ch, przykoscielnego Sw. XVII w. 0,35 ha | Nrrej. 39
Pitsudskiego .
Piotra
4. | Szpitalna Cmentarz komunalny XIX w. 2,4ha | Nrrej.1206
5. | Kotobrzeska Cmentarz nieczynny XIX w. 2,0 ha
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6. | Szosa Potczynska | Cmentarz czynny pot. XIX w. 1,27 ha
Szosa Potczynska c . _
na zapleczu mentarz nieczynny

" zabudpowy nr 24-42 | zydowski pocz. XIXw. | 0,28 ha

ZALOZENIA OGRODOWO-PARKOWE, ZESPOLY ZIELENI O WALORACH P RZYRODNICZO-

KRAJOBRAZOWYCH (TAB.NR. 5)

L.p. Adres Obiekt — nazwa Datowanie |Pow. Uwagi
Grunwaldzka k. XIX w., | Di?nvprjaﬁ%?r?d
1. | Kopernika Park Orta Biatego 2'0 " | 3,55 ha 9 K ] | ’
Sybirakéw XX w, Trog. enplatz
d.Muke Park
2. | 1 Maja Las Migjski K. XIX w. ﬁgmﬁ Stadtholz
3 1 _I\/I_aja_ Ustronie Park M!ejs!q im. Leopolda 1972-1974 | 3.24 ha
Miejskie Mroczkiewicza
d. Alte Amt
pojedyncze
4. | Plowiecka Wzg6rze Zamkowe XVIN/XIX okazy
pomnikowych
drzew
5 | Kosciuszki T.rf?1 Sa spacerowa wzdhiz XIXIXX w. d. Poetensteig
Lisnicy
6. Sidty 1, Ogrod przy Domu . 1897 r. 4,64 ha | d.Johannishaus
Kotobrzeska Pomocy Spotecznej
Arboretum przy pocz. XX w.
7. | Kotobrzeska 42 Nadle$nictwie Biatogard (1913) 9,60 ha
8. | Szpitalna 7 Ogrqd przy Szpitalu [. 20. XX w.
Powiatowym
9. | Szpitalna Zatozenie 0grodowo — [.20. XX w. | 1,2 ha
parkowe
i Gut Ackerhof, po
10. | Mita Ogrod w zespole XIX/IXX w. | 3,60 ha | 1945 PGR
folwarcznym
@Varzemska®c
Zatozenie ogrodowo- | 20.-30
11. | Drzymaly parkowe przy dworcu e 2,01 ha
XX w.
PKP
12. | Moniuszki Osrodek Sportu i 1931 12,68
Rekreacji ha
. ) Dawny ogréd Domu Altersheim
13. | Zwyciestwa 19 a-d Starcow 1931 0,72 ha Wichernhaus
14. | Sidly Kotobrzeska | Strzelnica LOK |>(2>(ng 30 4,95 ha
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Zespot zieleni przy

15. | Chopina Centrum Rehabilitacji

1938-1940 | 4,39 ha

8. KRAJOBRAZ ARCHEOLOGICZNY
8.1. ZASOB ARCHEOLOGICZNY - UWAGI WST EPNE

Przystepujac do omowienia zasobu archeologicznego miasta Biatogard na wstepie nalezy
poczyni¢ kilka uwag, ktére pomogg lepiej zrozumie¢ sposéb jego skonstruowania i wyjasnic
ewentualne watpliwosci.

Przy wyznaczaniu punktéw osadniczych postugiwano sie w pierwszym rzedzie stanowiskami
zawartymi w Archeologicznym Zdjeciu Polski (arkusze 18-18, 18-19, 19-19). Ale one nie
wyczerpaly catosci zasobu, dlatego byt on na biezagco konsultowany w literaturze. W razie
zaistnienia rozbieznosci starano sie je rozstrzygng¢ w dalszych publikacjach, a w przypadku
rozszerzania zakresu chronologicznego czy funkcjonalnego uwzgledniano to rozszerzenie.
Szczegdblnie przydatne okazalo sie opracowanie woj. J. Olczaka o0 osadnictwie
pbéznosredniowiecznym na Pomorzu srodkowym.

W zasobie archeologicznym ujetym w AZP wystepujg stanowiska okreslone jako Biatogard,
cho¢ w rzeczywistosci znajdujg sie poza miastem, gidwnie na jego poéinocnym obrzezu. Niektore
weszly nawet do literatury (na przykiad Bialogard stan. Nr 7 — obozowisko mezolityczne
publikowane przez M. Czarneckiego i T. Galinskiego). W sumie chodzi o 24 stanowiska: Biatogard
stan. Nr 4, 5, 6, 7, 43, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67.

Mamy do czynienia rowniez ze zjawiskiem odwrotnym; dwa stanowiska okreslono jako
arzemska, stan. Nr 5 i 6, chociaz w rzeczywistosci znajdujg sie na terenie miasta Biatogard.

W AZP brak jest 13 stanowisk z Biatogardu, mimo ze niektére z nich funkcjonujg takze
w literaturze (na przykiad Biatogard stan. Nr 44, 46 publikowane przez dr H. Machajewskiego —
Machajewski 1992, Wykaz stanowisk, s. 183). Dopiero kwerenda archiwalna w zasobach IA UAM
ujawnita, ze stanowiska: Biatogard nr 34, 35, 38, 39, 40, 42, 44, 45, 46, 47, 48 nie zostaly ujete w
ramach badan arkusza AZP nr 18-18, mimo ze zostaly odkryte przed rozpoczeciem tych badan, a
dane o nich znajdujg sie do dzisiaj w zasobach IA UAM w Poznaniu.

Kolejnym problemem sg stanowiska nr 8 i 9 w Bialogardzie. Ekipa realizujgca badania AZP
w obrebie arkusza 19 — 19 nie uwzglednita tych dwoch stanowisk archiwalnych pochodzacych
Z badan powierzchniowych prowadzonych przez E. Cnotliwego w poczatkach lat 70. XX wieku.
Dlatego zostaly one ponownie odkryte i otrzymaly numery: nr 8 — Biatlogard stan. Nr 85 (AZP 19 —
19/18), a nr 9 — Biatogard stan. Nr 81 (AZP 19 — 19/14). W niniejszym opracowaniu zachowano
numeracje AZP, stad brak w zestawieniu stanowisk Biatogard nr 8 i 9.

Pewnych wyjasnien wymaga kwestia rzekomego skarbu brazowego z Biatogardu.
Wprowadzita go do literatury W. Sarnowska (Sarnowska 1969), mylac Biatogard miasto powiatowe
z Biatogardg w powiecie leborskim. Z tej ostatniej tez znane sg znaleziska wczesnobrgzowe.
Sarnowska oparta sie na K. Kerstenie, ale wymieszata znaleziska. Rzekomy skarb dwoch
bransolet pochodzi z Bialogardy, a z Bialogardu tylko jedna siekierka znaleziona luzno
i przechowywana dawniej w muzeum w Biatogardzie (Literatura: K. Kersten, s. 86, nr 812, tabl. 92
nr 812; W. Sarnowska, tylko t. 1, s. 154 — jedna ze wzmiankowanych w tym miejscu siekierek, s.
155, ryc. 42 nr 0; J. Kostrzewski, s. 35, wzmianka o siekierce).

Dwa stanowiska z Bialogardu sg wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych. Sg to:
Bialogard stan. Nr 1grodzisko i zamek (INZA 1527, nr pierwotny 630, wpisany do rejestru w 1967
roku) oraz Biatogard — Kisielice osada i cmentarzysko stan. Nr 1 (INZA 1579, nr pierwotny 888,
wpisane do rejestru w 1975 roku).

8.2. ZASOB ARCHEOLOGICZNY (TAB.NR. 6)

NR
NR NR STANOWISKA W RODZAJ
STREFY MIEJSCOWOSCI NRAZP ZS/ISA(';]B\I,E FUNKCJA CHRONOLOGIA STREFY
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1 Biatogard, stan. Nr 1 18-19/1 1 grodzisko WS - Xlllw. SR | W. |
zamek osada | — XIV w. SR XIlI
— XV w. NOW
2 Biatogard, stan. Bez na terenie 2 Stare Miasto SR SR SR W. I
numeru arkusza 18-19, cmentarzysko
brak w ewidenciji
AZP
Biatogard, stan. Bez 18-19/67 3 osada SR
numeru
3 Biatogard, stan. Nr 31 18-19/29 4 osada SR W. I
4 Biatogard, stan. Nr 15 18-19/13 5 punkt STAR SR - XV W. Il
osadniczy w. NOW — XVI —
osada XVIII w.
5 Biatogard, stan. Nr 29 18-19/27 6 osada SR W. 1l
6 Biatogard, stan. Nr 27 18-19/25 7 Slad N KPM WS SR W. I
osadniczy
osada
7 Biatogard, stan. Nr 26 18-19/24 8 osada WS SR W. Il
8 Biatogard, stan. Nr 28 18-19/26 9 osada SR W. I
9 ©arzemska, stan. Nr 5 18-19/131 10 $lad KLZ WS SR W. I
osadniczy
@©arzemska, stan. Nr 6 18-19/132 11 $lad SR
osadniczy
10 Biatogard, stan. Nr 30 18-19/28 12 Slad WS SR W. I
osadniczy
osada
Biatogard, stan. Nr 32 18-19/30 13 Slad KtZ SR
osadniczy
osada
11 Biatogard, stan. Nr 33 18-19/31 14 $lad KLZ WS SR W. Il
osadniczy
12 Biatogard, stan. Nr 24 18-19/22 15 osada WS W. I
13 Biatogard, stan. Nr 23 18-19/21 16 Slad N (?) WS W. I
osadniczy
osada
14 Biatogard, stan. Nr 25 18-19/23 17 osada WS W. I
15 Biatogard, stan. Nr 36 18-19/32 18 osada WS SR W. I
Slad
osadniczy
16 Biatogard, stan. Nr 37 18-19/33 19 osada KWL-RW WS W. I
SR
Biatogard, stan. Nr 41 18-19/34 20 $lad BW SR W. Il
osadniczy
osada
17
na terenie Slad
Biatogard, stan. Nr 42 arkusza 18- 18, 21 osadniczy WS SR W. I
brak w ewidenciji punkt
AZP osadniczy
18 Biatogard, stan. Nr 20 18-19/18 22 osada KWL- RW WS W. Il
19 Biatogard, stan. Nr 22 18-19/20 23 osada WS W. Il
20 Biatogard, stan. Nr 21 18-19/19 24 osada N SR W. Il
21 Biatogard, stan. Nr 19 18-19/17 25 osada KtZ KOK- LR- W. I
RW WS
22 Biatogard, stan. Nr 18 18-19/16 26 osada KLZ WS W. Il
$lad
osadniczy
23 Biatogard, stan. Nr 14 18-19/12 27 osada KtZ- BL W. Il
24 Biatogard, stan. Nr 13 18-19/11 28 osada WS XI — Xl w. W. I
$lad SR —XIV — XV w.
osadniczy
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Biatogard, stan. Nr 17 18-19/15 29 osada KLZ LP R KPM
cmentarzysko | WS
osada
25 Biatogard, stan. Nr 16 18-19/14 30 osada KtZ KPM KOK W. I
$lad SR
osadniczy
26 Biatogard, stan. Nr 12 18-19/10 31 osada KOK SR L
27 Biatogard, stan. Nr 11 18-19/9 32 $lad STAR KLZ KELZ HT
osadniczy WS
osada
cmentarzysko
28 Biatogard, stan. Nr 10 18-19/8 33 osada WS 2 pot. Xl — W. Il
Xl 'w. SR = XIV
— XV w. NOW
XVI w.
Bialogard Kisielice, stan. | 18-19/70 34 osada KPM SR W. Il
Nr 3 slad
osadniczy
Bialogard Kisielice, stan. 18-19/72 35 osada WS XI - XII w.
Nr 5
29 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/73 36 osada STAR WS IX-1
Nr 6 punkt pot. X w. SR —
osadniczy XV — XVIw.
NOW
obozowisko M
Bialogard Kisielice, stan. | 18-19/75 37 osada N - KCS-KLZ
Nr 11 cmentarzysko [ WS —IX w.
osada SR NOW
30 Biatogard Kisielice, stan. | 18-19/69 38 Slad KPM WS —IX-X W. I
Nr 2 osadniczy w.
osada
31 Biatogard Kisielice, stan. | 18-19/71 39 slad KLZ (?) W. Il
Nr 4 osadniczy
32 Biatogard Kisielice, stan. | 18-19/68 40 cmentarzysko | N — KPL KPM W. I
Nr 1 osada KPM SR
33 Biatogard Kisielice, stan. 18-19/74 41 osada KtZ WS SR — W. I
Nr 10 XV w. NOW
34 Biatogard, stan. Nr 78 19-19/11 42 Slad WS SR W. I
osadniczy
35 Biatogard, stan. Nr 68 19-19/1 43 Slad SR W. I
osadniczy
36 Biatogard, stan. Nr 95 19-19/28 44 osada SR W. I
37 Biatogard 18-19/78 45 osada WS VI - IX w. W. I
@arzemska@c, stan. Nr
8
38 Biatogard, stan. Nr 91 19-19/24 46 osada KtZ SR W. I
$lad
osadniczy
Biatogard, stan. Nr 92 19-19/25 a7 Osada WS SR
Slad
osadniczy
39 Biatogard, stan. Nr 97 19-19/30 48 osada KOK W. I
40 Biatogard, stan. Nr 89 19-19/22 49 $lad STAR W. I
osadniczy
41 Biatogard, stan. Nr 90 19-19/23 50 Slad STAR W. I
osadniczy
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42 Biatogard, stan. 88 19-19/21 51 Slad SR W. I
osadniczy
43 Biatogard, stan. Nr 96 19-19/29 52 Slad SR W. I
osadniczy
44 Biatogard, stan. Nr 94 19-19/27 53 osada WS W. I
45 Biatogard, stan. Nr 93 19-19/26 54 Osada WS SR W. I
$lad
osadniczy
46 Biatogard, stan. Nr 87 19-19/20 55 Slad N W. I
osadniczy
47 Biatogard, stan. Nr 80 19-19/13 56 Slad Ktz W. I
osadniczy
48 Biatogard, stan. Nr 79 19-19/12 57 Slad KLZ SR W. I
osadniczy
49 Biatogard, stan. Nr 69 19-19/2 58 osada SR W. I
50 Biatogard, stan. Nr 70 19-19/3 59 osada SR W. Il
51 Biatogard, stan. Nr 81 19-19/14 60 punkt B/Ha SR W. Il
osadniczy
$lad
osadniczy
52 Biatogard, stan. Nr 71 19-19/4 61 Slad STAR SR W. I
osadniczy
53 Biatogard, stan. Nr 82 19-19/15 62 Slad SR W. I
osadniczy
54 Biatogard, stan. Nr 72 19-19/5 63 osada SR W. I
55 Biatogard, stan. Nr 77 19-19/10 64 osada SR W. Il
56 Biatogard, stan. Nr 104 1 | 19-19/37 65 cmentarzysko | KPM W. I
57 Biatogard, stan. Nr 86 19-19/19 66 Slad STAR W. I
osadniczy
58 Biatogard, stan. Nr 85 19-19/18 67 $lad KtZ STAR SR W. Il
osadniczy
punkt
osadniczy
59 Biatogard, stan. Nr 84 19-19/17 68 Slad WS SR W. I
osadniczy
60 Biatogard, stan. Nr 83 19-19/16 69 Slad WS SR W. I
osadniczy
61 Biatogard, stan. Nr 76 19-19/9 70 Slad STAR SR W. I
osadniczy
62 Biatogard, stan. Nr 73 19-19/6 71 Slad R STAR SR W. I
osadniczy
63 Biatogard, stan. Nr 74 19-19/7 72 slad SR W.
osadniczy
64 Biatogard, stan. Nr 75 19-19/ 8 73 Slad Ktz W. I
osadniczy
65 Biatogard, stan. Bez na terenie 74 cmentarzysko | SR SR W. I
numeru obok kosciota arkusza 18-19, osada
sw. Jerzego brak w ewidenciji
AZP
66 Biatogard, stan. Nr 34 na terenie 75 osada SR W. I
arkusza 18-18,
brak w ewidenciji
AZP
67 Biatogard, stan. Nr 35 na terenie 76 osada SR W. I
arkusza 18-18,
brak w ewidenciji
AZP
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68 Biatogard, stan. Nr 38 na terenie 77 punkt WS SR WL
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidenciji
AZP
na terenie
Biatogard, stan. Nr 39 arkusza 18- 18, 78 punkt SR
brak w ewidenciji osadniczy
AZP
69 W.I
Bialogard, stan. Nr 40 na terenie 79 Slad WS SR
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidenciji punkt
AZP osadniczy
70 Biatogard, stan. Nr 44 na terenie 80 osada $lad RP SR W.II
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidenciji
AZP
na terenie
71 Biatogard, stan. Nr 45 arkusza 18-18, 81 punkt SR W.II
brak w osadniczy
ewidencji AZP
na terenie
72 Biatogard, stan. Nr 46 arkusza 18-18, 82 osada RP W.III
brak w
ewidencji AZP
73 Biatogard, stan. Nr 47 na terenie 83 Slad R SR W. I
arkusza 18-18, osadniczy
brak w ewidenciji punkt
AZP osadniczy
na terenie
74 Biatogard, stan. Nr 48 arkusza 18-18, 84 punkt SR W. I
brak w osadniczy
ewidencji AZP
75 Biatogard, Stan. Nr 2 18-19/2 85 osada WS X - Xlllw. SR | W. I
=Xl = XV w.
Biatogard, stan. Nr 3 18-19/3 86 osada WS
Biatogard, stan. Bez 18-19/54 87 $lad WS
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/55 88 $lad Ktz
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/56 89 Slad WS
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/57 90 $lad N (KPL?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/58 91 Slad KPM
numeru osadniczy
(luzne)
Bialogard, stan. Bez 18-19/59 92 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
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Biatogard, stan. Bez 18-19/60 93 Slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/61 94 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/62 95 Slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/63 96 Slad N
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/64 97 Slad N (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez 18-19/65 98 osada (luzne) | WS IX — Xl w.
numeru
Biatogard, stan. Bez 18-19/66 99 Slad WS (?)
numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard Kisielice, stan. 18- 19/76 100 slad WS (?)
Bez numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard Kisielice, stan. 18- 19/77 101 Slad N (?)
Bez numeru osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 98 19- 19/31 102 Slad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 99 19- 19/32 103 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 100 19-19/33 104 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 101 19-19/34 105 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 102 19- 19/35 106 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Nr 103 19- 19/36 107 $lad N
osadniczy
(luzne)
Biatogard, stan. Bez brak w ewidenciji 108 skarb (luzne) | WS
numeru AZP
Biatogard, stan. Bez brak w ewidenciji 109 slad BW
numeru AZP osadniczy
(luzne)

8.3. STREFY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UWAG | WSTEPNE.

Celem ochrony stanowisk archeologicznych jest zachowanie rozpoznanych stanowisk
archeologicznych w stanie niezmienionym, ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia
uregulowanie sposobu

archeologicznych badan

ratowniczych oraz

prawne

zgtaszania
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i wykonywania prac ziemnych na terenach, gdzie stwierdzono slady dawnego osadnictwa.
Wyrdznione strefy ochrony konserwatorskiej to:
1) strefa W. | — pelna ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska
2) strefa W. Il — czeSciowa ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska
3) strefa W. Il — ograniczona ochrona archeologiczno — konserwatorska stanowiska Podstawg
prawng ochrony wartosci archeologicznych sa;

» ustawa z dnia 23. VII. 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162 poz. 1568 ze zm.)

» europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego (poprawiona) sporzgadzona
w La Valetta 16. 1. 1992 r. (Dz. U. Nr 120/96 poz. 564)

* rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9. VI. 2004 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, restauratorskich robot budowlanych, badah konserwatorskich i
architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz
badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz.
U. z 2004 r. Nr 150 poz. 1579).

Dla wyrdznionych stref obowigzuje zréznicowany zakres ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego:

Strefa W | - pelnej ochrony stanowisk archeologicznych, czyli obszaru wystepowania
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkédw lub ewidencji urzedu ochrony
zabytkow, wykluczajacej wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inna.

Obowigzuje:

- zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.) poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkow;

- zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W Il - czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, zabytkéw dopuszczajacej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami:
- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
- przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w

granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z
realizacjg zamierzenia na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkow.

Strefa W Il - ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa WIIl obejmuje stanowiska ujete w ewidenciji stuzby konserwatorskiej.

Obowigzuje:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

- przeprowadzenie archeologicznych badahn ratunkowych na terenie  objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkow.

8.4. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ.

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. | (TAB.NR. 7)

NR STAN.
NR NR STANOWISKA NR RODZAJ
STREFY W MIEJSCOWOSCI AZP w FUNKCJA CHRONOLOGIA STREFY
ZASOBIE
. ) grodzisko WS - Xl w. SR —
1 f'amgard’ stan. Nr 18 o 1 zamek osada | XIVw. SR—XIlIl- | W.
osada XV w. NOW
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osada osada

Biatogard Kisielice, | 18- N — KPL KPM
32 | stan. Nr1 19/68 40 cmentarzysko | py sR W
osada
STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. Il (TAB.NR. 8)
NR
NR NR STANOWISKA STAN. W RODZAJ
STREFY | W MIEJSCOWOSCI NR AZP ZASOBI FUNKCJA CHRONOLOGIA STREFY
E
21 Biatogard, stan. Nr | 18- o5 osada osada KLZ KOK- LR — Wl
19 19/17 osada RW WS '
Biatogard, stan. Nr | 18- o8 osada $lad WS —XI = XII w.
13 19/11 osadniczy SR —XIV = XV w.
24 osada osada W I
Biatogard, stan. Nr | 18- 29 osada KLZ LP R KPM
17 19/15 cmentarzysko WS
osada
o5 | Bialogard, stan. Nr | 18- 20 gzggg glsa%da KEZKPMKOK |\
16 19/14 : SR '
osadniczy
Biatogard, stan. Nr | 18-
26 12 19/10 31 osada osada KOK SR W. I
29 Biatogard, 18- 34 osada $lad KPM SR Wl
Kisielice, stan. Nr 3 | 19/70 osadniczy
Biatogard, 18- 35 osada WS XI- XII w.
Kisielice, stan. Nr 5 | 19/72
Biatooard 18- osada osada STARWS - 1X -1
Kisiel?ce ’stan Nr6 | 19/73 36 punkt osadniczy | pot. X w. SR —-XV
' ' osada — XVI w. NOW
Biatogard, Stan. Nr WS-X- Xl w. SR-
> 18-19/2 85 osada osada X=XV w.
75 = ’ W. I
piaiogard, stan- N1 | 18.19/3 | 86 | osada ws

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ W. Il (TAB.NR. 9)

NR STANOWISKA NR STAN.
STEEFY w ] NRAZP w FUNKCJA CHRONOLOGIA g?géﬁ‘j
MIEJSCOWOSCI ZASOBIE
2 Biatogard stan. Bez | na terenie 2 Stare Miasto SR SR SR W. Il
numeru arkusza 18- cmentarzysko
19, brak w cmentarzysko
ewidencji
AZP
Biatogard, stan. Bez | 18-19/67 3 osada SR
numeru
3 Biatogard, stan. Nr 18-19/29 4 osada SR W. I
31
4 Biatogard, stan. Nr 18-19/13 5 punkt osadniczy STAR SR -XVw. [ W.1lI
15 osada osada NOW — XVI —
XVIII w.
5 Biatogard, stan. Nr 18-19/27 6 osada SR W. I
29
6 Biatogard, stan. Nr 18-19/25 7 $lad osadniczy $lad N KPM WS SR W. Il
27 osadniczy osada
osada
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7 Biatogard, stan. Nr 18-19/24 8 osada osada WS SR W. Il
26
8 Biatogard, stan. Nr 18-19/26 9 osada SR W. I
28
9 @arzemska, stan. 18-19/131 10 $lad osadniczy slad KLZ WS SR W. Il
osadniczy osada
Nr5
@arzemska, stan. 18-19/132 11 $lad osadniczy SR
Nr 6
10 Biatogard, stan. Nr 18-19/28 12 $lad osadniczy osada | WS SR W. Il
30
Biatogard, stan. Nr 18-19/30 13 $lad osadniczy osada | KtZ SR
32
11 Biatogard, stan. Nr 18-19/31 14 $lad osadniczy $lad KLZ WS SR W. I
33 osadniczy s$lad
osadniczy
12 Biatogard, stan. Nr 18-19/22 15 osada WS Wl
24
13 Biatogard, stan. Nr 18-19/21 16 $lad osadniczy osada | N (?) WS W. Il
23
14 Biatogard, stan. Nr 18-19/23 17 osada WS W. I
25
15 Biatogard, stan. Nr 18- 19/32 18 osada $lad osadniczy | WS SR W. Il
36
16 Biatogard, stan. Nr 18-19/33 19 osada osada osada KWL- RWWS SR | W. Il
37
Biatogard, stan. Nr 18-19/34 20 $lad osadniczy osada | BW SR W. Il
41
17 Biatogard, stan. Nr na terenie 21 $lad osadniczy punkt | WS SR W. Il
42 arkusza 18- osadniczy
18, brak w
ewidencji
AZP
18 Biatogard, stan. Nr 18-19/18 22 osada osada KWL - RW WS W. I
20
19 Biatogard, stan. Nr 18-19/20 23 osada WS W. I
22
20 Biatogard, stan. Nr 18-19/19 24 osada osada N SR W. I
21
22 Biatogard, stan. Nr 18-19/16 26 osada $lad osadniczy | KEZ WS W. Il
18
23 Biatogard, stan. Nr 18-19/12 27 osada KtZ — BL W. I
14
27 Biatogard, stan. Nr | 18-19/9 32 $lad osadniczy osada | STAR KLZ Kt.Z W. I
11 cmentarzysko osada WS
28 Biatogard, stan. Nr 18-19/8 33 osada osada osada WS 2 pot.XII =XIII | W. 1l
10 w. SR = XIV — XV
w. NOW XVI w.
Biatogard Kisielice, 18-19/70 34 osada $lad osadniczy | KPM SR W. Il
stan. Nr 3
Biatogard Kisielice, 18-19/72 35 osada WS XI-XII w.
stan. Nr 5
29 Biatogard Kisielice, 18-19/73 36 osada osada punkt STARWS-IX-1

stan. Nr 6

osadniczy osada

pot. X w. SR =XV
— XVI w. NOW
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Biatogard Kisielice, 18-19/75 37 obozowisko osada M N- KCS Kt.Z
stan. Nr 11 cmentarzysko osada WS-IX w. SR
osada osada NOW
30 Biatogard Kisielice, 18-19/69 38 $lad osadniczy osada | KPMWS-IX- Xw. | W.III
stan. Nr 2
31 Biatogard Kisielice, 18-19/71 39 $lad osadniczy KELZ (?) W. Il
stan. Nr 4
33 Biatogard Kisielice, 18-19/74 41 osada osada osada KtZ WS SR- XV W. I
stan. Nr 10 osada w. NOW
34 Biatogard, stan. Nr 19-19/11 42 $lad osadniczy $lad WS SR W. Il
78 osadniczy
35 Biatogard, stan. Nr 19-19/1 43 $lad osadniczy SR W. Il
68
36 Biatogard, stan. Nr 19-19/28 44 osada SR W. Il
95
37 Biatogard 18-19/78 45 osada WS VII-IX w. W. Il
@arzemska@c,
stan. Nr 8
38 Biatogard, stan. Nr 19-19/24 46 osada $lad osadniczy | KtZ SR W. Il
91
Biatogard, stan. Nr 19-19/25 47 osada $lad osadniczy | WS SR
92
39 Biatogard, stan. Nr 19-19/30 48 osada KOK W. I
97
40 | Biogard, stan. NM'l 4q 19/ 49 $lad osadniczy STAR Wil
41 géa"ogard’ stan. Nl 19 19723 50 $lad osadniczy STAR W. Il
42 Biatogard, stan. 88 19-19/21 51 $lad osadniczy SR W. Il
43 g"sa*ogard' stan. NI\ 19 19/29 52 $lad osadniczy SR W. Il
aa | getogard, stan. Nr| 1q 1957 53 osada WS WL I
45 | giptogard, stan. Nr'| 19 19796 54 osada $lad osadniczy | WS SR Wil
a6 | Sitogard, stan. NM'l 49 19190 55 $lad osadniczy N Wil
47 gg’“ogard' stan. N\ 1910113 56 $lad osadniczy KtZ W. 11l
48 Biatogard, stan. Nr 19-19/12 57 Slad psadnlczy $lad KtZ SR Wl
79 osadniczy
a9 | provogard, stan- Nr 4q 197 58 osada SR WL I
50 | Drafogard, stan. M 49 1973 59 osada SR WL I
51 Biatogard, stan. Nr 19-19/14 60 punkt.osadnlczy $lad B/Ha SR Wl
81 osadniczy
52 Bialogard, stan. Nr 19-19/4 61 slad psadnlczy slad STAR SR Wl
71 osadniczy
53 g'za*ogard' stan. N\ 19 19/15 62 $lad osadniczy SR W. Il
54 Bialogard, stan. Nr | ;4 1q/5 63 osada SR AT

72
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55 5'7a"°gard’ stan- Nl 19.19/10 64 osada SR AT
56 ?gjffgard' stan. Nri 19 19/37 65 cmentarzysko KPM W. Il
57 | ptogard, stan- NM'i 4. 1/19 66 $lad osadniczy STAR Wil
. slad osadniczy punkt
58 | pogard, stan. NMlyq 1918 67 osadniczy $lad | KEZ STAR SR Wil
osadniczy
59 Biatogard, stan. Nr 19-19/17 68 Slad _osadnlczy $lad WS SR NYRT
84 osadniczy
60 Bialogard, stan. Nr 19-19/16 69 slad _osadnlczy Slad WS SR Wl
83 osadniczy
61 Biatogard, stan. Nr 19-19/9 70 Slad psadnlczy $lad STAR SR Wl
76 osadniczy
. $lad osadniczy $lad
62 ?‘Sa*ogard’ stan. Nri 19 196 71 osadniczy dlad | R STAR SR Wil
osadniczy
63 Eé'la*ogard' stan. N\ 19.19/7 72 $lad osadniczy SR W. 11l
64 E';‘*Ogard' stan. N\ 19 10/8 73 $lad osadniczy KtZ W. Il
Biatogard na terenie
65 stan. Bez numeru | arkusza 18- 74 cmentarzysko osada SR SR W. Il
obok kosciota $w. [ 19, brak w
Jerzego ewidencji
AZP
na terenie
Bialogard, stan. Nr | arkusza 18-
66 34 18, brak w 75 osada SR W. Il
ewidencji
AZP
na terenie
Bialogard, stan. Nr | arkusza 18-
67 35 18, brak w 76 osada SR W. Il
ewidencji
AZP
na terenie WS SR
. arkusza 18- .
68 Biatogard, stan. Nr 18, brak w 77 punkt psadnlczy Wl
38 i . punkt osadniczy
ewidencji
AZP
69 Biatogard, stan. Nr [ na  terenie 78 punkt osadniczy SR W. Il
39 arkusza 18-
18, brak w
ewidencji
AZP
na terenie
. arkusza 18- . .
Bialogard stan. Nr 18, brak w 79 slad o_sadnlczy punkt WS SR
40 . - osadniczy
ewidencji
AZP
na terenie
Biatogard, stan. Nr arkusza 18- .
70 44 ! ) 18, brak w 80 osada $lad osadniczy | RP SR W. I
ewidencji
AZP
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na terenie
Biatogard, stan. Nr arkusza 18- .
71 45 ’ 18, brak w 81 punkt osadniczy SR W. Il
ewidencji
AZP
Biatogard, stan. Nr [ na  terenie
46 arkusza 18-
72 18, brak w 82 osada RP W. I
ewidencji
AZP
na terenie
73 Bialogard, stan. Nr irglfuségk 13\; 83 slad o_sadniczy punkt R SR Wl
47 . i, osadniczy
ewidencji
AZP
na terenie
Biatogard, stan. Nr arkusza 18- .
74 48 ! 18, brak w 84 punkt osadniczy SR W. I
ewidencji
AZP

* dawniej Debczyno, stan. nr 5

8.5. OSADNICTWO NA TERENIE MIASTA BIALOGARD.

Przystepujac do omawiania osadnictwa na terenie miasta Biatogardu nalezy miec
swiadomos¢, ze tego typu dzialanie jest z goéry skazane na duze obcigzenie bledem
przypadkowosci. Obszar miasta nie jest naturalng jednostkg fizjograficzng zasiedlang w ciggu
dziejow przez rozne grupy ludnosci, lecz dos$¢ arbitralnie i przypadkowo uksztattowanym
wycinkiem terenu. Stad osadnictwo mogto wychodzi¢ poza obszar zajety obecnie przez miasto,
albo tez zajmowac tylko fragment jego dzisiejszego obszaru.

Ponadto fakt roztozenia sie stanowisk archeologicznych gtéwnie na peryferiach miasta

spowodowany jest zniszczeniem starszych elementéw w czasie powstawania zwartej zabudowy
miejskiej w czasach pdznosredniowiecznych, nowozytnych i wspéiczesnych, a nie faktycznym
ksztattowaniem sie osadnictwa na tych wkasnie terenach.
Kolejnym wymagajacym wyjasnienia zjawiskiem jest fakt wystgpienia az 86 osad (45,9% ogoétu
stanowisk). Taka nadreprezentacja wynika po czesci z nieprzestrzegania przez zespét realizujgcy
badania w ramach AZP podziatu na rodzaje stanowisk — typu slad osadniczy, punkt osadniczy ale
zaliczanie wszystkich do kategorii osad.

Ogdétem na 86 stanowiskach o znanej lokalizacji oraz 23 tak zwanych ,luznych” (czyli bez
lokalizaciji), wyrézniono 187 sladow osadnictwa z rdznych okreséw chronologicznych.

Po tych wstepnych uwagach przystgpimy do skrotowej analizy osadnictwa na terenie Biatogardu.

1) Najstarsze $lady osadnictwa zwigzane sg ze srodkowg epoka kamienia — mezolitem. Znane jest
jedno obozowisko z tego czasu (Biatlogard — Kisielice, stan. Nr 11). Ponadto na po6inoc od
Biatlogardu znajduje sie inne znane stanowisko z tego okresu Biatogard nr 7 (ale nie lezgce na
gruntach miasta — poréwnaj uwagi we wstepie).

2) W miodszej epoce kamienia dochodzi do wyraznego zintensyfikowania osadnictwa.
Rozpoznano osadnictwo neolityczne az na 20 stanowiskach, cho¢ giéwnie sg to Slady
osadnicze (w tym az 15 tak zwanych luznych, nie posiadajgcych dokladnej lokalizacji i nie
uwzglednionych w strefach ochronnych). Ponadto znane sg trzy osady neolityczne, a dwie
z nich posiadajg okreslong przynaleznos¢ kulturowg — Kultura pucharéw lejkowatych (Biatogard
— Kisielice, stan nr 1) oraz Kultura ceramiki sznurowej (Biatogard — Kisielice, stan. Nr 11).

3) Kolejne okresy chronologiczne: epoke brazu i okres halsztacki potraktowano w niniejszym
omowieniu tgcznie. Wyrdzniono 22 stanowiska zawierajgce materiaty z tych epok, przy czym az
w 19 przypadkach zostaly one przyporzadkowane Kulturze tuzyckiej. Jest ona znana z 8 osad,
dwdch cmentarzysk i 9 Sladéw osadniczych. Na wczesny brgz wydatowano 2 slady osadnicze,
w tym luzne znalezisko siekierki brgzowej, a ogdlnie na brgz/halsztat okreslono pojedynczy
punkt osadniczy. Wyrazny jest wydatny wzrost ilosci osad w tych okresach.

4) Kolejna faza zasiedlenia terenu miasta Biatogardu zwigzana jest z Kulturg Pomorska (Kulturg
Wejherowsko — Krotoszynska). Funkcjonowata ona w péznym okresie halsztackim i wczesnym
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okresie latenskim (wczesnym okresie przedrzymskim). Materialne slady tej kultury rozpoznano
na 9 stanowiskach. Sg to: 3 osady, 3 cmentarzyska i 3 slady osadnicze. Na uwage zastuguje
zwlaszcza stanowisko Biatogard — Kisielice nr 1- osada i cmentarzysko badane wykopaliskowo
w |l potowie XIX wieku (wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 888), oraz wielokulturowe
stanowisko Biatlogard stan. Nr 17, - cmentarzysko KPM, badane w latach 80. XX wieku przez dr
H. Machajewskiego.

5) Kolejnym etapem zasiedlenia jest osadnictwo zwigzane z Kulturg Oksywskag. Trwata ona
w okresie od potowy okresu latenskiego (przedrzymskiego) do konca okresu przedrzymskiego.
Jej pozostatosci rozpoznano na 3 stanowiskach (sg to 3 osady). Ponadto do pdznego okresu
przedrzymskiego zaliczono (bez okreslenia przynaleznosci kulturowej) kolejne stanowisko —
osade. Ponownie na szczegdlng uwage zastuguje dobrze poznane stanowisko Biatogard stan.
Nr 17 — osada KOK.

6) Po Kulturze Oksywskiej nastepuje Kultura Wielbarska. Jest ona rozpoznana na 3 stanowiskach
(osadach). Ponadto na pieciu kolejnych stanowiskach wyr6zniono materiaty z okresu wptywow
rzymskich, bez okreslania ich przynaleznosci kulturowej. Dwa 2z nich okreslono jako
poznorzymskie i zwigzane w Grupg Debczynska (Biatogard stan. Nr 44 i 46).

7) Na 10 stanowiskach materiat zabytkowy okreslono tylko ogdlnie jako starozytny. Sg to 7 sladéw
osadniczych, 2 punkty osadnicze i 1 osada. Stanowiska te z pewnoscig nalezy wliczy¢ do
wczesniej omowionych  okresow, a tylko mala ilos¢ stabo zachowanych,
matocharakterystycznych fragmentow ceramik uniemozliwita okreslenie ich chronologii.

8) Okres wczesnosredniowieczny reprezentowany jest przez 42 stanowiska, co stanowi znaczacy
wzrost w poréwnaniu z poprzednimi okresami. Na liczbe te skladajg sie: 26 osady, 13 sladdéw
osadniczych, 1 punkt osadniczy, 1 grodzisko i 1 skarb. Szczegdlnie grodzisko (Biatogard, stan.
Nr 1) zastuguje na uwage, z racji stosunkowo dobrego poznania, jak i roli jakg grod biatogardzki
odegrat w historii. Zastanawiajgcg rzecza jest catkowity brak cmentarzysk z tego okresu,
zarOwno z terenu miasta, jak i z jego najblizszych okolic. Z zapisek historycznych wiadomo, ze
Sw. Otto z Bambergu dotart do Biatogardu w 1124 roku i ufundowat tam ko$ci6t pod wezwaniem
Wszystkich Swietych, dzi§ zaginiony. Wiadomo, Ze wowczas przy kosciotach zawsze
znajdowaly sie cmentarze, ale po tym przy kosciele Wszystkich Swigtych poki co brak $ladow.

9) Z okresu péznosredniowiecznego znamy az 65 stanowisk. Sg to: 24 slady osadnicze, 28 osad,
8 punktow osadniczych, 3 cmentarzyska, 1 zamek i 1 Stare Miasto (Bialogard, miasto
lokacyjne). Wyjasnienia wymaga sprawa cmentarzysk. W AZP nie uwzgledniono zadnego, ale
wiadomo, ze w $redniowieczu cmentarze zakladano przy kosciotach. Dlatego zaktadamy
istnienie 3 cmentarzy przy $redniowiecznych kosciotach: NMP, Sw. Jerzego i Sw. Jakuba
(nieistniejacy, na jego miejscu w czasach nowozytnych wzniesiono kolejny kosciol, pod
wezwaniem Sw. Piotra, obecnie juz takze nieistniejacy). Takze zamek przestat istnieé juz do$é
dawno temu, cho¢ nie wyklucza sie zachowania, cho¢ w czesci, fundamentéw
Sredniowiecznych.

10) Okres nowozytny reprezentowany jest tylko przez 6 osad. Wynika to z faktu uwzgledniania w
zestawieniu tylko tych stanowisk na ktorych materiat nowozytny wspotwystepowat z innymi
chronologicznie znaleziskami.

ROZDZIAL IV
STRETEGICZNE PROBLEMY ROZWOJU

Rozpoznanie stanu zagospodarowania w ramach analizy uwarunkowan rozwoju oraz analizy
otoczenia spoteczno-gospodarczego zezwolito na identyfikacje lokalnych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego i syntetyczne ich ujecie oraz w konsekwencji na identyfikacje podstawowych
problemow rozwoju.

1. Zatozenia rozwoju wynikaj ace z hipotezy rozwoju demograficznego i uwarunkowa h stanu
istniej acego

1.1. Hipoteza rozwoju demograficznego
Zaktada sie, iz rozw0j demograficzny bedzie wynikiem niewielkiego przyrostu naturalnego jak
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réwniez dodatniego salda migracji.

Liczba mieszkancéw miasta w 2010 roku moze ksztalttowacC sie w granicach od 25 tys.
do 26 tys. mieszkancow.

Tabela 20. miany wystepujg w strukturze wieku ludno$ci

wiek \ rok 1995 2000 2004 2010*
Ogotem 25692 25292 25052 25080*
przedprodukcyjny 8247 7149 5761 4760*
produkcyjny 14335 14819 15904 16780*
poprodukcyjny 3110 3324 3387 3540*

* wskazniki przewidywane

Wzrost liczby mieszkancow i zmiany w strukturze wieku wymagajg nhastepujacych dziatan:
* wybudowanie ok. 1,6 tys. mieszkan.
* powstanie nowych miejsc pracy dla przyrostu i wolnych zasobow sity roboczej min. ok. 1,0
tys. 0so6b w najblizszych latach
e zapewnienia rozwoju urzadzen z zakresu opieki zdrowotnej i spolecznej (wzrost
zapotrzebowania na miejsca w domach rencistow, domach pomocy spolecznej, zaktadach
dla przewlekle chorych itp.) ze wzgledu na postepujacy proces starzenia ludnosci.

1.2. Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze

1.2.1.Problem bezrobocia

Za podstawowy problem spoteczny w miescie uznaje sie bezrobocie, ktére staje sie
przyczyng bardzo zilej sytuacji materialnej dla duzej grupy mieszkancéw. Jedynym rzeczywiscie
skutecznym sposobem przeciwdziatania bezrobociu jest tworzenie nowych miejsc pracy. Brak
jednak zasobdéw finansowych mieszkancéw i doptywu kapitalu z zewnatrz stwarza ograniczone
mozliwosci dziatania w tym zakresie. Dlatego tez szczegdlnie istotne znaczenie beda mialy w
najblizszym czasie dziatania w sferze pomocy spotecznej w celu tagodzenia skutkéw bezrobocia.
Wazne jest aby nie bylo to jedynie dziatanie w diuzszym okresie czasu.

1.2.2.Uslugi spoteczne.

Sie¢ istniejacych ustug podstawowych zabezpiecza istniejgce potrzeby. Natomiast
zastrzezenie budzi standard swiadczonych ustug. Zmiany w infrastrukturze spotecznej wyznaczyta
przede wszystkim reforma oswiaty, ktéra wprowadzita od wrzesnia 1999 r. nowy system szkolny,
szczegolnie w sferze szkolnictwa $redniego.

Ponadto reforma stuzby zdrowia oraz przebudowa, remont i rozbudowa obiektu szpitalnego
po JAR spowoduje zmiany w infrastrukturze spotecznej i zagospodarowaniu przestrzennym
miasta.

W wymienionym powyzej obiekcie powstanie Centrum Rehabilitacji. Bedzie to nowoczesnie
wyposazony osrodek, ktory swym zasiegiem dziatania moze obejmowaé obstuge pacjentow
z calego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Centrum moze zosta¢ wzbogacone o formy
przyrodniczo-lecznicze i sanitarne.

1.3. Uwarunkowania przestrzenne

Uwarunkowania przestrzenne miasta wynikaja z:
» utrwalonej, istniejgcej struktury funkcjonalnej miasta z wyksztalconym historycznie
i zachowanym do dnia dzisiejszego zabytkowym ukiadem urbanistycznym,
* uwarunkowan naturalnych limitujgcych kierunki rozwoju oraz nowe mozliwosci rozbudowy
struktury miejskiej, gtéwnie w pétnocnych obszarach miasta,
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» stanu i warunkdw istniejacego zainwestowania stanowigcego rezerwy ztozone w zakladanej
restrukturyzacji i rewitalizacji struktur miejskich, z koniecznoscig wigczenia w nie terenéw
uzytkowanych przez dawne JAR, funkcjonujacych w przesziosci na zasadach terenéw
specjalnych (zamknietych).

1.4. Uwarunkowania przyrodnicze

Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju miasta stanowig ograniczenia i bariery w postaci:

» ukladu hydrologicznego rzek Parsety i Lesnicy ze starorzeczem oraz siecig powigzan
wodnych,

» ustanowionych i projektowanych (aktualnie tylko akceptowanych) obszaréw ochrony
przyrodniczej obejmujacych obiekty i obszary prawnie chronione, wartosciowe zadrzewienia i
zalesienia, systemy wartosciowych szpaleréw zadrzewien przyulicznych, torfowisk itp,

* wystepowania przewazajgcych obszaréw o plytkim zaleganiu wody gruntowej oraz
wystepowanie terendéw zalewowych w wypadku wysokich stanéw woéd w Parsecie i jej
doptywach,

» wystepowania w rolniczej przestrzeni produkcyjnej gleb o wysokich klasach (lll ilV),
a zmiana uzytkowania tych gruntéw na cele nierolnicze jest ekonomicznie nie uzasadniona.

1.5. Uwarunkowania kulturowe

Uwarunkowania kulturowe miasta stanowia;

» zabytkowy uktad urbanistyczny miasta wymagajacy rehabilitacji i likwidacji dysonanséw
przestrzennych dysharmonizujacych ukiad,

» wystepowanie obiektéw zabytkowych w réznym stanie technicznym (o przewazajacym ziym
stanie),

* wystepowanie wartosciowych (nie bedacych zabytkami prawnie zarejestrowanymi)
elementéw zabudowy XIX i XX-wiecznej wymagajacej zachowania i utrzymania,

» wystepowanie obiektéw i obszarow ochrony archeologicznej.

1.6. Uwarunkowania komunikacyjne
Uwarunkowania komunikacyjne w zakresie drogownictwa stanowig:

 istniejgcy uklad drog tranzytowych wymagajacy poprawy ich parametréw technicznych,
w tym szczeg6lnie wazna przebudowa skrzyzowania ul. Szosa Polfczynska ul. Swidwinska,

* istniejaca struktura sieci ulicznej wymagajgca przebudowy, w szczegdlnosci: tzw
,projektowana mata obwodnica" (ciag ul. Asnyka, Bolestawa Smiatego, Noskowskiego,
wzdtuz Kanatu Ulgi, Krakowskg do Szosy Pofczynskiej),

» przecigzenie komunikacyjne w ciggu ul. Batalionéw Chiopskich, Wojska Polskiego, 1 Maja
wymagajgce usprawnienia obstugi uktadu staromiejskiego,

* narastajgce potrzeby w zakresie obstugi parkingowej srodmiejskiego obszaru miasta,
a szczegolnie strefy uktadu staromiejskiego z docelowg segregacjq ruchu,

* niewystarczajgcy stan techniczny i ilos¢ obiektéw technicznych (wiadukty, mosty)

Uwarunkowania w zakresie kolejnictwa stanowia:

» skrzyzowania gtownych tras kolejowych z wyksztalconym weziem kolejowym w strukturze
miejskiej i wynikajace stad problemy w sprawnym powigzaniu komunikacyjnym struktury
przestrzennej miasta, (koniecznos¢ docelowych powigzan dwupoziomowych)

» koniecznos¢ stworzenia rezerw terenowych pod rozbudowe stacji kolejowej (wg zatozonych
programow rozwojowych),

» wystepujgce urzadzenia liniowe, nie funkcjonujgcej aktualnie kolei waskotorowej do
adaptacji.
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1.7. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury komuna  Inej.

1.7.1.Zaopatrzenie w wode

Budowa nowoczesnej stacji wodociggowej wraz ze stacjg uzdatniania oraz poprawa stanu
technicznego sieci wodociggowej warunkuje dalszy rozwdéj zaopatrzenia odbiorcow w wode dobrej
jakosci.

1.7.2.Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

Rozbudowana i zmodernizowana oczyszczalnia $ciekow o przepustowosci 8000 m*/d daje
mozliwosci rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej (przytaczenia nowych uzytkownikow),
uporzadkowania gospodarki sciekowej miasta.

1.7.3.0dprowadzanie wod deszczowych

» kilka nie powigzanych ze sobg systemdw odwadniajacych, dla ktérych odbiornikami sg
Parseta, Le$nica, Radew,

» niezadowalajgcy stan techniczny systeméw odwadniajacych,

* nierozdzielny do konca uktad ogdlnosptawny.

1.7.4.Gospodarka cieplna

* niejednolity system cieptownictwa (duza ilos¢ lokalnych i osiedlowych kottowni oraz jedna
kottownia rejonowa, jak rowniez wiele kottowni zaktadowych),

» duze rezerwy mocy cieplnej kottowni rejonowej (wykorzystane w ok. 45%) i jednoczesny brak
sieci cieptowniczych,

» czynnik grzewczy — gtdwnie paliwo state i wynikajgce stad ucigzliwosci dla srodowiska.

1.7.5.Gazownictwo

* rozwijanie systemu gazownictwa, realizacja etapowa poszczegoélnych elementéw sieci
Sredniego cisnienia w oparciu o program gazyfikacji miasta (z odpowiednimi modyfikacjami)
jest ekonomiczniejszy od systemu niskocisnieniowego,

» zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjnej | stopnia zasilanej gazem gazociggiem wysokiego
cisnienia DU 150 z gazociggu Karlino —Koszalin.

2. Podstawowe problemy rozwoju miasta.

Identyfikacja podstawowych grup probleméw wymagajacych rozwigzania przedstawia sie
nastepujgco.

2.1. Gtoéwne problemy w sferze spoteczno-gospodarcze |

» wysoka skala bezrobocia,

» niekorzystna struktura demograficzna, ktorej przejawem jest znaczny wzrost liczby oséb w
wieku poprodukcyjnym i niewielki przyrost naturalny,

* niewystarczajgce wyposazenie w ustug zdrowia, kultury oraz oswiaty,

» dostosowanie szkolnictwa ponadpodstawowego do potrzeb rynku pracy,

» niedostatek substancji mieszkaniowej, dekapitalizacja istniejgcych struktur mieszkaniowych,
przewazajacy niski standard uzytkowy otoczenia substancji mieszkaniowej.

2.2. Gloéwne problemy w zakresie  $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

Problemy srodowiska przyrodniczego wynikajg z zanieczyszczenia srodowiska w szczegolnosci:
» z zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
* ze znacznego pogorszenia klimatu akustycznego,
» z degradacji obszarowej i punktowej powierzchni ziemi,
ez zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi,
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» z wystepowania specyficznych warunkéw hydrologicznych w tym wystepowaniu terenow
zalewowych.

2.3. Problemy srodowiska kulturowego

» postepujgca degradacja techniczna wartosciowych elementéw srodowiska kulturowego (zte
stany techniczne wiekszosci obiektéw zabytkowych, postepujace zuzycie pozostale]
substancji kubaturowej o duzych wartosciach kulturowych),

* wystepowanie obszar6w o0 znacznym stopniu deformacji krajobrazowej w tym deformaciji
obszaréw prawnie chronionych.

2.4. Gloéwne problemy dotycz gce struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta

» uporzadkowanie struktury komunikacyjnej zwlaszcza w strefie zabudowy srédmiejskiej,

e restrukturyzacja i rewaloryzacja strefy $Srodmiejskiej (w tym zabytkowego uktadu
urbanistycznego) w celu wyraznego uksztattowania centralnego zespotu ustugowego,

» utrzymanie i wzmocnienie ekologicznego systemu obszaréw chronionych ESOCH, ktérego
osiami sg rzeki Parseta i Le$nica,

» stan jakosci przestrzeni miejskiej wymagajacy proceséw naprawczych i poprawy jakosci
zycia mieszkancow (rehabilitacja i sanacja).

2.5. Gléwne problemy w zakresie obstugi technicznej miasta i komunikaciji

W zakresie komunikaciji:

e usprawnienie tranzytu,

» restrukturyzacje znacznej czesci uktadu komunikacyjnego miasta, w tym przebudowy ulic
celem utworzenia tzw. ,malej obwodnicy”, poprawy stanu technicznego ulic, przebudowy
skrzyzowan itp.

» realizacje nowych uktadéw ulicznych sukcesywnie do potrzeb rozwijajacych sie struktur
mieszkaniowych.

W zakresie infrastruktury komunalnej:

» zly stan techniczny znacznej czesci urzadzen sieciowych wod-kan. wymagajgcych wymiany,

» konieczno$¢ porzadkowania systemow odprowadzania wod deszczowych,

» dozbrojenie terendw pozostajacych dotychczas poza uktadem sieci miejskich oraz terenéw
przeznaczonych do zainwestowania,

» koniecznos¢ zakonczenia budowy stacji uzdatniania wody bazujacej na eksploatowanych
studniach w obrebie wsi Debczyno i Leczno,

» dalszy rozwo0j gazyfikacji miasta,

» ekologiczne ogrzewanie.

ROZDZIAL V
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zatozenia gtébwne - ideowe.

Przyjmuje sie zasade zréwnowazonego rozwoju za podstawowy (optymalny) kierunek
rozwoju spoteczno - gospodarczego oraz przestrzennego miasta.

Podniesienie poziomu zycia mieszkancoéw poprzez zaspokajanie ich aspiracji odbywaé sie
musi przy uszanowaniu zasobow srodowiska naturalnego i kulturowego.

Przeobrazenia gospodarcze (przestrzenne) i cywilizacyjne sg procesem ciggtym i cechowac
je musi w zwigzku z tym $wiadomos¢ otwarcia na przysztosé.

Cechg podstawowg takiego rozwoju jest sprawnos$¢ funkcjonowania poszczegolnych
systemow, tworzacych strukture przestrzenno-gospodarczo-spoteczng, zapewniajacych mozliwosé
kontynuowania proceséw rozwojowych w przysziosci, przy zachowaniu i ochronie zasobéw
przyrodniczych i kulturowych.
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2. Cele polityki przestrzennej.

Celem gtébwnym polityki przestrzennej jest stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego

rozwoju miasta Biatogardu, przez co w dalszym rozwoju w sposOb istotny ograniczy¢é mozna
stopien zaleznosci ekonomicznej od kilku wybranych podmiotow gospodarczych. W pojeciu tym
mieszczg sie bardzo istotne cele rozwojowe, ktére scharakteryzowa¢ mozna nastepujgco:

tworzenie warunkéw do petnienia przez miasto istotnej roli w strukturze osadniczej
wojewddztwa zachodniopomorskiego, przede wszystkim z uwagi na role i miejsce miasta
w systemie uktadu komunikacyjnego Pomorza Zachodniego (a szczegoélnie Srodkowego
Wybrzeza), w kontekscie przysziej aglomeraciji Koszalin — Kotobrzeg — Biatogard — Karlino.
tworzenie i rozwijanie warunkow do petnienia (po uptywie éwierc¢wiecza) dawnej roli osrodka
powiatowego z zadaniem obstugi spoteczno-gospodarczej obszaru powiatu, zabezpieczenia
ustug ponadlokalnych (przede wszystkim oswiaty i zdrowia), zapewnienia mozliwosci
korzystania z ustug wyzszego rzedu (kultura, specjalistyczny handel itp.),

tworzenie warunkéw do intensyfikacji dziatan w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego
bedacego droga do odzyskania tozsamosci kulturowej miasta.

Wszechstronny i trwaly rozwoj (zrbwnowazony) moze by¢ spetniony przy realizacii

okreslonych nizej celéw szczegotowych. Ich szczegdtowe okreslenie moze by¢ przydatne
w dalszym precyzowaniu dziatan realizacyjnych i operacyjnych za$ ich zakres przedstawia sie
nastepujaco:

1) Cele spoteczne obejmujace:

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

zapewnienie wlasciwego wyposazenia w ustugi publiczne w szczegolnosci:
ustugi zdrowia, oswiaty, kultury, sportu i rekreacji,

zapewnienie whkasciwych warunkéw wypoczynku,

zapewnienie wiasciwego wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalna.

2) Cele ekonomiczne obejmujace:

rozwéj lokalnego rynku pracy dla rozwigzania podstawowego problemu spotecznego jakim
jest bezrobocie,

rozwdéj matych i srednich przedsiebiorstw,

petne i efektywne wykorzystanie majatku trwatego w procesie kontynuacji zagospodarowania
przejetych terenéw specjalnych (JAR),

tworzenie warunkéw do rozwoju ustug ponadlokalnych (obstuga tranzytu transportowego
i turystycznego),

tworzenie podstaw do aktywnych dziatan w zakresie pozyskiwania inwestoréw, w tym
przygotowanie dyspozycyjnych obszaréw dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej, produkcyjno
- ustugowej itp. w ramach istniejgcych struktur funkcjonalnych.

3) Cele przyrodnicze obejmujace:

zachowanie istniejgcej wielkosci i jakosci zasobow srodowiska przyrodniczego,

utrzymanie i rozszerzenie zakresu ochrony prawnej unikatowych waloréw przyrodniczych,
poprawa jakosci wod powierzchniowych,

zachowanie obecnej struktury doliny rzeki Parsety z elementami starorzecza z mozliwoscig
ich racjonalnego wykorzystania, szczegdlnie turystyczno — wypoczynkowego,

rekultywacja teren6w zdegradowanych.

4) Cele kulturowe obejmujace:

zachowanie obiektow i obszaréw dziedzictwa kulturowego, prawnie chronionych,
rozszerzenie zakresu ochrony prawnej obiektéw i obszarow (w uktadach strefowych),

objecie najwyzszym stopniem ochrony obiektow typowanych do wpisu do rejestru zabytkow,
rewaloryzacja przestrzenna historycznego uktadu urbanistycznego,

zapobieganie niekorzystnym zjawiskom dekapitalizacji i degradacji wartosciowych obiektow
srodowiska kulturowego.
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5) Cele przestrzenne obejmujgce:

* utrzymanie i zapewnienie korzystnego rozwoju poszczegoélnych struktur przestrzennych
miasta (zespotow, kwartatow urbanistycznych),

» uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego w tym wprowadzenie na okreslonych obszarach
stref ruchu tylko pieszego, szczegdlnie w okolicach Placu Wolnosci,

» utrzymanie i rozszerzenie systemow ekologicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
racjonalizacji zagospodarowania obszarow zainwestowanych, stanowigcych rezerwy
terenowe ztozone,

» utrzymanie i dalszg adaptacje terenéw po dawnych JAR (b. tereny specjalne), stanowiacych
rezerwy rozwojowe miasta,

* rozwoj wewnetrzny miejscowosci, w tym odnawianie, zageszczanie badz rehabilitacje funkcji
uzytkowej juz istniejacych terenéw budowlanych.

3. Podstawowe kierunki rozwoju struktury miejskiej

Wychodzac z zatozenia ciggtosci rozwoju istniejgcej struktury przestrzennej miasta:

» przewiduje sie ograniczony koncentryczny rozw0Oj miasta, bedacy uzupetnieniem
i wypetnieniem historycznie uksztattowanego uktadu miejskiego,

* jednoczes$nie przyjmuje sie zachodni kierunek rozwoju miasta, ktérego podstawowg strukture
przestrzenng stanowi Osiedle Kofobrzeskie oraz wyraznie wyksztalcona struktura
produkcyjno-ustugowa,

» powyzszy kierunek posiadajgc relatywnie duze mozliwosci rozwoju, stanowi podstawowe
ogniwo w zaktadanym docelowo uktadzie pasmowym (zalozenia Studium wojewddztwa)
Biatlogard — Karlino — Koszalin - Kolobrzeg

* w niniejszym Studium zakfada sie mozliwo$¢ ograniczonego rozwoju struktur w kierunku
wschodnim, ktérego osig jest ul. Polczynska,

» przewiduje sie ograniczong mozliwos¢ rozwoju uzupetniajgcego na kierunku potudniowym
(Kisielic) przy zatozeniu ograniczonej dostepnosci do pozostatych struktur miejskich
(ograniczenia naturalne i komunikacyjne).

Reasumujgc, za priorytetowe Kkierunki rozwoju uznaje sie koncentryczny rozwdj miasta
historycznie uksztaltowanego, przy dalszym uruchomieniu szeregu dziatan zmierzajacych do
przeksztalcen przestrzennych. Stopien technicznego wyposazenia miasta oraz wzgledna fatwosc
uzupetnien sieciowych uzasadnia wybér tego kierunku.

Po wyczerpaniu mozliwosci rozwojowych w/w obszaru nalezatloby kontynuowaé rozwoj
kierunku zachodniego. Za otwarty uznaje sie problem dziatan rozwojowych réwnolegtych, za czym
przemawia réwniez stan i stopien wyposazenia technicznego na tym obszarze miasta.

Pozostate kierunki ,otwarcia" dziatan rozwojowych wobec tak szerokich (relatywnie)
mozliwosci nie znajdujg uzasadnienia i stanowityby dekoncentracje realizacji przerastajaca
rzeczywiste potrzeby rozwojowe i przestanki ekonomiczne.

4. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta.

4.1. Zalozenia podstawowe. Zasady podziatu podstawowego.

Dla okreslenia zasad zagospodarowania i polityki przestrzennej na obszarze miasta tworzy
sie gtowny podziat strukturalny na ktory sktadajg sie nastepujace strefy:

1) strefa C centralna

2) strefa N po6inocno - zachodnia

3) strefa E wschodnia i pétnocno - wschodnia
4) strefa S potudniowo - wschodnia

5) strefa W zachodnia

Nazwa kazdej ze stref okresla charakter dziatan podstawowych i spos6b uzytkowania gtownego.
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4.2. Zasady podzialu szczego6towego. Podstrefy

Szczegblowe zasady zagospodarowania i okreslenie dziatan w zakresie polityki
przestrzennej powoduje koniecznos¢ rozpisania ustalen dla struktur o jednorodnym badz
zblizonym do jednorodnego charakteru uzytkowania, w zwigzku z czym wyznaczono ,podstrefy”
ktére takie kryteria spetniaja.

Analogicznie do ukiadu gtobwnego okresla sie symbole poszczegoinych podstref
charakteryzujgce sposéb zagospodarowania podstawowego.

Ustalenia szczego6towe okresla sie w stosunku do przyjetych typdw obszaréw badz obszaréw
funkcjonalnych scharakteryzowanych ponizej.

4.3. Charakterystyka typéw obszarow funkcjonalnych

Obszar miasta Biatogard mozna wyr6zni¢ nastepujace typy obszarow funkcjonalnych:

Srédmiescie - obszar uksztaltowanej historycznie, wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej
z ,domieszkg" budownictwa wielorodzinnego lat powojennych przewidziany do zorganizowanej
przebudowy i przeksztalcenia w strukture o relatywnie duzym udziale funkcji ustugowo-
handlowych,

osiedla, zespoly mieszkaniowe - obszary mieszkaniowe wraz z podstawowym zakresem ustug
i urzadzeh obstugi mieszkancow, z dopuszczeniem innych funkcji nieucigzliwych (w tym
ogollnomiejskich),

zespolty produkcyjno-ustugowe i magazynowe z incydentalnym wystepowaniem funkcji
mieszkaniowych (szczegOllnie wtasnych w nowych realizacjach), z mozliwoscig realizaciji
obiektow o kontrolowanym sposobie ucigzliwosci oraz zespoty produkcyjno-ustugowe jw. lecz
z ograniczong mozliwoscig lokalizacji obiektow ucigzliwych (ucigzliwo$é ograniczona do granic
wiasnych),

tereny obstugi technicznej miasta,

wydzielone tereny ustug ogdélnomiejskich z wystepowaniem zieleni towarzyszacej,

ekologiczny system ciggty obejmujacy dno doliny Parsety i najblizsze otoczenie rzeki Lesnicy
uznane za strefe bezinwestycyjng z dopuszczeniem niezbednych inwestycji komunikacyjnych
i komunalnych,

zespoly przyrodniczo-rekreacyjne z mozliwoscig wystepowania obiektéw i urzadzen sportowych
przy utrzymaniu wiodacej przyrodniczej funkcji obszaru,

tereny otwarte obejmujgce tereny rolne i lesne z ograniczong mozliwoscig przeksztatcen
przestrzennych za wyjgtkiem dziatan proekologicznych, utrzymaniem uzytkowania rolniczego
gruntbw o najwyzszych wartosciach produkcyjnych, utrzymaniem ekosysteméw tgkowych,
zamiang uzytkobw rolnych na zielone w obszarze korytarza rzeki Parsety, dolesien (w tym
gospodarczych) itp.

5. Ogolne kierunki zagospodarowania i polityki prze strzennej w podstawowej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zasady zagospodarowania i ewentualnych przeksztatlceh obejmujg réznorodny wachlarz
dziatan przestrzennych i ustalen gtdwnych w poszczegolnych strefach.
Zaliczy¢ nalezy do nich:

* utrzymanie istniejgcych struktur funkcjonalnych o zadawalajgcym poziomie stanu
istniejacego,

* uzupetnianie struktur istniejgcych oraz realizacje nowych,

» rewitalizacje obszaréw gdzie przerwano dotychczasowe uzytkowanie i istnieje potrzeba
nadania im nowej tresci uzytkowej (dotyczy przede wszystkim obszarow bytych JAR),

* rewaloryzacje i rewitalizacje obszaréw wartosciowych historycznie z przywrdoceniem wartosci
pierwotnych (okreslonych odrebnie przez stuzby WUOZ) z odpowiednim wykorzystaniem
uzytkowym,

» restrukturyzacje obszar6w o potencjalnie duzym znaczeniu w strukturze przestrzennej
miasta, 0 duzym zuzyciu moralnym i substandardzie uzytkowym, Kktorej celem jest
poprawienie standardoéw uzytkowych, nadanie nowych tresci uzytkowych i pelniejsze
wigczenie do petnienia funkcji ogéinomiejskich,
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* budowa i modernizacja infrastruktury technicznej zmierzajgce do zapewnienia petnej obstugi
miasta,

* wylacznie incydentalne utrzymanie indywidualnej gospodarki sciekowej dla rozrzuconych
pojedynczych siedlisk znajdujgcych sie w peryferyjnych strefach miasta.

5.1. Strefa centralna ,C"

Obejmuje obszar ograniczony przebiegiem linii kolejowej z dworcem kolejowym od zachodu,
droga wojewodzkag (ul. Szosa Polczynska) od potudnia, ul. Asnyka i Wislang od poétnocy, od
wschodu granice stanowig ulice Wislana, Chopina, Nowowiejskiego, Piastéw i dalej do Szosy
Pofczynskiej - strefa ochrony konserwatorskiej B.

Obszar zréznicowanego zagospodarowania i wystepowania wielu typéw funkcjonalnych.
W obszarze znajduje sie zabytkowy uktad urbanistyczny miasta lokacyjnego. Obszar w catosci
podlega procesowi restrukturyzacji z wydzieleniem uktadu zabytkowego, ktéry poddaé nalezy
odpowiednio procesowi rewaloryzacji i rewaloryzaciji.

Zasady zagospodarowania polegajg na:

» poprawie uktadu komunikacyjnego,

» stworzeniu stref ruchu wylgcznie pieszego z dopuszczeniem ruchu pojazdéw specjalnych,

» zabezpieczeniu programu miejsc postojowych, szczegllnie w sgsiedztwie obszaru ukfadu
zabytkowego,

e wprowadzeniu na  niezainwestowanych  obszarach  zabudowy  mieszkaniowej,
zorganizowanej,

* wzbogaceniu programu ustugowego w tym wyspecjalizowanych ustug wyzszego rzedu

0 znaczeniu ponadlokalnym w celu przyjecia funkcji ustugowego centrum miejskiego, ktérego

miasto nie posiada,

* peinym wyposazeniu w infrastrukture techniczna,

e utrzymanie i wzmocnienie systemu ochrony przeciwpowodziowej w postaci rozbudowy
obwatowan rzeki Les$nicy,

e utrzymaniu w istniejgcych strukturach mieszkaniowych obiektow i urzgadzen ustug
publicznych ponadlokalnych (np. o$wiata) i lokalnych.

5.2. Strefa pétnocna ,N"

Strefa przewazajacej zabudowy przemystowe] i utrzymania walorow $rodowiska
przyrodniczego.
Obejmuje obszar ograniczony drogg wojewddzkg nr 163 od potudnia, linig kolejowg do
Koszalina od wschodu i granicg administracyjng miasta od pétnocy.
Obszar o przewazajgcej zabudowie produkcyjnej, z incydentalnie wystepujgca zabudowg
mieszkaniowa. W potnocnej czesci duze kompleksy lesne i tereny rolne.
Zasady zagospodarowania tej strefy polegajg na:
* wypeieniu istniejacej zabudowy produkcyjnej o funkcje przemystowe, skladowe, ustugi
produkcyjne oraz inne, w tym mogace oddziatywac¢ szkodliwie na srodowisko,
» poprawie uktadu komunikacyjnego,
» przeksztalceniu ogrodow dziatkowych w tereny przemystowo-sktadowe,
» wprowadzeniu rezerw terenowych pod rozwoj funkcji podstawowych,
» zachowaniu terenéw rolnych i lesSnych w cze$ci pétnocnej,
* wzmochieniu ukfadu przyrodniczego poprzez system dolesien,
* uzupetnieniu wyposazenia w infrastrukture techniczna.

5.3. Strefa wschodnia ,E”

Strefa utrzymania i umiarkowanego rozwoju istniejgcej struktury przestrzennej.

Obejmuje obszar miasta potozony na wschod od linii kolejowej do Koszalina, graniczacy
od zachodu ze strefg C, od potudnia drogg wojewodzka nr 163 (Szosa Potczynska) i od wschodu
granicg administracyjna miasta.

Obszar o wystepowaniu wielu typow funkcjonalnych oraz znacznym potencjale terenow
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mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych.
Zasady ogolne zagospodarowania tej strefy polegajg na:

» utrzymaniu i uzupetnieniu istniejgcych struktur mieszkaniowych,

» zagospodarowaniu  bylych  terenbw  specjalnych  wolnych od  zainwestowania
Z przeznaczeniem gtéwnie na cele zabudowy mieszkaniowej,

» wprowadzeniu rezerw terenowych pod rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych w pasie
przylegajacym do drogi gtéwnej (wojewddzkiej) — Szosa Potczynska,

» utrzymaniu ukiadu ekologicznego, ktérego osiami sg rzeka Lesnica wraz z systemem ciekOw
wodnych jako obszaru bezinwestycyjnego,

e utrzymanie i wzmocnienie systemu ochrony przeciwpowodziowej w postaci rozbudowy
obwatowan rzeki Les$nicy,

* utrzymaniu przestrzeni publicznych sportu i rekreacji z mozliwoscig ich rozwoju przy
zalozeniu nadrzednosci celéw przyrodniczych w przyszlym zagospodarowaniu,

» wprowadzeniu odcigzajagcego ukladu komunikacyjnego réwnolegtego do drogi gtéwnej,
wigzgcego adaptowane i projektowane struktury z czescig centralng miasta,

e utrzymaniu i uporzadkowaniu struktur zabudowy produkcyjno-ustugowej,

 intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci strefy (w rejonie ulicy Wazow),

» rewitalizacji bytych obszaréw specjalnych,

e wzmochieniu ukfadu przyrodniczego poprzez system dolesien,

* peinym wyposazeniu w infrastrukture techniczng za wyjgtkiem siedlisk potozonych
w peryferyjnych czesciach strefy, gdzie dopuszcza sie indywidualne systemy gospodarki
sciekowej.

* modernizacji infrastruktury technicznej i jej rozbudowie zwigzanej z rozwojem
zagospodarowaniem nowych terendw.

5.4. Strefa potudniowa ,S”

Strefa utrzymania i ograniczonego rozwoju istniejgcego zainwestowania oraz utrzymania
przewazajgcych funkcji przyrodniczych i rolniczych.

Obejmuje potudniowy obszar miasta ograniczony linig kolejowag w kierunku Szczecina i drogg
wojewodzka nr 163 do potudniowych granic miasta.

Obszar o przewazajacych funkcjach przyrodniczych z niewielkim udzialem zabudowy
mieszkaniowej oraz uktadem pasowym przeznaczonym pod funkcje produkcyjno-ustugowe, w tym
mogace oddziatywac¢ szkodliwie na srodowisko.

Zasady ogolne zagospodarowania tej strefy polegajq na:

» utrzymaniu bezinwestycyjnego charakteru doliny Parsety (projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Parsety), za wyjatkiem inwestycji o charakterze turystyczno-
wypoczynkowym,

e utrzymaniu i uporzadkowaniu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z mozliwoscig jej
uzupetnienia,

» utrzymaniu i ochronie obszaréw o intensywnym uzytkowaniu rolniczym i ogrodniczym wraz
z ochrong gruntow rolnych o najwyzszej produktywnosci rolniczej,

» pelinym wyposazeniu w infrastrukture,

» zabezpieczeniu akustycznym (ekranowym) od obu szlakow kolejowych w stosunku do
terenow mieszkaniowych.

5.5. Strefa zachodnia ,W"

Strefa intensyfikacji selektywnego rozwoju wielofunkcyjnego iutrzymania waloréw
Srodowiska przyrodniczego.

Obejmuje zachodni obszar miasta ograniczony od wschodu linig kolejowg do Szczecina, od
pétnocy droga wojewddzka nr 163, od potudnia i zachodu granicg administracyjng miasta.

Obszar o wystepowaniu wielu typéw zabudowy, zrdéznicowany funkcjonalnie z wyraznie
wyksztatcong strefg zabudowy mieszkaniowej i strefg produkcyjno -ustugowo - magazynowg
Zz wystepowaniem obszaréw technicznej obstugi miasta. Strefa stanowi rejon rozwoju
kierunkowego.

Zasady ogodlne zagospodarowania tej strefy polegajg na:
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utrzymaniu wartosci przyrodniczych dolnego tarasu rzeki Parsety - jako strefy
bezinwestycyjnej i lokalnych powigzan przyrodniczych (projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Parsety), za wyjatkiem inwestycji o charakterze turystyczno-rekreacyjnym
jak przystan kajakowa,

wzmocnieniu struktur lesnych poprzez sukcesywne dolesienia (obecnego tym gospodarcze
z wykorzystaniem funduszy ,unijnych”),

utrzymaniu obecnego uzytkowania terenow rolnych szczegOlnie obszarOw o najwyzszej
produktywnosci rolniczej,

skoncentrowanym rozwoju struktur mieszkaniowych w oparciu o Osiedle Kotobrzeskie,
kontynuacji przeksztatcen przestrzennych bylych terenéw JAR,

rozwijaniu i przebudowie ukfadu drég zbiorczych i drég lokalnych,

wykreowaniu w bezposrednim sasiedztwie ,Osiedla Kotobrzeskiego” oraz na jego obszarze
osrodka ustug lokalnych rejonie kosciota,

petnym wyposazeniu w infrastrukture techniczna.

6. Szczegobtowe kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej

Kierunki zmian opracowano na podstawie materiatow:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej - propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta;
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy — propozycje uzyskane w Urzedzie Miasta, dopasowane do
zabudowy sasiedniej, na podstawie opracowan dotyczacych miasta oraz na przyjetych
standardéw urbanistycznych;

obszary i zasady ochrony srodowiska - waloryzacja przyrodnicza,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — ha podstawie opracowan
szczegotowych (Studium wartosci kulturowych);

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury — na podstawie stanu istniejacego
i projektowanego rozwoju zainwestowania;

obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego (lokalne) — informacje z Urzedu Miasta;
obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego (ponadlokalne) — Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego;

obszary z obowigzkiem sporzadzenia planu — obszar w granicach administracyjnych
miasta;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan — cate miasto;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — waloryzacja

przyrodnicza,

Tabela 21. Kierunki zagospodarowania i uzytkowania poszczegélnych podstref

Symbol . . L . .
podstrefy Kierunki zagospodarowania i u  zytkowania
v C =
C1l — zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi;

- rewitalizacja starowki;

— zachowanie historycznego uktadu zabudowy;

— uzupetnienie zabudowy wzdtuz ulic;

- usuniecie elementéw dysharmonizujacych;

- intensywno$¢ zabudowy | = 1,0+2,0;

— udziat teren6éw biologicznie czynnych — min 15 %;

— charakter zabudowy nawigzujacy do zabudowy historycznej;

- zakaz lokalizowania duzych obiektéw handlowych;

— caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

— wprowadzenie ograniczenia ruchu: ulice jednokierunkowe, strefy parkowania;

- sytuowanie parkingéw poza linig dawnych muréw obronnych;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

— wprowadzenie obwodowego systemu zieleni w miejscu dawnych fos (pas wolnych przestrzeni
wzdtuz muréw)

— tereny zieleni - wylaczone spod zabudowy;
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c2 |-

zabudowa mieszkaniowa z ustugami nieucigzliwymi;

przeksztalcenie ogrodéw dziatkowych w zabudowe mieszkaniows;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 20 %;

charakter zabudowy nawigzujacy do zabudowy historycznej;

zakaz lokalizacji ustug mogacych szkodzi¢ srodowisku w celu ochrony wéd Kanatu Ulgi,
zachowac¢ ochronny pas zieleni wzdtuz kanatu;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

warunki ochrony konserwatorskiej wg Studium wartosci kulturowych;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

C3 |-

zabudowa mieszkaniowa intensywna;

kontynuacja zabudowy zwartej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;
intensywno$¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 20%;

charakter zabudowy nawigzujacy do zabudowy historycznej;
mozliwos¢ lokalizowania ustug w parterze budynkow;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

c4 |-

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,;

restrukturyzacja calego obszaru wedtug;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 20%;

charakter zabudowy nawigzujacy do zabudowy historycznej;

zapewnienie zielonego pasa ochronnego wzdtuz Lesnicy;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

zachowanie dotychczasowej funkcji zieleni parkowej z catkowitym zakazem zabudowy;
zachowanie istniejgcego drzewostanu,

C5 |-

zabudowa mieszkaniowa do uzupetnien;

dopuszcza sie towarzyszace ustugi nieuciazliwe;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,3+0,8;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

charakter zabudowy nawigzujacy do zabudowy historycznej;

zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz pasa zieleni wzdtuz Les$nicy;
utrzymanie i wzmocnienie oraz rozbudowa systemu obwatowan rzeki Lesnicy;

Cé6 |-

utrzymanie wydzielonych ustug oswiaty (dom dziecka, szkoty);

zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci do uzupetnienia;

przestrzeh publiczna — tereny ustug ogélnomiejskich oraz teren targowiska do zachowania lub
przeksztalcen;

intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej | = 0,3+0,8;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

cr |-

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania terenu z zaleceniem porzadkowania
zroznicowanych  struktur  mieszkaniowych ~w  poszczegolnych  zespotach, blokach
urbanistycznych;

utrzymuje sie istniejgce ustugi ogélnomiejskie na wydzielonych terenach;

porzadkuje sie struktury ustugowe wzdtuz ciggu ulic z mozliwoscig przystosowania parteréw
budynkéw mieszkalnych do dziatalnosci ustugowej;

przeksztatcenie kompleksu ogrodow dziatkowych w teren zabudowy mieszkaniowej;
intensywno$¢ zabudowy | = 0,3+0,8;

min. udziat teren6w biologicznie czynnych - 40%;

gabaryty i charakter zabudowy dostosowa¢ do istniejacej zabudowy w poszczego6lnych blokach
urbanistycznych;

zachowuje sie istniejacy drzewostan oraz wzbogaca sie system zadrzewien przyulicznych,
szczegOlnie w pétnocno-zachodniej czesci podstrefy;

obszary zabudowy intensywnej, ustugowej oraz tereny otwarte podstrefy stanowig przestrzen
publiczng;

utrzymuje sie gtéwny charakter istniejacych struktur budownictwa wielorodzinnego wraz z
ustugami towarzyszacymi wbudowanymi i ustugami ogélnomiejskimi,

zaklada sie restrukturyzacje zabudowy mieszkalno - ustugowej i mieszkalnej w kierunku
poprawy warunkéw uzytkowania i wzbogacenia oferty ustugowej wedtug osobno opracowanego
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programu restrukturyzacji Srédmiescia;

caly obszar podstrefy stanowi przestrzen publiczng;

utrzymuje sie gtéwny historyczny trakt miejski wraz z obrzezng zabudowa mieszkalno -
ustugowa,

wyklucza sie na tym obszarze obiekty ustlugowe wielkogabarytowe dysharmonizujgce z
otoczeniem

uzupetnienie zwartej zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,8+2,0;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 20%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zapewnienie zielonego pasa ochronnego wzdtuz Lesnicy;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

Cco |-

zachowanie istniejgcej zabudowy w tym mieszkaniowej i ustugowej;

dopuszcza sie rozw6j réznorodnych funkcji o charakterze centrotwérczym t.j. ustug, parkingow,
placy publicznych, skweréw i zielency, infrastruktury spotecznej i technicznej; *

sugeruje sie przeksztatcenie w kierunku ustug;

zaleca sie remont istniejgcych obiektéw w celu poprawy stanu tadu przestrzennego;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

we N =

N1 |-

zachowanie dotychczasowej funkcji;

mozliwos¢ nowej zabudowy, dostosowujac gabarytami do zabudowy istniejgcej;
min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

N2 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych i technicznych;

utrzymuje sie istniejgcy stan zagospodarowania z sukcesywnym rozwojem podstrefy do czasu
jej petlnego zagospodarowania

(dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej);

wschodnia cze$¢ obszaru, w wyniku korekty granic terenéw zamknietych (rejon dworca
kolejowego i autobusowego) zmienia kierunki rozwoju na ,tereny ustug o charakterze
centrotwdrczym”

przeksztalcenie ogrodéw dziatkowych w funkcje produkcyjno-ustugowe;

podjecie dzialah inwestycyjnych na obszarze rezerw terenu uzaleznia sie od wyprzedzajgcych
kompleksowych dziatan przygotowawczych (zaktada sie realizacje relatywnie wielkoskalowe);
przewiduje sie dla fragmentu podstrefy (byte ujecie wody) przeksztalcenia funkcjonalne
uwzgledniajace istniejgce ograniczenia techniczne (linie wysokich napie¢),

max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

utrzymuje sie obrzezng zabudowe mieszkaniowg i ustugow a, Kktorej negatywne
oddziatywanie zamknie si e w granicach wtasno $ci;

zachowanie istniejgcego drzewostanu (tereny lesne i inne zadrzewienia);

N3 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju terendw produkcyjno-sktadowych oraz rzemiosta;
dopuszcza sie funkcje ustugowe;

max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat teren6w biologicznie czynnych - 10%;

funkcja mieszkaniowa jako funkcja towarzyszgca w postaci mieszkan stuzbowych;
zachowanie istniejgcego drzewostanu,

N4 |-

podstrefa rozwoju terenéw produkcyjno-sktadowych or az rzemiosta,;

dopuszcza si e funkcje ustugowe;

max. intensywno $¢ zabudowy do 2,0 ;

min. udziat terendéw biologicznie czynnych - 10%;

funkcja mieszkaniowa jako funkcja towarzysz  gca w postaci mieszka n stuzbowych;
tereny rolne i le $ne w cz esci strefy - do zachowania;

N5 |-

podstrefa bezinwestycyjna;

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania jako tereny rolne i lesne;
proponowane dolesienia gospodarcze na gruntach rolnych;

zachowanie istniejgcego drzewostanu (tereny lesne i zadrzewienia) oraz dolesienia;
tereny niskich klas przeznacza sie pod dolesienia;

zakaz zabudowy;
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N6 |-

podstrefa rezerw dla funkcji produkcyjno-sktadowej i ustugowej;

podjecie dziatan inwestycyjnych uzaleznia sie od wyprzedzajacych kompleksowych dziatan
przygotowawczych (zaklada sie realizacje relatywnie wielkoskalowe);

max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

N7 |-

podstrefa perspektywicznego rozwoju terenéw produkcyjno-sktadowych oraz rzemiosta;
dopuszcza sie funkcje ustugowe;

max. intensywnos¢ zabudowy | = 2,0 ;

min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

przebieg obwodnicy miasta Bialogard;

N8 |-

podstrefa terenéw otwartych, lesnych i tgkowych;

utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolnego i lesnego;

utrzymac parkowy charakter terenéw lesnych;

zachowac tgki srodlesne (nie zalesiac);

przebieg obwodnicy miasta Biatogard;

postulat przywrdcenia w okresie kierunkowym pierwotnego przeznaczenia jako zespotu
przyrodniczo — rekreacyjnego;

o E

E1l |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi;

przeksztalcenie potudniowej czesci ogrodéw dziatkowych w teren zabudowy mieszkaniowej,
poétnocna czes¢ ogrodéw do zachowania;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E2 |-

utrzymuje sie zabudowe mieszkaniowg (z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieucigzliwych,
ktérych charakter utrzymany winien by¢ w konwencji istniejacej zabudowy);

utrzymuje sie zabudowe o charakterze lokalnych wartosci historycznych w rejonie ulicy Wazow
z mozliwosciag intensyfikacji zabudowy drogg podzialdbw wtérnych w oparciu o szczegdtowe
opracowanie planistyczne;

wprowadza sie zabudowe uzupetniajacg pod warunkiem kompleksowego przygotowania terenu
do zainwestowania;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E3 |-

podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia wprowadzenia ustug
nieucigzliwych, ktérych charakter utrzymany winien by¢ w konwenciji istniejacej zabudowy;
przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych w zabudowe letniskowg lub mieszkaniows;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendéw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejgcych obiektow;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E4 |-

adaptacja istniejgcej funkcji uzytkowania z mozliwoscia jej rozwoju;

mozliwosé nowej zabudowy, dostosowujac gabarytami do zabudowy istniejgcej;
udziat terenéw biologicznie czynnych — 10%;

zaleca sie remont istniejgcych obiektéw w celu poprawy stanu tadu przestrzennego;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

ES |-

adaptuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

dopuszcza sie ustugi towarzyszace;

zaklada sie doprowadzenie do pelnego zagospodarowania i rewitalizacji struktur
mieszkaniowych powstatych na bazie terenéw JAR (ul. Zwyciestwa);

intensywnos¢ zabudowy | = 0,5+0,9;

min. udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E6 |-

podstrefa zachowania ekosystemoéw tgkowych (torfowiska);
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zachowuje sie ekosystemy tgkowe podstrefy z zahamowaniem samorzutnej ekspans;ji
zagospodarowania stanowigcej zagrozenie dla udokumentowanych zt6z torfowych;
catkowity zakaz zabudowy;

E7

podstrefa zachowania ekosystemoéw tagkowych (torfowiska);

zachowuje sie ekosystemy tgkowe podstrefy z zahamowaniem samorzutnej ekspans;ji
zagospodarowania stanowigcej zagrozenie dla udokumentowanych zt6z torfowych;

catkowity zakaz zabudowy;

ES8

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych;
ogrody dzialkowe do zachowania;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E9

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych;
utrzymuje sie istniejgcy stan zagospodarowania, zaklada sie jego uporzgdkowanie;

uzupetnianie terendw niezainwestowanych zabudowg mieszkaniows;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

zachowanie istniejgcego drzewostanu.

E10

utrzymuje sie istniejacy kompleks szpitalny ;

zakfada sie doprowadzenie do petnego zagospodarowania i rewitalizacji struktur powstatych na
bazie terenéw JAR;

mini. udziat terendw biologicznie czynnych — 40%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E1ll

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug towarzyszacych;
uzupetnianie terendw niezainwestowanych zabudowg mieszkaniows;

w centralnej czesci ogélnodostepne tereny zieleni;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terendw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

zachowanie istniejgcego drzewostanu

E12

tereny sportu i rekreaciji lub turystyki — obszar przestrzeni publicznej;

utrzymuje sie w istniejagcym ukladzie zatozenie sportowo - rekreacyjne wraz z lesng zielenig
parkowa;

udziat terendw biologicznie czynnych - 75%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

zaklada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdiuz rzeki Le$nicy stanowigcej
potudniowa granice podstrefy;

rozszerza sie obszar terenéw sportowo - rekreacyjnych o dodatkowe rezerwy dla stworzenia
warunkow realizacji duzego kompleksu sportowego;

E13

podstrefa terenow otwartych — takowych;
utrzymuje sie w istniejgcy stan uzytkowania;
catkowity zakaz zabudowy;

El4

adaptacja istniejgcej funkcji stawow;
zaklada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdiuz rzeki Le$nicy stanowigcej
potudniowa granice podstrefy;

E15

tereny otwarte (rolne) - cenne przyrodniczo taki;

zachowa¢ dotychczasowy charakter uzytkowania rolniczego;

tereny nieuzytkowane zachowac w stanie naturalnym;

calkowity zakaz dalszej zabudowy;

fragment zielonego pierscienia wokét miasta;

utrzymuje sie przewazajgcy obszar terenéw otwartych podstrefy, stanowigcych wazny element
ukfadu ekologicznego rzeki Lesnicy z koniecznoscig wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej
tego fragmentu podstrefy oraz mozliwo$cig rekreacyjnego wykorzystania,;

grunty orne niskich klas potozone wzdtuz ciekéw wodnych do przeksztatcenia w uzytki zielone;
zaklada sie utrzymanie i umacnianie systemu obwatowan wzdiuz rzeki Les$nicy;

E16

zabudowa ustugowa;
udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;
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wprowadzenie pasa zieleni ochronnej wzdtuz Kanatu Ulgi;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E17 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,6;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

zachowanie pasa zieleni min. 15 m wzdluz Kanatlu Ulgi, ze wzgledu na istniejace waly
przeciwpowodziowe;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E18 |-

podstrefa utrzymania istniejgcej funkcji mieszkaniowej;

utrzymuje sie i uzupetnia istniejgce struktury mieszkaniowe, w tym prowadzi dalszg rewitalizacje
terenow bytych JAR,

intensywno$¢ zabudowy 1= 0,5+0,9;

udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

utrzymanie charakteru istniejgcej zabudowy po bytych JAR;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

E19 |-

utrzymuje sie istniejagce struktury produkcyjno - ustugowe oraz obiekty o takim samym
charakterze uzytkowania na terenach bylych JAR pod warunkiem zachowania ograniczonej
ucigzliwosci,

utrzymanie charakteru istniejgcej zabudowy po bytych JAR;

wyznacza sie nowe tereny pod funkcje produkcyjno-ustugows;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E20 |-

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

intensywno$¢ zabudowy 1= 0,2+0,6;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

gabaryty nowej zabudowy dostosowane do istniejacych obiektéw;

istniejace tereny produkcji i ustug do adaptacii;

za niezbedne uznaje sie zachowanie i rewaloryzacje potozonych centralnie struktur
przyrodniczych z wigczeniem w nie bytego cmentarza zydowskiego;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

E21 |-

podstrefa rezerw dla zainwestowania produkcyjno-ustugowego;
przebieg obwodnicy miasta Biatogard;

intensywno$¢ zabudowy 1= 2,0;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

E22 |-

podstrefa terenéw otwartych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania rolno-leSnego tgcznie ze szczatkowym
zainwestowaniem bez mozliwosci rozwoju struktur osadniczych;

tereny nieuzytkowane zachowac w stanie naturalnym;

catkowity zakaz dalszej zabudowy;

proponowane dolesienia gospodarcze na gruntach rolnych, ktére uzupetnig zielony pierscien
wokot miasta;

©e S =

S1 |-

podstrefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ora z ustug wielofunkcyjnych
dopuszcza si e zachowanie faktycznego u zytkowania cz esci terenu;

— zachowanie istniej gcego drzewostanu, wzdiu z rzeki zachowanie ochronnego pasa zieleni;

zaktada si e utrzymanie i umacnianie systemu obwatowa  n wzdtu z rzeki Pars ety;

powi gzanie nowego uktadu komunikacyjnego w strefie z uki adem zewn etrznym —
miejskim;

intensywno $¢ zabudowy | = 2,0;

min. udziat terendéw biologicznie czynnych - 10%;

S2 |-

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami o charakterze centrotwdrczym;
utrzymuje sie istniejace struktury uzytkowe podstrefy z mozliwoscig jej ograniczonego rozwoju
uzupetniajacego;

intensywnos¢ zabudowy 1=0,8+2,0 ;

udziat terendw biologicznie czynnych - 20%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania;
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— z uwagi na zagrozenie powodziowe utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania tacznie
Z istniejagcym zainwestowaniem bez mozliwosci rozwoju struktur osadniczych;
— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S4 — podstrefa perspektywicznego rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych oraz rzemiosta;
— dopuszcza sie funkcje ustugowe;

— max. intensywnos¢ zabudowy 1 = 2,0 ;

— min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

- teren ogrodow dziatkowych docelowo do przeksztatcen

S5 — podstrefa terenéw otwartych;

— utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw bez prawa zainwestowania
kubaturowego;

— zachowac istniejacy drzewostan;

S6 - podstrefa terenow otwartych;

— utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terendéw bez prawa zainwestowania
kubaturowego;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S7 - utrzymuje sie istniejgce struktury mieszkaniowe podstrefy z mozliwoscig ich rozwoju
uzupetniajgcego oraz mozliwoscig wprowadzenia ustug nieucigzliwych;

— intensywnos$¢ zabudowy 1=0,3+0,8 ;

— udziat terendw biologicznie czynnych - 40%;

- charakter zabudowy nawigzujacy do istniejacych obiektow;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S8 — utrzymuje sie istniejgce struktury mieszkaniowe i pomocnicze (gara zowe) podstrefy z
mozliwoscig ich rozwoju;

- intensywno$¢ zabudowy 1=0,3+0,8;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

— charakter zabudowy nawigzujacy do istniejgcych obiektow;

— zachowanie istniejacego drzewostanu;

S9 — podstrefa przewazajgcej funkcji produkcyjno-magazynowej dla rolnictwa;

— utrzymuje sie istniejace zabudowania mieszkalne oraz produkcyjno-magazynowe podstrefy z
mozliwoscig ich rozwoju uzupetniajgcego;

— adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci rozbudowy;

— udziat teren6w biologicznie czynnych dla funkcji produkcyjno-magazynowej - 10%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S10 |- podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- intensywnos$¢ zabudowy 1=0,3+0,8 ;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S11 |- utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania podstrefy;
— teren lokalizacji ogrodoéw dziatkowych;
— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S12 |- utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania podstrefy;
— teren lokalizacji ogrodéw dziatkowych;
— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S13 |- podstrefa produkcyjno-ustugowa;

— utrzymuje sie i uzupetia istniejgcy stan uzytkowania terenu produkcyjno-ustugowego z
koniecznoscig porzadkowania dowigzan komunikacyjnych,

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S14 |- utrzymanie dotychczasowej funkcii;
— utrzymuje sie istniejacy cmentarz z koniecznoscig zorganizowania zaplecza komunikacyjnego
(parkingi) o uniwersalnym, wymiennym charakterze;

S15 |- podstrefa produkcyjno-ustugowa;

— utrzymuje sie i uzupetnia istniejgcy stan uzytkowania terenu produkcyjno-ustugowego z
koniecznoscig porzadkowania dowigzan komunikacyjnych;

- max. intensywnos$¢ zabudowy | = 2,0;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

S16 |- podstrefa przewazajacych terenéw otwartych chronionych — obszar bezinwestycyjny;
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obowigzuje zasada utrzymania istniejacego charakteru uzytkowania bez zmiany sposobu uzyt-
kowania (ograniczenie tendencji rozszerzania upraw rolnych w kierunku koryta rzeki na rzecz
utrzymania istniejgcych ekosystemoéw tgkowych, w tym pasie zaleca sie zmiane gruntéw ornych
na uzytki zielone ) obszar stanowi podstrefe bezinwestycyjna.

tereny nieuzytkowane zachowac¢ w stanie naturalnym — szczegolnie wzdtuz rzeki Parsety;
mozliwo$¢ uzupetniania zabudowy mieszkaniowej na juz istniejacych wydzielonych dziatkach
budowlanych;

intensywnos¢ zabudowy 1=0,1+0,3;

udziat terendéw biologicznie czynnych - 70%;

charakter zabudowy nawigzujacy do istniejacych obiektow;

adaptacja terenu produkcji z zaleceniem przeksztatcenia na funkcje ustugowe;

w potudniowo-wschodniej czesci terenu, przy rzece Parsecie proponuje sie zorganizowanie
przystani kajakarskiej z mozliwoscig stworzenia niewielkiego obiektu sportowego;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S17

podstrefa przewazajacych terenow otwartych;

obszar bezinwestycyjny - teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym;
catkowity zakaz zabudowy;

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

S18

podstrefa projektowanego zainwestowania ustugowo-produkcyjnego;

intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%, z zastrzezeniem zachowania istniejgcego lasu;
warunkiem realizacyjnego wdrozenia podstrefy wymagane jest opracowanie planistyczne
okreslajace zakres i ilos¢ dopuszczalnych zjazdéw z drogi wojewoddzkiej Dw 163 Kotobrzeg -
Poznan.

we W =

w1

podstrefa ograniczania istniejacego zainwestowania;

docelowe przeksztatcenia w tereny obstugi podstrefy W2 — cmentarza;
intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%

zachowanie istniejgcego drzewostanu,

W2

podstrefa istniejgcego cmentarza - utrzymanie dotychczasowej funkciji;

utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej z zatozeniem rehabilitacji poszczegéinych
zalozen,

udzial terendéw biologicznie czynnych — w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ tereny
niezagospodarowane

koniecznos¢ zorganizowania zaplecza komunikacyjnego (parkingi) o uniwersalnym, wymiennym
charakterze.

W3

podstrefa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug wielofunkcyjnych z mozliwoscig
wprowadzenia nieucigzliwej produkciji;

intensywno$¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu przydroznego;

utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej;

w4

podstrefa ustug lecznictwa oraz opieki zdrowotnej z mozliwoscig ich rozwoju;

uporzadkowanie terenu;

intensywnos¢ zabudowy | = 2,0;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejacego drzewostanu, w tym szczegélna ochrona istniejacych pomnikow
przyrody;

W5

podstrefa produkcyjna z mozliwoscig przeksztatcen w ustugi;

utrzymanie istniejacego stanu uzytkowania, przy braku mozliwosci jego rozwoju (jedynie
przeksztalcenia kubaturowe i modernizacje technologiczne),

udziat terenéw biologicznie czynnych - 10%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W6

podstrefa przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;
uzupetlnianie terenow niezainwestowanych zabudowg mieszkaniowg;
mozliwos¢ dalszych podziatéw na dziatki budowlane;

intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6;
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udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;
zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W7 |-

podstrefa ogrodéw dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodow dziatkowych;

mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

caly obszar uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkcji i ustug;

w8 |-

podstrefa ogrodéw dziatkowych;

utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodow dziatkowych;

obszar ogrodéw dziatkowych uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkc;ji i
ustug;

utrzymanie fragmentu zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig rozwoju uzupetniajgcego;

W9 |-

podstrefa terenéw otwartych rolnych i lesnych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania;

nie przewiduje sie zabudowy, jedynie mozliwosé rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej;
dziaty specjale produkciji rolnej (fermy hodowli zwierzat futerkowych);

proponowane dolesienia gospodarcze na terenach nieuzytkéw;

W10 |-

podstrefa terenéw otwartych rolnych i lesnych;

utrzymuje sie dotychczasowy charakter uzytkowania;

nie przewiduje sie zabudowy, jedynie mozliwosé rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej;
utrzymuje sie w nienaruszonym stanie taras dolny rzeki Parsety ze starorzeczami;

zaklada sie rozwiniecie systemu zalesien i zadrzewieh oraz kierunkowego przeksztalcenia
obszaru w park lesny (poprzez wieloletni system pielegnaciji i hodowli);

proponuje sie przeksztatcenie terendw rolnych o niskich klasach w zielen tegowa;

proponuje sie utrzymanie strefy ucigzliwosci dla grzebowiska dla zwierzat w podstrefie W 23,
przy wylocie drogi w kierunku Ro$cina

W11l |-

podstrefa ustug sportu, rekreacji i turystyki zwigzanych z wykorzystaniem rzeki Parsety jako
wodnego szlaku;

proponowany teren dla zorganizowania przystani kajakarskiej stanowigcej przestrzen publiczng;
nie przewiduje sie zabudowy wielkogabarytowej, jedynie mozliwo$¢ stworzenia niewielkiego
obiektu sportowego;

max. intensywnos¢ zabudowy 1=0,2;

min. udziat terenéw biologicznie czynnych - 75%;

zachowanie istniejacego drzewostanu;

W12 |-

podstrefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do utrzymania;
mozliwos¢ niewielkich uzupetnien;

gabaryty i charakter nowych obiektéw nawigzujacy do istniejacych;
intensywno$¢ zabudowy 1=0,3+0,8;

udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W13 |-

podstrefa istniejgcego cmentarza - utrzymanie funkcji cmentarno-parkoweyj;

utrzymuje sie wewnetrzne tereny zieleni urzadzonej z zatozeniem rehabilitacji poszczegolnych
zalozen;

udzial terendéw biologicznie czynnych — w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ tereny
niezagospodarowane;

koniecznos¢ zorganizowania zaplecza komunikacyjnego (parkingi) o uniwersalnym, wymiennym
charakterze;

W14 |-

oczyszczalnia Sciek6w wraz ze strefg ucigzliwosci - do utrzymania;
w maksymalnym stopniu obszar zagospodarowac zielenig;
catkowity zakaz zabudowy w rejonie oddziatywania oczyszczalni;

W15 |-

adaptacja istniejgcych ustug z mozliwoscig ich rozszerzenia lub zamiany na inne;

rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniowg i funkcje ustug réznych branz;

intensywno$¢ zabudowy czesci przeznaczonej pod ustugi | = 2,0;

udziat terendw biologicznie czynnych czesci przeznaczonej pod ustugi - 10%;

udziat terendéw biologicznie czynnych pozostatej czesci terenu - 60%;

w pasach wytgczonych z zabudowy ze wzgledu na linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia postuluje sie wprowadzenie zieleni parkowej;

zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu;

W16 |-

podstrefa przeznaczona gtéwnie pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng;
adaptacja dotychczasowych funkcji ustugowej i produkcyjnej oraz obiektéw istniejgcej zabudowy
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mieszkaniowej;

— rozwdj struktury budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscig ich przeksztalcen w sferze
ustugowej;

- intensywnos¢ zabudowy | = 0,3+0,5;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 40%;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu,

W17 |- podstrefa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

— czesc¢ terenu stanowi¢ ma rezerwe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

- intensywno$¢ zabudowy | = 0,2+0,6 ;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

— zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu;

W18 |- podstrefa ogrodéw dziatkowych;
- utrzymanie dotychczasowej funkcji ogrodéw dziatkowych;
— caly obszar uznaje sie za strefe bezinwestycyjng dla budownictwa, produkcji i ustug;

W19 |- podstrefa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

- intensywnos¢ zabudowy | = 0,2+0,6 ;

- udziat terenéw biologicznie czynnych - 50%;

— zagospodarowanie terenu po uprzednim sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu;

W20 |- utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu;

- teren zalesien przeksztalci¢ w park rekreacyjno-wypoczynkowy;
— zakaz powiekszania powierzchni zainwestowanej;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W21 |- tereny ustug sportu z zielenig towarzyszaca;
- rozwoj funkcji sportowo-rekreacyjnej;

— teren stanowigcy przestrzeh publiczng;

— zachowanie istniejgcego drzewostanu;

W22 |- zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania;
— zakaz zabudowy;
— zachowac istniejgcy drzewostan oraz tereny lesne;

W23 |- zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania;

— zakaz zabudowy;

- zachowac istniejacy drzewostan;

- fragment terenu silnie zdeformowany wymagajacy rekultywaciji;

— zakaz stosowania srodkéw chemicznych mogacych szkodzi¢ srodowisku;

— proponowane dolesienia gospodarcze na terenach uzytkéw o niskich klasach;

W24 |- zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania;

— zakaz zabudowy;

- mozliwos¢ dolesien;

— zachowac istniejacy drzewostan;

- proponowane dolesienia gospodarcze na terenach nieuzytkéw;

7. Kierunki ochrony i ksztalttowania  srodowiska przyrodniczego.

Unikatowy uktad hydrologiczny na ktéry sktadajg sie rzeki Parseta i Lesnica z kanatami
odcigzajagcymi oraz systemem rowOw melioracyjnych potozony w duzych przestrzeniach
ekosystemow trawiasto-tgkowych i bagiennych wzbogaconych ekosystemami lesnymi stanowig
podstawowg wartos¢ sSrodowiska przyrodniczego miasta.

Funkcjonowanie w/w uktadu wigze sie z wystepowaniem obszaréw zalewowych i wymaga w
bezposrednim sasiedztwie terendw zainwestowanych podjecia dziatan zabezpieczajgcych przed
wylewaniem wad.

7.1. Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego.

1) Utrzymanie stanu ochrony prawnej nastepujgcych obiektdw i obszardw:
a) Pomniki przyrody
Oprécz ochrony gatunkowej roslin i zwierzat, pomniki przyrody sg jedyng formg ochrony
przyrody ustanowiong na podstawie art. 13 a ustawy o ochronie przyrody.
Wedlug fragmentarycznych doniesien w zakresie historii ochrony przyrody na Ziemi
Biatogardzkiej, brak jest podstaw do stwierdzenia, ze przed 1945 rokiem éwczesne wiadze
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niemieckie powotaty w granicach Biatogardu jakikolwiek pomnik przyrody.

Dotychczas na terenie miasta zarejestrowano i zatwierdzono 17 pomnikéw, w tym 14
pojedynczych, 1 grupa i 2 aleje drzew pomnikowych. Potozone sg w jego centralnej czesci.
Zatwierdzone pomniki przyrody reprezentowane sg przez: deby szyputkowe, buki zwyczajne,
kasztanowce zwyczajne i platany klonolistne. Ich wykaz, lokalizacje oraz podstawe prawng

powotania zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 22. Pomniki przyrody na terenie miasta Biatogard.

o . . Podstawa prawna

Nr Lokalizacja Opis obiektu _

Uwagi

1. | ul. Dworcowa przed 2 buki zwyczajne odm. Rozporzadzenie Nr 12/95
budynkiem PKP, czerwonolistna, obwdd 290 Wojewody Koszalinskiego z dnia
dziatka nr 285 obreb.6. i 340 cm. 28.12.1995 r. opublikowane w Dz.

Urz. Woj. Kosz. 21996 r.nr1i2
poz. 7.

2. | ul. Dabrowszczakéw 14, teren | Buk zwyczajny odm. Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
Zespotu Szkét Zawodowych, czerwonolistna, Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
dziatka nr 251 obreb 007. obwod 262 cm. 2001 r.

3. | ul. Dgbrowszczakow 14 teren Buk zwyczajny odm. Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
Zespotu Szkét Zawodowych, czerwonolistna, Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
dziatka nr 251 obreb 007. obwdéd 316 cm. 2001 .

4. | ul. 1 Maja, dziatka nr 472/8 Kasztanowiec zwyczajny, Uchwata nr XI/116/99 Rady Miasta
obreb 006. obwaod 308 cm. Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.

5. | Szpital Rejonowy przy ul. Buk zwyczajny odm. Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta
Szpitalnej 9, dziatka nr 219 czerwonolistna, Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
obreb 011. obwaod 340 cm.

6. | Szpital Rejonowy przy ul. Buk zwyczajny odm. Uchwata nr X1/116/99 Rady Miasta
Szpitalnej 9, dziatka nr 219 czerwonolistna, Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
obreb 011. obwaod 365 cm.

7. | ul. Grunwaldzka 47, dziatka nr | Kasztanowiec zwyczajny, Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
264/3 obreb 007. obwod 346 cm. Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia

2001 r.

8. | ul. Swidwinska 21a w pasie Platan klonolistny, obwéd Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
drogowym drogi powiatowej nr | 280 cm. Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
169, dziatka nr 672 obreb 17. 2001 .

9. | ul. Swidwinska 21a w pasie Platan klonolistny, obwod Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
drogowym drogi powiatowej nr | 275 cm. Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
169, dziatka nr 672 obreb 17. 2001 .

10. | Skrzyzowanie ulicy Dab szyputkowy, obwdd Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
Pitsudskiego z ulicg 367 cm. Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
Batalionéw Chiopskich, 2001 .
dziatka nr 263 obreb 17.

11. | Teren parku "Lasek Miejski" Aleja 12 debéw Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954
stanowigcy obszar lasow szyputkowych w wieku 400- | r. opublikowane w Dz. Urz. WRN nr
komunalnych oddz. 10. 600 lat, na powierzchni 3,24 | 17 z dnia 18.05.1954 r.

ha, obwody 330-520 cm. Ponownie zatwierdzony
rozporzadzeniem nr 7/92 Woj.
Kosz. z dnia 08.09.1999 r.
opublikowane w Dz. Urz. Wo.
Kosz. nr 15 poz. 109

12. | ul. Kotobrzeska, teren Aleja 88 lip drobnolistnych Uchwata nr XXXV/387/01 Rady
cmentarza poniemieckiego i na dtugosci ok.150 m, Miasta Biatogard z dnia 14 grudnia
zotierzy Armii Radzieckiej obwody 149-287 cm. 2001 .
dziatka nr 3 obreb 11.

13. | ul. Drzymaly, na granicy Dab szyputkowy, obwod Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta
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dzialek nr 404 i 284 w obrebie | 343 cm i wysokosci 26 Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.
06
14. | ul. 1 Maja 25, dziatka nr 308, Buk zwyczajny, obwod 313 Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta
obreb 06 cm, wysokos¢ 14 m Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.
15. | ul. Batalionéw Chtopskich , Buk zwyczajny, obwod 262 Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta
dziatka nr 123/2, obreb 17 cm, wysokos¢ 15 m, Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.
16. | ul. Batalionéw Chtopskich, Dab szyputkowy, obwdd Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta
dziatka nr 112 obreb 17 358 cm, wysokos¢ 22 cm, Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.
17. | ul. Grunwaldzka, dziatka nr Jesion wyniosty, obwdd 296 | Uchwata nr XV/137/04 Rady Miasta
267/1 obreb 07 cm, wysokos¢ 22 cm, Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 .
18. | ul. Zwyciestwa, dziatka nr 352 | Buk pospolity. obwod 318cm, | Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej
w obrebie 07. wys. 20,38 m Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.
19. |ul. 1 Maja, dziatka nr 637/3 w Buk pospolity. obwéd 300cm, | Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej
obrebie 06, wys. 20,08 m Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.
20. | ul. Kisielice Duze, dziatka nr Jesion wyniosty dwupienny, | Uchwata NR VII/38/07 Rady Miejskiej
195 w obrebie 18 obwaod 280 cm, 240 cm, wys. | Bialogardu z dnia 28 lutego 2007r.
21,14 m
21. | ul. Chopina, dziatka nr 26/3 w | Dgb czerwony, obwod 370 Uchwata NR VI11/38/07 Rady Miejskiej
obrebie 09 cm, wys. 21,29 m Biatogardu z dnia 28 lutego 2007r.
b) Parki:

Uchwata Nr XIV/149/99 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnial999 r. objeta
ochrong teren o charakterze parkowym przy ul. Kopernika: Park Miejski ,,Orta Biatego".
Uchwata Nr XIV/150/99 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 29 grudnial999 r. objeta
ochrong teren o charakterze parkowym przy ul. Ustronie Miejskie i 1 Maja: Park Miejski
,Lasek Miejski". Uchwatg Nr XlI1/130/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 10 grudnia 2003 r.
zmieniono nazwe na ,Park Miejski im. prof. Leona Mroczkiewicza”.

2) Rozszerzenie ochrony prawnej i objecie ochrong nastepujacych obiektow:

cmentarz /dawny zydowski z poczatku XIXw./ obejmujacy obszar dziatki o powierzchni 0,28
ha, bedacy od czasu zatozenia cmentarza w poczatkach XX w. (brak doktadnych danych) w
niezmienionym stanie, potozony w sgsiedztwie Szosy Potczynskiej,

najstarszy cmentarz zabytkowy rzymsko-katolicki, pierwotnie ewangelicki, zalozony
w potowie XIX w., o pow. 2,44 ha, zachowany lokacyjne w pierwotnych granicach, cenna
zielen cmentarna - aleja tui, wiele zabytkowych nagrobkéw z poczatku XX w., wiele
szczatkow nagrobkéw oraz elementow zabytkowych ogrodzen kutych. Cmentarz nie jest
zamkniety, trwajg pochowki i ekshumacje. Wymaga rozszerzenia wpisu do rejestru
0 poszczegodlne elementy cmentarza.

Ztoze torfowe ,Biatogard” wymagajgce ochrony geologicznej i ekologicznej ze szczegoing
ochrona zachowania ekosystemow igkowych i zachowania rezimu retencji waod.
w inwentaryzacji Instytutu Melioracji Uzytkow Zielonych (IMUZ) Falenty 1996, wpisano ztoze
torfowe ,Biatogard" Nr 161, jako ztoze spetniajgce kryteria potencjalnej bazy zasobowej,
oraz Kryterium rolniczo-gospodarcze. Jest to ztoze torfu niskiego o zasobach - 89 tys. m®,
powierzchni 5,5 ha, migzszosci torfu 1,62 m, migzszos¢ max - 1,7 m, popielno$¢ 22,5 %,
rozkiad - 30 %. Nieeksploatowane.

3) Ochrona obszaréw systemowych

Szczegolna ochrong nalezy objaé system korytarza ekologicznego dna doliny rzeki Parsety

znajdujacej sie w systemach: ECONET-PL i ESOCH.

Dno doliny zachowato charakter zblizony do naturalnego (liczne meandry, starorzecza,

cenne ekosystemy fgkowo-bagienne, biocenozy). Ekosystemy roslin trawiastych, bagiennych
i krzewiastych sg czynne biologicznie i posiadajg duze, naturalne odpornosci i witasciwosci
sprzyjajagce samooczyszczeniu wod. Obecny stan czystosci wody Parsety na odcinku miasta
WIOS ocenit w 11l klasie czystoéci do miasta i ponizej w klasie non (poza klasa).

4) Obszary proponowane do sieci ekologicznej Natura 2000
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Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest krokiem Unii Europejskiej w kierunku trwatego
zabezpieczenia zasobdéw przyrodniczych na obszarze panstw czionkowskich, ktére majg na celu
powstanie wspdlnej, europejskiej sieci terendéw chronionych, zwanej Natura 2000. Celem
utworzenia ekologicznej sieci Natura 2000 jest takze ochrona réznorodnosci biologicznej na
terytorium krajow cztonkowskich Unii Europejskiej. W skfad sieci wchodzg tzw.: Specjalne Obszary
Ochrony, wyznaczane na podstawie Dyrektywy Rady Ministréw Unii Europejskie;j.

W wojewddztwie zachodniopomorskim wyznaczono 39 obszaréw (SOO) o tacznej
powierzchni 477 367, 2 ha, co stanowi 20,8 % powierzchni og6lnej obszaréw na terenie kraju.

W granicach miasta Biatogard stwierdzono obecnos¢ 4 siedlisk ujetych w zalgczniku
| Dyrektywy Siedliskowej. Sposrdd nich siedliska o nr kodu:

3150 - starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne z roslinnoscig catkowicie
zanurzong lub zakorzeniong na dnie i lisciach ptywajacych;

9170 - grad subatlantycki, posiadajg cechy reprezentatywnosci i stanowig czes¢ wiekszej
catosci.

W granicach miasta zaproponowano utworzenie jednego obszaru 0 znaczeniu
miedzynarodowym, wchodzacego w skiad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Jest to
specjalny obszar ochrony (siedliskowy) o kodzie PLH 320011 ,Dorzecze Parsety".

7.2. Ksztaltowanie $rodowiska przyrodniczego

Ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego powinno sie opierac na podanych nizej
wytycznych i zasadach:

1) zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju miasta jako warunku podstawowego
w ochronie i1 ksztattowaniu srodowiska,

2) eliminacja zagrozen woéd otwartych. Wskazana jest przemys$lana i racjonalna gospodarka
wodno-$ciekowa w calej zlewni rzeki Parsety, co pozwoli na doprowadzenie rzeki Parsety i
Lesnicy do | i Il klasy czystosci / Rozp. Woj. 4/77 /,

3) w celu zachowania ciggtosci systemow ECONET-PL i ESOCH, nalezy objga¢ ochrong
fragmenty doliny czynne biologicznie, a takze prowadzi¢ madre dziatania antropogeniczne
(urzadzenia techniczne i technologiczne),

4) zdecydowanie nalezy wytaczy¢ z zainwestowania dno doliny Parsety. Istniejgce obiekty
przemystowe i zabudowe mieszkaniowg nalezy ,obwarowac" zakazami i nakazami ustalen
realizacyjnych,

5) obszary cenne przyrodniczo nalezy wpisa¢ do planu zagospodarowania, jako miejsca
rozrodu gatunkéw objetych ochrong prawna,

6) ksztaltowaC korytarze ekologiczne (pomosty, 1taczniki) pomiedzy rozproszonymi
ekosystemami podobnego typu, aby zlikwidowa¢ ich izolacje przestrzenna,

7) ograniczaC inwestycje przecinajgce wskazane korytarze ekologiczne, a w przypadku
inwestycji niezbednych nalezy ograniczac ich wptyw na srodowisko przyrodnicze planujgc
odpowiednie przepusty, ostony, nhasadzenia etc.,

8) na obszarach zajmowanych przez roslinnoS¢ przyczyniajgcg sie do oczyszczania
Srodowiska naturalnego nalezy zakazaC inwestycji mogacych wptyngé negatywnie na
roslinnosc,

9) likwidowa¢ grunty orne dochodzace do zbiornikéw i koryt rzek, zamienia¢ je na trwale
uzytki zielone badz zalesiaé,

10) przy tworzeniu zadrzewien wykorzystaé nalezy istniejacy ,potencjat renaturalizacyjny"
W postaci pozostawionych samym sobie fragmentdw mozliwie stabo przeksztalconych
zarosli, tak i ugoréw,

11) w miare mozliwosci nie usuwac drzew i krzewow, ktore wyrosty na terenach ruderalnych
(np. przy ogrodzeniach terenéw przemystowych),

12) zezwolenia na wycinke drzew i krzewOw nie zwigzane z inwestycjami i zmiang
przeznaczenia terenu powinny by¢ wydawane wytgcznie pod warunkiem wprowadzenia
nowych zadrzewien,

13) wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzaczenia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

14) ksztattowac trwatg roslinnos¢ w strefach wododziatowych. Sg to obszary petnigce wazng
funkcje korytarzy ekologicznych, a takze alimentacji wod. Tym samym nie dolesia¢ stref
wododziatowych,
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15) w jednostkach krajobrazowo - roslinnych, tgkowo - polnych dolin rzecznych, w miejscach
przesuszonych, stosowac zalesienia. Zwiekszg one retencje woéd, a takze bedag petnity
funkcje melioracyjng. Ozywione zostang procesy torfotwércze. Proporcje miedzy
lesistoscig, a wielkoscig uzytkdw zielonych muszg by¢é wywazone merytorycznie. Nie
mozna zalesia¢ tych gk i pastwisk, ktére majg kluczowe znaczenie przyrodnicze,

16) nie zalesia¢, ani tez nie dopuszcza¢ do zarosniecia drzewami, brzegéw ciekdéw na calej
dtugosci. Utrzymaé niedtugie odcinki biegu koszone az do brzegow koryta, pozostawiajac
kilkumetrowy pas dla rozwoju roslinnosci ziotoroslowej i szuwarowej,

17) pozostawia¢, do spontanicznego zarastania roslinnoscia, nieuzytki powstate po eksploataciji
kruszywa mineralnego (po ewentualnej uprzedniej czesciowej rekultywacji technicznej),
badz torfu,

18) przeprowadzi¢ weryfikacje potencjalnych obszaréw wydobycia surowcéw potencjalnych
zt6z (piaskow, torfow). Kazda taka inwestycja musi mie¢ wykonang ocene oddziatywania
na $rodowisko. Potencjalng gospodarke eksploatacji surowcow mineralnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustawg Prawo geologiczne i gornicze,

19)rozwigza¢ problem odpadéw i $ciekébw przez wdrozenie systemu selektywnego
sktadowania odpadow, likwidacje dzikich wysypisk i wylewisk nieczystosci,

20) utrzymywac wokot zbiornikéw wéd stojgcych, a takze wzdtuz ciekow, trwate uzytki zielone
w pasie przynajmniej 15 metrow. Ograniczajg one splyw substancji biogennych
(pochodzacych z nawozow) - dziatajg jako naturalna bariera biogeochemiczna. Sa tez
miejscem gniazdowania cennej omitofauny wodno — biotnej,

21) nie dopuszczaé do osuszania i zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin,

22) wprowadza¢ zalesianie terendw granicznych miedzy obszarami o roznym typie
uzytkowania. Ograniczy to miedzy innymi rozprzestrzenianie sie zbiorowisk synantropijnych
zlozonych z ekspansywnych gatunkow,

23) grunty stabsze, o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej, przeznacza¢ pod zalesienie lub
w zaleznosci od charakteru siedlisk (zwtaszcza o skrajnych warunkach ekologicznych),
pozostawia¢ w formie nieuzytkbw podlegajacych  spontanicznym = procesom
regeneracyjnym,

24) utrzymac i odtwarza¢ naturalne zbiorniki Srodpolne,

25) niezbedne jest przy wszelkich budowach i zmianie sposobu uzytkowania obiektow
i terendw na inne mogace szkodzi¢ srodowisku wykonanie prognozy oddziatywania na
Srodowisko,

26) w opracowaniach planistycznych wytgczy¢ nalezy z zalesien tereny, dla ktorych zalesianie
spowodowaloby degradacje ich walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Biocenozy
zalecane do wylaczenia z zalesien to: murawy napiaskowe, bogate florystycznie tgki oraz
polany $rédlesne z roslinnoscig naturalng lub seminaturalna,

27) zaleca sie ograniczenie lub catkowite wylgczenie obszarow torfowisk wystepujgcych
w miescie z melioracji osuszajacych,

28) wskazuje sie na potrzebe zatrzymania tendencji przeksztalcania uzytkéw zielonych
w grunty orne. W konsekwencji takiego procesu nastepuje przyspieszenie murszenia
(degradaciji) gruntéw sktadajacych sie przede wszystkim z torfow niskich,

29) zachowa¢ i chroni¢ istniejace zadrzewienia oraz prowadzi¢ dzialalnos¢ zadrzewieniowa.
Nalezy dba¢ o zachowanie drzewostandw wartosciowych. Za drzewostany takie uznac
nalezy:

» drzewa objete ochrong prawng w formie pomnikow przyrody lub wystepujace na
terenach chronionych,

e zadrzewienia o0 duzym znaczeniu kulturowym, naukowym, estetycznym (parki,
ogrody, drzewa egzotyczne i rzadko spotykane odmiany i kultywary drzew
rodzimych),

« zadrzewienia $rédpolne i przydrozne na rozleglych terenach otwartych,
zadrzewienia o duzym znaczeniu przyrodniczym,

30)tereny zalewowe nalezy pozostawi¢ niezainwestowane w stanie naturalnym -regulacja
retencji wody w zlewni,

31) poprawie klimatu akustycznego istniejgcego ukfadu ulicznego poprzez jego modyfikacje
(szczegllnie w przypadku tras tranzytowych). Postulowane zmiany przebiegu tras
tranzytowych w tym likwidacja tras na obszarach o duzej intensywnosci zabudowy
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mieszkaniowej,

32) poprawie stanu czystosci powietrza poprzez zmiane czynnikbéw grzewczych. W sytuaciji
gazyfikacji miasta postulat powszechnego wyeliminowania paliwa statego,

33) uatrakcyjnieniu krajobrazu przyrody miasta poprzez pielegnacje i rekonstrukcje zieleni
miejskiej (parki, skwery, drzewa uliczne itp.).

8. Kierunki ochrony i ksztattowania  $rodowiska kulturowego
8.1. Zasady ogdlne.

Okreslone w niniejszym Studium zasady ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego
posiadajg zréznicowany charakter, od $cistej ochrony prawnej dotyczacej obiektow i terendw
wpisanych do rejestru poprzez rekomendowanie do ochrony obszar6w 0 znacznym nasyceniu
obiektami o duzych wartosciach kulturowych, do Swiadomego i harmonijnego ksztattowania
przestrzeni miejskiej, ktérego celem jest utrzymanie tozsamosci kulturowej miasta.

W szczegolnosci kontynuowaé nalezy zapoczatkowany proces poprawy stanu
funkcjonowania najbardziej cennych elementow $rodowiska kulturowego drogg jego rehabilitacji
(rekonstrukcji) i wiasciwego ksztaltowania nowych wartosci w zakresie form zabudowy oraz
kompozycji uktadow przestrzennych.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
sie w szczegolnosci ochrone zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych
zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkbw wpisanych do rejestru dotyczg koniecznosci
uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkbw na prowadzenie wszelkich prac
konserwatorskich, restauratorskich oraz budowlanych przy zabytku i jego najblizszym otoczeniu,
na prowadzenie badan architektonicznych, konserwatorskich i archeologicznych, na podziaty
geodezyjne, zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania zabytkow, a takze na podejmowanie
jakichkolwiek innych dziatan, mogacych naruszy¢ substancje czy spowodowac¢ zmiane wygladu
zabytku.

Zasady ochrony obiektow i obszaréw o szczegdlnych walorach historycznych, artystycznych
lub naukowych, typowanych do wpisu do rejestru zabytkéw powinny dotyczy¢ koniecznosci
uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi wszystkich dziatan remontowych, adaptacyjnych i
budowlanych mogacych mie¢ wplyw na zmiane wygladu i stanu obiektu. Ochrona w/w obszaréw
dotyczy rowniez koniecznosci zachowania i konserwowania historycznej struktury budynkéw,
ograniczen inwestycyjnych w zakresie rozbudoéw, dobudéw, nadbuddéw, rozbiérek ich czesci bez
zgody stuzb konserwatorskich. Nalezy stosowaé ograniczenia inwestycyjne w zakresie adaptaciji,
zmian w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynkéw, zmian kolorystyki i montazu
reklam oraz szyldéw reklamowych. Ograniczy¢ nalezy tez adaptacje poddaszy na cele mieszkalne,
szczegollnie wigzace sie ze zmianami kubatury budynku, zmianami geometrii dachodw,
podnoszenia scianek kolankowych, aranzacji nadbudow, wielkogabarytowych Ilukarn oraz
kilkuelementowych zespotéw okien potaciowych.

Zasady ochrony obiektow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw powinny dotyczyé¢
koniecznosci uzgadniania ze stuzbami konserwatorskimi dziatan budowlanych i innych mogacych
mie¢ wplyw na zmiane stanu i wygladu obiektu oraz koniecznosci zachowania we wiasciwym
stanie technicznym i uzytkowym historycznej struktury budynku.

Szczegdblowe wytyczne konserwatorskie i archeologiczne ochrony wartosci kulturowych
zawiera rozdziat IV Studium ochrony wartosci kulturowych wigczony z opracowanego w 2005 r.
Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard.

Materiat powinien stanowi¢ podstawe racjonalnego gospodarowania zasobami kulturowymi
miasta Biatogard.

8.2. Ochrona prawna obiektéw i obszarow wpisanych d o rejestru zabytkow.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkbw wymienione w rozdziale STUDIUM
WARTOSCI KULTUROWYCH pkt 6 tabela nr 2 niniejszego opracowania podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003
Nr 162, poz 1568).

Wykaz stanowisk objetych ochrong w strefach WI, WIl i WIII zostat przedstawiony w rozdziale
STUDIUM WARTOSCI KULTUROWYCH w zestawieniu tabelarycznym w pkt 8.
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8.3. Obszary i obiekty rekomendowane do ochrony pra  wnej

Z analizy stanu srodowiska kulturowego wynika, ze nalezy utrzymac i rozszerzy¢ stan
ochrony prawnej obiektow o elementy cenne pod wzgledem wartosci historycznych. Obszary i
obiekty rekomendowane do wpisu do rejestru wymienione zostaly w rozdziale 1l STUDIUM
WARTOSCI KULTUROWYCH pkt 6 tabela nr 3.

9. Kierunki rozwoju infrastruktury komunalne;.
9.1. Zaopatrzenie w wod e.

Zasoby wody podziemnej zlokalizowane na terenie gminy Biatogard w obrebie wsi teczno,
Debczyno i Gruszewo stanowig dostateczne zabezpieczenie dla pokrycia biezacych i
perspektywicznych potrzeb wody dla miasta. Jednak aktualny sposéb eksploatacji czynnych studni
na w/w terenie nie zapewnia niezawodnosci w zaopatrzeniu wszystkich odbiorcéw w wode.

Istnieje koniecznos$¢ budowy stacji wodociggowej w oparciu o istniejgce i eksploatowane
studnie na terenie gminy Biatogard w kierunku potudniowym od miasta, w obrebie wsi Debczyno i
teczno. Dawne ujecie przy ul. Wodnej ulegto likwidacji z przeznaczeniem pod inne funkcje
produkcyjno-ustugowe. Nalezy uzgodni¢ z organem obrony cywilnej, mozliwos¢ zachowania
awaryjnego ujecia na wypadek sytuacji kryzysowej. Nalezy zatwierdzi¢ posrednig strefe ochrony
sanitarnej ujecia.

Sie¢ wodociggowa oprocz kontynuacji budowy gtéwnych magistral wymaga wymiany
niektorych odcinkéw sieci istniejacej ze wzgledu na zly stan techniczny - roboty odtworzeniowe.

9.2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych.

Rozbudowana i zmodernizowana oczyszczalnia $ciekow spetnia aktualne wymagania
stawiane sciekom wprowadzanym do woéd, co bedzie skutkowa¢ w petniejszej ochronie odbiornika
jakim jest Parseta i usunieciem bariery przy rozbudowie kanalizacji w miescie.

Niecelowym, trudnym, kosztownym ze wzgledu na warunki wydaje sie zmiana i przebudowa
starego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej. Dla odcigzenia starego uktadu w tej sytuacji zasadnym
staje sie juz zapoczatkowana budowa kanatdw odcigzajacych, a takze dozbrojenie terenéw dotad
nieuzbrojonych w kanalizacje sanitarng oraz przeznaczonych do zainwestowania.

9.3. Odprowadzenie $ciekow deszczowych.

Poprawa funkcjonowania infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz budowa nowych
kolektoréw deszczowych mozliwa jest po uporzadkowaniu stosunkéw wodnych w rejonie miasta.

Wigze sie to z regulacjg ciekow wodnych i rzek bedacych odbiornikami $ciekow
deszczowych, likwidacjg zagrozenia powodziowego, obnizeniem poziomu wod gruntowych
poprzez realizowanie systeméw sieci deszczowo-drenazowych.

Dla zabezpieczenia ochrony odbiornikbw wéd deszczowych przed zanieczyszczeniami
nalezy realizowa¢ na wylotach z kolektoréw oczyszczalnie sciekw deszczowych.

9.4. Regulacje stosunkéw wodnych.

Tereny zalewowe pozostawia sie niezainwestowane bez prawa zabudowy i przeksztatcen za
wyjatkiem realizacji urzadzen i budowli hydrotechnicznych. Nalezy utrzymaé na wiasciwym
poziomie technicznym stan zabezpieczen przeciwpowodziowych w postaci obwatowan. Konieczne
jest podjecie dziatan w kierunku budowy zbiornika retencyjnego w Oséwku, gm. Tychowo.

9.5. Gospodarka odpadami.

Utrzymuje sie dotychczasowy stan gospodarki odpadami polegajacy na wykorzystaniu
wysypiska miedzygminnego w Krzywoptotach w gminie Karlino.

Wysypisko powyzsze o powierzchni okoto 10 ha jest eksploatowane powierzchniowo w okoto
30%, wymaga technicznego przystosowania zapewniajgcego utylizacje sktadowanych odpadow
oraz ich selekcje.

Za wazny element uznaje sie koniecznos¢ selekcjonowania odpadéw w miejscu ich
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powstawania. Nalezy podkreslic, ze miasto z racji swoich uwarunkowan naturalnych oraz
potozenia w europejskim systemie korytarzy ekologicznych Econet PL nie bedzie nigdy posiadato
mozliwosci niezaleznego rozwigzania problemu na wiasnym obszarze.

9.6. Gospodarka cieplna.

Zasady dziatan w zakresie energetyki cieplnej bedg zmieniaty sie w kierunku nosnikow
przyjaznych srodowisku przede wszystkim takich jak gaz ziemny sieciowy. Postepujacy proces
gazyfikacji stwarza mozliwosci sukcesywnego eliminowania paliw konwencjonalnych w
kottowniach lokalnych i osiedlowych. Duza elastycznosS¢ rozwigzan technicznych definitywnie
zwalnia obszary rezerwowane wczesniej na potrzeby gospodarki cieplnej.

Istotny problem stanowi niewykorzystanie rezerw cieplnych kottowni NR | ,Kolobrzeska"
wobec duzego stopnia zainwestowania. Definitywne rozwigzanie problemoéw energetycznych
miasta nastgpi w oparciu o kierunki ustalone w sporzadzonym ,Planie zaopatrzenia w energie
cieplng miasta Biatogard", ktory nalezy poddac kolejnej weryfikacji jego aktualnosci.

9.7. Zaopatrzenie w gaz.

Przyjmuje sie za podstawowy kierunek dziatan zapoczatkowany i postepujacy proces
gazyfikacji miasta w oparciu o przyjety program gazyfikacji. Za sprawe otwartg uznaje sie
stosowang jego modyfikacje w zaleznosci od okreslonej niezaleznie strategii rozwoju miasta.
Przewiduje sie peine zaopatrzenie miasta w gaz, co wigze sie z dalszg realizacjg przeszto 30 km
gazociggoéw sredniego cisnienia.

Przez potudniowo-zachodnie tereny miasta przebiega¢ bedzie projektowany gazociag
tranzytowy wysokiego cisnienia Koszalin-Polczyn Zdréj ze stacjg redukcyjno-pomiarowg |°
w Osowku (zadanie rzadowe).

9.8. Zaopatrzenie w energi e elektryczn a.

Istniejgcy stan zaopatrzenia w energie elektryczng z zastosowaniem lokalnych modyfikacji
systemow sieciowych uznany zostat za dobry (niezalezne opracowanie specjalistyczne), zas
rezerwy mocy uznano za wystarczajace.

Whioski: Nalezy zweryfikowac i zaktualizowac Plan ,Zaopatrzenie w Energie” uchwalony w 1998 roku.

9.9. Telekomunikacja.

Istniejacy stan zasilania miasta z dwodch central telefonicznych, cyfrowych o tacznej pojemnosci ok.
100000 numerdw bedzie w najblizszym czasie rozbudowany o nowg sie¢ kablowg oraz
zwiekszenie pojemnosci kabli, co stan telefonizacji doprowadzi do wskaznika 33 telefonéw na 100
mieszkancow. Uzupetnieniem stanu wyposazenia jest niezaleznie funkcjonujaca sie¢ telefonii
komoérkowe;.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie sukcesywng modernizacje, rozbudowe
i budowe urzadzeh i sieci telekomunikacyjnych dla pelnego zaspokojenia wcigz rosngcego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w coraz szerszym wachlarzu
ustug dodatkowych i przy coraz wyzszych wymaganiach jakosciowych, aw
szczegolnosci rozbudowa i budowa nowych central cyfrowych oraz sieci telekomunikacyjnych w
miescie i gminie Dalsza rozbudowa sieci telekomunikacyjnych odbywac sie powinna zaréwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie (w formie przewodowych i
bezprzewodowych), w szczegdlnosci poprzez:

- zagwarantowanie powszechnego dostepu do zréznicowanych ustug telekomunikacyjnych
dla uzytkownika koncowego, poprzez zapewnienie dostepu do ustug glosowych jak rowniez
poprzez szerokopasmowy dostep do zasobdw sieci Internetowej,

- podejmowanie inicjatyw na rzecz rozwoju Internetu przez organizacje samorzadowe,
wspieranie rozwoju rozwigzah sieci bezprzewodowej stanowigcej alternatywne dla sieci
przewodowych dzieki atrakcyjnosci tej technologii gtéwnie z zwigzku ze zwiekszong mobilnoscig
uzytkownikéw.

10. Zasady rozwoju komunikacji.
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10.1. Usprawnienie tranzytu drogowego.

W ramach prac analitycznych dotyczacych usprawnienia tranzytu drogowego,
poprzedzajgcych wybor okreslonego rozwigzania, brano pod uwage nastepujace kryteria:
a) dotychczasowe przesadzenia realizacyjne (podstawowe realizacje drogowe lat 70-tych)
i mozliwosci ich rozwijania z odpowiednimi modyfikacjami technicznymi,
b) prowadzenie tras tranzytowych w sposob dajgcy mozliwos¢ ich wigczenia w obstuge ruchu
wewnetrznego w racjonalnym wymiarze,

c) zaktadany wzrost ruchu i jego relacje do sezonowego obcigzenia ruchem turystycznym
(potudnie - po6inoc),

d) przewidywane kierunki rozwoju struktur osadniczych, w tym tworzenie pasm rozwojowych,

e) uwarunkowania zewnetrzne decydujgce o realnosci realizacyjnej zamierzen.

Strukture przestrzenng miasta charakteryzuje historyczny, koncentryczny uktad, z wyraznie
wyksztatcajgcym sie ukladem liniowym wzdluz drogi wojewoddzkiej nr 163, zapoczatkowany
realizacjami lat 70-tych zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego i rozwojem dzielnicy
przemystowo-sktadowo-ustugowej. Mozliwosci rozwojowe struktury osadniczej sg determinowane
przewidywanym tempem przyrostu demograficznego, ktéry generalnie wykazuje tendencje
stagnujace, z wyraznym jego ograniczeniem i spadkiem do roku 2030 (prognozy krajowe). W tej
sytuacji rozwoj terytorialny miasta bedzie miat charakter ograniczony. Istniejgca struktura
przestrzenna oraz przewidziane rezerwy, w tym rezerwy wewnetrzne, w peini zabezpieczajgq
rozwéj. Przyjeta generalnie zasada rozwojowa preferuje rozwdj wewnetrzny, porzadkujacy
struktury
i podnoszacy jakosc¢ struktury wewnetrznej droga jej przeksztatcen.

Zaktadane teoretycznie mozliwosci zewnetrznego rozwoju ukfadu komunikacyjnego sg
ograniczone ukladem fizjograficznym miasta (ograniczenia potudniowego kierunku doling Parsety,
pétnocnego pasmowym, obrzeznym uktadem udokumentowanych zt6z torfowych).

W tej sytuacji, uwzgledniajac jednoczesnie zmiany struktury ruchu (szczegélnie turystycznego)
wobec zakladanej realizacji drogi Nr 11 jako podstawowego potgczenia potnoc-potudnie dla strefy
Pomorza Srodkowego, zdecydowano sie na wariant rozwigzania zaktadajacy:

a) maksymalne wykorzystanie istniejacego zainwestowania z jego rozwinieciem,

b) modernizacji technicznej zabezpieczajacej ruch tranzytowy wobec technicznej mozliwosci
takiego rozwigzania, mozliwosci terenowych modyfikacji wezidw wigzacych ukiad
tranzytowy ze strukturg wewnetrzng miasta.

Zgodnie ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego
Zzaproponowano nhowe rozwigzanie obwodnicy miasta w ciggu drog_wojewddzkich nr 163 i 166,
przebiegajaca w czesci przez wschodnie i pétnocne krance miasta oraz przez teren gminy wiejskiej
Biatogard.

Poza perspektywiczny (kierunkowy) rozwoj uktadu nie jest przy tym wariancie przesadzony. Jego
ewentualny rozwoj determinowany by¢ moze intensywnym rozwojem pasma Kotobrzeg - Karlino -
Biatlogard oraz rozwojem potencjalnej aglomeracji Kolobrzeg - Bialogard - Koszalin - Dartowo. Taki
scenariusz, teoretycznie zakfadajac, by¢ moze stworzy warunki do rozwoju miasta w kierunku
potudniowo-wschodnim, co wigzac sie bedzie z nowa jakoscig rozwigzan tranzytu i jego uwarunko-
wan lokalnych.

Wobec duzego pola niepewnosci i odlegtej perspektywy czasowej zdecydowano sie na
usprawnienie tranzytu drogowego polegajacego na doprowadzeniu do przekroju 2 x 2 pasmowego
drogi wojewddzkiej nr 163 Kotobrzeg-Walcz tj. ciggu ulic Kotobrzeska - Szosa Pofczynska wraz
Z przebudowg skrzyzowan z ul. Koszalinskg i Stamma, wlotu ul. Krélowej Jadwigi naprzeciw
wjazdu na teren bytych terenéw specjalnych JAR, przebudowy skrzyzowania w tym mostu nad
Lesnica z ul. Swidwinska wjazdem w tym miejscu do centrum miasta, przebudowy skrzyzowania w
tym mostu nad Kanatem Ulgi z ul. Polczynska.

10.2. Restrukturyzacja i modernizacja ukladu wewn  etrznego.

Restrukturyzacja i modernizacja uktadu wewnetrznego polega¢ powinna na:
a) docelowym uporzadkowaniu obstugi komunikacyjnej tzw. ,starego miasta” (zabytkowego
uktadu urbanistycznego) obwodowym uktadem ulic lokalnych z niezbednym zapleczem
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parkingowym; warunkiem powodzenia tak okreslonego uporzadkowania ukfadu
staromiejskiego jest dyslokacja obcigzajgcych uklad (ruch celowy) instytucji
i przedsiebiorstw,

b) rozwoju uktadu drogowego w kierunku uksztattowania powigzan pozwalajacych na sprawne
jego dziatanie nawet w przypadku zwiekszonego ruchu sezonowego lub innych nie
przewidzianych przypadkéw; w tym celu oprécz gtéwnych tras komunikacyjnych nalezatoby
zapewni¢ drogi alternatywne, pozwalajace na przeprowadzenie ruchu pojazdéw przez
miasto w sytuacjach awaryjnych,

c) doprowadzenie gtéwnych ulic miasta do bezpiecznego przejazdu autobuséw miejskich
(szerokos¢ jezdni, wneki przystankowe), przy czym zaktada sie likwidacje
wielkogabarytowego taboru na rzecz pojazdéw typu ,mini-bus” oraz ,taxi-bus”,

d) realizacji przebudowy i remontéw budowli inzynierskich (wiadukty, mosty, przepusty) na
ciggach komunikacyjnych przewidzianych do realizacji i modernizaciji,

Rezygnuje sie z bardzo kosztownych dwoch wiaduktow nad szlakiem kolejowym Szczecin-
Gdansk (wskazywanych w uchwalonej wersji Studium). Nie wskazano ich w zadaniach
rzagdowych, a ich realizacja mialaby jedynie racje bytu w przypadku podjecia olbrzymiej
inwestycji, jakg miatlaby by¢ budowa drugiego toru. W przypadku budowy drugiego toru
nalezatoby odpowiednio wczesniej zmieni¢ Studium, a nastepnie plan miejscowy.

Rezygnuje sie réwniez z wczesniej projektowanego odcinka drogi gtéwnej o ruchu
przyspieszonym z kierunku Koszalina drogg Nr 166, dalej ulica Sztama przez rzeke Parsete
w kierunku Swidwina.

Pozostawiono natomiast potgczenie potudnia i potnocy miasta ulicg Ogrodowg z kierunku
Swidwina poprzez ulice Fabrycza do skrzyzowania ulic Szpitalnej i Chocimskiej, jako
alternatywne potaczenie rozdzielonych rzekg Parsetg i LeSnicg czesci miasta.

10.3. Realizacja nowych uktadéw komunikacyjnych

Nowoprojektowane struktury mieszkaniowe wymagajg realizacji nowych sieci ulic. Do
realizacji tych zaliczy¢ nalezy:
a) zespdt mieszkaniowy ,Zwyciestwa [I" (ukfad ulic lokalnych dowigzanych do ulicy
Zwyciestwa oraz przystanku autobusowego), obszar strefy ES,
b) zespdt mieszkaniowy pomiedzy ulicami Bolestawa Smiatego, Zwyciestwa, Wislang (uktad
ulic lokalnych dowigzanych do ulic Bolestawa Smiatego i Wislanej), obszar strefy E11,

c) zespot mieszkaniowy przy ulicy Lutykow, obszar strefy E17,

d) zespdt mieszkaniowy przy ulicy Sztama, obszar strefy W17,

e) zespot produkecyjno — ustugowy pomiedzy ulicami Gdynskiej i Witkacego, obszar strefy E19,
f)  zespot produkcyjno — ustugowy przy ulicy Kotobrzeskiej, obszar strefy N 3.

Nowe rozwigzanie komunikacyjne miasta , obwodnica Biatogardu” objete jest zmiang Studium
w rejonie 5 i 6 (w granicach administracyjnych miasta Biatogard). Inwestycja ta polega na zmianie
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 163 od skrzyzowania z drogq powiatowg nr 1175Z (w kierunku
Kepina) do skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 166 (Koszalin- Kotobrzeg) z drogg powiatowg
(przedtuzenie ul. 1 Maja) jak okreslona na rysunku Studium. Lokalizacja planowanej obwodnicy
miasta Bialogardu zostala ujeta w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
zachodniopomorskiego.

Na terenach objetych zmiang Studium, zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego przewiduje rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym jakim jest budowa obwodnicy Biatogardu w ciggu drég wojewddzkich nr
1631 166.

10.4. Parkingi, miejsca postojowe. Gara ze.
Zaktada sie realizacje nowych parkingéw i miejsc postojowych w strefie centralnej (C) obejmujaca;

a) parkingi w obszarze wschodnim obejmujgcym ukfad tzw. ,starego miasta” (podstrefa C1)
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poza zabytkowym ukladem urbanistycznym,

b) parkingi w rejonie projektowanego potgczenia ulicg Ptowieckg ulicy Batalionéw Chtopskich
z ulicg Drzymaly wspomagajace srodmiejski zespdt ustugowy oraz parkingi wynikajace
z restrukturyzacji uktadu $roédmiejskiego w podstrefach w zakresie dostosowanym do
uzyskanego w wyniku restrukturyzacji programu ustugowego,

C) na pozostalym obszarze miasta nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilos¢ parkingéw, stosownie
do istniejgcego rozmieszczenia ustug handlowych, gastronomicznych, administracji, obstugi
bankowej, oswiaty, kultury i innych, przy czym w wypadku realizacji inwestycji nowych,
nalezy stosowacC zasade zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wiasnych
dziatek ustugowych,

d) na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niezbedny zakres parkingéw nalezy
zabezpieczy¢ stosownie do zasady - 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

e) na obszarach zabudowy jednorodzinnej miejsca parkingowe realizowa¢ w ramach
zagospodarowania wilasnych dzialek budowlanych przy postulowanej zasadzie 2 miejsca
parkingowe na 1 dziatke,

f) dopuszcza sie wykorzystanie ulic lokalnych i dojazdowych na miejsca parkingowe, o ile
zezwalajg na to warunki techniczne (szerokos¢ jezdni),

g) utrzymuje sie istniejacy uklad garazy w zabudowie wielorodzinnej oraz garazy zbiorczych,
z zaleceniem porzadkowania struktur, izolowania optycznego systemami zieleni izolacyjnej
wg rozwigzan indywidualnych

h) w nowych strukturach budownictwa wielorodzinnego nalezy stosowac wytgcznie zasade
zabezpieczenia miejsc parkingowych, przy czym w budownictwie w terenach produkcyjno-
ustugowych oraz ustugowych dopuszczana jest budowa obiektow wielkogabarytowych
garazowych, podziemnych, dwukondygnacyjnych, itp.

i) w budownictwie jednorodzinnym preferowa¢ nalezy zasade laczenia garazy z kubaturg
podstawowa.

10.5. Zabezpieczenie mo zliwo $ci rozwoju w ezia kolejowego.

Zabezpieczenie mozliwosci rozwoju wezta kolejowego sprowadza sie do odpowiedniego
stworzenia rezerw terenowych zabezpieczajgcych realizacje programu przebudowy stacji w
kierunku do Kotobrzegu oraz na utrzymaniu rezerwy terenu po rozebranym torowisku tgcznicy
kierunku Stargard Szczecinski - Szczecinek z pominieciem stacji Biatogard, bez prawa
zainwestowania z utrzymaniem obecnego stanu uzytkowania terenu (tereny doliny Parsety).

10.6. Pozostate problemy restrukturyzacji. Trasyro  werowe.

W zwigzku z nie uzyskaniem oficjalnych danych na temat istnienia lub likwidacji
waskotorowej linii kolejowej do Swielina i Stawoborza szlak tych linii nalezy utrzymaé. Istnieje
hipotetyczna mozliwos¢ kierunkowego wykorzystania szlakéw do celéw turystycznych ale poza
strukturg miejska (na terenie gminy).

Szlaki linii waskotorowej w ukladzie granic administracyjnych miasta nie sg mozliwe do
wykorzystania z uwagi na zty stan techniczny budowli komunikacyjnych (wiadukty) i wynikajacych
z tego wysokich kosztéw ich ewentualnego wykorzystania do petnienia funkcji turystycznych.

Zatozenia generalne organizacji tras rowerowych przyjete w Studium polegajg na:

a) powigzaniu Sciezek rowerowych w miescie z uktadem zewnetrznym okreslonym
w ,Projekcie szlakéw turystycznych Dorzecza Parsety" oraz w projekcie planu
wojewoddztwa zachodniopomorskiego w zakresie przebiegu trasy rowerowej 0 znaczeniu
krajowym - tzw. Trasy Zamkoéw i Patacéw,

b) szczeg6lowym rozwigzaniu przebiegu tras w terenach intensywnie zagospodarowanych,
ktory nastgpi w skali planu miejscowego w ramach restrukturyzacji i modernizacji
srodmiejskiego ukladu urbanistycznego i zwigzanego z nim ukfadu komunikaciji
wewnetrznej.

Kierunki przebiegu tras rowerowych okreslone w Studium:
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a) trasa wzdluz rzeki Lesnicy - przebiega z kierunku miejscowosci Klepino, przy granicy
miasta, wzdtuz rzeki, poprzez centrum miasta i dalej wiaduktem, wzdtuz drogi gminnej,
kierujgc sie do drogi powiatowej prowadzacej do miejscowosci Roscino,

b) trasa Swidwin — centrum — Koszalin - przebiega wzdiuz drogi z kierunku miejscowosci
Swidwin w kierunku centrum miasta, przekracza droge wojewddzka, wpadajac na
Starowke, po czym poprzez uktad miejski tgczy sie z drogg wojewddzka Nr 166 do
Koszalina, trasa o0 znaczeniu krajowym, tzw. Trasa Palacow i Zamkéw, zatozona w
Projekcie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

c) trasa Debczyno — Kisielice — przebiega wzdtuz drogi z miejscowosci Debczyno, mijajgc
dawny PGR, dochodzac do drogi powiatowej z Rabina i w Kisielicach taczac sie z trasg
Swidwin — centrum,

d) trasa Roscino — Koszalin — przebiega wzdluz drogi gminnej z Roscina, wzdluz Les$nicy,
przecinajgc droge wojewddzkg Kotobrzeg — Poznan, biegnac dalej wzdtuz drogi
wojewddzkiej w kierunku Koszalina.

Zatozony przebieg tras okreslono na planszy kierunkéw rozwoju w skali 1:10000 oraz na
planszy komunikacji w formacie A 3.

Na terenach objetych zmiang Studium, zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa zachodniopomorskiego przewiduje rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:

- realizacja miedzyregionalnej rowerowej Trasy Patacéw i Zamkow;
- realizacja miedzyregionalnego rowerowego Szlaku Solnego.

11. Ustalenia specjalne.

Na obszarze miasta nie przewiduje sie dziatan restrukturyzacyjnych dla podniesienia stopnia
obronnosci panstwa, natomiast zgodnie z wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach
szczegOlnych zakiada sie:

» zabezpieczenie rezerwy wody pitnej dla ludnosci w warunkach specjalnych, poprzez
zapewnienie funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode i wskazania uje¢
indywidualnych (awaryjnych) z ewentualnym wykorzystaniem zlikwidowanego ujecia wody
lub uje¢ powierzchniowych podczyszczonych z rzeki Parsety,

» odpowiednie przygotowanie zabezpieczenia i funkcjonowania budowli ochronnych obrony
cywilnej ze wskazaniem centréw logistycznych rozsrodkowania ludnosci i jej ewakuacji

Planowana modernizacja drogowego ukiadu tranzytowego oraz modernizacja ukiladu
drogowego wewnetrznego powinna spetniaé warunki sprawnej ewakuacji ludnosci w okresie
zagrozenia.

12. Rodzaj i zakres dalszych prac planistycznych - miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwalg X/104/03 Rady Miasta Bialogard z dnia 3 wrzesnia 2003r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard. W latach
2003 - 2004 w toku procedury planistycznej prowadzonej w zwigzku z opracowywaniem planu
miejscowego wplyneto 29 wnioskow do projektu planu. Wiele z nich bylo sprzecznych
Z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard, co skionito wtadze miasta do sporzadzenia jego zmiany. Stworzylo to
jednoczesnie dobrg okazje do wprowadzenia korekt w zwigzku ze zmieniajagcym sie
ustawodawstwem oraz uwzglednienia zmiany uwarunkowan w wyniku wykorzystania nowych
opracowan i posiadanych informaciji.

W dniu 16 czerwca 2004 r. uchwatg XX/180/04 Rady Miejskiej Biatogardu przystapiono do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
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uchwalonego uchwatg XLI11/458/02 Rady Miasta Biatogard.

W 2004 roku wptynety rowniez wnioski o zmiane ustalen planéw uchwalonych po 1 stycznia
1995r.

Propozycje powyzszych zmian Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna
zaopiniowata pozytywnie.

W zwigzku z powyzszym podjeto uchwate Nr XXXVII1/340/06 Rady Miejskiej Biatogardu z
dnia 01 lutego 2006 r. zmieniajacej wymieniong wczesniej uchwate nr X/104/03 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialogard ze wzgledu na niespojnos¢ merytoryczna i formalng obowigzujacych planow
miejscowych z aktualnie sporzgdzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
calego miasta. Ujednolicona forma ustalen planu bedzie bardziej czytelna, tatwiejsza do
stosowania i bedzie spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw prawa.

Ostatecznie, w wyniku prac planistycznych uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru calego miasta Biatogard i przyjety zostat uchwalg nr XXXVII1/340/06
Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 1 lutego 2006 r., a hastepnie zmieniony uchwatg nr LIV /346/2009
Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 pazdziernika 2009 r., oraz uchwat g nr XII1/117/2011 Rady
Miejskiej Biatogardu z dnia 8 listopada 2011 r.

13. Opis zmian kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw objetych zmiang

Studium — edycja 2011

Dla poszczego6lnych rejonéw objetych zmiang na rysunku Studium w skali 1: 10 000 okreslono
symbolami graficznymi tereny rozwojowe i przeznaczenie dominujgce okreslajace w mysl artykutu
10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kierunki zmian w
strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw.

Szczegdblowe przeznaczenie poszczegolnych terenéw, w tym ich linie rozgraniczajgce zostanie
okreslone na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Przy okreslaniu przeznaczenia i linii rozgraniczajacych terendéw nalezy uwzglednic istniejgce
uzytkowanie terenu, podzialy geodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne i
wiasnosciowe.

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziewie¢ obszaréw zlokalizowanych na terenie miasta
Biatogard, okreslonych uchwatg Nr LIX/393/10 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 24 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard. Zmiany w Studium dotyczg gtéwnie ustaleh
funkcjonalnych dla poszczegdllnych terendw poprzez zmiane dotychczasowego kierunku
zainwestowania, bgdz rozszerzenie go o dodatkowe funkcje. Ponadto zmiana dotyczy rozwigzan
komunikacyjnych oraz zmianie granic terenéw zamknietych zgodnie z aktualnym stanem wtasnosci
i sposobem uzytkowania tych terendéw.

Tereny objete zmiang Studium zlokalizowane sg w rdéznych czesciach miasta Biatogard, ich
lokalizacje moze ufatwi¢ podziat obszaru miasta na 5 stref funkcjonalno — przestrzennych tj. strefe
pétnocna- N, wschodnig- E , potudniowa- S, zachodnig- W i centrum-C. Kazda ze stref zostata
podzielona na podstrefy o dominujgcej funkcji i uktadzie przestrzennym:

1) strefe C na podstrefy C1 do C9;

2) strefe N na podstrefy N1 do N8;

3) strefe E na podstrefy E1 do E22;

4) strefe S na podstrefy S1 do S18;

5) strefe W na podstrefy W1 do W24;

Lokalizacja obszar6w objetych zmiang zgodnie z oznaczeniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard przedstawia sie w
nastepujacy sposob:

Zmiana 1 - rejon ul. Drzymaly (strefa S, podstrefa S2): dotychczas w Studium tereny
kolejowe- zamkniete- zmiana polega na zmianie funkcji terenu na teren ustug o charakterze
centrotworczyn, oswiata, zdrowie oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Zmiana 2 - rejon ul. Mickiewicza ( strefa C, podstrefa C7): dotychczas w Studium tereny
ustug centrotwérczych, oswiata, zdrowie- zmiana polega na uzupehieniu kierunkéw
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zagospodarowania o funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Zmiana 3 - rejon ul. Kisielice Duze (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studium tereny
zieleni urzadzonej- zmiana polega na zmianie kierunkbw zagospodarowania na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zmiana 4 - rejon ul. Szymanowskiego/Noskowskiego (strefa E, podstrefa E9): dotychczas w
Studium teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- zmiana polega na zmianie kierunkow
zagospodarowania na teren zieleni urzadzonej;

Zmiana 5 - rejon ul. Szosa Polczynska/ droga na Kepino (strefa E, podstrefa E21): zmiana
polega na lokalizacji przebiegu drogi wojewddzkiej- obwodnicy miasta Biatogard, przebiegajacej
przez obszar miasta oraz czesciowo przez obszar gminy Bialogard; pozostate tereny w ramach
zmiany zachowujg ustalone kierunki rozwoju;

Zmiana 6 -rejon ul. 1 Maja/Koszalinska (strefa N, podstrefa N7): zmiana polega na lokalizacj
przebiegu drogi wojewoddzkiej- obwodnicy miasta Biatlogard, przebiegajacej przez obszar miasta
oraz czesciowo przez obszar gminy Biatogard; pozostate tereny w ramach zmiany zachowujg
ustalone kierunki rozwoju;

Zmiana w rejonie 5 i 6 (w granicach administracyjnych miasta Biatlogard) polega na zmianie
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 163 od skrzyzowania z drogq powiatowg nr 1175Z (w kierunku
Kepina) do skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 166 (Koszalin- Kotobrzeg) z drogg
powiatowg (przedtuzenie ul. 1 Maja) jak okreslono na rysunku Studium.

Zmiana 7 - rejon ul. Ogrodowa/ Stoneczna (strefa W, podstrefa W7): dotychczas w Studium
teren ogrodéw dzialkowych do zachowania - zmiana polega na zmianie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego czesci przedmiotowego terenu w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zmiana 8 - rejon ul. Kisielice Mate (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studium teren rolny-
zmiana polega na zmianie kierunkéw zagospodarowania na tereny ustug sportu i rekreacii;

Zmiana 9 - rejon ul. Ogrodowej (strefa W, podstrefa W9): dotychczas w Studium tereny rolny-
zmiana polega na zmianie kierunkbw zagospodarowania na tereny produkcji rolniczej. Utrzymanie
i rozbudowa fermy zwierzat futerkowych (przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko) moze nastgpi¢ pod warunkiem przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
ktéra wykaze brak znaczacego oddziatywania.

Zmiana granic terendw zamknietych uwzglednia zmiany wiasnosciowe dawnych terenéw
kolejowych. Po korekcie granic na rysunku zmiany Studium nowym terenom przypisano
oznaczenia graficzne terendw przylegtych. Zmiana Studium, niezaleznie od oznaczenia
graficznego, uwzglednia istniejgce funkcje terenu (zabudowa mieszkaniowa, ustugi, parkingi,
tereny zieleni itp.). Nalezy traktowa¢ za zgodne z kierunkami rozwoju zmiany Studium utrzymanie i
rozwéj dotychczas wystepujacych funkcji i innych z nimi zgodnych.

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeniu, wskazuje racze] na przyszty
charakter poszczegoélnych terendw jako zestawienie roznych komplementarnych funkcji.
Okreslenie  wskaznikbw i standardow wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow poszczegoélnych jednostek
osadniczych, ochronie intereséw publicznych oraz racjonalnej gospodarce finansowej Gminy.
Wskazniki i standardy winny by¢ elementem koordynujacym (takze kontrolnym) w biezgcej
gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
programOw branzowych, a takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych bez planu. Sprecyzowanie standardéw (parametréw ,brzegowych” warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu) winno by¢ kazdorazowo okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem okreslonych w Studium uwarunkowan oraz
rozpoznaniem pozostatych uwarunkowan planowanych przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni nalezy dazy¢ do maksymalizacji efektdbw wynikajacych z
prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcji, z uwagi na:

- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegdlnosci istniejgcej struktury
przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzadzenia terenu i wyposazenia go w
infrastrukture techniczna,

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,

- polozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,

- dostepnosc infrastruktury technicznej,
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- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji mieszkaniowej i funkcji dziatalnosci gospodarczej,

- wzajemnie dopelniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke gminy,
dajacych nowe miejsca pracy i przynoszace (w sposéb posredni) wieksze dochody gminie,

- wykorzystanie zasobéw srodowiska przyrodniczego dla cel6w rekreacii [
wypoczynku mieszkancéw gminy i ponadto $rodowiska kulturowego dla celéw turystyki (cel
gospodarczy).

14. Opis zmian kierunkbw zagospodarowania przestrze  nnego dla obszaréw obj etych

zmian g Studium — edycja 2012
Dla poszczegdllnych rejonéw obj etych zmian @ na rysunku Studium w skali 1: 10 000
okre slono symbolami graficznymi tereny rozwojowe i kieru nek zmian w przeznaczeniu
dominuj acym. Szczegbétowe przeznaczenie poszczegoélnych tere néw, w tym ich linie
rozgraniczaj gce zostanie okre $lone na etapie sporz gdzania planu miejscowego.
Przy okre slaniu przeznaczenia i linii rozgraniczaj aqcych teren6w nale zy uwzgl ednié
istniej ace uzytkowanie terenu, podzialy geodezyjne, uwarunkowani a fizjograficzne
i wikasno sciowe.
Obszar obj ety zmiana Studium obejmuje 4 tereny zlokalizowane na terenie miasta
Biatogard. Zmiany w Studium dotycz g gtdownie ustale n funkcjonalnych dla poszczegolnych
terendw, poprzez zmian € dotychczasow ego kierunku zainwestowania, b adz rozszerzenie
go o dodatkowe funkcje.
Lokalizacja obszaréw obj etych zmian g zgodnie z oznaczeniami obowi gzujacego Studium
uwarunkowa R i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przedstawia
sie w nast epuj acy sposob:

a) zmiana 1 - ul. Kotobrzeska obr eb 004 (strefa N, podstrefa N4): dotychczas w Studiu m
tereny rolne i le $ne - zmiana polega na zmianie funkcji terenu na ter en produkciji,
sktadow i baz, ustug, rzemiosta lub innych terenoch tonnych, z dopuszczeniem si e
funkcji ustugowych; funkcji mieszkaniowych jako fun kcji towarzysz acych w postaci
mieszka i stuzbowych oraz zachowania tereny rolne ile  $ne w pozostatej cz esci strefy;

b) zmiana 2 - ul. Swidwi iska obr eb 017 ( strefa S, podstrefa S1): dotychczas w Studi  um
teren produkcji, sktadéw i baz, ustug, rzemiosta lu b innych terenochtonnych - zmiana
polega na zmianie funkcji terenu na teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
z ustugami, z uwzgl ednieniem faktycznego u zytkowania cz es$ci terenu oraz powi gzanie
istniej acego ukltadu komunikacyjnego na tym terenie z uktade m komunikacyjnym
miasta;

c) zmiana 3 - ul. Kisielice Male obr eb 018 (strefa S, podstrefa S8): dotychczas w Studiu  m
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmian a polega na uzupetnieniu
kierunku zagospodarowania o zabudow e pomocnicz g (funkcj e garazow g);

d) zmiana 4 - ul. Kotobrzeska obr eb 005 (strefa N, podstrefa N2): dotychczas w studiu  m
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wprow adzono zmian ¢ kierunkéw
zagospodarowania ha teren ustug;

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o0 przeznaczeni u, wskazuje na kierunki zmian
W przeznaczeniu terenu.

ROZDZIAL VI
UZASADNIENIE Z OBJA SNIENIAMI PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N STUDIUM.

Miasto Biatogard wykazuje wieksze tendencje rozwoju produkcyjno-ustugowego wzdtuz drogi
wojewddzkiej Kotobrzeg-Poznan i na pétnoc od niej, co wigze sie z koniecznoscig zwiekszenia
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rezerwy terenu dla obstugi lokalnego i tranzytowego klienta.

Pod funkcje produkcyjno - ustugowe wyznaczono dodatkowo tereny w pétnocno-zachodniej
czesci miasta, gdzie powinny by¢ lokalizowane nowe duze inwestycje, wymagajace wiekszych
powierzchni uzytkowych oraz tereny przy ul. Gdynskiej, przylegte do dawnych koszar jako tzw.
parki przemystowe. Natomiast w potudniowo - wschodniej czesci, wzdluz Szosy Potczynskiej,
przewiduje sie lokalizowanie mniejszych przedsiebiorstw, hurtowni, zakladéw ustugowych.

Duze powierzchnie budownictwa mieszkaniowego otwieraé sie powinny w potnocno-
wschodniej czesci miasta zastepujac stopniowo tereny ogrodow dziatkowych i enklaw rolniczych
potozonych wewnatrz budownictwa miejskiego. Udostepnione tereny w catosci zapewni¢ powinny
zapotrzebowanie pod budownictwo mieszkaniowe oraz zabezpieczajg rezerwy pod przyszty rozwoj
miasta.

Powiekszone zostaly tereny sportu i rekreacji o charakterze ogdélnodostepnych ustug dla
mieszkahcoOw oraz wyznaczono nowe obszary pod bazy sportowo-turystyczne z mysla o rozwoju
turystyki wodnej na szlaku rzeki Parsety, ktora jest zdecydowanym atutem Biatogardu, jako szlak
wodny o znaczeniu europejskim i krajowym.

Potudniowg czes¢ miasta oraz tereny rolno - lesne na wschodzie i pétnocy zachowano ze
wzgledu na ich wartosci przyrodniczo - krajobrazowe, jako obszary chronione krajobrazowo.

Wyznaczono tereny przestrzeni publicznych, ktére ze wzgledu na swoje potozenie (centrum
handlowo - ustugowe miasta) lub charakter (tereny sportowe i bazy turystyczne) powinny stanowi¢
przestrzenie ogolnodostepne, spetniajace funkcje centrotworcze i ponadlokalne.

Zmiang Studium zastgpiono pierwotne rozwigzanie ,matej obwodnicy wschodniej” miasta
(przebiegajaca przez tereny juz zurbanizowane) obwodnicg przebiegajacg po wschodnich i
potnocnych krahcach miasta oraz przez gmine wiejskg Biatogard.

Wyznaczenie jej przebiegu oznacza jedynie orientacyjne wytrasowanie. Szczego6towe
wyznaczenie przebiegu (nawet o dos¢ znacznym odchyleniu) nastgpi w momencie wprowadzania
w zycie tego rozwigzania w trybie planowania miejscowego i projektowania realizacyjnego.

W zakresie obstugi technicznej miasta rozdziat sieci kanalizacyjnej na deszczowsg i sanitarng
powinien sta¢ sie podstawowym zadaniem inwestycyjnym w zakresie infrastruktury technicznej,
ktérego program wprowadzono do Studium.

Sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna oraz gospodarka cieplna zapewniajg wystarczajgcq
obsluge miasta.

W zakresie gospodarki odpadami zachodzi potrzeba wprowadzenia selekcji odpadow
i przystosowania wymogow technicznych wysypiska, zapewniajgcego ich utylizacje.

Zapis ustalen ,Studium” oraz rysunki okreslajgce kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzeni wyrazajg cele polityki dotyczgcej zarébwno rozmieszczenia funkcji w terenie, ochrony
jego wartosci przyrodniczych i kulturowych, jak i poszczegblnych systemow infrastruktury
technicznej. Nie przesadzajg jednak Scisle o granicach zainwestowania i uzytkowania.

Czes¢ graficzna ,Studium” integralnie zwigzana jest z czescig opisowa. Wymaga jednak
odpowiedniej interpretacji rysunkéw i zataczonych do nich objasnien. Przyjmuje sie, ze ostateczne
rozstrzygniecia odnosnie granic terenow i zakresu funkcji nastepowac beda na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. W ,Studium” wyznaczono w spos6b zgeneralizowany
strategiczne cele. Wytypowano wiec wazniejsze obszary o potencjalnych jednorodnych lub
wielofunkcyjnych mozliwosciach rozwoju. Nie oznacza to jednak dyskryminacji polityki
przestrzennej w stosunku do pozostatej zabudowy, dopuszczajac rézne formy uzupeinien
tworzacych zwarte jednostki urbanistyczne. Trudno jest typowaé¢ szczego6towo tereny pod
konkretne dziatki budowlane, nie jest to poza tym rolg i zadaniem Studium.

Przeznaczenie terenu okresla podstawowg funkcje dominujaca. | tak w wypadku
budownictwa mieszkaniowego wyznaczono obszary zabudowy, w ktérych wystepowa¢ moga inne
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funkcje (ustugi, rzemiosto), nie pogarszajgce jednak podstawowych warunkdéw egzystencjalnych.
W miejscowych planach mozna realizowaé¢ wg potrzeb zabudowe atrialng, rozbudowang w rzucie
zabudowe szeregowa, rezydencjalng lub mate domy mieszkalne.

W przypadku dominujacej funkcji produkcyjnej nie wyklucza sie innych rodzajow zabudowy.
Moga by¢ tam réwniez realizowane obiekty ustugowe, a nawet mieszkania producentéw, o ile
zgtaszane bedg takie potrzeby i zachowane przepisy szczegoine.

Podkreslic przy tym nalezy, ze dziatalno$¢ okreslana jako gospodarcza, przemystowa lub
lokalna produkcja nie moze wykraczac swa ucigzliwoscig poza granice uzytkowanej dziatki.

Wyartykutowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Biatogard zasady organizacji przestrzeni powinny umozliwi¢ realizacje wizji docelowej,
humanistycznej i przyjaznej struktury, pozwalajgcej osiggna¢ miastu nalezne jej miejsce na mapie
regionu. Ma to na celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
spotecznosci lokalnej, zaréwno wspétczesnej, jak i przyszitych pokolen.

ROZDZIAL VII

OPIS ZMIANY STUDIUM UWARUKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALOGARD
EDYCJA 2013 r.

1.  Cel opracowania.

»Studium uwarunkowa A i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard”, zwane dalej ,Studium”, pierwotnie przy jete zostato uchwatl g Nr XLII1/458/02
Rady Miasta Biatogardu z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie ,Studium uwarunkowa n
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard”. Dokument ten zmieniony
zostat uchwat 3 Nr X/106/03 z dnia 3 wrze $nia 2003 r. , uchwat g Nr XXXIX/356/06 z dnia 15
marca 2006 r. oraz uchwatg Nr XIll/116/2011 Rady Miejskiej Biatogardu
Z dnia 8 listopada 2011 r.

Obecna zmiana Studium miasta Biatogard przeprowadzo na jest w oparciu
o uchwat e Nr XXI/170/2012 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
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przyst gpienia do sporz gdzania zmiany Studium  uwarunkowa A i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.

Celem zmiany Studium jest stworzenie podstaw formal no — prawnych do
prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej oraz opracowania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obejmuj  gcego obszary, ktérych granice stanowi g
tereny obj ete zmian g Studium. Zmian g objeto zapisy Studium dotycz gce obszaréw miasta
Biatogard oznaczone na rysunku zmiany Studium grani cg obszaru zmiany Studium. Zmiana
dotyczy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego p oszczegolnych terendw.

Projekt zmiany Studium przygotowano zgodnie z wymog ami art. 9, 10, 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz Rozporz gdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowa hi
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz .U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880).
Zgodnie z wymogami cytowanego wy zej rozporz adzenia tekst Studium wraz ze zmianami
jest tekstem ujednoliconym. W cz esci opisowej Studium zmieniane zapisy wyrd  zniono
pogrubion g czcionk g koloru niebieskiego.

Opis zmiany Studium sporz gdzono w celu uczytelnienia charakteru wprowadzonych
zmian oraz calo $ciowego jej rozpatrzenia w zakresie okre $lonym ustaw g z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen  nym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647).

2. Podstawy prawne opracowania zmiany Studium.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)

- Rozporz adzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2 004 r. — w sprawie
zakresu projektu  Studium uwarunkowa A i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233),

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. — 0 samorz gdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.),

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 ze zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. — o ochronie gruntéw rolnych i le  $nych (t.j. Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zm.),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j.D z. U z 2010 r.. Nr 185, poz. 1243, z
pdzn. zm.);

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 9 lutego 2012 r. poz. 145),

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 ze zm.),

- Rozporz adzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. — w sprawie ob  szaréw
specjalnej ochrony ptakow  ( Dz.U. Nr 25, poz. 133);

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25, poz. 150 ze zm.),
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- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220),

- Ustawa z dnia 3 pa zdziernika 2008 r. — 0 udost epnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spotecze nstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm. ),

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjn ych
(Dz. U. z 2010 . nr 106 poz. 675),

- Rozporz adzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. —  w sprawie przedsi ewzieé
mog acych znacz gco oddziatywa ¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397);

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 163,
poz. 981).

3. Materialy wej sciowe.

- Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast a
Bialogard — opracowane na podstawie uchwaty Nr XLII  1/458/02 Rady Miasta
Biatogardu z dnia 29 sierpnia 2002 r., zmienione uc hwatg Nr X/106/03 z dnia 3
wrze$nia 2003 r., uchwat g Nr XXXIX/356/06 z dnia 15 marca 2006 r. oraz uchwa tg Nr
XI11/116/2011 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 81 istopada 2011 r.

- uchwata XXI/170/2012 Rady Miejskiej Biatogardu z dn  ia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzania zmiany Studium uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard,

- inwentaryzacja terenu obj etego zmian g Studium,

- wnioski instytucji i organéw zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Za  chodniopomorskiego.
Zarzad Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego. Szczecin, pa  zdziernik 2010,

- Waloryzacja przyrodnicza miasta Biatogard (operat g  eneralny), opracowany przez
Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie;

- Opracowanie ekofizjograficzne dotycz  gce terenu Miasta Biatogard.

4.  Zakres zmiany.

Zgodnie z 8 8 ust 1, 2, 3 Rozporz adzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. — w sprawie zakresu projektu Studium uwarun  kowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 11 8, poz. 1233) oraz wyniku zmian
zachodz acych w strukturze przestrzennej, przyst gpiono do opracowania zmiany Studium
dla 4 obszaréw. Zmiany polegaj g na uzupetnieniu Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego m iasta Biatogard o0 pojedyncze ustalenia

i wprowadzeniu ich do ujednoliconego tekstu i rysun ku Studium.

5. Forma opracowania zmiany Studium.
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Opracowanie sktada si e z dwéch cz esci:
1) Czesé¢ informacyjna
a) (opis zmian) — cz es$¢ tekstowa dostosowana do problematyki zwi  gzanej ze zmian g
Studium zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2 003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym (tj, Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
i rozporz adzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2 004 r. — w sprawie
zakresu projektu  Studium uwarunkowa A i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

b) rysunek zmiany Studium na potrzeby niniejszego o pisu opracowany zostat na mapie
w skali 1: 5000 w 3 odr ebnych arkuszach (zat gcznikach) dla poszczegdlnych rejondw
objetych zmian g zatytulowanych ,Zmiana Studium uwarunkowa n i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard z odpowiednimi podtytutami:

- zalacznik nr 1 — rejon 1 ul. Kotobrzeska obr  eb 004,

- zatacznik nr 2 — rejon 2 ul. Swidwi Aska obreb 017, rejon 4 ul. Kolobrzeska
obreb 005,

- zatacznik nr 3 — rejon 3 ul. Kisielice Mate obr eb 018.

W czesci tekstowej opisu zmiany Studium, obszary obj  ete zmian a, sq scharakteryzowane
pod k gtem zagadnie n wynikaj gcych z zakresu projektu zmiany Studium uwarunkowa n i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta or az stosownie do ukladu tekstu
czesci opisowej zmienianego Studium.

2) Czes¢ uchwalana:

a) jednolity tekst Studium uwarunkowa A i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard stanowi acy zatacznik nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwaru nkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard,

b) ujednolicony rysunek pt. Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatlogard — Kierunki Zagospod arowania Przestrzennego
opracowany w skali 1: 10 000, stanowi acy zatgcznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowa  n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard.

6. Jednolity tekst Studium uzupetnia si @ 0 nast epujace zapisy:

W ROZDZIALE | pkt 1 ,Zagadnienia formalno — prawne” wprowadzono zapisy :

,Podstaw g podj ecia prac nad zmian g Studium byta uchwata Nr XX1/170/2012 Rady
Miejskiej Biatogardu z dnia 25 kwietnia 2012 r. w s  prawie przyst gpienia do sporz gdzania
zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Biatogard.

W ujednoliconym tek $cie Studium dodano ROZDZIAL VIII OPIS ZMIANY STUDIU M
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
BIALOGARD - EDYCJA 2012 R.”

W ROZDZIALE | pkt 2. ,Zakres opracowania” dopisano zapisy :

»Zgodnie z 8 8 ust 1, 2, 3 Rozporz gdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2 004 r. —
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa A i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) oraz wyniku zmian zachod zagcych
w strukturze przestrzennej, przyst gpiono do opracowania zmiany Studium dla
nast epuj gcych 4 obszaréw:

- zmiana 1 — ul. Kotobrzeska obr eb 004,

- zmiana 2 — ul. Swidwi riska obr eb 017,

- zmiana 3 — ul. Kisielice Mate obr eb 018

- zmiana 4 — ul. Kotobrzeska obr eb 004.
Zakres zmiany polega na uzupetnieniu  Studium uwarun kowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard o pojedyncze ustalenia dla obszaréw
ujetych w uchwale o przyst agpieniu do sporz gdzania zmiany Studium uwarunkowa A
i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard w szczegd6lno $ci zmiana
dotyczy kierunkéw zagospodarowania poszczegoélnych t erenéw.”

W ROZDZIALE | pkt 3. ;,Metodyka opracowania Studium i jego aktualizacji” dodano zapisy

»Zmian e Studium — edycja 2012 opracowano w postaci:

= ujednoliconego tekstu Studium, w ktérym tre  $ci zmienione i dodane wyré zniono
pogrubion g czcionk g koloru niebieskiego;

= tresci usuni ete zostaty oznaczone poprzez przekre Slenie;

= Opis zmiany Studium w odniesieniu do wymogéw ustaw y o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto na ko  Acu niniejszego opracowania
w ROZDZIALE VIII;

= ujednoliconego rysunku Studium w skali 1: 10 000;

» dokumentacji formalno-prawnej Studium.”

W ROZDZIALE | pkt 5. ,Obowi azujace plany miejscowe” w tabeli dodano nast  epujaca tre $¢:

nr XI111/117/2011 Rady
wybrane rejony Dziennik Urz edowy Wojewd6dztwa
Miejskiej Biatogardu 79,90
3. miasta Zachodniopomorskiego z 9 stycznia 2012 r. poz. 8
z dnia 8 listopada 2011 r.

6.1 Uwarunkowania terenéw obj etych zmian g Studium
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6.1.1 Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowan ia terenu
Charakterystyk e obszaru miasta Biatogard w tym obszaréw obj etych zmian g okreslono
w ROZDZIALE Il ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA WYNIKA JACE Z OCENY STANU
ISTNIEJACEGO” w szczegdblno sci w pkt 8. Stan zagospodarowania wydzielonych jedn  ostek
funkcjonalnych oraz ograniczenia w nich wyst  epujace, wynikaj ace z ochrony warto $ci
przyrodniczych i kulturowych.
Lokalizacja terenow obj etych zmian g zgodnie z oznaczeniami obowi gzujacego Studium
uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przedstawia
sie w nast epujacy sposbb:
a) zmiana 1 - ul. Kotobrzeska obr eb 004 (strefa N, podstrefa N4): dotychczas w Studiu  m
tereny rolne ile $ne;
b) zmiana 2 - ul. Swidwi ska obr eb 007 ( strefa S, podstrefa S1): dotychczas w Studi  um
tereny produkcji, sktadéw, i baz, ustug, rzemiosta lub innych terenochtonnych;
c) zmiana 3 - ul. Kisielice Male obr eb 018 (strefa S, podstrefa S8): dotychczas
w Studium tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej;
d) zmiana 4 - ul. Kolobrzeskiej obr eb 005 (strefa N, podstrefa N2): dotychczas
w Studium teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn ej.

6.1.2 Stan fadu przestrzennego i jego ochrona
Charakterystyk e obszaru miasta Biatogard w tym obszaréw obj etych zmian g okres$lono
szczegbtowo w ROZDZIALE II ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU M IASTA WYNIKAJ ACE
Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO” w pkt 8. Stan zagospodarowania wydzielonychj  ednostek
funkcjonalnych oraz ograniczenia w nich wyst  epujace, wynikaj ace z ochrony warto $ci
przyrodniczych i kulturowych.
Opis stanu istniej acego zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw ob jetych zmian a:

a)zmiana 1 ul. Kotobrzeska obr eb 004 — teren niezurbanizowany — odtogowany teren

rolny oraz w potudniowej cz esci zadrzewiony, teren nieuzbrojony w infrastruktur e
techniczn ga;
b) zmiana 2 ul. Swidwi nska obr eb 017 — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;j,
petne uzbrojenie terenu;
c) zmiana 3 ul. Kisielice Mate obr eb 018 — teren zurbanizowany, zabudowa gara zowa,
petne uzbrojenie terenu;

d) zmiana 4 - teren zurbanizowany — zabudowa ustugo  wa, petne uzbrojenie terenu.
Dla wszystkich obszaréw obj etych zmian @ Studium obowi gzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego opracowany w skal 1: 1000 przyjety uchwata
Nr XLVI1/396/06 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 27  pazdziernika 2006 r. zmieniony uchwat a
Nr LIV /346/2009 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 2 8 pazdziernika 2009 r. oraz uchwat g
Nr XI11/117/2011 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 8 listopada 2011 r.
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6.1.3 Stan srodowiska
Charakterystyk e obszaru miasta w tym obszaréw obj etych zmian g Studium okre $lono
szczegbtowo w ROZDZIALE Il ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU M IASTA WYNIKAJ ACE
Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO”

Wiekszo$¢ terendbw obj eta zmiang Studium to tereny ju z zurbanizowane,
przeksztatcone. Jedynie tereny w ramach zmiany nr 1 stanowi g grunty rolne uprawiane
i czesciowo nieu zytkowane oraz grunty le $ne. Na odlogowanym obszarze dominant g jest
mietlica. Wyrd zniajace sie pfaty tworz g lokalnie: kupkéwka pospolita, ostro zen polny,
tymotka t gkowa. Licznie wyst epujace gatunki to: krwawnik pospolity, koniczyna } akowa
i biata, pi eciornik g esi, jaskier roztogowy. Na obszarze wyst epuja pojedyncze egzemplarze
gtogu, czeremchy, wierzby i nalotu brzozy. W grunta  ch lesnych dominuj a: brzoza, osika.
Ponadto wyst epujq takie gatunki jak: d agb, klon, sosna.

Na wszystkich terenach nie stwierdzono wyst epowania siedlisk przyrodniczych,
chronionych gatunkéw ro  $lin i zwierz at.

6.1.4 Stan dziedzictwa kulturowego

Charakterystyk e catego miasta w tym obszaréw obj etych zmian g Studium okre $lono
szczegb6towo w ROZDZIALE 1Il ,STUDIUM OCHRONY WARTO SCI KULTUROWYCH?.

Na terenach obj etych wyst epujq obiekty i obszary chronione — na terenie zmiany 1, na ktorej
wyst epuje zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne ze stref g ochrony stanowiska
archeologicznego WIII (wyznaczonego obecnie w mpzp) oraz na terenie zmiana 3, ktory
poto zny jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.

6.1.5 Warunki zycia mieszka acow, w tym ochrona ich zdrowia

Charakterystyk e warunkéw zycia mieszka ncow okre slono szczegétowo w ROZDZIALE I
"UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO”
w pkt 2 Charakterystyka spoteczno - gospodarcza.

Na etapie sporz gdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania pr  zestrzennego
nalezy wprowadzi € zapisy ograniczaj gce negatywny wplyw inwestycji na warunki zycia
mieszka Acow miasta. Na etapie realizacji inwestycji nale zy przeprowadzi ¢ rzetelne
post epowanie w sprawie jej oddziatywania na  $rodowisko, w szczegblno $ci sporz gqdzaé
raporty oddziatywania na  $rodowisko (na podstawie rozporz gdzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. — w sprawie przedsi ewzieé mogacych znacz gco oddziatywa é na
srodowisko - Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Zabudow e i zagospodarowanie terenu realizowa ¢ zgodnie z przepisami odr ebnymi:
sanitarnymi, o ochronie powietrza, o ochronie przec iwpo zarowej i prawa budowlanego.

6.1.6 Zagro zenia bezpiecze nstwa ludno $ci i jej mienia
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Na obszarach obj etych zmian g Studium nie istniej g zaktady i obiekty, dla ktérych wyst  epuje
ryzyko wyst gpienia awarii. Brak obecnie informacji o szczegdétow  ym charakterze nowych
inwestycji, ktére mog q zosta € zrealizowane na obszarze zmiany 1, w zwi gzku z czym nie jest
mozliwe okre slenie wielko $ci ryzyka wyst gpienia awarii i zaklasyfikowanie inwestycji do
grupy du zego lub zwi ekszonego ryzyka.

ROZDZIAL 11 ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE Z OCENY STANU
ISTNIEJACEGO” ppkt. 4.5 Zagro zenia zawiera wytyczne i wskazéwki do ograniczenia
poziomu wyst gpienia awarii.

6.1.7 Potrzeby i mo zliwo $ci rozwoju

Zgodnie z ustaw q z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) sporz adzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie mo ze nharusza ¢ ustale zawartych w polityce
przestrzennej okre $lonej w Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Burmistrz Miasta Biatogard po przeanalizowaniu uwar unkowa A przestrzennych,
sytuacji spoteczno — gospodarczej miasta, wnioskow obywateli i podmiotow
gospodarczych, okre $lit konieczno $¢ lokalizacji przedsi ewzieé¢, ktore nie byly przewidziane
w dotychczas obowi agzujacym Studium. W zwi gzku z tymi potrzebami zaistniata konieczno  $¢é
zmian Studium dla 4 obszaréw.

Dnia 25 kwietnia 2012 r. Rada Miejska Biatogardu po djeta uchwat @ Nr XXI/170/2012
w sprawie przyst gpienia do sporz gdzania zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard.

6.1.8 Stan prawny gruntéw

Struktura wiasno $ciowa obszaru obj etego zmian g Studium jest zr6 znicowana. Grunty
znajduj g sie we wiadaniu miasta Biatogard, Skarbu Pa nAstwa samorz gdu powiatowego oraz
podmiotéw prywatnych. Wiasno $¢ miasta stanowi g gtownie tereny publiczne: drogi i ulice
wewn etrzne.

6.1.9 Wyst gpowanie obiektéw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych

Na terenach obj etych zmian g Studium nie wyst epuja obiekty i obszary chronione na
podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zmian.) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. — 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.). Szczegdétow a
charakterystyk e okreslono w ROZDZIALE II ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA
WYNIKAJACE Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO” w pkt. 4 Stan i funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego. Wyst epowanie obiektéw i terendw chronionych. Zagro  zenia.,
oraz w ROZDZIALE Il ,STUDIUM OCHRONY WARTO SCI KULTUROWYCH?.
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6.1.10 Wystepowanie naturalnych zagro zen geologicznych, udokumentowanych zi6 z
kopalin i zasobow wod podziemnych

Na obszarach obj etych zmian g Studium nie wyst epuja naturalne zagro zenia geologiczne,

nie jest to rownie z teren, na ktérym zostaty udokumentowane zto  za kopalin.

Tereny obj ete zmian g nie s g zlokalizowane w granicach obszaréw najwy  zszej ochrony waod

podziemnych (ONO) lub obszaréw wysokiej ochrony waod podziemnych (OWO).

6.1.11 Tereny gornicze
Na obszarach obj etych zmian g Studium nie ma zlokalizowanych terenéw gorniczych.

6.1.12 Stan systemu komunikaciji i infrastruktury t ~ echnicznej

Charakterystyk e systemu komunikacji i infrastruktury na obszarze m iasta okre $lono
szczegbtowo w ROZDZIALE I ,UWARUNKOWANIA ROZWOJU  MIASTA WYNIKAJ ACE
Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO” w pkt 6 ,Stan i funkcjonowanie infrastruktury
komunalnej’, w pkt 7 ,Stan i funkcjonowanie uktadu komunikaciji”.

6.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennejiprz  eznaczeniu terenéw

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przezna  czeniu terenu, okre $lono i uzupetniono
w tabeli 22 ROZDZIALU V ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” w pkt 6
~Szczegotowe kierunki zagospodarowania i polityki p rzestrzennej”.

Dodano tak ze kolejny punkt nr 14 zatytutowany ,Opis zmian kier unkow zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw obj etych zmian g Studium — edycja 2012” o nast epujacym
brzmieniu:

»14. Dla poszczegélnych rejonéw obj etych zmian g na rysunku Studium w skali 1: 10 000
okre $lono symbolami graficznymi tereny rozwojowe i kieru nek zmian w przeznaczeniu
dominuj acym. Szczegbtowe przeznaczenie poszczegoélnych tere  néw, w tym ich linie
rozgraniczaj gce zostan g okre slone na etapie sporz agdzania planu miejscowego.

Przy okre $laniu przeznaczenia i linii rozgraniczaj acych terenéw nale zy uwzglednié
istniej ace uzytkowanie terenu, podzialy g eodezyjne, uwarunkowania fizjograficzne

i wtasno sciowe.
Obszar obj ety zmian g Studium obejmuje 4 tereny zlokalizowane na terenie miasta

Biatogard. Zmiany w Studium dotycz g gtéwnie ustale i funkcjonalnych dla poszczegdlnych
terendw, gtéwnie poprzez zmian € dotychczasowego kierunku zainwestowania, b  adz
rozszerzenie go o dodatkowe funkcje.

Lokalizacja obszaréw obj etych zmian @ zgodnie z oznaczeniami obowi gzujacego
Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
przedstawia si @ w nast epuj acy sposob:

a) zmiana 1 - ul. Kotobrzeska obr eb 004 (strefa N, podstrefa N4): dotychczas
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w Studium tereny rolne i le $ne - zmiana polega na zmianie funkcji terenu na ter en
produkciji, sktadow i baz, uslug, rzemiosta lub innych terenochtonnych,

z dopuszczeniem si e funkcji ustugowych; funkcji mieszkaniowych jako fu nkcji
towarzysz acych w postaci mieszka A stuzbowych oraz  zachowania tereny rolne

i lesne w pozostatej cz esci strefy;

b) zmiana 2 - ul. Swidwi fnska obr eb 017 ( strefa S, podstrefa S1): dotychczas w Studi  um
teren produkcji, skladéw i baz, ustug, rzemiosta lu b innych terenochtonnych - zmiana
polega na zmianie funkcji terenu na teren zabudowy mieszkaniowej wi elorodzinnej
z ustugami, z uwzgl ednieniem faktycznego u zytkowania cz esci terenu oraz powi gzanie
istniej gcego uktadu komunikacyjnego na tym terenie z uktade m komunikacyjnym miasta;

c) zmiana 3 - ul. Kisielice Mate obr eb 018 (strefa S, podstre fa S8): dotychczas
w Studium teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn ej - zmiana polega na
uzupetnieniu kierunku zagospodarowania o zabudow e pomocnicz g (funkcj @ garazow q);

d) zmiana 4 - ul. Kolobrzeska obr eb 005 (strefa N, podstrefa N2): dotychczas w studiu m
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wprow adzono zmian ¢ kierunkéw
zagospodarowania na teren ustug;

Studium nie rozstrzyga jednoznacznie o przeznaczeni u, wskazuje na kierunki zmian

W przeznaczeniu terenu.

6.3 Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobr azu kulturowego
i uzdrowisk

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, jego zasobdéw, ochrony prz yrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk okre $lono w ROZDZIALE V ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO” pkt 7 ,Kierunki ochrony i ksztatto ~ wania $rodowiska przyrodniczego”

i w pkt 8 ,Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego”

Pozostawiono dotychczasowe ujednolicone ustalenia S tudium.

6.4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6 ~ w oraz débr kultury

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow or az dobr kultury okre $lajg ustalenia
ROZDZIALU V ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO” w pkt. 8 ,Kierunki
ochrony i ksztattowania  $rodowiska kulturowego”.

6.5 Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastr uktury technicznej

6.5.1 Komunikacja

Kierunki rozwoju komunikacji okre s$lono w ROZDZIALE \% "KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” w pkt 10 ,Zasady r ozwoju komunikacji”.

Na terenach obj etych zmian g Studium nie przewiduje si @ zmiany gtdwnego ukiadu
komunikacyjnego. Na obszarze zmiana 1 - ul. Kotobrz  eska obr eb 004 (strefa N, podstrefa
N4) oraz zmiany nr 2 ul. Swidwi nska obr eb 017 ( strefa S, podstrefa S1) przewiduje si e
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powi gzanie komunikacyjne obszardw z istniej gcym uktadem miejskim, poprzez drogi klasy
lokalnej, dojazdowej lub drogi wewn etrzne, wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach obj etych zmian g Studium, zmiana planu zagospodarowania przestrzenn  ego
wojewddztwa zachodniopomorskiego nie przewiduje roz mieszczenia  inwestycji celu
publicznego.

6.5.2 Infrastruktura techniczna
Dotychczasowe ustalenia ujednoliconego Studium okre slaja zasady rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, w zwi  gzku z czym pozostawiono je bez zmian.

6.6 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalny — m
Na obszarach obj etych zmian g Studium nie przewiduje si e lokalizacji inwestycji celu
publicznego, z wyj atkiem okre $lonych poni zej:

- budowa, utrzymanie i modernizacja drdg i ulic publi cznych,

- utrzymanie i budowa ci agoéw pieszych i $ciezek rowerowych,

- utrzymanie i modernizacja sieci infrastruktury tech nicznej, w szczegollno $ci

wodoci agow i kanalizacji,
- utrzymanie i rozbudowa miejskich terendw zieleni,
- realizacji obiektow administracji publicznej i infr astruktury spotecznej.

6.7 Inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadl  okalnym, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodn iopomorskiego

Na terenach obj etych zmian g Studium, zmiana planu zagospodarowania przestrzenn  ego

wojewddztwa zachodniopomorskiego nie przewiduje roz mieszczenia  inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6.8 Opracowania planéw miejscowych

Obszary obj ete zmiang Studium nie wymagaj q obecnie obowi gzkowego opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z e wzgledu na wymogi przepiséw
odr ebnych.

6.9 Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni prod  ukcyjnej
Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje si € pozostawienia rolniczych przestrzeni
produkcyjnych.

6.10 Ochrona przed powodzi g i osuwaniem si @ mas ziemnych

Na terenach obj etych zmian g Studium nie wyst epuja naturalne zagro zenia geologiczne
Zwigzane z osuwaniem mas ziemnych.

Czes$¢ obszaru obj etego zmian @ Studium tj. zmiana 2 w podstrefie S1, to teren
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zagrozony powodzi 3. ROZDZIAL 1l , UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA WYNIKAJ ACE
Z OCENY STANU ISTNIEJACEGO” ppkt 4.5 Zagro zenia, zawiera wytyczne i wskazowki do

ograniczenia mo zliwo sci podtopie n i wyst gpienia powodzi.

6.11 Ochrona zt6 z kopalin
Na obszarach obj etych zmian g Studium nie wyst epuja obecnie udokumentowane zto za
kopalin. W zwi gzku z powy zszym obszary te nie wymagaj g ustanowienia wymogow

dotycz gcych ochrony zt6  z kopalin.

6.12 Ochrona pomnikow zagtady

Na terenach obj etych zmian g Studium ani te z w ich bezpo srednim s gsiedztwie nie znajduj g
sie pomniki zagtady. W zwi azku z powy zszym obszary te nie wymagaj @ ustanowienia stref
ochronnych lub wprowadzenia ogranicze h prowadzenia dziatalno $ci zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. — o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagt ady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412,z p0 z. zm.).

6.13 Rehabilitacja, przeksztatcenia lub rekultywacj  a obszaréw obj etych zmian g Studium

Obszary obj ete zmian g Studium nie wymagaj q przeksztatcenia i rekultywaciji.

6.14 Ochrona granic terenéw zamkni etych

Na terenach obj etych zmian g Studium nie wyst epujaq tereny zamkni ete.

Objasnienie u zytych skrotow i parametrow:

* intensywno $¢ zabudowy - wskaznik intensywnosci zabudowy (I) stosowany do oceny
projektéw jednostek mieszkaniowych zabudowy mieszkaniowej, wyrazony stosunkiem sumy
powierzchni ogolnej budynkow (czyli powierzchni wszystkich kondygnacji, liczonych po
obrysie zewnetrznym tacznie z powierzchnig komunikacji) do powierzchni terenu jednostki (w
ha);

* JAR - Jednostki Armii Radzieckiej;

» obszar NATURA 2000 - jest to obszar wyznaczony w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), objety planem ochrony srodowiska;

* OChK Doliny Pars ety — Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Parsety;

* OKK Dolina Pars ety — obszar kulturowo-krajobrazowy Dolina Parsety;

» obszar przestrzeni publicznej - obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

* SOO - Specjalne Obszary Ochrony (Ostoje Siedliskowe), obszary wyznaczone, zgodnie
z przepisami prawa Unii Europejskiej, w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych lub
populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin lub zwierzat lub w celu odtworzenia
wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wlasciwego stanu ochrony tych
gatunkéw;

» udziat terendéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
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i nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscig (naturalng lub urzadzong),
stanowigcg powierzchnie ekologicznie aktywna.

Spis rysunkéw:

~Wyrys z waloryzacji przyrodniczej miasta Biatogard”
~Wydruk ze ,Studium ochrony wartosci kulturowych miasta Biatogard wraz z aktualizacjg
gminnej ewidencji zabytkow”

~-Uwarunkowania rozwoju”

Schemat 1. Komunikacja

Schemat 2. Wynik pomiar6w natezenia ruchu
Schemat 3. Sie¢ elektroenergetyczna

Schemat 4. Sie¢ wodociggowa

Schemat 5. Kanalizacja sanitarna

Schemat 6. Kanalizacja deszczowa

Schemat 7. Sie¢ gazowa i cieptownicza
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