UCHWALA NR XIV/124/2011
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie zasad podnajmowania lokali mieszkalnych wynajmowanych
przez Miasto od towarzystwa budownictwa spolecznego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175,
poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 11111 Nr
223, poz. 1458,z 2009 r. Nr 52, poz. 4201 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr
28, poz. 142 1146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 1 Nr 217, poz.
1281) 1 art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 1 Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94,
poz. 657, Nr 167, poz. 1193 1 Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr
173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13 oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada
Miejska Biatogardu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwata okresla zasady podnajmowania lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez Miasto od towarzystwa budownictwa spotecznego.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w § 1, moga by¢
podnajmowane osobom fizycznym, jezeli dochod gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku oraz w dniu
zawarcia umowy podnajmu lokalu mieszkalnego jest nie nizszy niz:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 200 % kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym — 150% kwoty najnizszej emerytury
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,

a jednoczes$nie nie przekracza 1,3 przeci¢tnego miesigcznego wynagrodzenia
w wojewodztwie zachodniopomorskim, ogloszonego przed dniem zawarcia
umowy podnajmu, wigcej niz:



3) 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,;
4) 0 80 % w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

2. Do okreslenia najnizszej emerytury, dochodu oraz gospodarstwa
domowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 2 — 4 1 art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734,
z 2002 r. Nr 216, poz. 1826, z 2003 r. Nr 203, poz. 1966, z 2004 r. Nr 240, poz.
2406, z 2006 r. Nr 64, poz. 447, Nr 84, poz. 587 1 Nr 208, poz. 1535, z 2007 r.
Nr 35, poz. 219 oraz z 2011 r. Nr 106, poz. 622).

§ 3. 1. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 1, sa podnajmowane,
z zastrzezeniem § 5, osobom fizycznym spetniajacym kryteria okreslone
w § 2 ust. 1 w nastepujacej kolejnosci:

1) osobom umieszczonym na liscie osob, ktorym w danym roku kalendarzowym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
o ktorej mowa w § 12 uchwaly Nr XXXV/365/01 Rady Miasta Bialogard
z dnia 28 wrzesnia 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 49, poz. 1320, z 2010 r. Nr 84, poz. 1598 oraz
z 2011 r. Nr 65, poz. 1177);

2) najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta zainteresowanym zamiang lokalu mieszkalnego, ktorzy
w wyniku zamiany opr6znia 1 pozostawia do dyspozycji Miasta dotychczas
zajmowany lokal.

2. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach lokal mieszkalny, o ktorym
mowa w § 1, moze by¢ podnajety z pominigeciem kolejnos$ci okreslonej w ust. 1.

§ 4. Do ustalenia listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy
podnajmu lokali, o ktérych mowa w § 1, stosuje si¢ odpowiednio § 12 uchwaty,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.

§ 5. Powierzchnia uzytkowa podnajmowanego lokalu mieszkalnego,
o ktorym mowa w § 1, w przeliczeniu na liczbe cztonkow gospodarstwa
domowego nie moze przekroczy¢:

1) dla 1 osoby - 45,50 m*;
2) dla 2 0s6b - 52,00 m*;
3) dla 3 0s6b - 58,50 m*;
4) dla 4 0s6b - 71,50 m*;



5) dla 5 0sob - 84,50 m*.
§ 6. W lokalach mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1:

1) czynsz podnajmu jest ustalany w wysokos$ci czynszu najmu, jaki Miasto
oplaca towarzystwu budownictwa spotecznego;

2) zawarcie umowy podnajmu uzaleznione jest od wptacenia przez podnajemce
kaucji w wysokosci szeSciokrotnosci miesigcznego czynszu podnajmu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia
umowy podnajmu.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Jozef Leszczyk



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zasad podnajmowania lokali mieszkalnych wynajmowanych
przez Miasto od towarzystwa budownictwa spotecznego.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta okres$la uchwata Nr XXXV/365/01 Rady Miasta Biatogard z dnia 28 wrzes$nia 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 49, poz. 1320, z 2010 r. Nr 84, poz. 1598 oraz z
2011 r. Nr 65, poz. 1177). Ponadto Miasto wynajmuje lokale mieszkalne od innych
wladcicieli. Dotyczy to Bialogardzkiej Spoldzielni Mieszkaniowej i1 Bialogardzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Lokale te nie wchodza w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta. Sa one podnajmowane podnajemcom. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.) , jezeli zasady
podnajmowania lokali wynajmowanych przez Miasto od innych wtadcicieli nie sa regulowane
odrebna uchwata stosuje si¢ do podnajmu przepisy uchwaty o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. Taki stan prawny istnial w

Biatogardzie dotychczas.

Jednak specyfika podnajmu lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Miasto od
towarzystwa budownictwa spolecznego w konteks$cie zamiaru wynajgcia przez Miasto lokali
w nowobudowanych budynkach przez BTBS i podnajmowania ich osobom kierowanym
przez Miasto wymaga odrgbnego uregulowania zasad podnajmu tych lokali poprzez
wskazanie kryteriow dochodowych kwalifikujacych do zawarcie umowy podnajmu oraz

pierwszenstwa osob, z ktérymi umowy podnajmu beda zawierane.

W przedstawianym Radzie Miejskiej projekcie uchwaty proponuje si¢ minimalne kryterium
dochodowe uprawniajace do zawarcia umowy podnajmu odniesione do najnizszej emerytury.
Obecnie najnizsza emerytura wynosi 728,18 zt. Ustala takze maksymalne granice dochodowe,
ktore uprawniaja do zawarcia umowy podnajmu w lokalach wynajmowanych przez Miasto od
BTBS. Ponadto projekt uchwaly okresla sposob ustalania pierwszefnstwa w zawieraniu umow
podnajmu. Jednocze$nie w projekcie uchwaty powiazano wielko$¢ podnajmowanego lokalu z

liczba cztonkéw gospodarstwa domowego.



W zakresie trybu ustalania listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy podnajmu
projekt odsyta do odpowiedniego stosowania § 12 powotanej uchwaly Rady Miejskiej.
Odnosi si¢ to w szczegdlnosci do podawania projektow list osob zakwalifikowanych do
publicznej wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie a takze ich opiniowania przez komisjg

mieszkaniowa powotang przez Burmistrza na podstawie przepiséw tej uchwaty.

Co do czynszu podnajmu projekt uchwaty zaklada, ze bedzie on ustalany w wysokosci
czynszu najmu jaki Miasto ptaci towarzystwu budownictwa spotecznego. W projekcie
przewidziano takze uzaleznienie zawarcia umowy podnajmu od wplacenia przez podnajemce
kaucji w wysoko$ci sze$ciokrotno$ci miesigcznego czynszu podnajmu za podnajmowany

lokal.



