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1. Wstep.
Niniejsza Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko dla ,Programu

Rewitalizacji Miasta Biatogard na lata 2011-2020r.” , zostata opracowana w
zwigzku z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie I.dz.
RDOS-32-WO0S.0SZP-7040/8/1/10/ek z dnia 26 lipca 2010r. , w ktérym stwierdzit
koniecznos$¢ przeprowadzenia ww.oceny dla przedmiotowego projektu dokumentu
(Zat. Nr 1) .

PWIS Szczecinie nie stwierdzit potrzeby sporzgdzenia Strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla ww.Programu (Zat.Nr 2).

W $wietle wymogéw postawionych w pismie RDOS Szczecin z dnia 26 lipca
2010r., niniejsza strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko zostata
opracowana w petnym zakresie wynikajgcym z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie ,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (Dz.U.Nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami ).

Formalng prawng podstawg opracowania Strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko sg ponadto nastepujgce akty prawne :

1. ustawa z dnia 27.04.2001 r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 z dnia
20.06.2001 r., poz. 627, z pdzniejszymi zmianami ), - tekst jednolity Dz.U. Nr
poz. 150 z 2008r.

2. ustawa z dnia 27.07.2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony
Srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr
100, poz. 1085)z pdzniejszymi zmianami,

3. ustawa z dnia 16.04.2004r. , o ochronie przyrody z pozniejszymi zmianami
(Dz.U.Nr 92poz. 880),

4. ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych tekst
jednolity Dz.U. Nr 121 poz. 1266 z 2004r. z pozniejszymi
zmianami.

5. ustawa z dnia 18 lipca 2001r. —Prawo wodne (Dz.U.Nr 115 poz. 1229 z
pozniejszymi zmianami ) , tekst jednolity Dz.U.Nr 239 poz. 2019z 2005r.
z pdzniejszymi zmianami

6. ustawa z dnia 27.04.2001r., o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628), - tekst
jednolity Dz.U.Nr 39 poz. 251 z 2007r., z po6zniejszymi zmianami ,



7. ustawa z dnia 11 maja 2001r. o obowiazkach przedsiebiorcow w zakresie
gospodarowania niektorymi odpadami oraz optacie produktowej i optacie
depyzytowej (Dz.U.Nr 63 poz. 639) , tekt jednolity Dz.U.Nr 90 poz. 607 z
2007r.,

8. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane . Tekst jednolity Dz. U. Nr 156,
poz.1118 z 2006 r. , z pdzniejszymi zmianami

9. ustawa z 27.03.2003r. , o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami),

10.Ustawe z dnia 4 lutego 1994r., ,Prawo Geologiczne i Gérnicze (Dz. U. Nr 228 ,
poz. 1947 z pbzniejszymi zmianami ),

11.ustawe z dnia 14.03.1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U.Nr 12
poz. 49, ) - tekst jednolity Dz.U.Nr 122z 2006r. poz. 851 z pdzniejszymi
zmianami ,

12.rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. , w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U.Nr 257 poz. 2573) z
pozniejszymi zmianami ,

13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r., w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu (Dz.U.Nr 120 poz.826) ,

14.rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r., w sprawie warunkow
, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekdw do wod lub ziemi oraz w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych srodowiska wodnego (Dz.U.Nr 137
poz. 984) z pdzniejszymi zmianami,

15.rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27.10.2008r., zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
(Dz.U.Nr 198 , poz. 1226) .

16.rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesénia 2001r., w sprawie
katalogu odpadéw ( Dz. U. Nr. 112, poz. 1206),

17.Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 lipca 2003r. ,
zmieniajgce akty prawne regulujace obszary chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego (Dz.Urzed.

woj.Zachodniopomorskiego Nr 73 poz. 1286),



2.

Informacja o zawartosci , gilownych celach projektowanego dokumentu oraz

0 jeqo powiazaniach z innymi dokumentami .

Wtadze Biatogardu w ramach opracowanego Programu rewitalizacji przewidujg

zrealizowac nastepujgce przedsiewziecia , roztozone na lata 2012-2020 , a mian.

- modernizacje termomodernizacje scian i dachéw na rewitalizowanym
terenie (Zat. Nr 3) ,

- modernizacje sieci drog na terenie rewitalizowanym wraz z wymiang sieci

kanalizacyjnej i wodociggowej (Zat. Nr 4) ,

-rewitalizacje terendéw zielonych (Zat. Nr 5) ,

-remont i renowacje obiektow kultury i kultu religijnego (Zat. Nr 6) ,

-budowa boisk osiedlowych (Zat. Nr 7) ,

-budowa osadnikéw koalescencyjnych na sieci kanalizacji deszczowej na

terenie m.Biatogard (Zat. Nr 8).

Gtownymi celami dla sporzadzenia dokumentu p.t. “Program rewitalizacji Miasta

Biatogard na lata 2011-2020" jest zamiar uzyskania dofinansowania ze srodkow

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRR) , w ramach osi

priorytetowej 5. Turystyka , kultura i rewitalizacja (Dziatania 5.5. Rewitalizacja —

Poddziatanie 5.5.1 — Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych ) .

Celem rewitalizaciji jest aktywizacja obszaréw miejskich i zdegradowanych ,

ktérego wdrozenie pozwoli na osiggniecie celu gtbwnego RPO WZ 2007-2013.

W ramach planowanego dofinansowania na realizacje zadan okreslonych w

Programie rewitalizacji, przewiduje sie osiagniecie nastepujgcych celéw :

zwiekszenie konkurencyjnosci ,

zapewnienie spojnosci spotecznej , gospodarczej i przestrzennej dla
podniesienia atrakcyjnosci wojewddztwa zachodniopomorskiego ,
wyprowadzenie obszaru objetego programem rewitalizacji z sytuacji
kryzysowej , poprzez nadanie mu nowych funkcji oraz przywrécenie
funkciji, jakie powinien petni¢ zgodnie ze swojg specyfikg ,
przyspieszenie wzrostu gospodarczego na obszarze objetym programem
rewitalizacji ,

propagowanie przedsiebiorczosci ,

podniesienie jakosci ustug swiadczonych na rzecz ludnosci miejscowej i
na rzecz turystow ,

odbudowa wiezi spotecznej



- przywrdcenie tadu przestrzennego

- przeciwdziatanie marginalizacji obszaru miasta objetego programem
rewitalizacji , na ktérym nasilajg sie negatywne zjawiska spoteczne
ekonomiczne , a przestrzen ulega powolnej degradacji .

Istotnym celem sa rowniez proekologiczne efekty zwigzane z realizacjg programu
rewitalizacji poprzez :

- zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery , ktéra nastgpi po
zrealizowaniu termomodernizacji obiektéw kubaturowych , a wiec
ograniczenie imisji zanieczyszczen na otaczajacy teren , w tym na teren
obszaru Natura 2000,

- modernizacje i przebudowe systemu miejskiej kanalizacji deszczowej z
ulic, z ktérych dotychczas Scieki deszczowe poprzez nieszczelnosSci
systemu kanalizacji deszczowej przenikajg do gruntu i nastepnie bez
ich oczyszczenia sptywajg do rzeki Parsety , tj. na teren specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 “Dorzecze Parsety “ / Kod PLH 320007/.
W ramach Programu rewitalizacji , przewiduje sie budowe osadnikéw
koalescencyjmych przed wszystkimi wylotami kanalizacji deszczowej na
terenie catego miasta Biatogard .

Niniejsza ocena opracowana zostata z uwzglednieniem nastepujacych
dokumentow, z ktorymi jest powigzana , a mian . :

- aktualny plan zagospodarowania przestrzennego m. Biatogard ,

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
m. Biatogard ,

- waloryzacja przyrodnicza miasta Biatogard — operat generalny (BKP,
Szczecin — opracowana w 2003r. ) ,

- program ochrony srodowiska

- program gospodarki odpadami ,

- opracowanie ekofizjograficzne opracowane przez Studio PLAN w Ztociencu ,

- prognoza oddziatywania na srodowisko dla terenu miasta Biatogard ,
opracowana przez INTEGRA SP. z o.0.,

- plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego , RBGP Szczecin / Koszalin 2001r.

- raport o stanie $rodowiska w woj.zachodniopomorskim za 2009r.— WIOS

Szczecin.



3. Informacja o zakresie rzeczowym zadan przewidywanych do realizacji w

ramach ocenianeqo programu rewitalizaciji .

W ramach realizacji planowanego programu rewitalizacji przewiduje sie wykonac

nastepujace roboty :

A. Modernizacja i termomodernizacje $cian i dachow obiektéw kubaturowych .

W ramach tego zadania przewiduje sie wykona¢ termomodernizacje w 267 obiektach

kubaturowych w rozbiciu na nastepujgcych zarzgadzajacych obiektami :

- BTBS - 198
- ZN Wspdinota -1

- Powiat Biatogardzki -1

- Komenda Policji -2

- BSM -4

- ZEC -1

- ZBZK — 47
- Inni -3
Razem 267

W ramach termomodernizacji , przewiduje sie wykonac :
- wymiane stolarki okiennej
- wymiane drzwi zewnetrznych
- wykonanie wiatrotapow
- ocieplenie 10-cio centymetrowym styropianem

- ocieplenie stropdéw wetng mineralng

Wykaz obiektdéw przewidzianych do termomodernizacji zawarto w Zat. Nr 3.

B. Modernizacja sieci drog wraz z wymiang sieci kanalizacyjnej i wodociggowej.

Zakres robo6t przedstawiono w Zat. Nr 4.

C. Rewitalizacja terendow zielonych .

Zakres robot przedstawiono w Zat. Nr 5.



D. Remont i renowacja obiektéw kultury i kultu religijnego .

Zakres robo6t przedstawiono w Zat. Nr 6.

E. Budowa boisk osiedlowych .

Zakres robot przedstawiono w Zat. Nr 7.

F. Budowa osadnikow koalescencyjnych na sieci kanalizacji deszczowej .

Zakres robot przedstawiono w Zat. Nr 8.

4. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzeniu oceny.

Przy sporzgdzeniu Prognozy pod nazwg , Strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko ,, zastosowano metode badan polegajaca na stwierdzeniu zgodnosci
Programu Rewitalizacji Miasta Biatogard na lata 2011-2020 z obowigzujgcymi
opracowaniami planistycznymi , programami itp. opracowniami.

Wszystkie wnioski zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.Biatogard , waloryzaciji przyrodniczej miasta
Bialogard , programie ochrony srodowiska , programie gospodarki odpadami ,
opracowaniu ekofizjograficznym , prognozie oddziatywania na srodowisko dla
terenu miasta Biatogard , planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego , zostaty przeniesione do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , ktérego tekst ujednolicony zostat przyjety
uchwatg Nr LN/346/2009 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 28 pazdziernika
2009r., opublikowang w Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego Nr 93 poz. 2644 .
Plan ten zawiera ustalenia m.in. dotyczace ochrony srodowiska , krajobrazu
kulturowego i ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wyciag ustalen zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego

przedstawiajq sie nastepujgaco :

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqgo:

Realizacja inwestycji w ramach Obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” PLH
320007 musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zakazy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody.

Na terenie Biatogardu znajduje sie 17 pomnikéw przyrody objetych Prawng Ochrong
Konserwatorskq .



W stosunku do pomnikéw przyrody ozywionej zabrania sie:

a) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

b) w odlegtosci minimum 5 m od maksymalnego zasiegu korzeni i koron

drzew:

wznoszenia obiektéw budowlanych,

zanieczyszczania terenu,

przeksztatcania uksztattowania terenu, w szczegoélnosci tworzenia
nasypow i wykopow,

umieszczania tablic, napiséw i znakow innych niz oznaczenie pomnika

przyrody;

Na terenie objetym planem zakazuje sie:

a.

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byc¢
wymagany na podstawie przepisow odrebnych, z wylgczeniem: obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci drég i sieci
uzbrojenia terenu, zespotéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na
terenach o powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkingdw
samochodowych lub zespotu parkingéw dla powyzej 300 samochodow
osobowych, z dopuszczeniem lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $srodowisko na terenach oznaczonych
symbolami terenu P; P,U; U,P, U o ile ustalenia szczego6towe nie

stanowig inaczej,

b. wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych,

C.

sktadowania odpadéw.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz na

terenach laséw, zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala sie zakaz lokalizowania

dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia

dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji

i energii, w szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,

promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i

podziemnych.

Dziatalnos¢ zadrzewieniowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:



a) na terenach niezurbanizowanych do nasadzen nalezy uzywac rodzimych,

zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewow,

b) przy tworzeniu zadrzewien wykorzysta¢ nalezy istniejgcy ,potencjat
renaturalizacyjny” w postaci pozostawionych samym sobie fragmentow

mozliwie stabo przeksztatconych zarosli, tgk i ugorow,

c) nalezy zachowaC drzewa i krzewy, ktére wyrosty na terenach

zabudowanych (np. przy ogrodzeniach terendbw przemystowych),

d) zezwolenia na wycinke drzew i krzewow nie zwigzane z inwestycjami
i zmiang przeznaczenia terenu powinny by¢ wydawane wytgcznie pod

warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen,

e) wprowadza¢ nowe zadrzewienia i zakrzaczenia wzdluz ciggow

komunikacyjnych,

f) ustala sie zachowanie nawierzchni przepuszczalnej wokét drzewa w

odlegtosci 1 m od pnia drzewa;

W przypadku inwestycji przecinajacych istniejace korytarze ekologiczne, nalezy

ograniczac ich wptyw na srodowisko przyrodnicze stosujac odpowiednie przepusty,

ostony, nasadzenia itp.;

Na odcinkach rzek poza zwartg zabudowg nalezy umozliwi¢ spontaniczne

ksztattowanie sie koryta;

Ustala sie utrzymanie istniejgcych trwatych uzytkéw zielonych wokot zbiornikow wéd

stojacych oraz likwidacje gruntéw ornych dochodzacych do koryta rzek i

zamiane ich na trwate uzytki zielone (badz zalesienie);

Ustala sie ograniczenie lub catkowite wytgaczenie obszarow torfowisk z melioracji

osuszajacych:

a) nalezy zaniechaé¢ osuszania i zasypywania lokalnych mokradet na dnach

dolin;

b) grunty orne stabsze, o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej, przeznacza
sie do zalesienia lub w zalezno$ci od charakteru siedlisk (zwtaszcza o
skrajnych warunkach ekologicznych), pozostawia¢ w formie nieuzytkéw
podlegajgcych spontanicznym procesom regeneracyjnym;

c) nalezy dbac o zachowanie drzewostanéw wartosciowych, za ktére uznac

nalezy: drzewa objete ochrong prawng w formie pomnikéw przyrody,



starodrzewy lub wystepujace na terenach chronionych, zadrzewienia o
duzym znaczeniu kulturowym, naukowym i estetycznym oraz
zadrzewienia srédpolne i przydrozne na rozlegtych terenach otwartych;

d) nie dopuszcza sie kaskadyzaciji Parsety jakimkolwiek budowlami
hydrotechnicznymi;

e) w dolinie rzeki Parsety nakazuje sie utrzymanie dotychczasowej
gospodarki w lasach komunalnych oraz odtworzenie gospodarki kosno-
pastwiskowej, tam gdzie zostata ona zaniechana.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzadzone;j:

a) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych,

b) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszarow wodno-btotnych,

c) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore mogg spowodowac naruszenie

waloréw krajobrazowych,

d) wzdtuz ciekdw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz

wprowadzania wszelkiego zagospodarowania, ktore uniemozliwi dostep do

wod dziko zyjacym zwierzetom;

Ustala sie nakaz zachowania istniejgcych laséw ochronnych;

Obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terenéw uzytkowanych jako las oraz
ptatbw terenu ze starodrzewem, ich niszczenia i dziatah ostabiajgcych ich
odporno$¢ gatunkowgq i siedliskowa;

Plan wskazuje granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Parsety”, ktory zostanie objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych,

zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Niniejszy plan okresla obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorskg
w nastepujacy sposoéb:
a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete Scistg ochrong
konserwatorskg na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
b) obiekty o wysokich walorach zabytkowych objete ochrong na podstawie
niniejszego planu,
c) pozostate obiekty o walorach zabytkowych objete ochrong na podstawie

niniejszego planu,
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d) strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefe B
ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, strefy
K ochrony krajobrazu, strefy WI, WII,WIII ochrony stanowisk

archeologicznych objete ochrong na podstawie niniejszego planu;

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw objete Scistg ochrong

konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

Ip. obiekt adres datowanie nr data wpisu
rejestru
1. Srédmiescie miasta Biatogardu
wraz z wszelkimi obiektami 18.05.1954
] ) ) Stare Miasto pocz. XIV w. 17
nieruchomymi, lezacymi na 04.09.1956
terenie wymienionego
2. Kaplica sw. Piotra wraz z
. obiekt nie istnieje 4 ¢w. XVII w. 39 18.10.1954
otoczeniem
3. Kosciot parafialny p.w.
Narodzenia NMP wraz z XIV = XV w.
ul. Koscielna 40 25.09.1954
otoczeniem oraz wystrojem (XVIl, XIX w)
wnetrza
4. Brama miejska — ,Brama
Wysoka”, zwana takze ul. Grottgera XIV-XV w. 41 25.09.1954
Potczynska
5. Brama miejska — ,Brama
Wysoka”, zwana takze ul. Grottgera XIV-XV w. 41 25.09.1954
Potczynska
6. Ratusz — obecnie patac slubow Plac Wolnosci 5 | pot. XIX w. 43 25.09.1954
7. Pozostatosci miejskich muréw
wzdiuz ul. Matejki XIV-XV w. 85 25.05.1055
obronnych
8. Piwnice zamku wraz z otoczeniem 1793,
ul. Ptowiecka 3 147 20.04.1957
1800-1830
9. Koscidt p.w. sw. Jerzego . XV [ XVI,
ul. Swidwiriska 9 243 19.03.1960
XIX w.
10. | Budynek przemystowy, obecnie
i ul. Pitsudskiego 26 a | Il pot. XVIII w. 418 15.03.1965
uzywany jako magazyn
11. | Dawny cmentarz ewangelicki ul. Szpitalna XIX w. 1206 26.08.1987
12. | Budynek municypalny, obecnie
Plac Wolnosci 17 1923 -1926 1227 21.10.1991
bank
13. | Kamieniczka z dwiema oficynami | ul. N.M.Panny 3 pot. XIX w. 1228 31.01.1992
14. | Grodzisko 200 m na ptd. — zach. | IX-XIII w.
630 10.11.1967
od Rynku Starego i okres SW
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Miasta, w potudn.
czesci miasta miedzy

Parsetg a Lisnicg

15. | Osada i cmentarzysko o neolit, kultura
Kisielice 888 27.02.1975r.
pomorska, SW

Obiekty o wysokich walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie niniejszego planu:

Lp. obiekt Adres datowanie
1. | budynek mieszkaniowy z dobudowami Chocimska 1 pocz. XX wieku
2. | budynek sakralny (d.kosciét rzymsko-katolicki) ]

) o ) ) Dabrowszczakéw 5 | 1925.
— obecnie administracja koscielna
3. | budynek o$wiatowy, dawniej funkcja
) Dworcowa 2 pocz. XX w.
mieszkalna
4, Dworcowa 11-13-15,
budynek mieszkalny wielorodzinny Klonowa 15-17, 1928 — 1929
Drzymaty 18
5. Dworcowa 12-14-16
) ) . razem ze skrzydfami
budynek mieszkalny wielorodzinny N ok. 1930r.
wzdtuz Klonowej i
Drzymalty
6. i o | pot. XIX w.,
budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Grottgera 4 )
zmiany w pocz. XX w.
budynek mieszkalny, kamienica Grunwaldzka 22 3 w. XIX w.
8. | Mtodziezowy Dom Kultury, dawniej osrodek
o Grunwaldzka 42 1895 — 1896
opiekunczy
9. |sala gimnastyczna gimnazjum Grunwaldzka 46 ok. 1900 r.
10.| budynek mieszkalny, willa Grunwaldzka 47 ok. 1900 r.
11.| Panstwowy Dom Dziecka, dawniej: dom gminy
Grunwaldzka 49 ok. 1920 .
ewangelickiej
12.| budynek mieszkaniowy — dawniej:
Kisielice Duze 6 ok. 1920 .
prawdopodobnie szkota
13.| budynek przemystowy (produkcyjny) Klonowa 9 lata 20-30 XX wieku
14.| budynek mieszkalny, willa wraz z otoczeniem Klonowa 14 ok. 1920 r.
15.| budynek mieszkalny, kamienica Klonowa 25 ok. 1920 r.
16.| budynek mieszkalny, willa Kotobrzeska 9 ok. 1907 r.
17.| obiekt w zespole koszarowym — obecnie szkotfa
Kotobrzeska 23 pocz. XX w.
podstawowa
18.| obiekt w zespole koszarowym obecnie budynek | Kotobrzeska 31 pocz. XX w.
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mieszkalny wielorodzinny

19.| obiekt w zespole koszarowym — obecnie
Kotfobrzeska 33 1924 r.
budynek mieszkalny wielorodzinny
20.| obiekt w zespole koszarowym — obecnie
Kotobrzeska 35b pocz. XX w.
budynek mieszkalny wielorodzinny
21.| obiekt w zespole koszarowym — obecnie
Kotobrzeska 37 pocz. XX w.
budynek mieszkalny wielorodzinny
22.| budynek mieszkalny Kosciuszki 5 woj. 1900 r.
23.| budynek mieszkalny, jednorodzinny dawniej pot. XIX w,
Lindego 1
.pastoréwka” przebud. 1906 r.
24| budynek administracyjny- Sad Rejonow
y ) . yiny-=ad el y Lipowa 1, 1a woj. 1890 r.
(zespot budynkéw)
25.| budynek mieszkalny, kamienica Lipowa 14 4 éw. XIX w.
26.| zespdt 2 budynkéw oswiatowych — przedszkole, ]
o o 1 Maja 10 —12 1901 — 1909 r.
dawniej funkcja mieszkalna
27.| budynek ustugowy, dawniej dom kultury 1 Maja 15 ok. 1900 r.
28.| budynek administracyjny — Urzad Miasta 1 Maja 18 1905 .
29.| budynek mieszkalny, willa 1 Maja 22 ok. 1900 r.
30.| budynek mieszkalny, willa 1 Maja 29 ok. 1930 r.
31.| budynek mieszkalny, kamienica Matejki 1 2 pot. XIX w.
32.| budynek mieszkalny, kamienica z oficynami N.M. Panny 11 1905 .
33.| budynek mieszkalno — ustugowy, kamienica N.M. Panny 21 1906 r.
34.| magazyn PKP b.n. pocz. XX w.
35.| bud. Administracyjny — obok gtéwnego budynku
yiny 9 9 y b.n. ok. 1900 r.
dworca PKP
36. lata 60-te XIX
budynek gtéwny dworca PKP b.n.
/pocz. XX w.
37.| wieza cisnien PKP b.n. lata 30-te XX w.
38.| budynek mieszkalny oraz towarzyszace ] )
. . Pitsudskiego 9a 1911 -1912r.
budynki gospodarcze (proj. W. Utech)
39.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Pitsudskiego 19 potowa XIX w.,
narozna /Grottgera 9 przebud. 1927 r.
40.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica XIX w.;
Rycerska 10
narozna przebud. 1914-18
41.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Rycerska 11 koniec XIX w.
42.| budynek mieszkalny Sikorskiego 34 lata 20 — te XX w.
43.| budynek mieszkalny, willa Sikorskiego 36 ok. 1920 r.
44.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Staromiejska 6-7 4 ¢w. XIX w.
45.| budynek administracji, policja, dawniej dom Staromiejska 35 1938 r.
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towarowy (proj. Fritz Nohse)

46.| budynek mieszkalny jednorodzinny Sybirakow 2 lata 20 —te XX w.
47.| budynek uzytecznosci publicznej — szpital, . ok. 1927 -30,
Szpitalna 7
oddziat dzieciecy przebud. 1933-34
48.| budynki w zespole Zaktadu Zespotdw
Elektronicznych UNICON:
- bud. Produkcyjny, Swidwinska 21 ok. 1910 r.
- bud. Biurowy,
- bud. Socjalny (stotéwka)
49.| obiekt w zespole koszar, obecnie funkcja ]
Wilenska 6 pocz. XX w.
sakralna
50.| obiekt w zespole koszar, obecnie budynek )
Wilenska 8 pocz. XX w.
administracyjny
51.| obiekt w zespole koszar, obecnie budynek
Wilehska 13 pocz. XX w.
administracyjny- Sad Rejonowy
52.| obiekt w zespole koszar, obecnie budynek
. Wilenska 26 pocz. XX w.
mieszkalny
53.| budynek mieszkalny Wojska Polskiego 1 pot. XIX w.
54.| willa — obecnie przeznaczona na biura ) )
. Wojska Polskiego 43 |ok. 1870r.
nadlesnictwa
55.| budynek mieszkalny, kamienica Wojska Polskiego 46 |ok. 1870 r.
56.| budynek mieszkalny, (kamienica) i spichlerz na ) ) ok. 1870r.;
. Wojska Polskiego 51
zapleczu budynku mieszkalnego lata 20-te XX w.
57.| budynek mieszkalny, kamienica Wojska Polskiego 52 | ok. 1900 r.
58. Wojska Polskiego 87-
budynek ustugowy-urzad pocztowy 88 ok. 1880 .
59. ] o ) | potowa XIX w.,
budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolno$ci 3
arzemsk. 1934r.
60.| budynek uzytecznosci publicznej-muzeum, .
o pl. Wolnosci 4 | potowa XIX w.
kamienica
61.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 12 3 ¢w. XIX w.
62.| budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 14 ok. 1910 r.
63.| budynek mieszkalno—ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 19 | potowa XIX w
64. nad linig kolejowg do

wiadukt betonowy piecioprzestowy

Potczyna

pocz. XX w.

Dla obiektow wymienionych w pkt 2 i 3 oraz pozostatych obiektéw o walorach

zabytkowych zlokalizowanych w ramach strefy ,A” ochrony konserwatorskiej ustala
sie:
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a)

nakaz utrzymania bryly — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za
wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych czesci, ktorych
wystepowanie potwierdzg badania historyczne i architektoniczne oraz w

miare potrzeby archeologiczne;

b) zakaz zmiany geometrii dachéw, za wyjatkiem odtwarzania jego

f)

nieistniejgcych pierwotnych czesci, ktérych wystepowanie potwierdzg
badania historyczne i architektoniczne,

nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementéw innych niz
oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z
nadang w ustaleniach szczegdétowych funkcjg obiektu, do oryginalnej
kompozycji i detalu elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania osi
oryginalnych podziatow elewacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja na
cele ustugowe mozliwa jest bez zmiany elewacji,

nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji frontowej,
ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnac;ji
nadziemnej (parteru) i/lub (w zaleznoéci od wystepowania) sutereny do
osi oryginalnych podziatéw elewacyjnych wyzszych kondygnaciji,

zakaz dobudowywania balkonoéw, wykuszy i logii z wyjatkiem
odbudowywania elementow potwierdzonych badaniami historycznymi

i architektonicznymi,

zachowanie tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek zgodnych
z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatow
pozostatej stolarki okiennej; w przypadku koniecznosci wymiany stolarki
oryginalnej, nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznego, w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej innej
niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy stolarki
okiennej wedlug zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na
budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich
braku nawigzanie do stosownej stolarki na innych obiektach
zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub w
bezposrednim jego sgsiedztwie,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejsciowych,

w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna
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j)

k)

mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku
koniecznosci wymiany stolarki bram lub drzwi wejsciowych innej niz
oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej formy stolarki wedtug
zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku lub w
dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie
do stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na
tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sasiedztwie,
nakaz stosowania tradycyjnych tynkéw ustalonych na podstawie
architektonicznych badan tynkéw budynku (wykonanie odkrywek i
ustalenie pierwotnego rodzaju tynku),

odtworzenie  pierwotnej  kolorystyki  otworédw na  podstawie
architektonicznych badan pierwotnej warstwy farby (wykonanie odkrywek
i ustalenie pierwotnej kolorystyki) otworéw oryginalnych,

ujednolicenie kolorystyki otworéw (okien i drzwi) w obrebie jednego
obiektu, zgodnie z kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan
pierwotnej warstwy farby otworéw oryginalnych lub w przypadku braku
stolarki oryginalnej — nawigzanie do oryginalnej kolorystyki odnosnej
stolarki (okiennej lub drzwiowej) na obiektach o wartosciach kulturowych,

zlokalizowanych w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego,

m) konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym

zachowaniem substancji zabytku, a jezeli badania historyczne i
architektoniczne wskazujg na koniecznos$¢ uzupetnienia lub odtworzenia
jego czesci - z uzupetnieniem lub odtworzeniem tej czesci zgodnie z
przeprowadzonymi badaniami,

zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz,

zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostatosci
Sredniowiecznych murow miejskich; proponuje sie uwidacznianie w
zagospodarowaniu terendw przebiegu muréw (obrys muréw w
nawierzchniach, takze zielonych, akcenty architektoniczne i materiatowe
na budynkach, elementy matej architektury),

utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym

zagospodarowaniem,
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q)

uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkbw na
wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytkow, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

Dla pozostatych obiektéw o walorach zabytkowych objetych ochrong

konserwatorskg ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

obowigzek zachowania formy zewnetrznej budynkow z dopuszczeniem
rozbudowy i przebudowy na zasadach okreslonych w pkt. 7,

obowigzek zachowania uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji,
obowigzek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie
historycznego detalu na obiektach jego pozbawionych,

obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej
oraz odtworzenie historycznego wygladu stolarki juz wymienionej,

zakaz zmiany geometrii dachow istniejgcych budynkéw, z

uwzglednieniem ustalen pkt. 7;

Budynki o walorach zabytkowych mogg by¢ przebudowywane rozbudowywane

na nastepujgcych zasadach:

a)

rozbudowywana czes¢ budynkéw w pierzejach frontowych winna
gabarytami, kompozycjg elewacji, detalem nawigzywac¢ do istniejgcego
budynku,

dla zabudowy wolnostojgcej rozbudowywana czes¢ budynku winna byc¢
lokalizowana na tytach istniejgcego budynku; dopuszcza sie, dobudowe
skrzydet bocznych do istniejgcego budynku o walorach zabytkowych w
czesci frontowej, przy zastosowaniu tej samej wysokosci gzymsu lub
okapu, oraz wysokos$ci kalenicy nie wiekszej niz w rozbudowywanym
budynku,

rozbudowywana czes¢ winna gabarytami, ksztattem dachu,
rozwigzaniami materiatowymi, detalami nawigzywaé¢ do czesci juz
istniejacej; wysoko$¢ kalenicy i gornej krawedzi elewaciji
dobudowywanego obiektu nie moze byé wyzsza od juz istniejgcych;
nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dachow,

przebudowa elewacji frontowych budynkéw, zmieniajgcych geometrie
otwordw okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych funkciji
lokalizowanych w ich parterach jest dopuszczalna pod warunkiem

zachowania kompozycji architektonicznej catej elewacji (podziaty, osie,
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ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji
nadziemnej — parteru);
Dla obiektow zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg dopuszcza sie:

a) stosowanie facjat oraz innych elementéw tego typu, jedynie na zasadach
rekonstrukcji w obiektach, w ktorych wystepowanie tych elementow
potwierdzg badania historyczne lub architektoniczne,

b) adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, wytacznie przy zastosowaniu
okien potaciowych (wykluczone lukarny, facjaty, balkony, itp.), przy
czym:

- forma, ksztatt i rozmiar okien pofaciowych musi by¢ jednakowa na
jednej potaci dachu,

- rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane

oryginalnym osiom kompozyciji elewacji, w szczegolnosci nawigzywac do

uktadu otwordéw okiennych oraz jednej linii poziomej na catej dlugosci

potaci dachu,

c) taczna suma powierzchni okien na jednej potaci dachu
nie moze przekracza¢ 30%, przy czym powierzchnia pojedynczego
okna potaciowego nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia oryginalnego
otworu okiennego na obiekcie na ktorym bedzie realizowana;

Dla obiektow zabytkowych objetych ochrong konserwatorskg dopuszcza sie
stosowanie lukarn:

a) w obiektach, w ktorych wystepowanie tych elementéw potwierdzg badania

historyczne lub architektoniczne, przy czym w przypadku zebrania

materiatdw pozwalajacych na ich odtworzenie, elementy te nalezy
zrekonstruowac,

b) w pozostatych obiektach, z wytgczeniem wymienionych w pkt 2 i 3, pod

warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych oraz ustalen szczego6towych

niniejszej uchwaty, przy czym:

- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej
konstrukcji dachu oraz nie moze dominowac na elewaciji,

- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegdélnosci nawigzywac do uktadu otwordéw

okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie mogg sie
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taczy¢ oraz jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,
maksymalna tgczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze

by¢ wieksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu okiennego na

obiekcie na ktorym bedzie realizowana, z zastrzezeniem tiret drugie,

minimalna odlegtosc¢ lukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m,

geometria daszkéw lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii dachu,
pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywac do oryginalnego pokrycia
dachu; w przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sie
kontynuacje tradycyjnej formy pokrycia wedtug zachowanych wzoréw
oryginalnych wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w
przypadku jej braku nawigzanie do pokrycia dachu na innych obiektach
zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub w

bezposrednim jego sasiedztwie;

Za zgodag organu do spraw ochrony zabytkdw dopuszcza sie inne rozwigzania

architektoniczne niz okreslone w pkt 6, 7, 8, 9;

Adaptacja poddaszy na cele mieszkalne dopuszczalna jest po wykonaniu

stosownych orzeczen technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na rysunku planu okreslono ponadto strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu

urbanistycznego, strefe B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow

zabytkowych, strefy K ochrony krajobrazu, strefy WI, WII, WIIlI ochrony

stanowisk archeologicznych;

Dla strefy ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego

(pokrywajaca sie z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow) objetego

Scistg ochrong konserwatorskg ustala sie:

a)

b)

zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych
sylwete zespotu wraz z dominantami,

zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz
urbanistycznych,

zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu ulic i placow z
zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych

i linii zabudowy,
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d) utrzymanie i odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, na ktory

sktadajg sie: historyczne podziaty parcelacyjne w postaci podziatéw

geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie,

e) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej -

kulturowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen i z dostosowaniem elementéw nowych do

kompozycji istniejgce;j,

g) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji

zespotu i charakter zabudowy sasiadujgcej (historyczna dyspozycja

terenu i typ zabudowy);

Dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych

objetej posrednig ochrong konserwatorskg ustala sie:

a)
b)
c)
d)

utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

utrzymanie historycznej zasady podziatow parcelacyjnych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,

utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektow z dostosowaniem
elementow nowych do kompozyciji istniejgcej,

zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz 2z koniecznoscig
uzupetniania ubytkéw i kontrolg dosadzen,

nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu

i typu zabudowy sgsiadujacej;

Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu objetego ochrong konserwatorskg ustala sie:

a)
b)

c)

d)

zachowanie i rewaloryzacje historycznych kompozycji uktadow zieleni,
zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i
uzupetniajgcych elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu,

utrzymanie zasadniczego uktadu ulic, placéw, ciagéw pieszych i alejek;

Istniejgce obiekty podlegajgce przebudowie w tym waloryzacji i rehabilitacji oraz

obiekty nowoprojektowane winny skalg, charakterem, rozwigzaniami

architektonicznymi w tym detalem i stosowanymi materiatami nawigzywaé

do wartosciowej architektury historycznej wystepujacej na obszarze planu;

Dla strefy W | — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala sie:
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a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej
z pracami ziemnymi (kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania
drzew),

b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz 2z obiektem
wpisanym do rejestru zabytkdéw i ujetym w ewidencji,

c) w przypadku podjecia jakichkolwiek dziatalnosci na terenie objetym
granicami strefy, a wynikajgcej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje
wystepowanie o szczegotowe wytyczne do organu do spraw ochrony
zabytkow;

Dla strefy W Il — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych poprzez organ ds. ochrony zabytkéw; obowigzuje
kazdorazowo wystepowanie o szczegotowe wytyczne, konserwatorskie i
opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym
granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuje przeprowadzenie badan, ratunkowych na koszt inwestora,
wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji;

d) wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia urzedu ochrony zabytkbw o podjeciu dziatah
inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesiecznym w celu
umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych oraz
zsynchronizowania robét inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim, badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w
okresie od maja do konca wrzesnia,

e) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia
sie od uzyskania stosownego zezwolenia od organu do spraw ochrony
zabytkow;

Dla strefy W 1ll — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:
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a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynahn inzynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony
stanowiska archeologicznego przez organ do spraw ochrony zabytkdw,

b) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,

c) witasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia urzedu ochrony zabytkbw o podjeciu dziatah
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia
sie od uzyskania stosownego zezwolenia od organu do spraw ochrony
zabytkdéw; badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie
od maja do konca pazdziernika,

Dla obszarow i obiektéw objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje
uzgadnianie dokumentacji projektowej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

W ramach realizacji Programu rewitalizacji , nie beda naruszane ustalenia

obowiagzujacego planu zagospodarowania przestrzennego m.Biatogard.

5. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw

realizacji postanowien projektowaneqo dokumentu oraz czestotliwosci jego

przeprowadzenia

Po zrealizawaniu Programu Rewitalizacji Miasta Bialogard na lata 2011-
2020, proponuje sie przeprowadzenie audytu porealizacyjnego , w
szczegolnosci dotyczacego :

1) jakosci sciekow deszczowych odprowadzonych do rzeki Parsety ,

2) jakosci wykonanych robodt termorenowacyjnych , poprzez wykonanie

audytu energetycznego dla kazdego obiektu.
Na etapie eksploatacji urzgdzen oczyszczania sciekdw deszczowych,

proponuje sie wykona¢ dwukrotnie w ciggu roku analizy jakosci sciekow

deszczowych , odprowadzanych do wdd powierzchniowych .
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6. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko .

Ze wzgledu na charakter planowanych przedsiewzie¢ objetych Programem
rewitalizacji , ktory posiada charakter wybitnie proekologiczny oraz ze wzgledu na
znaczng odlegtos¢ planowanych przedsiewzie¢ od granic Panstwa Polskiego , nie

wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko .

7. Analiza i ocena isthiejaceqgo stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego

stanu , w przypadku braku realizacji programu rewitalizaciji .

Zgodnie z opracowaniem Ekofizjograficznym wykonanym przez Studio Plan
Ztociecniec, jakos¢ stanu srodowiska przedstawia sie nastepujgco :

A. Zanieczyszczenia atmosfery

Stezenia uzyskane droga modelowania przez WIOS Szczecin , daja
wartosci ponizej stezen dolnego progu oszacowania , a mian . :

- SO, - maksymalne stezenie 24-ro godz. — 26,7 mg/m®

- NO,- stezenie $rednioroczne — 1,3 mg/m®

- Pyt zawieszony PM10 — stezenie $rednioroczne - 1,8 mg/m®

- CO — maksymalne stezenie 8-mio godz. - 411 mg/m?®

B. Wody powierzchniowe .

Wg badan WIOS w Szczecinie, Parseta na przewazajacej dtugosci
prowadzi wody odpowiadajace Il klasie czystosci .

O wyniku oceny decydowaty stezenia azotu azonowego , fosforu ogélnego i
miano coli.

Aktualne badania jako$ci wod odprowadzanych przez Parsete ponizej
Biatogardu wykazaty poprawe stanu sanitarnego wod Parsety .

W przypadku braku realizacji programu rewitalizacji , nadal wody
powierzchniowe (Lisnica , Parseta ) zanieczyszczone bedg tadunkiem
zanieczyszczen zawartych w sciekach deszczowych .

C. Wody podziemne .

Na terenie Biatogardu nie ma punktu obserwacji jakosci wod podziemnych i
nie prowadzi sie tu monitoringu jakosci wéd podziemnych .

Na terenie Biatogardu wystepuje wysoki poziom wdd gruntowych .

W przypadku braku realizacji programu rewitalizacji nieoczyszczone Scieki

deszczowe , nadal bedg zanieczyscza¢ wody gruntowe .
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D. Gospodarka wodno — $ciekowa .

Miasto Biatogard posiada oczyszczalnie sciekdw mechaniczno-biologiczng ,
oddang do eksploatacji w 1998 roku, o przepustowosci 5000 m>/db.
Odbiornikiem oczyszczonych sciekéw jest rzeka Parseta .

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje niemal caty Biatogard .

Sktada sie z kilkudziesieciu powigzanych ze sobg systemdw , przewaznie w
ztym stanie technicznym . Nieoczyszczone scieki deszczowe odprowadzane
sg do pobliskich rowdéw i rzeki Lesnicy , a w koricu do rzeki Parsety .

W przypadku braku realizacji ocenianego programu , nieoczyszczone $cieki
deszczowe z terenu Biatogardu , nadal bedg odprowadzane do rzeki
Parsety , objetej ochrong systemu Natura 2000 , czy to poprzez istniejgca
sieC kanalizacji deszczowej , czy tez przez infiltrujgce zanieczyszczone

wody gruntowe .

E. Gospodarka odpadami.

W granicach m.Biatgard nie ma zlokalizowanego sktadowiska odpadow .
Odpady z Biatogardu deponowane sg na skfadowisku zlokalizowanym w
Wardyniu Gérnym gm. Potczyn Zdrgj .

Sktadowisko to eksplotaowane jest zgodnie z przepisami .

Odpady sg segregowane na biezgco ,a teren sktadowiska jest na biezgco
niwelowany i przykrywany wartswg izolacyjng .

W miesScie prowadzi sie selektywng zbiorke odpaddw .

W ramach realizacji programu rewitalizacji , kontyunowana bedzie istniejgca
gospodarka odpadami .

Odpady ktére powstang , w zwigzku z realizacjg Programu rewitalizacji

beda deponowane na sktadowisku odpadow w Wardyniu Gérnym .

F. Klimat akustyczny .

W Biatogardzie , problem hatasu sprowadza sie gtéwnie do hatasu
komunikacyjnego .

W ramach realizacji programu rewitalizacji obejmujacej przebudowe czesci
ulic wyszczegdlnionych w niniejszej Ocenie , nastgpi poprawa jakosci ich
nawierzchni oraz ptynnosci ruchu drogowego , co spowoduje obnizenie

hatasu na tych ulicach .
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G. Powazana awaria przemystowa .

Na terenie objetym programem rewitalizacji nie wystepujg zaktady , ktére
moga stanowic potencjalne zrédto wystapienia powaznej awarii
przemystowej .

Planowana realizacja Programu Rewitalizacji , nie bedzie wigzata sie z

mozliwoscig wystgpienia powaznej awarii przemystowe; .

8. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym

znaczacym oddzialywaniu zadan wynikajacych z realizacji programu

rewitalizacji .

W wyniku realizacji Programu rewitalizacji nie tylko , nie wystgpi znaczace jego
oddziatywanie na srodowisko , lecz wrecz w wyniku realizacji tego programu
zostanie ograniczony istniejacy wptyw obszaru objetego programem
rewitalizacji , na stan srodowisko , w tym i na obszar objety systemem
ochrony Natura 2000 “Dorzecze Parsety” (Kod PLH 320007) .

Zmniejszy sie emisja zanieczyszczen do atmosfery , poprzez ograniczenie
zuzycia opaltu na ogrzanie termomodernizowanych obiektéw .

Ograniczony zostanie tadunek zanieczyszczen zawartych w sciekach
deszczowych , odprowadzanych do rzeki Parsety , a stezenie zanieczyszczen
zawartych w sciekach deszczowych zostanie doprowadzone zgodnie z

obowiagzujacym porzadkiem prawnym .

9. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska istotnych z

punktu widzenia realizacji programu rewitalizacji , w szczeqolnosci

dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16

kwietnia 2004r., o ochronie przyrody .

Podstawowym problemem dotyczacym ochrony srodowiska na rewitalizowanym
terenie jest problem odprowadzania sciekow deszczowych do rzeki Parsety , bez
ich oczyszczenia .

Rzeka Parseta znajdujaca sie w obszarze Natura 2000 , przecina obszar objety

Programem Rewitalizacji .
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Obszar Natura 2000 wskazany jest w Zat. Nr 9 i Nr 10 niniejszej strategicznej
oceny, z zaznaczeniem obszaru na ktérym rewitalizowany bedzie Program
Rewitalizacji w obrebie obszaru Natura 2000.
W ramach programu rewitalizacji , przewiduje sie wykona¢ osadniki koalescencyjne
na sieci kanalizacji deszczowej w obrebie miasta Biatogard , co skutkowac¢ bedzie
odprowadzaniem Sciekow deszczowych do rzeki Parsety , o parametrach
dopuszczalnych aktualnie obowigzujgcymi przepisami tj.

- dla zawiesiny ogdlnej — 100 mg/l

- dla weglowodoréow ropopochodnych —do 15 mg/I
Ponadto w wyniku realizacji osadnikéw koalescencyjnych na sieci kanalizaciji
deszczowej , zostanie ograniczony tadunek zanieczyszczenh odprowadzanych do
rzeki Parsety objety systemem ochrony Natura 2000 “Dorzecze Parsety”.
W zwigzku z tym poprawi sie jakos¢ wody prowadzonej przez rzek Parsete .
W wyniku realizacji programu rewitalizacji znaczgcej poprawie ulegnie stan jakosci
powietrza w tej czesci miasta .
Na skutek termomodernizacji scian i dachow modernizowanych obiektow
kubaturowych , zostanie znacznie ograniczone zuzycie paliw przez ogrzewane
obiekty , co przyczyni sie do obnizenia emisji zanieczyszczen typu energetycznego
do atmosfery .
Ponizej wykonano szacunkowe obliczenia obnizenia zapotrzebowania ciepta do
ogrzewania co spowoduje ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery , ktéra
nastgpi po zrealizowaniu programu rewitalizacji .

Zalozenia do obliczen szacunkowych .

- ilos¢ obiektow kubaturowych przewidzianych do termorenowacji — 267

- kubatura obiektéw — od 1000 m* do 2500 m?, przyjeto $rednio 1350 m>

- istniejgcy wspotczynnik przenikania ciepta dla scian zewnetrznych
przyjeto w wysokosci 60 W m%/h

- obowigzujgca norma dla scian zewnetrznych warstwowych stykajgacych
sie z powietrzem zewnetrznym — 30 W m?/h (mg PN-B/81-02020).

- Obliczenia wykonano dla obliczeniowej temperatury zewnetrznej tj. —
-20°C.

Szacunkowe ustalenie obnizonego zapotrzebowania ciepta dla stanu po

modernizacji
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Q = 267 szt. x 1350 m> x (60-30) = 10813,5 kW/h
Tak wiec przy obliczeniowej temperaturze zewnetrznej -20°C, obliczeniowe
zapotrzebowanie ciepta na ogrzanie ww. obiektéw kubaturowych do
temperatury obliczeniowej wewnagtrz pomieszczen obnizy sie szacunkowo o
10813,5 kW/h, co przetozy sie na obnizenie emisji zanieczyszczen do

atmosfery .

10.Analiza i ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

11.

miedzynarodowym , wspoélnotowym i krajowym , istotnych z punktu

widzenia programu rewitalizacji oraz sposoby w jakich te cele i inne

problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania

programu rewitalizacji .

Na terenie Biatogardu nie zostaty ustanowione cele ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym .

Natomiast na szczeblu krajowym ustanowiono cel ochrony srodowiska , poprzez
ustanowienie obszaru Natura 2000 “Dorzecze Parsety”“ Kod PLH 320007.

Przy opracowaniu programu rewitalizacji uwzgedniono cele zwigzane z ochrong
obszaru Natura 2000 , poprzez budowe osadnikow koalescencyjnych na sieci
kanalizacyjnych odprowadzanych do rzeki Parsety z terenu catego miasta .
Ponadto poprzez realizacje termomodernizacji obiektéw kubaturowych , obnizona
zostanie emisja zanieczyszczen do atmosfery , co wptynie na poprawe stanu

jakosci powietrza , w obrebie obszaru Natura 2000.

Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan , w tym

oddzialywan bezposrednich , posrednich , wtérnych , skumulowanych ,

krotkoterminowych , srednioterminowych i diuterminowych , statych i

chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych , na cele i przedmiot ochrony

obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ teqo obszaru , a takze na

srodowisko, a w szczegolnosci na réznorodnos¢ biologiczna , ludzi ,

zZwierzeta , rosliny , wode , powietrze , powierzchnie ziemi , krajobraz ,

klimat , zasoby naturalne , zabytki , dobra materialne , z uwzqglednieniem

zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami

na te elementy .
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Na etapie realizacji Programu Rewitalizacji wystgpig krotkotrwate ucigzliwosci dla
ludzi , w zwigzku z prowadzonymi robotami .

Ucigzliwosci te polegac bedg na niezorganizowanej emisji zanieczyszczen
powstajgcych podczas robot.

Wystepowac bedzie zwiekszony hatas zwigzany z prowadzonymi robotami .
Bedzie wystepowata emisja krotkotrwata , ktdra po zakonczeniu roboét nie bedzie
zaniknie. Dla ograniczenia skutkow wywotanych emisjg zanieczyszczen do
atmosfery (pyt zawieszony i opadajgcy ) oraz emisjg hatasu , na czas robét ,
przewiduje sie wydziela¢ ogrodzeniami teren robét , aby ludno$¢ nie przebywata w
bezposrednim obrebie prowadzonych robot .

Roboty objete programem rewitalizacji prowadzone bedg poza obszarem Natura
2000 i w trakcie robét nie bedzie wystepowat wptyw tych robét na obszar Natura
2000, jak i na jego integralnosc , co wynika z Zat. Nr 9 i Nr 10 do niniejszej oceny .
W efekcie realizacji programu rewitalizacji nie przewiduje sie nie tylko znaczgcych
negatywnych oddziatywan , ale wrecz nie wystapig zadne negatywne oddziatywania
na Srodowisko , w tym oddziatywania bezposrednie , posrednie , wtérne ,
skumulowane , krétkoterminowe , Srednioterminowe i dtuterminowe , state i
chwilowe , na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety ,,
PLH 320007.

A wiec nie wystgpig negatywne oddziatywania na integralno$¢ obszaru Natura
2000, a takze na srodowisko , a w szczegolnosci na roznorodnosc biologiczng ,
ludzi , zwierzeta , rosliny , wode , powietrze , powierzchnie ziemi , krajobraz , klimat,
zasoby naturalne , dobra materialne , z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy .

W efekcie realizacji programu rewitalizacji , wrecz nastgpi poprawa stanu
Srodowiska zaréwno w obrebie obszaru Natura 2000 ,Dorzecze Parsety” PLH
320007 , jak i na obszarze objetym programem rewitalizacji .

Nastgpi to na skutek :

- obnizenia tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do rzeki Parsety ,
dzieki przewidywanym montazem osadnikow koalescencyjnych na
odptywach $ciekdéw deszczowych odprowadzanych z obszaru miasta ,

- obnizenia tadunku zanieczyszczenh odprowadzanych do atmosfery z

obszaru objetego programem rewitalizacji ,
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Ze wzgledu na zapisy w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego ,
dotyczace zakazu ocieplen zewnetrznych scian budynkéw objetych ochrong
konserwatorskg oraz dotyczace nakazu uzgadniania i opiniowania wszelkich
poczynan inzynierskich , budowlanych iinnych , podejmowanych w obrebie strefy
ochrony stanowisk archeologicznych , wszelkie poczynania z tego zakresu , nalezy

uzgadniac¢ z organem ds. ochrony zabytkow .

UWAGA :
1. Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorska , dla
zapewnienia ich ochrony , roboty rewitalizacyjne
przewiduje sie , przed ich rozpoczeciem uzgodnic¢ z
wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow ,
2. Roboty rewitalizacyjne w parkach przewiduje sie , przed ich
rozpoczeciem uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami ochrony

przyrody ,

12.Przedstawienie rozwiazan majacych na celu zapobieganie , ograniczanie lub

kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko ,

mogacych by¢ rezultatem realizacji programu rewitalizacji , w szczegélnosci

na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz inteqralnos¢ teqo

obszaru .

W wyniku realizacji Programu rewitalizacji , nie wystapig negatywne oddziatywania
na srodowisko , w tym na obszar Natura 2000 . Po zrealizowaniu Programu
rewitalizacji, wrecz nastgpi poprawa jakosci srodowiska w obrebie obszaru Natura
2000. Nie wystepuje wiec koniecznnos¢ przedstawienia rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie , lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko , mogacych byc¢ rezultatem realizacji programu rewitalizacji .

W efekcie realizacji Programu rewitalizacji, nastgpi wrecz ograniczenie wptywu na
srodowisko obszaru objetego tym programem , co wykazane zostato w pkt.11

niniejszej oceny .
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13.Przedstawienie rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w

Programie rewitalizacji , wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod

dokonania oceny prowadzacej do teqo tego wyboru , albo wyjasnienie

braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania negatywnych trudnosci

wvyhnikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy .

Dla przyjetych rozwigzan zawartych w ocenianym programie rewitalizacji , brak jest
rozwigzan alternatywnych .

Przyjete rozwigzania sg jedynymi mozliwymi technicznie rozwigzaniami , ktére sg
zgodne z obowigzujgcym stanem prawnym .

Nie wystapity trudnosci wynikajace z niedostatkow technik, lub wspotczesne;j

wiedzy.

14.Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym .

Miasto Biatogard zamierza podja¢ szeroko zakrojone dziatania ujete w “Programie
Rewitalizacji Miasta Biatogard na lata 2011-2020 “, majgce na celu zwiekszenia
konkurencyjnosci , zapewnienie spojnosci spotecznej , gospodarczej i
przestrzennej, wyprowadzenie obszaru objetego programem rewitalizacji z sytuaciji
kryzysowej , przyspieszenie wzrostu gospodarczego , propagowanie
przedsiebiorczosci , podniesienie jakosci Swiadczonych ustug , odbudowe wiezi
spotecznej , przywrdcenie fadu przestrzennego , przeciwdziataniu marginalizaciji
obszaru miasta objetego programem.
Przy sporzadzeniu Programu , nie pominieto zagadnien ochrony srodowiska , a w
szczegolnosci obecnego wptywu obszaru miasta objetego programem na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 “DorzeczeParsety “ PLH 32007.
W efekcie realizacji programu nastgpi ograniczenie :

- ilosci zanieczyszczen odprowadzanych do rzeki Parsety , a wiec do

Battyku przez Scieki deszczowe ,

- ilosci zanieczyszczen odprowadzanych do atmosfery .
Tak wiec Program rewitalizacji zastuguje na spoteczng i urzedowg akceptacje oraz
na dofinansowanie z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRR) , w

ramach poddziatania 5.5.1.-Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych .
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15.Wykaz zatacznikow .

Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.

Zat.

Zat.

Nr 1 — pismo RDOS w Szczecinie z 26.07.2010r.

Nr 2 — pismo PWIS Szczecin z 26.07.2010r.

Nr 3- wykaz obiektow przewidzianych do modernizacji , termorenowacji

Nr 4 - wykaz modernizowanych drog

Nr 5 —wykaz terenow zielonych przewidzianych do rewitalizaciji

Nr 6 — wykaz obiektow kultury i kultu religijnego przewidzianych do budowy

Nr 7 — wykaz boisk osiedlowych przewidzianych do budowy

Nr 8 —wykaz osadnikéw koalscencyjnych przewidzianych do budowy na
terenie catego miasta Biatogard .

Nr 9— plan miasta w skali 1 : 10 000 z zaznaczeniem obszaru na ktérym bedzie
realizowany program rewitalizacji .

Nr 10 - Natura 2000 — Dorzecze Parsety — PLH 32007.
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