UCHWALA NR XLVII/396/06
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
Rada Miejska Biatogardu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/340/06 Rady Miejskiej Biatlogardu z dnia 1 lutego
2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialogard oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetym uchwata Nr
XLIII/458/02 Rady Miasta Bialogard z dnia 29 sierpnia 2002 r., zmieniona uchwatami Nr
X/106/03 z dnia 3 wrzesnia 2003 r. i Nr XXXIX/356/06 z dnia 15 marca 2006 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard, obejmujacy obszar
w granicach administracyjnych miasta o tacznej powierzchni 2573 ha, oznaczony na rysunku
planu.

2. Integralna cze¢scia uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard opracowany w skali 1:1000 oraz 1: 2000 w arkuszach A1, A2, A3,
A4, AS, A6a-d, A7a-c, A8a-d, A9a-d, Al0a-c, All, A12, Al3a-d, Al4a-d, Al5a-c,
Al6a-c, Al7a-d, A18, A19, A20, A21, A22, A23a-d, A24, A25, A26a-c, A27, A28;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu okreslono nastepujace elementy:

1) granicg obszaru objetego planem — granice administracyjne;

2) symbole arkuszy;

3) symbole podstref funkcjonalno — przestrzennych;

4) granice podstref funkcjonalno-przestrzennych;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) przeznaczenie terenu;

7) projektowane granice dzialek;

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) gldwne przestrzenie publiczne;

11) obszary wpisane do rejestru zabytkow;



12) budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

13) budynki o wysokich walorach zabytkowych;

14)budynki o walorach zabytkowych;

15) budynki o niskich walorach przestrzennych;

16) budynki przeznaczone do rozbiorki;

17) akcenty architektoniczne (lokalizacja fakultatywna);

18) linie energetyczne wysokiego napigcia WN 1 $redniego napigcia SN ze strefa
bezpieczenstwa, w tym linie do przetozenia;

19) granice strefy ochrony konserwatorskiej ”A”;

20) granice strefy ochrony konserwatorskiej ”B”’;

21) granice strefy ochrony konserwatorskiej “K”;

22) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych WI;

23) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych WII;

24) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych WIII;

25)pomniki przyrody;

26) granice obszaru ,,Natura 2000 Dolina Pars¢ty PLH 32007;

27) projektowane granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Parsgty”;

28)rzeki i rowy;

29) projektowane dolesienia;

30) granice obszaréw zagrozonych powodzia;

31) lokalizacje projektowanych $ciezek rowerowych;

32) lokalizacjg istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych;

33) lokalizacje istniejacych przystankéw autobusowych;

34) lokalizacje parkingdw ogdlnodostgpnych w ramach terenéw o innych funkcjach;

35) lokalizacje rond (fakultatywne rozwiazanie skrzyzowan);

36) skrzyzowania sterowane sygnalizacja §wietlna (rozwiazanie fakultatywne);

37) zakonczenia ulic bez prawa wjazdu 1 wyjazdu na ulice wyzszej klasy;

38) przejazdy kolejowe 1 wiadukty;

39) sieci infrastruktury.

4. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktéorym mowa w ust. 1, na
nastgpujace strefy funkcjonalno - przestrzenne:
1) strefa C — centralna;
2) strefa N — przewazajacej zabudowy przemystowej i utrzymania walorow
srodowiska przyrodniczego (poéinocno-zachodnia);
3) strefa E — utrzymania i umiarkowanego rozwoju istniejacej struktury przestrzenne;j
(wschodnia);
4) strefa S — utrzymania i ograniczonego rozwoju istniejacego zainwestowania oraz
utrzymania przewazajacych funkcji przyrodniczych i rolniczych (potudniowa);
5) strefa W — intensyfikacji selektywnego rozwoju wielofunkcyjnego i utrzymania
walorow srodowiska przyrodniczego (zachodnia).

5. Ustala si¢ podzial poszczegdlnych stref na podstrefy:
1) strefy C na podstrefy C1 do C9;
2) strefy N na podstrefy N1 do N8;
3) strefy E na podstrefy E1 do E22;
4) strefy S na podstrefy S1 do S18;
5) strefy W na podstrefy W1 do W24.



6. Poszczegolne podstrefy podzielono na tereny funkcjonalne numerowane kolejno od 1 dla
kazdej podstrefy, dla ktorych okreslono ustalenia szczegotowe.

7. Dla terenow urzadzen elektroenergetycznych (trafostacji), komunikacji (ulic 1 drog)
ustalenia szczegotowe odniesiono dla poszczegoélnych terendw numerowanych niezaleznie od
podziatu na strefy i podstrefy, przy czym dla ulic poszczegdlnych klas - lokalnych (KDI),
dojazdowych (KDd), wewngtrznych (KDW) i terendw kolejowych (Tz) przyjeto wspolne
1 kolejne numery.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wszystkich terenow

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Na rysunku oznaczono symbolami podstawowe przeznaczenie terenOw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
4) U — tereny zabudowy ustugowe;;
5) Uo — tereny zabudowy ustugowej o$wiaty;
6) Ua — tereny zabudowy ustugowej administracji;
7) Uk — tereny zabudowy ustugowej kultury;
8) Ukr — tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego;
9) Uz - tereny ustug zdrowia;
10)US — tereny sportu i rekreacji;
11)Ut — tereny zabudowy ustugowej turystyki;
12)UM — tereny ustug komunalnych;
13)ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
14)ZD - tereny ogrodow dziatkowych,;
15)ZC — cmentarze;
16)ZL — lasy;
17)Z1 — tereny zieleni izolacyjnej;
18) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych (rzeki, stawy, rowy);
19)R — tereny rolnicze;
20)RZ — terenu uzytkow zielonych;
21)RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych;
22)RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

23)Tz(Kk) — tereny kolei;
24)Tz — tereny zamknigte;
25)E — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych (trafostacje);
26)Egpz. — tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych (gtowny punkt zasilania);
27)W — tereny obiektow i1 urzadzen wodociagowych;
28)G — tereny urzadzen gazownictwa (stacje redukcyjno-pomiarowe);
29)C — tereny obiektéw i1 urzadzen cieptownictwa;
30)K- tereny obiektow i urzadzen kanalizacji;
31)T — tereny obiektow i urzadzen telekomunikacji;
32)IT — tereny obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
33)KP — teren placu publicznego (rynku);
34)KDg — tereny ulic publicznych — gtéwnych;



35)KDz — tereny ulic publicznych — zbiorczych;
36)KDI — tereny ulic publicznych — lokalnych;
37)KDd — tereny ulic publicznych dojazdowych;
38)KDW — tereny ulic wewngtrznych;

39)KDWp — tereny ulic wewngtrznych (ciagi piesze);
40)KA — tereny obstugi komunikacji autobusowe;j;
41)Kr — docelowe $ciezki rowerowe;

42)Kg — tereny zabudowy garazowej;

43)Kp — tereny parkingow;

44)Kk — tereny bocznic kolejowych.

2. Na rysunku oznaczono takze kombinacje powyzszych symboli co oznacza, ze na danym
terenie ustalono jedno do trzech przeznaczen dotyczacych zaréwno terenu jak

1 poszczegdlnych dziatek budowlanych, przy czym na jednej dziatce budowlanej moze by¢
zrealizowana jedna, dwie lub trzy funkcje, chyba ze ustalenia szczegdélowe rozdziatu 3
stanowia inaczej:

1) tereny oznaczone MN,U to istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, dla
ktorych zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania;

2) dla nowych terenow oznaczonych MN,U ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujaca powyzej 50% powierzchni catkowitej
budynkow na dziatce budowlanej oraz przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa
nieuciazliwa zwiazana z obsluga ludnosci nie przekraczajaca 50% powierzchni catkowitej
budynkoéw na dzialce;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji samodzielnej;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) zakazuje sig
realizacji zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielne;.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1))

2)

3)

4)

5)

nalezy zachowa¢ 1 kontynuowa¢ lokalizacje  tradycyjnej wielofunkcyjnej
zabudowy obrzeznej — kwartatowej w strefie centralnej i srodmiesciu oraz wolno
stojacej zabudowy osiedlowej w strefach peryferyjnych, wlasciwej dla charakteru
przestrzeni miejskie;j;

nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej historycznej zabudowy $wiadczacej
0 tozsamosci przestrzennej miasta, w szczegdlnosci obiektow okreslonych na
rysunku planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub o wysokich
walorach zabytkowych;

ustala si¢ likwidacje zabudowy gospodarczej, takze historycznej, o niskich
walorach  architektonicznych 1 technicznych oraz substandardowych

1 tymczasowych pawilondéw ustugowych;

przestrzenie publiczne — ulice i place winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone 1 wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami itp.;

w ustaleniach szczegdlowych okreslono typ zabudowy zwartej, tworzacej zwarte
pierzeje (w tym zabudowa plombowa), ktore winny by¢ realizowane zgodnie
z obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu, przy czym zwarte
pierzeje moze tworzy¢ zabudowa spelniajaca nast¢pujace warunki:



a) co najmniej jedna $ciana boczna budynku zlokalizowana jest na granicy
z dziatka sasiednia i przylega do istniejacej lub projektowanej zabudowy,

b) szerokos$¢ elewacji budynku zajmuje nie mniej niz 75% szerokosci frontu
dzialki, a w przypadku braku przeszkdod technicznych 1 prawnych 100%
szerokosci frontu dziatki,

c) wysoko$¢ budynku odpowiada wysokosci budynkow zlokalizowanych na
dziatkach sasiednich z uwzglgdnieniem ustalen pkt 12;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych lub
mieszkalno - ustugowych na dziatkach zabudowanych od frontu;

7) na terenach MN przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
jednej dzialce ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz przeznaczonych dla potrzeb jego mieszkancow budynkow
garazowych i gospodarczych o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 50 m’
powierzchni zabudowy;

8) na terenach MN,U przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej na jednej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego 1 jednego budynku ustlugowego oraz
przeznaczonych dla potrzeb jego mieszkancow budynkow garazowych
i gospodarczych nie przekraczajacych 50 m* powierzchni zabudowy kazdy;

9) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;j
w zabudowie zwartej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MW, MW,U,
UMW, MW, MN,U i U — jedynie w przypadku lokalizacji ustug w bezposrednim
sasiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszcza sig
realizacje budynkéw na dziatkach pod nimi wydzielonymi do 100% powierzchni
zabudowy pod warunkiem zachowania ustalonych w rozdziale 3 parametréw
zagospodarowania terenu - wskaznika powierzchni zabudowy 1 powierzchni
biologicznie czynnej dla catego terenu;

10) w strefie ”A” 1 ”’B” ochrony konserwatorskiej dla zabudowy projektowanej ustala si¢
obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkéw, co dotyczy zardwno
wysokosci budynkow jak 1 szerokosci frontow budynkéw; skala 1 gabaryty
budynkéw nie moga przekracza¢ parametréow zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie lub w ramach danego terenu; zapis ten nie dotyczy akcentow
architektonicznych (np. w postaci wiezyczek);

11)w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3 wysoko$¢ istniejacych
i rozbudowywanych budynkéw wyrazono w kondygnacjach, natomiast dla
projektowanych budynkow oprocz liczby kondygnacji okreslono maksymalna
wysokos¢ w metrach liczona od powierzchni terenu przy najnizszym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni
przekrycia dachu;

12)o ile w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 nie okreslono inaczej, dla
projektowanej zabudowy ustala si¢ maksymalne wysokos$ci zabudowy liczone od
powierzchni terenu przy najnizszym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy
dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachu:

b) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — do 6,0 m,

c¢) dla budynkéw dwukondygnacyjnych —do 9,0 m,

d) dla zabudowy trzykondygnacyjnej — do 12,0 m,

e) dla zabudowy czterokondygnacyjnej —do 15 m,

f) dla zabudowy pigciokondygnacyjnej — do 18 m,



g) dla budynkéw, dla ktoérych dopuszczono nadbudowe o 1 kondygnacje
w ramach poddasza ustala si¢ mozliwo$¢ powigkszenia wysokosci istniejacego
budynku maksymalnie o 6m;

13) wysoko$¢ noworealizowanych budynkéw plombowych nie moze by¢ wyzsza
o wigcej niz 1,5 m od istniejacych bezposrednio sasiadujacych budynkow
wpisanych do rejestru zabytkow, w odniesieniu do gornej krawedzi elewacji
frontowej i1 $Scian bocznych (takze murkéw ogniowych) i nie moze powodowac
ekspozycji od strony ulicy bocznych peilnych §cian o powierzchni wigkszej niz
15 m?;

14) ograniczenie pkt 12 nie dotyczy takich elementow jak akcenty architektoniczne (np.
wiezyczki, sygnaturki, itp.) oraz sytuacji gdy dla sasiedniego budynku dopuszczono
mozliwos¢ nadbudowy;

15) ustala si¢ wysoko$¢ nowych budynkéw garazowych i gospodarczych -
I kondygnacja z ewentualnym poddaszem nieuzytkowym, przy czym wysoko$¢
kalenicy lub innego najwyzej potozonego przekrycia dachu nie moze przekroczy¢
5 m od poziomu terenu;

16) budynki garazowe i1 gospodarcze nalezy realizowa¢ przy granicach dziatek
(bocznych 1 tylnych), przy czym budynki realizowane na réznych dziatkach przy ich
wspolnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢
goérnej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachow, rozwiazania materiatowe);
na dzialkach o powierzchni wiekszej niz 1000 m’ pozostawia sie swobode
w lokalizacji budynkow garazowych 1 gospodarczych z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

17) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy gospodarczo-garazowej na terenach
w obrebie strefy ”A” ochrony konserwatorskie;j;

18) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy i1 blaszanych obiektow gospodarczych na
terenach zwiagzanych z zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa;

19) dla gléwnego budynku zlokalizowanego na froncie dziatki lub najwigkszego
budynku w obrgbie dziatki na terenach stref ochrony konserwatorskiej ’A” i >’B”
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy bezwzglednie zachowaé geometri¢ dachow na obiektach o wysokich
walorach zabytkowych,

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie o wysokich walorach
zabytkowych lub o walorach zabytkowych — nakazuje si¢ dostosowanie
w zakresie kolorystyki i materiatu do pokrycia historycznego wystepujacego na
tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich
braku nawiazanie do pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie zabytkowym
potozonym na tym samym terenie funkcjonalnym,

c) w przypadku zmiany geometrii i pokrycia dachu na obiektach bez wartosci
zabytkowych lub realizacji dachow na obiektach nowych nakazuje si¢
nawigzanie w zakresie geometrii, kolorystyki i materialu do geometrii
i pokrycia na obiekcie zabytkowym o takim samym przeznaczeniu,
zlokalizowanym w obrgbie terenu funkcjonalnego, na ktérym jest sytuowany;

20) nachylenie potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3,
przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potaci
dachowych w przypadku realizacji dachéw mansardowych do 70°;

21)dla elewacji gtownych budynkéw na terenach potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej "A” 1 "B
a) objetych ochrona konserwatorska — obowiazuje odtworzenie pierwotnej

kolorystyki tynku na podstawie architektonicznych badan tynkow



z jednoczesnym nakazem gradacji odcieni lub kolorow wedlug zasady ,,tlo
ciemniejsze — detal jasniejszy”,

b) nie objetych planem ochrona konserwatorska — obowiazuje nawiazanie do
charakteru oryginalnej kolorystyki obiektow zabytkowych, zlokalizowanych
w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego lub, w przypadku braku takich
obiektow na terenie funkcjonalnym, do innego obiektu zabytkowego potozonego
w bezposrednim sasiedztwie;

22)na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej oraz na wszystkich
terenach strefy centralnej C ustala si¢ pokrycie dachow pochylych o nachyleniu
powyzej 30° dachowka ceramiczna, betonowa lub innym materiatem
dachowkopodobnym z uwzglednieniem ustalen pkt 19, przy czym na terenach
w ramach strefy ”A” zakazuje si¢ stosowania materiatow dachowkopodobnych,;

23)za zgoda organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza si¢ inne rozwiazania
materialowe 1 kolorystyczne niz okreslone w pkt 19, 20 1 21;

24)na rysunku planu oznaczono budynki o niskich walorach przestrzennych, dla
ktorych ustala si¢ rehabilitacje, waloryzacjg przestrzenna lub rozbiodrke;

25) wyznaczone na rysunku planu obiekty o niskich walorach przestrzennych nalezy
przeksztatcaé/przebudowa¢ lub w przypadku rozbidrki zastgpowaé zabudowa
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3;

26)dla budynkow o niskich walorach przestrzennych zlokalizowanych w strefie ”A”
1 ”’B” ochrony konserwatorskiej oraz innych zlokalizowanych w strefie centralnej C
miasta dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw o ptaskich dachach o nowa
kondygnacj¢ w ramach poddasza uzytkowego o dachach pochytych, dwu- lub
wielospadowymi lub realizacje dachéw pochylych dwu- lub wielospadowych oraz
rozcztonkowanie elewacji budynkéow blokowych (podziat elewacji na szerokosci,
zroznicowanie wysokosci gornej krawedzi elewacji 1 dachéw z zachowaniem
skomponowanego wygladu architektonicznego) z dostosowaniem parametrow
i detalu przebudowywanych budynkéw do otaczajacej zabudowy o walorach
zabytkowych;

27) zespoty budynkéw o niskich walorach przestrzennych w zabudowie blokowej winny
by¢ przebudowywane w sposéb jednorodny dla terenu zespotu;

28)nowa zabudowe, rozbudowywane czgs$ci budynkow nalezy lokalizowa¢ wedhug
obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych na rysunku
planu, przy czym obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budynkéw gltownych,
natomiast dla budynkéw pomocniczych (garazowych i gospodarczych)
obowiazujaca linia zabudowy stanowi lini¢ nieprzekraczalna);

29) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymsOw na wysokosci powyzej parteru: do 1,5 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

c) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkow, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na
stupach) do 1,5 m; linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych
urzadzen sieciowych poza budynkami;

30) na rysunku planu okreslono fakultatywne lokalizacje akcentow architektonicznych
bedacych eksponowanymi elementami budynku lub jego detalu architektonicznego
budynkow (np. wieze, ryzality, wykusze) lub wolno stojace obiekty zlokalizowane
na placach, parkach, skwerach (np. mata architektura, pomniki, fontanny, studnie);

31) obiekty lokalizowane w ramach terendw produkcyjnych i ustugowo - produ-
kecyjnych nalezy realizowa¢ w zwartych uktadach przestrzennych, w ramach



zabudowy produkcyjnej i ushugowo-produkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego

mieszkania dla wtasciciela zaktadu, zarzadcy lub dozorcy;

32) zaktady produkcyjne, bazy i sktady nalezy otaczaé szpalerami zieleni izolacyjnej,
podkreslajacymi strukture przestrzenna i podziaty funkcjonalne i wtasnosciowe;

33) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach produkcyjnych okreslonych
w rozdziale 3 nie dotyczy budowli i obiektéw technologicznych zaktadow;

34) ustalenia rozdziatu 3 okreslaja geometri¢ dachow dla terenéw produkcyjnych
1 produkcyjno-ustugowych; dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych wzgledami
funkcjonalnymi i techniczno-technologicznymi takze inne formy dachow;

35) na terenach produkcyjnych i uslugowo-produkcyjnych, o ile przepisy odrgbne tego
jednoznacznie nie zabraniaja, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz 3 m w przypadku realizacji $cian
oddzielenia ogniowego zapewniajacych bezpieczenstwo pozarowe;

36) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam w formie obiektow wolno stojacych na
terenach ochrony konserwatorskiej ”A”, ”B” 1 ochrony krajobrazu ”K” oraz reklam
na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy 1 zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe, itp.;

37) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ”A” oraz na obiektach
o wysokich walorach zabytkowych obowiazuje zakaz umieszczania reklam
powierzchniowych w formie tablic, baneréw, itp., dopuszcza si¢ stosowanie szyldow
na budynkach gtownych jezeli:

a) jest to szyld w formie wypukltego liternictwa umieszczanego na elewacji lub
szyld w formie tablic, w tym stylizowanych semaforowych mocowanych do
elewacji budynkéow o powierzchni, mierzonej po obrysie zewngtrznym, nie
wiekszej niz 1 m?na jeden lokal ustugowy,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

c) dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych posiada
si¢ tytul prawny do prowadzenia dziatalnosci;

38) zabrania si¢ realizacji no$nikow reklamowych:

a) na terenach publicznych innych niz wolno stojace, lokalizacje reklam wolno
stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ niepowodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow
1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem
potozonym na zewnatrz jezdni po 2 m od krawe¢znika dla drog publicznych
klasy drogi lokalnej i dojazdowej,

c) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem
polozonym na zewnatrz jezdni po 5 m od kraweznika dla drég publicznych
klasy drogi zbiorczej;

39) dopuszcza sig realizacjg no$nikéw reklamowych innych niz wolno stojace:

a) dla dziatki budowlanej na terenach ustlug o tacznej powierzchni nos$nika
reklamowego nie wigkszej niz 10 m?, mierzonej po obrysie zewnetrznym,

b) dla dziatki budowlanej na terenach produkcyjno-ustugowych i ustugowych
o facznej powierzchni no$nika reklamowego nie wigkszej niz 20 m?
z zastrzezeniem, iz musi ona stanowi¢ w zamysle architektonicznym wraz
z zabudowa lub/i (w zaleznos$ci od funkcji terenu i warunkow zabudowy
1 zagospodarowania terenu podanych w ustaleniach szczegdtowych)
zagospodarowaniem terenu jednolitego harmonijny zespot,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, jezeli:



- laczna powierzchnia reklamy, mierzona po obrysie zewngtrznym nie przekracza

3m?

- jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych
do elewacji obiektow,
- dotyczy prowadzonej na terenie dziatki lub zespotu dziatek dziatalnosci;

40) w strefie ”A” ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ umieszczania instalacji
i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulicy lub frontu
budynkow (np. ztacz kablowych, szafek na kurek gazowy, itp.);

41) objete planem miejscowym tereny s terenami rehabilitacji istniejacej zabudowy

1 infrastruktury technicznej;

42) plan wskazuje granice obszaru rewitalizacji historycznego uktadu urbanistycznego

pokrywajacego si¢ z obszarem strefy A’ ochrony konserwatorskiej;

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja inwestycji w ramach Obszaru Natura 2000 ,,Dorzecze Pars¢ty” PLH
320007 musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zakazy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

2) plan wskazuje pomniki przyrody ozywionej, obj¢te ochrona prawna na podstawie
przepiséw odrgbnych, zgodnie z rysunkiem planu i tabela:

Lp.

Opis obiektu

Lokalizacja

Podstawa prawna
Uwagi

2 buki zwyczajne odm.
czerwonolistna, obwod 290 i
340 cm.

Ul. Dworcowa przed
budynkiem PKP, dziatka
nr 285 obreb.6.

Rozporzadzenie Nr 12/95 Wojewody
Koszalinskiego z dnia 28.12.1995 r.

opublikowane w Dz. Urz. Woj. Kosz.
z1996r.Nrli2, poz. 7.

2. |Buk zwyczajny odm. Ul. Dabrowszczakow 14, teren |Uchwala Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
czerwonolistna, obwdd 262 cm. |Zespotu Szkét Zawodowych,  |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 251 obreb 007.
3. |Buk zwyczajny odm. Ul. Dabrowszczakow 14 teren |Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
czerwonolistna, obwdd 316 cm. |Zespotu Szkot Zawodowych,  |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
dziatka nr 251 obreb 007.
4. |Kasztanowiec zwyczajny, UL. | Maja, dziatka nr 472/8 Uchwata Nr XV/116/99 Rady Miasta
obwod 308 cm. obreb 006. Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
5. |Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. Uchwata Nr XVI1/16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwdd 340 cm. |Szpitalnej 9, dziatka nr 219 Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
obreb 011
6. [Buk zwyczajny odm. Szpital Rejonowy przy ul. Uchwata Nr XVI/16/99 Rady Miasta
czerwonolistna, obwdd 365 cm. |Szpitalnej 9, dziatka nr 219 Biatogard z dnia 27 sierpnia 1999 r.
obreb 011
7. |Kasztanowiec zwyczajny, Ul. Grunwaldzka 47, dziatka nr |Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
obwadd 346 cm. 264/3 obreb 007. Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
8. |Platan klonolistny, obwdd 280  [Ul. Swidwinska 21a w pasie Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
cm. drogowym drogi powiatowej nr |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
169, dziatka nr 672 obreb 17.
9. [Platan klonolistny, obwéd 275  [Ul. Swidwinska 21a w pasie Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
cm. drogowym drogi powiatowej nr |Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.
169, dziatka nr 672 obreb 17.
10. |Dab szyputkowy, obwdd 367 Skrzyzowanie ulicy Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta

cm.

Pitsudskiego z ulicg
Batalionéw Chiopskich, dziatka
nr 263 obreb 17.

Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 r.




11.

Aleja 88 lip drobnolistnych na
dtugosci ok.150 m, obwody 149-
287 cm.

Ul. Kotobrzeska, teren
cmentarza niemieckiego

i zolnierzy Armii Radzieckiej
dziatka nr 3 obreb 11.

Uchwata Nr XXXV/387/01 Rady Miasta
Biatogard z dnia 14 grudnia 2001 .

12.

Aleja 12 debdéw szyputkowych w
wieku 400- 600 lat, na
powierzchni 3,24 ha, obwody
330-520 cm.

teren ,Parku Miejskiego im.
prof. Leona Mroczkiewicza

Orzeczenie nr 11 z dnia 29.01.1954 r.
opublikowane w Dz. Urz. WRN Nr 17

z dnia 18.05.1954 r. Ponownie
zatwierdzony rozporzadzeniem nr 7/92
Woj. Kosz. z dnia 08.09.1999 r.
opublikowane w Dz. Urz. Woj. Kosz. Nr 15

13.

Dab szyputkowy, obwdd 343 cm
i wys. 26 m.

Ul. Drzymalty, granica dziatek o
nr ewid. 284 (obreb 06) i 404

Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

14.

Buk zwyczajny, obwdd 313 cm,
wys. 14 m.

Ul. | Maja 25, dziatka nr 309
obreb 06.

Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

15.

Buk zwyczajny, obwdd 262 cm,
wys. 15 m

Ul. Batalionéw Chtopskich,
dziatka nr 123/2 obreb 017.

Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

16.

Dab szyputkowy, obwdd 358 cm
iwys. 22 m

Ul. Batalionéw Chtopskich,
dziatka nr 112 obreb 017.

Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 r.

17.

Jesion wyniosty, obwdd 296 cm,
wys. 22 m

Ul. Grunwaldzka, dziatka nr
267/1 obreb 007.

Uchwata Nr XV/137/04 Rady Miasta
Biatogard z dnia 28 stycznia 2004 .

3) w stosunku do pomnikéw przyrody ozywionej w odlegto§ci minimum 5 m od
maksymalnego zasiggu korzeni i1 korony drzew, a w stosunku do starodrzewu
w odlegto$ci minimum 5 m od pnia, zabrania sig:

1 wykopow,

przyrody;

wznoszenia obiektow budowlanych,
wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,
zanieczyszczania terenu,
przeksztalcania uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci tworzenia nasypow

4) na terenie objgtym planem zakazuje sig:
a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepisOw odregbnych, z wylaczeniem: obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci drég i sieci uzbrojenia terenu,
zespotow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenach o powierzchni
powyzej 2 ha, garazy lub parkingdéw samochodowych lub zespotu parkingdéw
dla powyzej 300 samochodoéw osobowych, z dopuszczeniem lokalizowania
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenach
oznaczonych symbolami terenu P, P,U, U,P, U, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej,
b) wytwarzania odpaddéw niebezpiecznych,
c) skladowania odpadow;
5) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz na terenach
lasow, zieleni urzadzonej i izolacyjnej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci,
w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegbdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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)
k)

)

6) dzialalnos$¢ zadrzewieniowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) na terenach niezurbanizowanych do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych,
zgodnych z siedliskiem gatunkoéw drzew i krzewow,

b) przy tworzeniu =zadrzewien wykorzysta¢ nalezy istniejacy ,,potencjat
renaturalizacyjny” w postaci pozostawionych samym sobie fragmentéw
mozliwie stabo przeksztatconych zarosli, tak 1 ugorow,

¢) nalezy zachowa¢ drzewa 1 krzewy, ktére wyrosty na terenach
zabudowywanych (np. przy ogrodzeniach terendw przemystowych),

d) zezwolenia na wycink¢ drzew i1 krzewdéw nie zwigzane z inwestycjami
1 zmiang przeznaczenia terenu powinny by¢ wydawane wylacznie pod
warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen,

e) wprowadza¢ nowe zadrzewienia 1 zakrzaczenia wzdhuz ciagéw
komunikacyjnych,

f) ustala si¢ zachowanie nawierzchni przepuszczalnej wokot drzewa w odlegtosci
I m od pnia drzewa;

7) w przypadku inwestycji przecinajacych istniejace korytarze ekologiczne, nalezy
ogranicza¢ ich wplyw na S$rodowisko przyrodnicze, stosujac odpowiednie
przepusty, ostony, nasadzenia, itp.;

8) mna odcinkach rzek poza zwarta zabudowa nalezy umozliwi¢ spontaniczne
ksztaltowanie si¢ koryta;

9) ustala si¢ utrzymanie istniejacych trwalych uzytkéw zielonych wokot zbiornikow
waod stojacych oraz likwidacj¢ gruntéw ornych dochodzacych do koryta rzek
1 zamiang ich na trwate uzytki zielone (badz zalesienie);

10) ustala si¢ ograniczenie lub catkowite wytaczenie obszarow torfowisk z melioracji
osuszajacych;

nalezy zaniecha¢ osuszania i zasypywania lokalnych mokradet na dnach dolin;

grunty orne stabsze, o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej, przeznacza si¢ do

zalesienia lub w zaleznos$ci od charakteru siedlisk (zwtaszcza o skrajnych warunkach

ekologicznych), pozostawia¢ w formie nieuzytkow podlegajacych spontanicznym
procesom regeneracyjnym;

nalezy dba¢ o zachowanie drzewostanéw warto§ciowych, za ktére uznac nalezy:

drzewa objete ochrona prawna w formie pomnikow przyrody, starodrzewy lub

wystepujace na terenach chronionych, zadrzewienia o duzym znaczeniu kulturowym,
naukowym 1 estetycznym oraz zadrzewienia $rédpolne 1 przydrozne na rozleglych
terenach otwartych;

nie dopuszcza si¢ kaskadyzacji Parsety jakimikolwiek budowlami hydrotechnicznymi;

w dolinie rzeki Parsgty nakazuje si¢ utrzymanie dotychczasowej gospodarki

w lasach komunalnych oraz odtworzenie gospodarki ko$no- pastwiskowej, tam gdzie

zostala ona zaniechana;

16) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania 1 ochrony zieleni urzadzonej:

a) zakaz niszczenia cennych gatunkéw i zbiorowisk roslinnych,

b) zakaz likwidowania zbiornikow wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

c) zakaz wprowadzania inwestycji, ktore moga spowodowac naruszenie walorow
krajobrazowych,

d) wzdhiz ciekéw wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania
wszelkiego zagospodarowania, ktore uniemozliwi dostep do wod dziko
Zyjacym zwierzgtom,;

17) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych lasow ochronnych,;
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18) obowiazuje catkowity zakaz uszczuplania terenow uzytkowanych jako las oraz
ptatow terenu ze starodrzewem, ich niszczenia 1 dziatah ostabiajacych ich
odpornos¢ gatunkowa i siedliskowa;

19) plan wskazuje granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Parsgty”, ktory zostanie objgty ochrona prawna na podstawie przepisow

odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) niniejszy plan okresla obiekty i obszary zabytkowe objgte ochrona konserwatorska

W nastgpujacy sposob:

a) obszary 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objgte Scisla ochrona

konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) obiekty o wysokich walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie

niniejszego planu,

c) pozostale obiekty o walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie

niniejszego planu,

d) strefe ”A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefg ”B”
ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, strefe ”K”
ochrony krajobrazu, strefy WI, WII,WIII ochrony stanowisk archeologicznych
objete ochrong na podstawie niniejszego planu;

2) obszary 1 obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete

konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

Scista ochrona

Lp obiekt adres datowanie nr data wpisu
- rejestru
1. | Srédmiescie miasta Biatogardu wraz 18.05.1954
z wszelkimi obiektami nieruchomymi, | Stare Miasto pocz. XIV w. 17 04.09.1956
lezgacymi na terenie wymienionego T
2. | Kaplica $w. Piotra wraz z otoczeniem [ obiekt nie istnieje 4 éw. XVII w. 39 18.10.1954
3. | Kosciét parafialny p.w. Narodzenia XIV — XV w
NMP wraz z otoczeniem oraz ul. Koscielna ’ 40 25.09.1954
. (XVII, XIX w)
wystrojem wnetrza
4. | Brama miejska — ,Brama Wysoka', | &y ottgera XIV-XV w. 41 25.09.1954
zwana takze Potczynska
5. | Ratusz — obecnie patac $lubéw Plac Wolnosci 5 | pot. XIX w. 43 25.09.1954
6. | Pozostatosci miejskich murow wzduz ul. Matejki | XIV-XV w. 85 25.05.1055
obronnych
7. | Piwnice zamku wraz z otoczeniem : 1793,
ul. Plowiecka 3 1800.1830 147 20.04.1957
8. | Kosciot p.w. sw. Jerzego ul. Swidwiriska 9 Q;(/ \;/(VI' 243 19.03.1960
9. | Budynek przemysfowy, obecnie ul. Pitsudskiego 26 a | Il pot. XVIllw. | 418 15.03.1965
uzywany jako magazyn
10 | Dawny cmentarz ewangelicki ul. Szpitalna XIX w. 1206 | 26.08.1987
11 | Budynek municypalny, obecnie bank | b, - \noinosci 17 1923 -1926 1227 | 21.10.1991
12 | Kamieniczka z dwiema oficynami |, '\ v Panny 3 | pot. XIX w. 1228 | 31.01.1992
13 | Grodzisko 200 m na ptd. —
zach.
od Rynku Starego :
Miasta, w potudn. | SRl w. 630 10.11.1967
SN i okres SW
czesci miasta
miedzy Parsetg a
Lisnicg
14 | Osada i cmentarzysko Kisielice neolit, kultura 888 27.02.1975r.
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pomorska,
SW

3) obiekty o wysokich walorach zabytkowych objgte ochrong na podstawie niniejszego planu:

Lp. obiekt adres datowanie
1.a | budynek mieszkaniowy z dobudowami Chocimska 1 pocz. XX wieku
2b budynek. sakral_ny (dawny k’OS.CIO’f rzymsko-katolicki) Dabrowszczakéw 5 | 1925 .
— obecnie administracja koscielna
3.c | budynek o$wiatowy, dawniej funkcja mieszkalna Dworcowa 2 pocz. XX w.
Dworcowa 11-13-15,
4. budynek mieszkalny wielorodzinny Klonowa 15-17, 1928 — 1929
Drzymaty 18
Dworcowa 12-14-16
5.e | budynek mieszkalny wielorodzinny razem ze skrzyd_’rgm| ok. 1930r.
wzdiuz Klonowej i
Drzymaty
. S | pot. XIX w.,
6.f [ budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Grottgera 4 Zmiany w pocz. XX w.
7.9 | budynek mieszkalny, kamienica Grunwaldzka 22 3 éw. XIX w.
8.h M’fpdzu?zowy Dom Kultury, dawniej osrodek Grunwaldzka 42 1895 — 1896
opiekunczy
9.i |sala gimnastyczna gimnazjum Grunwaldzka 46 ok. 1900 r.
10.j | budynek mieszkalny, willa Grunwaldzka 47 ok. 1900 r.
11k | Panstwowy Dom Dziecka, dawniej: dom gminy Grunwaldzka 49 ok. 1920 .
ewangelickiej
121 tsagsg*r;ek mieszkaniowy — dawniej: prawdopodobnie Kisiclice Duze 6 ok. 1920 1.
13.m [ budynek przemystowy (produkcyjny) Klonowa 9 lata 20-30 XX wieku
14.n | budynek mieszkalny, willa wraz z otoczeniem Klonowa 14 ok. 1920 r.
15.0 | budynek mieszkalny, kamienica Klonowa 25 ok. 1920 r.
16.p | budynek mieszkalny, willa Kotobrzeska 9 ok. 1907 r.
17.r obiekt w zespole koszarowym — obecnie szkota Kolobrzeska 23 pocz. XX W.
podstawowa
18s op|ekt w zesp'ole kosz_arowym obecnie budynek Kolobrzeska 31 pocz. XX w.
mieszkalny wielorodzinny
19t ob_|ekt w zesp_ole kosz_arowym — obecnie budynek Kolobrzeska 33 1924 1
mieszkalny wielorodzinny
20.u ob_|ekt w zesp_ole kosz_arowym — obecnie budynek Kolobrzeska 35b pocz. XX W.
mieszkalny wielorodzinny
21w op|ekt w zesp_ole kosz_arowym — obecnie budynek Kolobrzeska 37 pocz. XX W.
mieszkalny wielorodzinny
22.x | budynek mieszkalny Kos$ciuszki 5 woj. 1900 r.
budynek mieszkalny, jednorodzinny dawniej . pot. XIX w,
23y Lpastorowka” Lindego 1 przebud. 1906 r.
24 7 budynell< administracyjny- Sad Rejonowy (zespot Lipowa 1, 1a woj. 1890 .
budynkdw)
25.a | budynek mieszkalny, kamienica Lipowa 14 4 éw. XIX w.
2. zequi_2 budynkoyv oswiatowych — przedszkole, 1 Maja 10 -12 1901 — 1909 r.
dawniej funkcja mieszkalna
27.a | budynek ustugowy, dawniej dom kultury 1 Maja 15 ok. 1900 .
28.a | budynek administracyjny — Urzad Miasta 1 Maja 18 1905 r.
29.a | budynek mieszkalny, willa 1 Maja 22 ok. 1900 .
30.a [ budynek mieszkalny, willa 1 Maja 29 ok. 1930 .
31.a [ budynek mieszkalny, kamienica Matejki 1 2 pot. XIX w.
32. | budynek mieszkalny, kamienica z oficynami N.M. Panny 11 1905 r.
33.a [ budynek mieszkalno — ustugowy, kamienica N.M. Panny 21 1906 r.
34.a [ magazyn PKP b.n. pocz. XX w.
35.a [ budynek administracyjny — obok gtéwnego budynku | b.n. ok. 1900 .
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dworca PKP
. lata 60-te XIX
36.a | budynek gtéwny dworca PKP b.n. Jpocz. XX w.
37.a | wieza ci$nien PKP b.n. lata 30-te XX w.
budynek mieszkalny oraz towarzyszace budynki . . _
38.a gospodarcze (proj. W. Utech) Pitsudskiego 9a 1911 -1912r.
. ) . . Pitsudskiego 19 potowa XIX w.,
39.a | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica narozna /Grotigera 9 przebud. 1927 r.
. o . XIX w.;
40.a [ budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica narozna | Rycerska 10 orzebud. 1914-18
41.a | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Rycerska 11 koniec XIX w.
42.a | budynek mieszkalny Sikorskiego 34 lata 20 — te XX w.
43.a | budynek mieszkalny, willa Sikorskiego 36 ok. 1920 r.
44.a | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica Staromiejska 6-7 4 éw. XIX w.
budynek administraciji, policja, dawniej dom -
45.a towarowy (proj. Fritz Nohse) Staromiejska 35 1938 r.
46.a | budynek mieszkalny jednorodzinny Sybirakéw 2 lata 20 —te XX w.
budynek uzytecznosci publicznej — szpital, oddziat ; ok. 1927 -30,
4r.a dzieciecy Szpitalna 7 przebud. 1933-34
budynki w zespole Zaktadu Zespotéw
Elektronicznych UNICON: )
48.b | - bud. Produkcyjny, Swidwinska 21 ok. 1910r.
- bud. Biurowy,
- bud. Socjalny (stotéwka)
49.b | obiekt w zespole koszar, obecnie funkcja sakralna | Wilenska 6 pocz. XX w.
50.b ob|el_(t_w zespole koszar, obecnie budynek Wilenska 8 pocz. XX W.
administracyjny
51b oblekt_w zespole koszar,.obecnle budynek Wilenska 13 pocz. XX W.
administracyjny- Sad Rejonowy
obiekt w zespole koszar, obecnie budynek .
52.b mieszkalny Wilenska 26 pocz. XX w.
53.b [ budynek mieszkalny Wojska Polskiego 1 pot. XIX w.
willa — obecnie przeznaczona na biura . .
54.b nadlesnictwa Wojska Polskiego 43 |ok. 1870 .
55.b [ budynek mieszkalny, kamienica Wojska Polskiego 46 | ok. 1870 .
budynek mieszkalny, (kamienica) i spichlerz na . . ok. 1870r.;
56.b zapleczu budynku mieszkalnego Wojska Polskiego 51 lata 20-te XX w.
57.b [ budynek mieszkalny, kamienica Wojska Polskiego 52 | ok. 1900 r.
58.b | budynek ustugowy-urzad pocztowy \é\éOJSka Polskiego 87- ok. 1880 .
59.b [ budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 3 | potowa XIX w., 1934r.
budynek uzytecznosci publicznej-muzeum, -
60.b kamienica pl. Wolnosci 4 | potowa XIX w.
61.b | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 12 3 Ew. XIX w.
62.b | budynek mieszkalno-ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 14 ok.1910r.
63.b | budynek mieszkalno —ustugowy, kamienica pl. Wolnosci 19 | potowa XIX w
. o nad linig kolejowg do
64.b | wiadukt betonowy piecioprzestowy Polczyna pocz. XX w.

4) pozostate obiekty o walorach zabytkowych objete ochrona niniejszym planem
0znaczono na rysunku planu;

5) dla obiektéw wymienionych w pkt 2 i 3 oraz pozostatych obiektow o walorach
zabytkowych zlokalizowanych w ramach strefy “A” ochrony konserwatorskiej
ustala sie:

a) nakaz utrzymania bryty — zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektu, za wyjatkiem
odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych cze$ci, ktorych wystgpowanie
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b)

¢)

d)
e)

2)

h)

)

k)

)

potwierdza badania historyczne i architektoniczne oraz w miar¢ potrzeby
archeologiczne,

zakaz zmiany geometrii dachow, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych
pierwotnych czesci, ktorych wystgpowanie potwierdza badania historyczne
1 architektoniczne,

nakaz dostosowania istniejacych 1 projektowanych elementow innych niz
oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwiazku z nadana
w ustaleniach szczegétowych funkcja obiektu, do oryginalnej kompozycji
i detalu elewacji z jednoczesnym nakazem zachowania osi oryginalnych
podzialéw elewacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja na cele ustugowe
mozliwa jest bez zmiany elewacji,

nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji frontowej,
ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej
(parteru) i/lub (w zalezno$ci od wystepowania) sutereny do osi oryginalnych
podziatow elewacyjnych wyzszych kondygnacji,

zakaz dobudowywania balkonow, wykuszy 1 logii, z wyjatkiem odbudowywania
elementow potwierdzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi,
zachowanie tradycyjnych proporcji otworow 1 form opasek zgodnych
z oryginalnym stylem architektonicznym budynku,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatow pozostalej
stolarki okiennej; w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki oryginalne;j,
nowa powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,
w przypadku koniecznos$ci wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna
nakazuje si¢ kontynuacje tradycyjnej formy stolarki okiennej wedtug
zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych na budynku lub
w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku - nawiazanie do
stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym
terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejsciowych,
w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku koniecznos$ci
wymiany stolarki bram lub drzwi wej$ciowych innej niz oryginalna nakazuje si¢
kontynuacj¢ tradycyjnej formy stolarki wedlug zachowanych wzoréw
oryginalnych wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalne;j
obiektu lub w przypadku ich braku nawiazanie do stosownej stolarki na innych
obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub
w bezposrednim jego sasiedztwie,

nakaz stosowania tradycyjnych tynkéw ustalonych na  podstawie
architektonicznych badan tynkow budynku (wykonanie odkrywek i ustalenie
pierwotnego rodzaju tynku),

odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworow na podstawie architektonicznych
badan pierwotnej warstwy farby (wykonanie odkrywek 1 ustalenie pierwotnej
kolorystyki) otworow oryginalnych,

ujednolicenie kolorystyki otworow (okien i drzwi) w obrgbie jednego obiektu,
zgodnie z kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej
warstwy farby otworow oryginalnych lub w przypadku braku stolarki
oryginalnej — nawiazanie do oryginalnej kolorystyki odno$nej stolarki (okienne;j
lub drzwiowej) na obiektach o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych
w obrgbie tego samego terenu funkcjonalnego,
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0)

p)

Q

6) d

konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym
zachowaniem substancji  zabytku, a jezeli badania historyczne

i architektoniczne wskazuja na konieczno$¢ uzupetnienia lub odtworzenia jego
czeSci - z uzupelieniem Ilub odtworzeniem tej czeSci zgodnie

z przeprowadzonymi badaniami,

zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz,

zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostatosci §redniowiecznych
muréw miejskich; proponuje si¢ uwidacznianie w zagospodarowaniu terenéw
przebiegu muréw (obrys muréw w nawierzchniach, takze zielonych, akcenty
architektoniczne 1 materialowe na budynkach, elementy matej architektury),
utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie =z historycznym
zagospodarowaniem,

uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkow na wykonywanie
robdt budowlanych w otoczeniu zabytkow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

la pozostatych obiektéw o walorach zabytkowych objetych ochrona

konserwatorska ustala sig:

a)

obowiazek zachowania formy zewnetrznej budynkéw z dopuszczeniem
rozbudowy i przebudowy na zasadach okre$lonych w pkt 7,

b) obowiazek zachowania uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji,
c) obowiazek zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie

historycznego detalu na obiektach jego pozbawionych,

d) obowiazek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz

odtworzenie historycznego wygladu stolarki juz wymienionej,

e) zakaz zmiany geometrii dachow istniejacych budynkoéw, z uwzglgdnieniem

ustalen pkt 7;

7) budynki o walorach zabytkowych moga by¢ przebudowywane lub rozbudowywane
na nastgpujacych zasadach:
a) rozbudowywana czg$¢ budynkow w pierzejach frontowych winna gabarytami,

kompozycja elewacji, detalem nawiazywac do istniejacego budynku,

b) dla zabudowy wolnostojacej rozbudowywana cze$s¢ budynku winna by¢

lokalizowana na tylach istniejacego budynku; dopuszcza si¢, dobudowe
skrzydet bocznych do istniejacego budynku o walorach zabytkowych w czesci
frontowej, przy zastosowaniu tej samej wysokosci gzymsu lub okapu, oraz
wysokosci kalenicy nie wigkszej niz w rozbudowywanym budynku,

c) rozbudowywana czg$¢ winna gabarytami, ksztaltem dachu, rozwiazaniami

materiatowymi, detalami nawiazywa¢ do cze$ci juz istniejacej; wysokos¢
kalenicy 1 gornej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze by¢
wyzsza od juz istniejacych; nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dachow,

d) przebudowa elewacji frontowych budynkow, zmieniajacych geometrig

otwordw okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych funkcji lokalizowanych
w ich parterach jest dopuszczalna pod warunkiem zachowania kompozycji
architektonicznej catej elewacji (podziaty, osie, ujednolicenie architektonicznie
1 materiatowo pierwszej kondygnacji nadziemnej —parteru;

8) dla obiektow zabytkowych objetych ochrona konserwatorska dopuszcza sig:
a)stosowanie facjat oraz innych elementow tego typu, jedynie na zasadach
rekonstrukcji w obiektach, w ktérych wystgpowanie tych elementéw potwierdza
badania historyczne lub architektoniczne,
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9)

b)adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, wylacznie przy zastosowaniu okien
potaciowych (wykluczone lukarny, facjaty, balkony, itp.), przy czym:

- forma, ksztalt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej
potaci dachu,

- rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane oryginalnym
osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci nawiazywac¢ do uktadu otworow
okiennych oraz jednej linii poziomej na calej dlugosci potaci dachu,

c)taczna suma powierzchni okien na jednej potaci dachu nie moze przekraczac
30%, przy czym powierzchnia pojedynczego okna potaciowego nie moze by¢
wigksza niz powierzchnia oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na ktorym
bedzie realizowana;

dla obiektow zabytkowych objetych ochrona konserwatorska dopuszcza si¢
stosowanie lukarn:

a)

b)

w obiektach, w ktorych wystgpowanie tych elementéw potwierdza badania
historyczne lub architektoniczne, przy czym w przypadku zebrania
materialow pozwalajacych na ich odtworzenie, elementy te nalezy
zrekonstruowac,
w pozostalych obiektach, z wytaczeniem wymienionych w pkt 2 i 3, pod
warunkiem spelnienia przepisow odrgbnych oraz ustalen szczegétowych
niniejszej uchwaty, przy czym:

- obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma 1 wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji

dachu oraz nie moze dominowac na elewacji,
- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegdlnosci nawiazywaé do uktadu otworow
okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie moga si¢ taczyc¢,
oraz jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,
- maksymalna laczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25%
powierzchni dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢
wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na
ktorym bedzie realizowana, z zastrzezeniem tiret drugie,
- minimalna odleglo$¢ lukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m,
- geometria daszkow lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii dachu,
- pokrycie daszkow lukarn musi nawigzywaé do oryginalnego pokrycia dachu;
w przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje si¢ kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wedlug zachowanych wzoréw oryginalnych
wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub
w przypadku jej braku nawiazanie do pokrycia dachu na innych obiektach
zabytkowych potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub
w bezposrednim jego sasiedztwie;

10) za zgoda organu do spraw ochrony zabytkéw dopuszcza si¢ inne rozwiazania
architektoniczne niz okreslone w pkt 6, 7, 8, 9;

11) adaptacja poddaszy na cele mieszkalne dopuszczalna jest po wykonaniu
stosownych orzeczen technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) na rysunku planu okreslono ponadto stref¢ A’ ochrony konserwatorskiej uktadu

urbanistycznego, stref¢ ”B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow

zabytkowych, strefe ”K” ochrony krajobrazu, strefy WI, WII,WIII ochrony
stanowisk archeologicznych;
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13) dla strefy ”A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
lokacyjnego, pokrywajaca si¢ z granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
objetego Scista ochrona konserwatorska ustala sig:

a)
b)
©)
d)

g

zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete
zespolu wraz z dominantami,

zachowanie 1 odtworzenie historycznych cech charakteru  wngtrz
urbanistycznych,

zachowanie 1 odtworzenie historycznego uktadu ulic 1 placow z zachowaniem
ich przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
utrzymanie 1 odtworzenie historycznej dyspozycji terenu, na ktéry sktadaja sie:
historyczne podzialy parcelacyjne w postaci podzialdéw geodezyjnych lub ich
uczytelnienie w terenie,

utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalne; -
kulturowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektdow z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalcen 1 z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejacej,

nawiagzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
1 charakteru zabudowy sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ
zabudowy);

14) dla strefy ”B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych
objetej posrednia ochrona konserwatorska ustala sig:

a)
b)

c)
d)
¢)

f)

utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historyczne;,

utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektow z dostosowaniem
elementéw nowych do kompozycji istniejacej,

zachowanie kompozycji ukladéw zieleni wraz z konieczno$cia uzupeiniania
ubytkow i kontrola dosadzen,

nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu
zabudowy sasiadujace;j;

15) dla strefy ”K” ochrony krajobrazu obj¢tego ochrona konserwatorska ustala sig:

a)
b)

©)
d)

zachowanie i rewaloryzacje¢ historycznych kompozycji uktadow zieleni,
zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,

utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawiazanie w nowych
1 uzupehiajacych elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu,
utrzymanie zasadniczego uktadu ulic, placow, ciagdw pieszych i alejek;

16) istniejace obiekty podlegajace przebudowie, w tym waloryzacji i rehabilitacji, oraz
obiekty nowoprojektowane winny skala, charakterem, rozwiazaniami
architektonicznymi, w tym detalem i stosowanymi materiatami, nawiazywa¢ do
wartosciowej architektury historycznej wystepujacej na obszarze planu;

17) dla strefy W I — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ustala sig:

a)
b)

c)

zakaz wszelkiej dziatalnos$ci inzynierskiej, budowlanej 1 innej zwiazanej
z pracami ziemnymi (kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew),
zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do
rejestru zabytkéw 1 ujetym w ewidencji,

w przypadku podjgcia jakichkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami
strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu, obowiazuje wystgpowanie
o0 szczegdtowe wytyczne do organu do spraw ochrony zabytkow;
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18) dla strefy W II — czegsciowej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

b) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
1 innych poprzez organ do spraw ochrony zabytkéw; obowiazuje kazdorazowo
wystegpowanie o szczegdélowe wytyczne konserwatorskie i1 opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

c) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym
granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuje przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora,
wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji,

d) wiasciciele, uzytkownicy terenu 1 inwestorzy zobowigzani sa do
zawiadomienia organu do spraw ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych lub remontowych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 3-miesigcznym w celu umozliwienia wykonania
archeologicznych badan ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, badania
archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do konca
wrzesnia,

e) rozpoczegcie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od
uzyskania stosownego zezwolenia od organu do spraw ochrony zabytkéw;

19) dla strefy W III — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
1 innych podejmowanych w obregbie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego poprzez organ do spraw ochrony zabytkow,

b) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,

c) wihasciciele, uzytkownicy terenu 1 inwestorzy zobowiazani sa do
zawiadomienia organu do spraw ochrony zabytkow o podjgciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwiazanych robotami ziemnymi
z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym,

d) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od
uzyskania stosownego zezwolenia od organu do spraw ochrony zabytkow;
badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do konca
pazdziernika;

20) dla obszarow 1 obiektow objetych ochrona konserwatorska obowiazuje
uzgadnianie dokumentacji projektowej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogolnodostepne — drogi i ulice
dojazdowe KDd, drogi i ulice lokalne (KDI), drogi i ulice zbiorcze (KDz), drogi i ulice
gtowne (KDg), cmentarze (ZC), tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny lasow (ZL);

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w rozdziale 3;

3) na rysunku planu okreslono lokalizacje glownych przestrzeni publicznych miasta
0o duzym znaczeniu funkcjonalnym i kompozycyjnym; zagospodarowanie tych
przestrzeni winno mie¢ charakter reprezentacyjny;

4) w przestrzeniach publicznych ogdlnodostgpnych moga by¢ lokalizowane niewielkie
obiekty ustugowe o powierzchni zabudowy do 20 m? (w tym sezonowe i czasowe),
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bez prawa wydzielania dziatki, pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow
architektonicznych (wysoko$¢ 1 kondygnacja, dach pochyly dwu- lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ kolebkowy i stozkowy ksztatt dachu); zezwala si¢ na lokalizacjg
obiektow o jednolitych parametrach architektonicznych 1 rozwiazaniach
materialowych w granicach jednego obszaru funkcjonalnego;

5) w przestrzeniach publicznych moga by¢ lokalizowane stupy ogloszeniowe
o tradycyjnej i1 ujednoliconej formie architektonicznej o $rednicy nie wigkszej niz 1,5
m 1 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

6) w przestrzeniach ulic moga by¢ lokalizowane zgodnie z potrzebami obiekty
przystankow autobusowych, w ktérych moga by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty
ustugowe (handlowe), oraz tablice reklamowe;

7) przestrzenie publiczne w ramach terenow 28KP (C1), 15ZP (C2), 13ZP,U (C4),
16ZP,U (C4), 10ZP,US (C6), 16US,ZP (C7), 2US,ZP (E12), 4US (E12), 32ZP (N1),
10U,P (W3), 2U,Uoks (W15) moga stluzy¢ organizacji imprez masowych,
w zwiazku z czym ich zagospodarowanie musi zapewnia¢ bezpieczenstwo ludno$ci
zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry dla podstawowego przeznaczenia terendw okreslono
w rozdziale 3.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych — okreslonow § 415
w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz oznaczono na
rysunku planu symbolami graficznymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci - podzial na dziatki budowlane, istniejacy (granice dziatek na mapie
geodezyjnej) i projektowany, okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegdétowych
rozdziatu 3, a ponadto:

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lono na rysunku

istniejace 1 projektowane granice dziatek budowlanych; dopuszcza si¢ inny
podziat na warunkach i zasadach okreslonych w rozdziale 3;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okreslono na rysunku tylko
istniejace granice dziatek budowlanych; warunki i zasady podziatu okreslono
w rozdziale 3;

3) dla terené6w rolnych ustala si¢ kierunek podziatu geodezyjnego dziatek
prostopadty do ulicy lub réwnolegly do istniejacych kierunkéw podziatu, z
dopuszczalnym odchyleniem +45°;

4) na terenach ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow ustala sie¢
zasady wydzielania dzialek, warunki podziatu okreslono w rozdziale 3; dziatki
budowlane moga by¢, w zaleznosci od potrzeb, istniejacymi juz wydzielonymi
dziatkami geodezyjnymi, badZ zlozone z dwoch lub wigeej istniejacych lub
nowowydzielonych dziatek geodezyjnych; wustala si¢ kierunek podziatu
geodezyjnego dziatek jako prostopadly do linii rozgraniczajacej teren z ulica,
z dopuszczalnym odchyleniem +45°;

5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ zasady wydzielania
dzialek, warunki podziatu okreslono w rozdziale 3; dziatki budowlane moga by¢
w zaleznos$ci od potrzeb istniejacymi juz wydzielonymi dziatkami geodezyjnymi,
badz ztozone z dwodch lub wigcej istniejacych lub nowowydzielonych dzialek;
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ustala si¢ kierunek podzialu geodezyjnego dzialek jako prostopadly do linii
rozgraniczajacej teren z ulica, z dopuszczalnym odchyleniem +20°%

6) dopuszcza si¢ korekty granic istniejacych dzialek budowlanych nie pokrywajacych
si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztalttu dziatek, zapewnienie wlasciwych warunkow
usytuowania istniejacych budynkow).

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy lokalizacji
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci obiektow infrastruktury techniczne;;

2)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

3)zakazuje si¢ lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwo$ci z nimi zwigzane
przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich i sa w konflikcie
z obecna lub planowana funkcja tych nieruchomosci;

4)na terenach zabudowy mieszkaniowej zwiazanej z zabudowa uslugowa zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsigwzig¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu
1 sktadowania surowcow wtérnych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni, stacji paliw), uciazliwych obiektow rozrywkowych,
piekarni, wszelkich obiektéw produkcyjnych;

5)na rysunku planu oznaczono tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi; poziom
wody powodziowej moze sigga¢ rzednej 25 m n.p.m.; istniejace
1 planowane tereny zabudowy musza by¢ zabudowywane w sposob pozwalajacy na
ochrong ludnos$ci i1 mienia przed zniszczeniem (wlasciwe rozwiazania techniczno -
materialowe);

6)po opracowaniu i zatwierdzeniu studium bezposredniego zagrozenia powodzia nalezy
uwzgledni¢ okreslone w nim granice 1 ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych (Prawo wodne);

T)przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odr¢gbnymi;

8)wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty 1 urzadzenia, a
w szczegbOlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

9)na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji nowych masztow
telefonii komoérkowe;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace ulice gtowne
(wojewodzkie nr 163 1 166) ul. Szosa Polczynska, Kotobrzeska, Koszalinska, ulice
zbiorcze (powiatowe Nr 17191, 17194, 17169, 17168, 17167, Dabrowszczakow,
Pitsudskiego, docelowo Krakowska, Mestwina) KDz oraz gminne ulice lokalne
1 dojazdowe oznaczone na rysunku KDI i KDd;

2) powiazania komunikacyjne 2z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
ponadlokalnym zapewniaja ulice okreslone w pkt 1;
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3) w celu usprawnienia ruchu tranzytowego ustala si¢ przebudowg - poszerzenie drogi
wojewodzkiej nr 163 Kotobrzeg-Walcz w ciagu ulic Kotobrzeska - Szosa
Potczynska wraz z przebudowa skrzyzowan z ul. Koszalinska i Stamma,
przebudowanego skrzyzowania (w tym mostu nad Le$nica) z ul. Swidwinska,
przebudowanego skrzyzowania z ul. Polczynska, nowego skrzyzowania na
przedtuzeniu ul. Wroctawskiej przy petli;

4) ustala si¢ docelowo realizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 163 o przekroju 2 x 2 pasy
ruchu oraz przebudowe (poszerzenie) wiaduktu nad linia kolejowa i mostu nad
rzeka Le$nica; przebudowywane skrzyzowania wymienione w pkt 3 nalezy
rozwiazac jako ronda;

5) ustala si¢ realizacje tzw. matej obwodnicy centrum miasta w klasie ulicy zbiorczej
nowo projektowanymi drogami oraz z wykorzystaniem istniejacych ulic w ciagu
ul. Krakowskiej, Noskowskiego, Mestwina, Asnyka, 1 Maja oraz drogi
wojewodzkiej nr 166, jako ulicy miejskiej z mozliwoscia przeksztalcenia jej
docelowo w obwodnice klasy gtownej w ciagu drogi wojewddzkiej;

6) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie
istniejacych i planuje si¢ realizacj¢ nowych drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW;

7) ustala si¢ obsluge wszystkich terendéw w granicach planu z przylegtych ulic
publicznych 1 wewnetrznych, w szczeg6lnosci na zasadach okreslonych
w rozdziale 3;

8) na rysunku planu okreslono symbolem kierunki projektowanych $ciezek
rowerowych i ciagdéw pieszych;

9) dopuszcza si¢ na terenach rolnych i lesnych, a takze terenach uslug, terenach
produkcyjnych, skladow i magazyndéw, poza wyznaczonymi na rysunku planu,
lokalizacje nowych drog wewnetrznych, ktorych lokalizacja wynika odpowiednio
z potrzeb uzytkowych wtasciciela gospodarstwa, lasu lub zaktadu;

10) na rysunku planu okreslono lokalizacje parkingdw oznaczonych symbolami Kp;

11) na rysunku planu okreslono lokalizacjg istniejacych i projektowanych
przystankow autobusowych (dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow autobusowych
takze w innych miejscach — w liniach rozgraniczajacych ulic),

12) na rysunku planu okreslono lokalizacj¢ terendOw przeznaczonych na garazowanie
i parkowanie samochodéw osobowych oznaczonych symbolami Kg i Kp oraz
symbolem Kp w kotku;

13) w ramach poszczegdlnych terenow i dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg
miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie
parkowania i1 postoju samochodow;

14) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe
ustalonych parcel, na ktorych przewidziane sa do realizacji nowe budynki lub
zmiana przeznaczenia istniejacych:

a) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowe;,

c) dla obiektéw ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

e) dla budynkow jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego
minimum 1 stanowisko na terenie parceli lub w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym, maksymalnie 2 stanowiska,
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f) dla budynkéw wielorodzinnych — minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;
15) na terenach zwartej zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej, w przypadku braku

technicznych mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych, dopuszcza sig

realizacj¢ nowych inwestycji, dla ktorych miejsca postojowe zostang

zlokalizowane poza granicami dziatki np. w ramach parkingéw publicznych -

wydzielonych lub w ramach ulic, lub miejsca zapewnione w ramach umowy

z podmiotem dysponujacym takimi miejscami,

16) caly obszar planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktére moga
podlega¢ przebudowie, rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy
zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powiazana z istniejacym systemem zapewniajacym mozliwos$¢
podtaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarne;j,

¢) kanalizacji deszczowe;,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,

e) sieci teletechnicznych — skablowanych, podziemnych,

f) sieci gazowej,

g) sieci cieplowniczej;

17) w zakresie wodociagu ustala si¢ — modernizacjg¢, rozbudoweg 1 budowg sieci (U]

40 - [1800); system wodociagowy nalezy realizowa¢ z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

18) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ modernizacjg, rozbudowe 1 budowe
sieci (LJ100 - 0J800);

19) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ modernizacjg, rozbudowe 1 budowe
sieci (J40 - [J1000); wody opadowe z poszczegdlnych terendow nalezy
odprowadzi¢ do gruntu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych; w przypadku
wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych, oraz w przypadku niemoznos$ci
odprowadzenia wod opadowych do gruntu, ustala si¢ ich odprowadzenie (lub ich
nadmiaru) do sieci kanalizacji deszczowej;

20)w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe
podziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez elektroenergetyczne stacje
transformatorowe, oznaczone symbolem E:

a) sieci elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napigcia przebiegajace przez
tereny zurbanizowane i1 projektowane do zainwestowania nalezy docelowo
prowadzi¢ jako kablowe podziemne,

b) istniejace stacje transformatorowe nastupowe na terenach zurbanizowanych
nalezy zastgpowa¢ kubaturowymi (lub kontenerowymi) naziemnymi lub
podziemnymi o lokalizacji wskazanej na rysunku planu,

¢) na terenach rolnych, w tym zabudowy zagrodowej rozproszonej, dopuszcza si¢
utrzymanie 1 modernizacj¢ istniejacych  naslupowych  trafostacji
1 napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu linii energetycznych wysokiego
1 $redniego napigcia pod warunkiem, ze nie wymaga to zmiany przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne;

23



21) w zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe i budowe
sieci (w tym telefonicznej) jako kablowych podziemnych; ustala si¢ docelowe
skablowanie i prowadzenie pod ziemia istniejacych napowietrznych sieci
telefonicznych;

22) w zakresie stacji bazowych telefonii komoérkowej utrzymuje si¢ istniejace ich
lokalizacje; dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji bazowych w ramach terenow
produkcyjnych, ustugowo produkcyjnych, infrastruktury technicznej, ushug
publicznych i terendw rolnych); zakazuje si¢ realizacji stacji bazowych na wiezach
technicznych w ramach terenéw chronionych (istniejacych i projektowanych)
przyrodniczych i kulturowych, w szczegolnosci w strefach ”A”, ”B”, "K” i W
ochrony konserwatorskiej oraz w strefie centralnej miasta C;

23) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe sieci (90
- 1J200);

24) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkoéw z istniejacej i rozbudowywanej sieci cieplnej (2¢x32 —
2c¢x350); istniejace nadziemne sieci cieplownicze winny by¢ docelowo
przebudowane na podziemne,

b) dla obiektéw obecnie zaopatrywanych w ciepto z systemu cieptowniczego,
system ten powinien pozosta¢ jedynym systemem zasilajacym w energi¢ na
cele grzewcze,

¢) w budynkach projektowanych i istniejacych nie zasilanych w ciepto z systemu
cieplowniczego predysponuje si¢ dostawe ciepta z sieci cieplnej (dopuszcza sig
alternatywnie ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej
energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczna, itp.),

d) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢
kominkéw 1 piecow kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

25)parametry sieci noworealizowanych winny odpowiada¢ parametrom sieci
istniejacych, okreslonych w punktach poprzedzajacych;

26) nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢
w przestrzeniach publicznych (ulicach, terenach zieleni);

27)poza obszarami zabudowanymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego takze poza liniami rozgraniczajacymi drdg, o ile przy ich realizacji
nie jest wymagana zmiana przeznaczenia gruntdOw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne; obustronne pasy terenu dla prowadzenia tych sieci nie moga
by¢ szersze niz szeroko$¢ drogi;

28) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z obstuga
obszaru objgtego planem na zasadach okreslonych w pkt 27 1 29 o parametrach
nieograniczajacych mozliwosci rozbudowy sieci obstugujacych dany obszar;

29) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugujacych sieci infrastruktury technicznej
(w szczegblnosci stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow, szaf
urzadzen sterujacych i rozdzielczych) na terenach przestrzeni publicznych (drogi
1 tereny zieleni) oraz ustug publicznych, pod warunkiem zapewnienia braku kolizji
z podstawowa funkcja terenu oraz nieeksponowanej lokalizacji (np. pod ziemia);

30) ustala si¢ obsluge poszczegolnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej
z sieci (istniejacych lub projektowanych) w przylegtych ulicach, w szczegdlnosci
na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

31)istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym
W niniejszym planie zainwestowaniem nalezy przetozy¢;
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32)przy modernizacji 1 przebudowie sieci uzbrojenia technicznego ustala sig
konieczno$¢ uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne;
ustala si¢ docelowo przetozenie sieci biegnacych po terenach niepublicznych na
tereny publiczne (ulice);

33) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do
ich charakteru, na migedzygminne sktadowisko odpadéw w Krzywoptotach
w gminie Karlino na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi
miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,

c) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych z uwzglednieniem ich segregacji wedlug grup
asortymentowych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych
selektywna zbiorke odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje sig lokalizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna
zbiorke odpadoéw na terenach drog publicznych bez uprzedniego uzyskania
stosownego zezwolenia od zarzadcy drogi, na podstawie przepisoOw odrgbnych;

34) przy zagospodarowaniu terendow, na ktorych funkcjonuje system melioracyjny
nalezy zapewni¢ rozwiazania techniczne zapewniajace jego utrzymanie,

w szczegdlnosci dla zapewnienia odwodnien terenow podmoktych przewidzianych

pod zainwestowanie jak i przylegtych terenow pozostajacych nadal w uzytkowaniu

rolniczym; rozwiazania alternatywne lub zastgpcze moga obejmowac
skanalizowanie lub zmiang przebiegu rowdéw otwartych lub zmiang przebiegu
rurociagéw podziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terendw - do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.

§ 13. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — na rysunku
planu okreslono budynki o niskich walorach przestrzennych, dla ktorych wskazana jest ich
rehabilitacja; rehabilitacji winno podlega¢ takze otoczenie oznaczonych obiektow oraz
infrastruktura techniczna na calym obszarze planu.

25



	Rozdział  2
	f)ustala się zachowanie nawierzchni przepuszczalnej wokół drzewa w odległości 1 m od pnia drzewa;


