UCHWALA NR XXXV/314/05
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard w rejonie ulicy Dabrowszczakow

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492 oraz z 2005 Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) Rada Miejska Biatogardu
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr Xl11/133/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 10 grudnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard w rejonie ulicy Dabrowszczakéw uchwalonego uchwatg
XLIN/450/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 69, poz. 1457), po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard uchwalonego uchwatg Nr XLIII/458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia
2002 r., w sprawie ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard” uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard w rejonie ulicy Dabrowszczakéw w Biatogardzie,
zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,52 ha, ktérego granice ustala
rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard dla terenu objetego zmiang;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta
oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu.

4. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z infrastrukturg techniczng i zachowanie terenu zieleni publicznej.



5.

Ustala sie podziat obszaru, o ktébrym mowa w 8§ 1 ust. 2, na tereny okreslone na

rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami:

1)
2)
3)
4)

6.
1)

2)
3)

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Us/ZP — tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
KDW - ulica wewnetrzna;

KDz — ulica publiczna zbiorcza;

Uzyte w zmianie planu okeslenia oznaczaja:

nieprzekraczalna linia zabudowy — linie rozgraniczajgcg obszar usytuowania budynku;

lico budynku nie moze przekraczac¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy — linie wyznaczajgcq potozenie lica budynku;

wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej powierzchni pokrycia
stropodachu lub kalenicy.

Rozdziat 2

Ustalenia ogdline

§ 2.1. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie poprzez istniejgce ulice otaczajgce
obszar zmiany planu — ulice Dabrowszczakéw i ulice Wyspianskiego (poza jego
granicami) oraz poprzez projektowang ulice wewnetrzng oznaczong na rysunku
zmiany planu symbolem 5 KDW,

powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniajg przylegte do terenu ulice okreslone w pkt. 1;

w liniach rozgraniczajgcych ulicy wewnetrznej 5 KDW ustala sie prowadzenie
podziemnych sieci infrastruktury technicznej takich jak: sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ energetyczna, sie¢
telefoniczna, sie¢ gazowa oraz inne sieci infrastruktury technicznej.

Ustalenia zasad obstugi inzynieryjnej w zakresie:

wodociggu - zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci rozdzielczej wA150 w ulicy
Dabrowszczakoéw (poza granicami zmiany planu) i wA 100 w ulicy Wyspianskiego
(poza granicami zmiany planu);

kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekéw z terenu do istniejgcej sieci miejskiej
w ulicy Wyspianskiego (kolektor ks200), z pozostatych terenéw - do planowanego
kolektora w ulicy Dgbrowszczakow (poza granicami zmiany planu);

kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych do kolektora kd300 w ulicy
Wyspianskiego (poza granicami zmiany planu), z pozostatych terenéw - do
planowanego kolektora w ulicy Dabrowszczakéw (poza granicami zmiany planu);

sieci energetycznej - poprzez linie kablowe podziemne n/n przytaczone do sieci s/n
poprzez istniejgce (poza granicami zmiany planu) stacje transformatorowe;

sieci telefonicznej - z istniejgcej sieci w ulicy Dabrowszczakéw i Wyspianskiego (poza
granicami zmiany planu);



6) sieci gazowej - poprzez sie¢ istniejgcq $redniego cisnienia (g 90) w ullicy
Dabrowszczakow (poza granicami zmiany planu);

7) zaopatrzenia w ciepto - ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych kottowni na paliwa
czyste zlokalizowanych ~w poszczegolnych obiektach oraz z instalacji
wykorzystujgcych zrédta energii odnawialnych;

8) odpady nalezy gromadzi¢ w zamykanych pojemnikach na terenie nieruchomosci
I odprowadzac je zgodnie z politykg odpadowg miasta na komunalne skfadowisko
odpadow,

3. Zasady realizacji planu wynikajgce z przepiséw szczegolnych - projekt budowlany
publicznej sieci wodociggowej powinien spetnia¢c wymogi okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia ludnosci w wode ze studni
publicznych;

4. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sie:

1) lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska;

3) obiektéw (pawilonéw) o charakterze tymczasowym.

5. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny mogg byc¢
zagospodarowane w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdblnych terenéw

§ 3. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1MN o powierzchni 0,45 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) projektowany podziat terenu okreslono na rysunku planu,
c) dopuszcza sie inny podziat terenu pod warunkiem zachowania nastepujgcych
zasad:
- minimalna szerokos¢ dziatki — 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa ulicy wewnetrznej 5 KDW — 90°,
- nowo wydzielane dziatki muszg mieé¢ bezposredni dostep do ulicy wewnetrznej
5 KDW,
d) zachowa¢ réw melioracyjny z mozliwoscig dostepu dla wiasciwych stuzb
publicznych zgodnie z przepisami ustawy - Prawo wodne;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — obowigzujgca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na
rysunku zmiany planu,
b) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, do 10 m,

3



c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowa forma dachéw o nachyleniu potaci 30° -
45°,
d) kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do pasa ulicy wewnetrznej 5 KDW,
e) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziaiki,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziafki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy Dgbrowszczakéw (poza granicami zmiany
planu) poprzez ulice wewnetrzng 5 KDW,
b) miejsca parkingowe dla pojazdéw — minimum jedno w ramach wtasnej dziafki,
c) pozostata infrastruktura techniczna wedtug ustalen 8§ 2 ust. 2.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci- 10%.

8 4. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
2MN o powierzchni 0,04 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
b) zakazuje sie podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — obowigzujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na
rysunku zmiany planu,
b) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe - do10 m,
c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowa forma dachéw o nachyleniu potaci 30° -
45°,
d) kierunek kalenicy — rownolegty do ulicy Dgbrowszczakéw (poza granicami zmiany
planu),
e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziaiki,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziafki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z ulicy Dabrowszczakéw poprzez projektowang ulice
wewnetrzng 5 KDW,
b) miejsca postojowe dla pojazdéw — minimum jedno w ramach wtasnej dziaiki,
c) infrastruktura techniczna - wedtug ustalen § 2 ust. 2.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci- 10%.

8 5. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
3MN o powierzchni 0,06 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) zakazuje sie podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — obowigzujaca linia zabudowy okre$lona na rysunku zmiany planu,
b) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe - do 10 m,
c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowa forma dachéw o nachyleniu potaci 30° -

45°,

d) kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do pasa ulicy Wyspianskiego,



e) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziafki,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejgcej ulicy Wyspianskiego (poza granicami zmiany
planu),
b) miejsca postojowe dla pojazdow — minimum jedno w ramach wiasnej dziatki,
c) infrastruktura techniczna - wedtug ustalen 8§ 2 ust. 2.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci— 10%.

8 6. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
4Us/ZP o powierzchni 0,84 ha:
1) przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) zakazuje sie podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany
planu,
b) lokalizacja zieleni publicznej o funkcji rekreacyjnej,
c) lokalizacja urzadzen rekreacyjnych, obiektow sportowych, boisk, obiektow matej
architektury miejskiej, sciezek pieszych i rowerowych o szerokosci od 1,5 m
do 5 m,
d) udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki nie mniej niz 75% jej powierzchni,
e) dopuszcza sie realizacje obiektu zaplecza sanitarno-gastronomicznego,
f) wysokosci zabudowy — do 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego i 6 m w przypadku
dachu pochytego dwu - lub wielospadowego,
g) geometria dachu — ptaski lub wielospadowy o nachyleniu potaci 5° - 45°,
h) kierunek kalenicy — prostopadty lub réwnolegty do pasa ulicy wewnetrznej 5 KDW,
i) powierzchnia zabudowy - do 150 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury:
a) komunikacja — dojscie z ulicy Dabrowszczakéw (poza granicami zmiany planu),
i dojazd z ulicy Wyspianskiego (poza granicami zmiany planu),
b) miejsca postojowe dla pojazdéw — zakazuje sie realizacji miejsc postojowych,
c) infrastruktura techniczna - wedtug ustalen § 2 ust. 2.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci— 10%.

8 7. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
5KDW o powierzchni 0,09 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna (pieszo — jezdnia);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - granice stanowi na rysunku
zmiany planu linia rozgraniczajaca;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) ulice 5 KDW nalezy wykonac jako jednoprzestrzenng (bez wydzielenia pasa jezdni

i chodnika) z placem manewrowym o wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci-10%.



8 8. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
6KDz o powierzchni 0,04 ha:

1) przeznaczenie terenu — poszerzenie istniejacej ulicy publicznej zbiorczej powiatowej -
ulicy Dgbrowszczakéw (linia rozgraniczajgca zgodnie z rysunkiem zmiany planu);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - granice stanowi na rysunku
zmiany planu linia rozgraniczajgca — poszerzenie od 2 do 8 m;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — realizacja zagospodarowania
wtasciwa dla ciggu ulicy powiatowej;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci-10%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 9. Na obszarze zmiany planu objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg XLI11/450/02
Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 69, poz. 1457).

8 10. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miasta
Biatogard.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego



