UCHWALA NR XXV/224/04
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bialogard w rejonie ulicy Dgbrowszczakéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568
oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) Rada Miejska
Biatogardu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XIII/133/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 10 grudnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard w rejonie ulicy Dabrowszczakéow uchwalonego uchwatg
XLIII/450/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 69, poz. 1457), po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard uchwalonego uchwatg Nr XLIII/458/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia
2002 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biatogard w rejonie ulicy Dgbrowszczakéw w Biatogardzie, zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu miejscowego obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,74 ha, ktérego
granice ustala rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard dla terenu objetego zmianag;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych Miasta
oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zachowanie terenu zieleni publiczne;.



5. Ustala sie podziat obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 na tereny
okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)

MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
MN2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Us/ZP — ustugi sportu w zieleni publicznej;
KDW — droga wewnetrzna;

KDz — droga publiczna zbiorcza.

Rozdziat 2

Ustalenia ogodlne

§ 2. 1. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy stosowaé sie do zasad prawidiowego
ksztattowania systemu przyrodniczego miasta i temu majg stuzy¢ wszelkie elementy
zielone na tym terenie oraz pozostawienie jak najwiekszej ilosci powierzchni
biologicznie czynnych;

w wyniku realizacji planu stan wdéd gruntowych i podziemnych oraz stan sanitarny gleb
nie powinien ulec znacznym zmianom, pod warunkiem wprowadzenia wszystkich
elementow infrastruktury technicznej i wyprzedzajgcym zabudowe petnym uzbrojeniem
terenu w przypadku braku tego wyposazenia;

nalezy ochroni¢ glebe odstonietg i w miare mozliwosci zakazac jej przykrycia betonem,
asfaltem itp., w celu zapobiezenia degradaciji;

nalezy uporzadkowac i pielegnowac zielen juz istniejacg poprzez wykaszanie terenu
pastwiska, a obszar sportowy zagospodarowa¢ nowymi nasadzeniami;

do nasadzehn nalezy uzywacC rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew
i krzewow, a przy tworzeniu zadrzewien wykorzysta¢ istniejgcy ,potencjat
renaturalizacyjny” w postaci pozostawionych samym sobie fragmentow mozliwie stabo
przeksztatconych zarosli.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna obszaru odbywac sie bedzie poprzez istniejgce ulice otaczajace
obszar zmiany planu — ul. Dgbrowszczakow i ul. Wyspianskiego (poza jego granicami)
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KDz oraz poprzez projektowang ulice
wewnetrzng (cigg pieszo-jezdny) oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniajg przylegte do terenu ulice okreslone w pkt 1;

stosownie do funkcji terenu i programu zainwestowania, nalezy zapewni¢ odpowiednig
liczbe miejsc  parkingowych lub  garazowych, zabezpieczajacgq potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

teren drogi wewnetrznej moze by¢ wykorzystany do prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury techniczne;.



3. Ustalenia zasad obstugi inzynieryjnej w zakresie:

1) wodociggu - adaptuje sie i rozbudowuje istniejacg sieC rozdzielcza, zlokalizowang
w istniejacej ulicy Dabrowszczakéw bedacej poza obszarem planu - wA 100 zasilane
z wodociggu miejskiego;

2) kanalizacji sanitarnej - adaptuje sie i rozbudowuje istniejagcg sieC miejska
z ulicy Wyspianskiego (kolektor ks 200) i projektuje sie rozbudowe sieci w pasie ulicy
Dabrowszczakow;

3) kanalizacji deszczowej - adaptuje sie i rozbudowuje istniejagcg sie¢ miejskg

zlokalizowang w ulicy Dabrowszczakéw — kolektor kd 400;

4) sieci energetycznej - ustala sie obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przytaczone do sieci s/n poprzez istniejgce (poza terenem opracowania)
i projektowane stacje transformatorowe;

5) sieci telefonicznej - adaptuje sie i rozbudowuje istniejaca siec telefoniczng podziemna;

6) sieci gazowej - adaptuje sie i rozbudowuje sie istniejgcg sie¢ Sredniego cisnienia
w ulicy Dgbrowszczakow — g 90;

7) zaopatrzenia w ciepto - ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych z indywidualnych
kottowni;

8) sieci uzbrojenia technicznego dla terenu MN2 nalezy prowadzi¢ w przestrzeni ciggu
pieszo-jezdnego (KDW);

9) w przypadku, kiedy w ulicach otaczajgcych obszar zmiany planu zostang zlokalizowane
inne sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z rozwojem uzbrojenia miasta, mogq by¢
takze wykorzystane do obstugi tego obszaru;

10) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzac¢ je zgodnie
z politykg gospodarki odpadami Miasta na komunalne sktadowisko odpaddw.

4. Zasady realizacji planu wynikajgce z przepiséw szczegolnych: - projekt budowlany
publicznej sieci wodociggowej powinien spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia ludnosci w wode ze studni
publicznych.

5. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sie:
1) lokalizowania wszelkich obiektéw produkcyjnych i ustugowych, z wyjatkiem ustug
nieucigzliwych;
2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska;
3) lokalizowania obiektéw (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

6. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny mogq by¢ zagospodarowane
w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdélnych terenéw

§ 3. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
MN1 o powierzchni 0,32 ha:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) istniejgcy podziat terenu okreslono na rysunku zmiany planu,
C) nie przewiduje sie podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany
planu,
b) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu lub kalenicy dachu - od 2
do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,5 m,
c) geometria dachu - dwu- lub wielospadowa forma dachéw o nachyleniu potaci 30° —
45°,
d) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi komunikaciji i infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacych drog publicznych - ulicy Dabrowszczakéw
i ulicy Wyspianskiego (poza granicami zmiany planu),
b) woda — z istniejgcego wodociggu miejskiego w ulicy Dabrowszczakéw i ulicy
Wyspianskiego,
c) ciepto — z indywidualnych kottowni,
d) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji miejskiej do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej w ulicy Dagbrowszczakéw i do sieci kanalizacji miejskiej w ulicy

Wyspianskiego,

e) wody opadowe — do kolektora kd 300 w ulicy Dabrowszczakéw i ulicy
Wyspianskiego,

f) energia elektryczna — z istniejgcej sieci kablowej n/n z ulicy Wyspianskiego lub
Asnyka;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci—0%.

§ 4. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
MN2 o powierzchni 0,45 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) projektowany podziat terenu okreslono na rysunku zmiany planu,
c) dopuszcza sie inny podziat terenu pod warunkiem zachowania nastepujgcych
zasad:
- minimalna szerokos¢ dziatki — 20 m,
- powierzchnia dziatki — od 1000 m? do 1500 m?,
- nowo wydzielane dziatki muszg mie¢ bezposredni dostep do drogi wewnetrznej
KDW,
d) zostanie zachowany row melioracyjny z mozliwo$cig dostepu dla wiasciwych stuzb
publicznych zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie - Prawo wodne;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany
planu,



b) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu lub kalenicy - do 2
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12,5 m,

c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowa forma dachéw o nachyleniu pofaci 30°
—45°,

d) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi komunikaciji i infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z projektowanej drogi wewnetrznej KDW,

b) woda — z wodociggu miejskiego w ulicy Dgbrowszczakow,

c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,

d) Scieki sanitarne - do  projektowanej sieci  kanalizacji  sanitarnej
w ulicy Dagbrowszczakow,

e) wody opadowe — do sieci kanalizacji miejskiej w ulicy Dgbrowszczakow,

f) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n podziemnej, potozonych w ulicach
Asnyka lub Dgbrowszczakéw oznaczonych symbolem KDz;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 5. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
KDW o powierzchni 0,09 ha:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna (ciag pieszo-jezdny);
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) z terenu dziatki nr 158/5 zostanie wydzielony obszar drogi wewnetrznej KDW (cigg
pieszo-jezdny);
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,
b) droge KDW nalezy wykonac jako jednoprzestrzenng (bez wydzielenia pasa jezdni
i chodnika);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 6. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
KDz o powierzchni 0,04 ha:

1) przeznaczenie terenu — poszerzenie istniejgcej drogi publicznej zbiorczej (powiatowej)
- ulicy Dgbrowszczakéw (linia rozgraniczajgca zgodnie z rysunkiem zmiany planu);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: - granice stanowi na rysunku
zmiany planu linia rozgraniczajgca;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — realizacja zagospodarowania
wiasciwa dla ciggu drogi powiatowej (kontynuacja zagospodarowania wiasciwa dla
drogi poza obszarem opracowania zmiany planu);

4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

§ 7. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
Us/ZP o powierzchni 0,84 ha:

1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu w zieleni urzadzonej;



2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - granice stanowi na rysunku
zmiany planu linia rozgraniczajgca;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zieleni urzadzonej o funkciji rekreacyjnej,
b) lokalizacja urzadzen rekreacyjnych, obiektéw sportowych (boisk), obiekty matej
architektury miejskiej, Sciezki piesze i rowerowe,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 75% powierzchni dziatki,
d) dopuszcza sie zabudowe ustugowo — handlowg stanowigcg zaplecze ustug sportu,
e) wysokos¢ zabudowy - do 4,5 m w przypadku dachu ptaskiego i 6 m w przypadku
dachu pochytego dwu - lub wielospadowego,
f) powierzchnia zabudowy - do 150 m?,
g) nachylenie potfaci dachowych — do 45°
4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe
§ 8. Na obszarze zmiany planu objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg XLII1/450/02
Rady Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
69, poz. 1457).

§ 9. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Biatogard.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXV/224/04
Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 29 grudnia 2004 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6ézn. zm.) Rada Miejska
Biatogardu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wglgdu z prognozg skutkéw
wptywu ustalen planu na $rodowisko wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych. Rada
Miejska Biatogardu postanawia nie uwzglednic tych uwag.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr Nr XXV/224/04
Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 29 grudnia 2004 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan wtasnych Miasta,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska
Biatogardu okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Miasta oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1998 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, z p6zn. zm.) zadania
wiasne Miasta.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie,
obejmuja;

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych
poszczegolnych ulic, w tym: oswietlenie, Sciezki rowerowe, zielen i odpowiednie
zabezpieczenia techniczne, zmniejszajace ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw
o ochronie Srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych Miasta:

L.p. Symbole terenéw Zapisane w planie przeznaczenie terenu
funkcjonalnych (opis inwestyciji)
1 2 3
ustugi sportu w zieleni urzadzonej
1 Us/Zp 91 adzonel

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce komunalnej i Prawo ochrony srodowiska;



2) sposob realizacji inwestycji wymienionych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wymienionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w zmianie
planu, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe Miasta, w tym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta
okresla Rada Miejska w uchwale budzetowej;

2) inwestycje (programy inwestycyjne), ktérych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy, ujmowane sg w wieloletnim planie inwestycyjnym stanowigcym zatgcznik do
uchwaty budzetowe;.

§ 5. Inwestycije w =zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb okres$lony w ustawie
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504 z pozn.
zm.).



