UCHWALA NR XXIV/214/04
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 30 listopada 2004 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard w rejonie ulicy Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art.
20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)
Rada Miejska Biatogardu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr Xll1/132/03 Rady Miasta Biatogard z dnia 10 grudnia 2003 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard w rejonie ulicy Zwyciestwa uchwalonego uchwatg
Nr XL/421/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przejetych od wojsk
Federacji Rosyjskiej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 39, poz. 843), po stwierdzeniu
zgodnosci  przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard przyjetego uchwatg Nr XLI11/458/02 Rady
Miasta Biatogard z dnia 29 sierpnia 2002 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard w rejonie ulicy Zwyciestwa, zwang
dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu miejscowego obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,08 ha, ktérego
granice ustala rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard dla terenu objetego zmiang;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta
oraz zasadach ich finansowania.



4. Przedmiotem zmiany planu sg ustalenia dla terenu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zespotu garazy
zlokalizowanego na terenie wydzielonym z terenu zabudowy jednorodzinnej.

5. Ustala sie podziat obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust.1, na tereny
okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) KDW - teren drég wewnetrznych;

4) Kg - tereny zabudowy garazowej i parkingéw.

Rozdziat 2

Ustalenia ogélne

§ 2. 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego - w zwigzku z bardzo
nielicznym wystepowaniem zieleni, teren niezabudowany nalezy obsadzi¢ drzewami,
krzewami i zywoptotami spetniajgcymi funkcje sanitarng, ekologiczng i estetyczna.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obstuga komunikacyjna obszaru odbywac sie bedzie poprzez istniejgce ulice
otaczajgce obszar zmiany planu (w tym poza jego granicami): ul. Mestwina,
ul. Gryfitow, droge dojazdowq - dziatka nr 137/24 oraz poprzez projektowang
ulice wewnetrzng (oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem KDW);
powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym zapewniajg przylegte do terenu ulice okreslone w pkt 1,
powigzane z drogq powiatowg ul. Zwyciestwa (poza obszarem zmiany planu);
dostep zespotu garazowego i miejsc parkingowych do drog publicznych - przez
droge wewnetrzng (KDW) do drogi publicznej — ul. Gryfitow;

nie dopuszcza sie wyjazdu z drogi wewnetrznej (oznaczonej na rysunku zmiany
planu symbolem KDW) na droge zbiorczg — ul. Zwyciestwa (poza obszarem
zmiany planu);

stosownie do funkcji terenu, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych lub garazowych, zapewniajgca potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochoddéw z uwzglednieniem warunkoéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych;

na terenie drogi wewnetrznej przewiduje sie prowadzenie podziemnych sieci
infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia zasad obstugi inzynieryjnej w zakresie:
1) wodociggu - adaptuje sie przebieg sieci wodociggowej zlokalizowanej wzdtuz

ulicy Gryfitow w @100, zasilanie z wodociggu miejskiego; nowe przytacza
nalezy realizowac¢ do sieci lub istniejgcych juz przytaczy;

2) kanalizacji sanitarnej - adaptuje sie istniejacq sie¢ miejskg wzdtuz ulicy

Gryfitow k 300 i istniejgce juz przytacza, nowe przytagcza nalezy realizowaé do
sieci lub istniejgcych juz przytaczy;



3) kanalizacji deszczowej - adaptuje sie i rozbudowuje istniejacq sie¢ miejska
zlokalizowang w ramach terenu MW kd 200 i drodze wewnetrznej (KDW); dla
terenu MN dopuszcza sie rozsgczanie wod opadowych w ramach parceli;

4) sieci energetycznej - ustala sie obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przytaczone do sieci $/n poprzez istniejgce (poza terenem opracowania) stacje
transformatorowe;

5) sieci telefonicznej - adaptuje sie i rozbudowuje istniejgcg sie¢ telefoniczng
podziemna;

6) sieci gazowej - adaptuje sie istniejaca sie¢ sredniego cisnienia w ul. Gryfitéw
g 63 i drodze wewnetrznej (KDW);

7) zaopatrzenia w ciepto - ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych
z indywidualnych kottowni lub z sieci cieplnej c5; zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ogrzewana z sieci cieplnej ¢ 5 lub z indywidualnej kottowni;

8) nowe sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzic w liniach
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej KDW oraz na terenie Kg;

9) w przypadku, kiedy w ulicach otaczajgcych obszar zmiany planu zostang
zlokalizowane inne sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z rozwojem
uzbrojenia miasta, mogq by¢ takze wykorzystane do obstugi obszaru;

10)odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzac je
zgodnie z politykg odpadowg Miasta na komunalne sktadowisko odpadow.

4. Zasady realizacji zmiany planu wynikajace z przepiséw szczegolnych - projekt
budowlany publicznej sieci wodociggowej powinien spetniaé wymogi okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia
ludnosci w wode ze studni publicznych.

5. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sie:
1) lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych i ustugowych;
2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska;
3) lokalizowania obiektow (pawilonéw) o charakterze substandardowym.

6. Do czasu realizacji ustaleh niniejszej zmiany planu tereny mogg byc¢
zagospodarowane w dotychczasowy sposéb.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoéinych terenow

§ 3. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem MW o powierzchni 0,28 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice terenu stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) nie przewiduje sie podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku zmiany
planu,



b) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi stropodachu - do szesciu
kondygnacji, utrzymuje sie wysokos¢ i gabaryty istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

c) geometria dachu— pochyty — wielospadowy, pochylenie potaci dachowych do 45°,

d) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziafki,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziafki;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejgcej drogi publicznej KD - ul. Gryfitow (poza
granicami zmiany planu) oraz drogi wewnetrznej KDW,

b) miejsca postojowe dla samochoddw — na terenie Kg,

c) woda — z istniejgcego wodociggu miejskiego biegngcego wzdtuz ul. Gryfitdw,

d) ciepto — z sieci cieplnej w ul. Gryfitow lub indywidualnej kottowni zasilanej gazem,

e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji miejskiej w ul. Gryfitow,

f) wody opadowe — do kolektora w ul. Gryfitow,

g) energia elektryczna — z istniejgcej sieci kablowej n/n przy ulicy Gryfitéw,

h) gaz — z sieci $/c przebiegajacej przez teren;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci—0%.

§ 4. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem MN o powierzchni 0,64 ha:

1)
2)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) granice terenu stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,

b) istniejacy podziat terenu okreslono na rysunku zmiany planu, wyznaczono
5 samodzielnych dziatek — bez mozliwos$ci dalszego podziatu,

c) ustala sie przytgczenie dziatki nr 137/268 do dziatki nr 137/44;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — okreslona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalng linig
zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu  do budynku do najwyzszej kalenicy - do dwdch kondygnacji
nadziemnych, nie wyzej niz 9 m,

c) geometria dachu — dwu- lub wielospadowa forma dachéw o pochyleniu potaci 35°
—45°,

d) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziafki,

f) na rysunku zmiany planu zaznaczono mozliwo$¢ lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicach dziatek;

g) dopuszcza sie tgczng powierzchnie dla budynkéw gospodarczych i garazy o
powierzchni do 50 m?;

zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejgcych drog publicznych KD i z drogi zbiorczej KDz
dla dziatek nr 137/269 i 137/270,

b) miejsca postojowe dla samochodow — nalezy zapewni¢ 1-2 miejsca w ramach
dziatek (w tym w garazach),

c) woda — z wodociggu miejskiego w ul. Gryfitow i drogi wewnetrznej (KDW)
poprzez teren Kg,

d) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,
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e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Gryfitow i w drodze
wewnetrznej (KDW) poprzez teren Kg,

f) wody opadowe — do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Gryfitbw i w drodze
wewnetrznej (KDW) poprzez teren Kg,

g) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n podziemnej, potozonej w ulicach
publicznych KD i drodze wewnetrznej (KDW) poprzez teren Kg,

h) gaz dla dziatki nr 137/269—z sieci $/c przebiegajacej wzdtuz ul. Gryfitow i przez
teren KDW i Kg, przytaczenie sieci nastgpi do istniejgcych sieci/przytaczy dziatki
nr 137/21,

i) dla dziatki nr 137/270 przytacza realizowane bedg poprzez dziatke nr 137/271
(teren Kg i KDW);

5) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci-0%.

§ 5. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem KDW o powierzchni 0,08 ha:
1) przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna (ciag pieszo-jezdny);
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) ustala sie stuzebnos¢ w zakresie prowadzenia sieci i przytaczy do
terenu MN (dziatka nr 137/270);
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10 m,
b) droge KDW nalezy wykonac¢ jako jednoprzestrzenng (bez wydzielenia pasa jezdni
i chodnika);
4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci-0%.

§ 6. Obowigzujgce ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem Kg o powierzchni 0,08 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa garazowa w uktadzie szeregowym, do czasu realizacji
zabudowy garazowej dopuszcza sie zlokalizowanie miejsc parkingowych;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) granice stanowi na rysunku zmiany planu linia rozgraniczajaca,
b) ustala sie stuzebno$¢ w zakresie prowadzenia sieci i przytaczy do terenu MN
(dziatka nr 137/270),
c) dopuszcza sie podziat terenu oznaczonego symbolem Kg na dziatki odpowiadajgce
stanowiskom garazowym zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy — na rysunku zmiany planu okreslono nieprzekraczalng linie
zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja, nie wyzej niz 4,5 m,

c) geometria dachu — ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 2 — 45°,

d) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni terenu,

f) zespdt (lub dwa zespoty) garazy nalezy realizowac jako jednorodny obiekt (gabaryty

materiaty, stolarka, detale),

g) na rysunku zmiany planu okreslono mozliwy podziat na dziatki odpowiadajace
poszczegodlnym stanowiskom garazowym, pozostata czes$¢ terenu Kg winna byc
publicznie dostepna,

4) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 20%.
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Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 7. Na obszarze zmiany planu objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
XL/421/02 Rady Miasta Biatogard z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci przejetych od wojsk Federaciji
Rosyijskiej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 39, poz. 843).

§ 8. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Biatogard.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXIV/214/04
Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 30 listopada 2004 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Miejska
Biatogardu rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu
z prognozg skutkow wptywu ustaleh planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z
wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.



Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr XXIV/214/04
Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 30 listopada 2004 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan witasnych Miasta,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska
Biatogardu okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania:

Zgodnie z ustaleniami oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miasto nie poniesie wydatkow finansowych z budzetu miasta na realizacje infrastruktury
technicznej. Koszty tej realizacji poniesie inwestor.



