zalacznik nr 2 do uchwaty Nr XVI/150/04
Rady Miasta Bialogard
z dnia 3 marca 2004 r.

ZASADY

udzielania z budzetu Miasta wspélnotom mieszkaniowym z udzialem Miasta Bialogard

polozonym w obrgbie muréw starego miasta w Bialogardzie pozyczek na remonty czgsci

wspélnych budynkéw mieszkalnych tych wspolnot, w ramach projektu '"Rewitalizacja
Starego Miasta w Bialogardzie"

§1

Realizacja zadania obejmujacego remonty cze$ci wspolnych budynkow mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych, stanowigcych wspolng wiasnosc Miasta oraz 0sob fizycznych

i prawnych, prowadzona bedzie przez Miasto Bialogard na podstawie umowy ze wspélnoty
mieszkaniowa o realizacj¢ zadania przez Miasto.

§2

Remonty budynkéw bedg realizowane w ramach przeznaczonych na ten cel sSrodkow
w budzecie Miasta i srodkow uzyskanych z wplat wiascicieli lokali na fundusze remontowe
wspolnot mieszkaniowych oraz $rodkow pienig¢znych otrzymanych z innych Zrodel.

§3

Remonty czgsci wspdlnych budynkow beda realizowane zgodnie z opracownym
harmonogramem w ramach projektu "Rewitalizacja Starego Miasta w Bialogardzie", na
podstawie opracowanych projektéw technicznych.

§ 4

Wykonawca robot remontowo-budowlanych wybrany zostanie w drodze przetargu
przeprowadzonego przez Miasto Bialogard zgodnie zasadami Zintegrowanego Programu
Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

§5

1. W ramach remontow czesci wspolnych z budzetu Miasta moga by¢ finansowane
nastepujace zadama:
1) zagospodarowanie terenu w otoczeniu budynku;
2) pokrycie dachowe z dociepleniem;
3) docieplenie scian zewngtrznych i elewacje;
4) rynny, rury spustowe;
5) opierzenie balkonow 1 tarasow;
6) stolarka okienna-klatki schodowe;
7) stolarka drzwiowa w elewacji;
8) bramy:;
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2. Koszty remontow przypadajacych na innych wiascicieli lokali niz Miasto zostang wstgpnie
sfinansowane z budzetu Miasta w formie pozyczki udzielonej wspdlnocie mieszkaniowej,
na podstawie uchwaly wiascicieli lokali tworzacych wspélnotg  mieszkaniowq
zobowiazujacej wiascicieli do wplat na fundusz remontowy wspdlnoty mieszkaniow]
w kwotach zapewniajacych pokrycie wydatkéw na remont (splatg przez wspoOlnotg
pozyczki) w stopniu odpowiadajacym udziatowi wilasciciela w nieruchomosci wspolnej.
Zobowiazanie powinno by¢ zabezpieczone przez wlascicieli porgczeniem umowy pozyczki
udzielonej wspolnocie przez Miasto.

3. Wspolnoty mieszkaniowe i Miasto moga wspolinansowac czesciowy remont (ulepszenie)
elementéw wspolnych lub ich kompleksowy remont. Wysokosc pozyczki w poszczegdlnych
wspolnotach mieszkaniowych uzalezniona bedzie od wysokosci udzialu wspolnoty
mieszkaniowej w kosztach remontu, a wlascicieli lokali - od wysokosci udziatow
w nieruchomosci wspolne;.

4. Do wykonania remontu budynkow stanowiacych wspolng wlasnos¢ Miasta i wlascicieli
lokali Miasto przystapi po:

1) podjeciu przez wiascicieli lokali w poszczegolnych wspolnotach mieszkaniowych:

a) uchwaly o przystapieniu do remontu budynkow w ramach projektu
"Rewitalizacja Starego Miasta w Bialogardzie”,

b) uchwaly upowazniajacej zarzad lub zarzadcg wspolnoty mieszkaniowej do dzialania
w imieniu wspolnoty mieszkaniowej w sprawach dotyczacych realizacji projektu
"Rewitalizacja Starego Miasta w Bialogardzie";

2) podpisaniu umowy pomigdzy Miastem a wspolnota mieszkaniowa w sprawie
wspolnego finansowania remontu czesei wspolnych budynku zgodnie z projektem
technicznym;

3) podpisaniu przez wspolnot¢ mieszkaniowg o$wiadczenia o prawie dysponowania
przez wspoOlnotg nieruchomoscia na cele budowlane;

4) podpisaniu przez Miasto i wspolnotg mieszkaniowa umowy pozyczki na remont czgscl
wspolnych budynku;

5) porgczeniu w formie pisemnej przez wlascicieli lokali innych niz Miasto splaty przez
wspélnote mieszkaniowa pozyczki (w czesciach odpowiadajacych udzialowi wilasciciela
w nieruchomosci wspolnej).

§6

1. Zasady i formy splaty pozyczki przez wspolnotg mieszkaniowa Miasto okresla umowa
pozyczkKi.
2. Ustala si¢ nast¢pujace formy splaty pozyczki:
1) raty ptacone w okresach kwartalnych do siedmiu lat;
2) w innych ratach - w ustalonych w umowie pozyczki wysokosciach i terminach:
3) jednorazowo calo$¢ zobowigzania.
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3. Splata pozyczki rozlozona na raty powinna by¢ zabezpieczona porgczeniem przez
wlascicieli lokali na rzecz Miasta.

§7

1. Pozyczka jest nieoprocentowana

2. W przypadku jednorazowej splaty calej pozyczki oraz ustalenia splaty w terminie krotszym
niz okreslony w § 6 ust. 2 pkt 1 przystuguje wspolnocie mieszkaniowej umorzenie
pozyczki:

1) przy splacie jednorazowej w okresie do 1 roku - 60% kwoty pozyczKi;
2) przy splacie w ratach do pigciu lat - 50% kwoty pozyczki.

3. Przy okresie splaty powyzej pigciu lat umorzenie moze nastapi¢ tylko w wyjatkowych
wypadkach, w szczegolnosci zdarzenia losowego, wyjatkowo trudnej sytuacji materialne]
whascicieli lokali, powodujacej niemozno$¢ wplat na fundusz remontowy wspolnoty
mieszkaniowe].

4. W sytuacji okreslonej w ust. 2 pkt 3 umorzenie moze nastapi¢ na wniosek wspolnoty
mieszkaniowej zaopiniowany przez zarzadcg wspolnoty.

5. Terminy splaty rat pozyczki przez wspolnote mieszkaniowa zostang okreslone
w umowach pozyczki.

6. Za zwloke w platnosci rat naliczane beda odsetki ustawowe.

§8

1. W wypadku zawarcia umowy 0 ustanowienie hipoteki umownej, wspélnota mieszkaniowa
obowiazna jest ztozy¢ wniosek o wpis hipoteki do ksiegi wieczystej w terminie jednego
miesiaca od rozpoczgcia remontu i zawiadom¢ zarzad lub zarzadcg wspoélnoty
mieszkaniowej przez zlozenie potwierdzonego przez sad wniosku 0 wpis.

2. Wysokoé¢ kwoty podlegajace; zabezpieczeniu hipotecznemu zostanie ustalona po
rozstrzygnieciu przetargu i wybraniu wykonawcy.

§9

Jezeli wiasciciel lokalu odmowi porgczenia umowy pozyczki wbrew uchwale podjgte) przez
whascicieli lokali i nie bedzie uiszczal naleznosci z tytulu kosztow zarzadu, w tym na wydatki
swigzane z remontem budynku, naleznosé ta bedzie dochodzona w postgpowaniu
upominawczym na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

§ 10

Zarzad lub zarzadca nieruchomosci wsplnej 1 Miasto Bialogard po przeprowadzeniu
przetargu, o ktérym mowa w § 4, s3 zobowiazani przedstawi¢ na zebraniu wilascicieli lokali
przyblizony termin rozpoczecia i zakonczenia remontu oraz wartos$¢ kosztorysowg remontu,

,

a ponadto wielkos¢ udzialow poszczegdlnych whascicieli lokali w finansowaniu remontu.
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§ 11

W razie koniecznosci spowodowanej pracami remontowymi wiasciciele lokali sg zobowigzani
do udostepniania lokali zgodnie z art. 13 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali.

§ 12

Zawarcie umow pozyczek winno nastapic po podjeciu uchwaly przez wiascicieli lokali 1 po
oszacowaniu rzeczywistych kosztow remontu.

§13

Umowa pomigdzy Miastem a wspolnota mieszkaniowa powinna okreslac:

1) strong umowy, ktora bedzie inwestorem w rozumieniu ustawy - Prawo budowlane;

2) termin realizacji zadania 1 harmonogram finansowania,

3) zakres rzeczowy zadania oraz tryb dokonywania w nim ewentualnych zmian;

4) forme i zakres udziatu stron w realizacji zadania;

5) zrédla finansowania (nazwy podmiotow, wielkos¢ ich udziatow w procentach lub liczbach
bezwzglednych);

6) zasady i formy splaty pomocy finansowej z budzetu Miasta;

7) tryb wprowadzania ewentualnych zmian w wartosci kosztorysowej zadania;

8) wielkos¢ i zasady rozliczania wydatkéw ponoszonych przez strony, w tym wydatkow

poniesionych przed zawarciem umowy z tytulu dzialan na rzecz wykonania zadania;

9) zasady przekazywania przez Miasto, wspolnote mieszkaniows 1 wlascicieli lokali sSrodkow
finansowych na realizacj¢ zadama;

10) zakres i sposob nadzorowania realizacji zadania, w tym obowiazki sprawozdawcze;

11) ewentualne wzajemne zobowiazania pozafinansowe stron zawierajacych umowe.




