UCHWALA NR 11/18/02
RADY MIASTA BIALOGARD

z dnia 10 grudnia 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialogard w rejonie ulicy Szpitalnej dla terenu oczyszczalni Sciekow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113, poz. 984) i
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz.
1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804,
oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XXIX/310/01 Rady Miejskiej w Bialogardzie zdnia 23 lutego 2001 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogardu,
Rada Miasta Biatogard uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Dokonuje sie zmiany miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatogard w rejonie ulicy Szpitalnej dla terenu oczyszczalni Sciekow, zwanej dalej “zmiang
planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 20,97 ha, obejmujacy dziatki:

1) w obrebie 11 0 numerach: 75 (czes¢), 76 (czes¢), 82 (czesc), 83, 84, 85, 86, 87/1, 88/1, 88/2, 83
(czesc), 90 (czesc), 91 (czesc), 92 (czesE), 93, 94 (czesct), 230 (czesC), 231 (czesc) i 232;

2) w obrebie 12 o numerach: 140/3, 175/3, 183 (cze$¢), 184/1 (czesc), 191/2 (czes€) i 192;

3) w obrebie 13 o numerach: 97 (czes¢), 98 (czesc), 99 (czesc), 101 (czesc), 141/3 (czesc), 163
(czesc), 164 (czesc), 165 (czesc), 166 (czese), 167 1 168/3 (czesc).

3. Zmiana planu dotyczy terenéw znajdujacych sie — zgodnie z miejscowym planem ogoinym
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard — w jednostce “0" oznaczonych symbolami: 010
MN (czesc), 013 TP, 013 ZR (czesc), 014 UOm, 015 UZ (czes€), 017 RO (czesc), 018 RO (czesc) 1 027
ZW (czesc).

4. Integraing czescig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaly, zwany dalej ,rysunkiem’.

§ 2. 1. Przedmiot zmiany planu obejmuje zmiane ustalen w zakresie przeznaczenia terenu
okreslonego w § 1 z: ustug zdrowia, zieleni rekreacyjnej ogéinomiejskiej i budownictwa mieszkaniowego
na oczyszczalnie sciekow.,

2. Zakres ustalen zmiany planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;
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linie rozgraniczajace drogi publiczne,

tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny;

granice | zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
Intensywnosci zabudowy;

zasady | warunki podzialu terenow na dziatki, )
szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego | zdrowia ludzi, prawidiowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych ze wzgledu na ochrone dobr kultury.

§ 3. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow
oznaczonych na rysunku symbolami:
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NO - teren oczyszczalni sciekow (0 powierzchni 2,24 ha);

Zl - tereny projektowanej zieleni izolacyjnej (o tacznej powierzchni 1,86 ha);

ZR - tereny istniejgcych gruntow rolnych (o tacznej powierzchni 14,08 ha);

MR - teren istniejace] zabudowy zagrodowej (o powierzchni 0,29 ha);

w - tereny wod otwartych (o tacznej powierzchni 1,90 ha),

EE - teren istniejacych urzadzen elektroenergetycznych (o powierzchni 0,03 ha);

KD - teren komunikacji — istniejgca droga gminna dojazdowa (o powierzchni 0,54 ha).

2. Caly obszar objety uchwalg polozony jest w strefie potencjalne] ucigzliwosci oczyszczalni sciekow,
w ktorej mogq zosta¢ wprowadzone ograniczenia w sposobie uzytkowania terenow, w szczegolnosci
mogq by¢ wyznaczone strefy ograniczonego uzytkowania — zgodnie z procedurg okreslong przepisami
Prawa ochrony srodowiska.

3. Do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty mozliwe jest
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

4. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie oznaczone na rysunku:

1)

linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przebieg linii uzbrojenia technicznego oraz pasy techniczne magistralnych kolektorow kanalizacii
sanitamej i napowietrznych linii wysokiego i Sredniego napiecia;

4) obszar gruntow rolnych przeznaczony na cele nierolnicze i nielesne;

5) strefy ochrony konserwatorskiej;

6) zasieg stref zalewowych Parsety;

7) nasadzenia zieleni wysokiej;

8) postulowany kierunek wigczenia magistralnych kolektorow sanitarnych do oczyszczaini;

9) postulowany kierunek zrzutu oczyszczonych sciekow z oczyszczalni;

10) postulowane wjazdy do oczyszczalni.
5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic poprzez odczyt graficzny osi

linii z rysunku.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:




1) zasilanie w wode za posrednictwem istniejacego wodociggu zbiorowego w liniach
rozgraniczajacych ulicy Szpitalne;

2) odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarczych z budynkéw laboratorium i pomieszczen
socjainych oczyszczalni i wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do zbiorowego
rozdzielczego systemu kanalizaci;

3) indywidualne ogrzewanie budynkow laboratorium i pomieszczen socjalnych oczyszczalni Sciekow |
cieptej wody uzytkowej (w tym ogrzewanie z sieci zakladowej) przy zastosowaniu nastepujacych
czynnikow grzewczych:

a) paliwa stale,

b) paliwa plynne,

c) gaz ptynny (instalacja zbiorikowa),

d) gaz ziemny,

e) energia elektryczna,

f) energia stoneczna,

g) Inne niekonwencjonalne zrodla energil;

4) mozliwe jest zaopatrzenie budynkéw laboratorium i pomieszczen socjalnych oczyszczalni w gaz
ziemny z istniejacej sieci gazociggdw sredniego cisnienia, dopuszcza sie wykorzystanie mogacego
powstaC w procesie oczyszczania Sciekow gazu (metanu) do celow bytowo — gospodarczych;

5) zasilanie energiq elektryczng z sieci Sredniego napiecia SN — pierscieniowe doprowadzenie energii
do zaktadowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV siecig napowietrzng (zgodnie z oznaczeniem na
rysunku), dalsze zasilanie energig elektryczng budynkow laboratorium, pomieszczen socjalnych,
obiektow technologicznych i oSwietlenia terenu oczyszczalni kablami niskich napie¢ NN 1 srednich
napie¢ SN;

6) miejski system gromadzenia odpadéw komunalnych ze wstepng segregacjg na terenie dziatki |
wywoz na wysypisko miedzygminne;

7) odpady technologiczne (piasek, skratki, osady) nalezy utylizowaC zgodnie z projektem
technologicznym oczyszczalni na wydzielonym terenie zlokalizowanym poza obszarem zmiany
planu;

8) wydzielony teren, o kiorym mowa w pkt 7, nie moze znajdowac sie w obszarze zagrozonym
wystepowaniem powodzi.

2. Ustala sie prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej
(gminnej) oraz w pasach technicznych.

3. Ustala sie prawo do zachowania istniejgcych linii sieci uzbrojenia technicznego i zwigzanych z nimi
urzgdzen.

Rozdzial 2
Postanowienia szczegélowe

§ 5. 1. Tereny oczyszczalni sciekow NO i zieleni izolacyjnej ZI stuzg realizacji celu publicznego,
jakim jest oczyszczalnia Sciekow dla miasta Biatogard.

2. Dla terenu oczyszczalni Sciekow, oznaczonego na rysunku symbolem NO ustala sie:

1) prawo do budowy obiektow technologicznych oczyszczalni Sciekow, budynkow administracyjno —
socjalnych, laboratorium i gospodarczych, z mozliwoscig ich dalszej rozbudowy, przebudowy i
odbudowy;

2) obowigzek zastosowania takiej technologii oczyszczania Sciekow, przy ktorej strefa potencjalnej
ucigzliwosci oczyszczalni $ciekow nie przekroczy 150 m od terenu NO;

3) obowigzek budowy stacji zlewnej, gdzie dowozone beda scieki z terenow nieskanalizowanych,
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4) maksymalny dobowy doptyw Sciekow Qdmax = 10400 m*/d;

5) prawo do zwiekszenia okreslonego w pkt 4 maksymalnego dobowego doptywu sciekow (Qdmax),
pod warunkiem zastosowania takiej technologii, ktoéra nie powiekszy strefy ucigzliwosci
oczyszczalni;

6) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej dojazdowe] KD (ulica Szpitalna);

7) doprowadzenie sciekow kolektorami magistralnymi — postulowane od strony potnocne;;

8) odprowadzenie oczyszczonych sciekow do Parsety;

9) stopien oczyszczenia Sciekow odprowadzanych do Parsety zapewniajacy rzece osiggniecie
planowanej klasy czystosci wod srodlgdowych;

10) prawo do nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

11) maksymalng wysokos$¢ budynkéw administracyjno — socjainych, laboratorium — trzy kondygnacje z
dachem plaskim;

12) maksymalng wysokos¢ budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja z dachem plaskim,

13) maksymalng wysokos¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 111 12, oraz pozostatych obiektow (poza
odgromnikami i slupami elektroenergetycznymi) - nie wieksza niz 12 m ponad rzedng terenu
(24,5 - 26 m npm.),

14) obowiazek realizacji wokot terenu oczyszczalni ogrodzenia o minimalnej wysokosci 2 m;

15) obowigzek utwardzenia nawierzchni terenu wokdt obiektow technologicznych oraz zabezpieczenia
Srodowiska gruntowo — wodnego przed przenikaniem zanieczyszczen,

16) opracowanie i ustalenie strefy szkodliwosci obiektow oczyszczalni Sciekéw i warunkow
uzytkowania terendow polozonych w strefie (ograniczenia | wymogi), rozpoznanie warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych;,

17) obowigzek monitoringu i zabezpieczenia wod podziemnych wystepujgcych na terenie oczyszczalni
i w sasiedztwie przed zanieczyszczeniem ewentualnymi przeciekami z podziemnych elementow
oczyszczalni, w szczegolnosci przez zastosowanie rozwigzan technicznych dostosowanych do
warunkow rozpoznanych zgodnie z pkt 16.

3. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami ZI ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu jako izolacyjnego pasa zieleni wysokiej — poza pasami technicznymi
magistrainych kolektorow kanalizacji sanitamej | napowietrznych linii wysokiego i Sredniego
napiecia oraz obszarem lezacym w strefie zalewowej Parsety — dla tzw. “wody stuletnie]” (1%) -
obejmujacej obszar polozony ponizej rzednej terenu 23,1 m npm;

} zakaz zabudowy;

w strefie zalewowej Parsety — dla tzw. “wody stuletniej” (1%) — obejmujacej obszar potozony

ponizej rzednej terenu 23,1 m npm. — wszelkie zakazy wykonywania robét i czynnosci okreslone

przepisami Prawa wodnego.
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§ 6. 1. Dla terenow istniejacych gruntow rolnych, oznaczonych na rysunku symbolem ZR ustala sie:

1) rolnicze przeznaczenie terenu (grunty ome i pastwiska) bez prawa do zabudowy;,
2) w obszarze strefy zalewowej Parsety — dla tzw. "wody stuletniej” (1%) — obejmujgce] obszar
potozony ponizej rzednej terenu 23,1 m npm.:
a) zakaz nasadzania drzew i krzewow oraz budowy ogrodzen,
b)prawo do okresowego wylaczenia gruntow z produkcji rolnej zwigzanego z podjeciem
natychmiastowych dziatan interwencyjnych spowodowanych powodzig,
c) wszelkie zakazy wykonywania robot i czynnosci okreslone przepisami Prawa wodnego;
3) w pasach technicznych magistralnych kolektorow kanalizacji sanitamej i napowietrznych linii
wysokiego i sSredniego napiecia:
a) zapewnienie dostepu dla administratorow sieci w przypadku jej awarii lub w celu jej konserwac]i,




b) prawo do okresowego wylaczenia gruntow z produkcji rolnej zwigzanego z podjeciem
natychmiastowych dzialan interwencyjnych spowodowanych awarlg  sieci.

2. Dla terenu istniejgcej zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku symbolem MR,
potozonego w strefie zalewowej Parsety — dla tzw. “wody stuletniej (1%) — obejmujgce) obszar polozony
ponizej rzednej terenu 23,1 m npm. oraz w strefie potencjalnej ucigzliwosci oczyszczalni ustala sig
zachowanie istniejacych zabudowan siedliska bez prawa do przebudowy i rozbudowy — do czasu ich
zuzycia technicznego, a nastepnie likwidacje istniejacej zabudowy i zagospodarowanie terenu — jako
gruntow rolnych zgodnie z ustaleniami dla terenu ZR zawartymi w ust. 1, dopuszcza sie wykup gruntu i
siedliska przez gmine oraz wlgczenie fterenu do obszaru strefy ucigZliwosci oczyszczalni.

3. Dla terenu wod otwartych, oznaczonego na rysunku symbolem W ustala sie¢ zachowanie
istniejacych terenow wod otwartych — ptynacych i stojacych, w tym takze starorzeczy jako przestrzeni
biologicznie czynnych, bez prawa do zabudowy i grodzenia terenu.

4. Dla terenu istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonego na rysunku symbolem EE
ustala sie:

1) zachowanie istniejacej stupowej stacji transformatorowej SN 15/0,4 kV z prawem do |ej
przebudowy;
2) dojazd z istniejacej drogi gminnej dojazdowej KD (ulica Szpitalna).

5. Dla terenu komunikacji — istniejacej drogi gminnej dojazdowej (ulica Szpitalna) oznaczonej
na rysunku symbolem KD ustala si¢ prawo do przebudowy i modernizacji ulicy przy zachowaniu
obecnej — zmiennej od 8 m do 14 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych.

§ 7. 1. Ustala sie — oznaczone na rysunku — strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowiazujg
szczegolne warunki zagospodarowania terenu okreslone w ust. 2 i 3.

2. Wokot stanowiska nr 11 (AZP 8/18-19) ustala si¢ strefe “w” Il — czeSciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w ktorej obowigzuije:

1) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji sluzby ochrony zabytkow;

2) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych — przez stuzbe
ochrony zabytkéw, a podjecie decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci — poprzedzone uzyskaniem
szczegotowych wytycznych konserwatorskich i opinii;

3) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
konserwatorskiej — przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajgcych
proces przygotowania inwestycji, przy czym:

a) wiasciciel, uzytkownik terenu i inwestor sq zobowigzani do zawiadomienia stuzby ochrony
zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z minimum trzymiesiecznym  wyprzedzeniem, w celu umozZliwienia
przeprowadzenia badan ratunkowych,

b) badania archeologiczne majg charakter sezonowy (okres od maja do wrzesnia);

4) uzaleznienie rozpoczecia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji od uzyskania

stosownego zezwolenia sluzby ochrony zabytkow.

3. Wokot stanowiska nr 10 (AZP 9/18-19) ustala sie strefe “w” lll - ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych, w ktorej obowigzuje:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich, budowlanych i innych — przez stuzbe
ochrony zabytkow;
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2) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
konserwatorskie] — przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora,
wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji, przy czym:

a) wiasciciel, uzytkownik terenu i inwestor sg zobowigzani do zawiadomienia stuzby ochrony
zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem, w celu umozliwienia przeprowadzenia
badan archeologicznych,

b) badania archeologiczne majg charakter sezonowy (okres od maja do wrzesnia);

3) uzaleznienie rozpoczecia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji od uzyskania
stosownego zezwolenia stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Na obszarze zmiany planu objetym niniejszq uchwaly ustala sie stawke procentowq
w wysokosci 0% w stosunku do wzrostu wartoSci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang planu, stuzaca
naliczeniu na rzecz Miasta Biatogard jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§ 9. 1. Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne (teren zieleni izolacyjnej) 1,06 ha gruntow
rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego, w tym:

1) 0,47 ha uzytkow V klasy bonitacyjnej stanowigcych dziatke nr 83,
2) 0,59 ha uzytkow VI klasy bonitacyjnej stanowigcych czesé dzialki nr 75.

2. Okresowe wylgczenie gruntow rolnych z produkciji, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 lit b oraz
pkt 3 lit. b uchwaly, nie wymaga przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
| nielesne.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang planu tracq moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard przyjetego uchwatg Nr X/49/85 Miejskiej Rady
Narodowej w Bialogardzie z dnia 30 grudnia 1985 r. w sprawie miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Wojewodztwa Koszalinskiego z 1986 .
Nr 1, poz. 5), podtrzymang uchwatg Nr 1X/61/90 Rady Miejskiej w Bialogardzie z dnia 28 grudnia 1990 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Koszalinskiego z 1991 r. Nr 2, poz. 17).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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