Zalacznik do zarzadzenia Nr 113/2019
Burmistrza Biatogardu z dnia

31 grudnia 2019 1.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Bialogard

na lata 2020-2022




Podstawa Prawna

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami ( Dz.U. z 2018 poz. 2204 z pdzn. zm) do gminnego zasobu
nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci gminy 1 nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomo$ci begdace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomo$ci Miasta Biatogard
gospodaruje Burmistrz Biatogardu w szczegblnosci poprzez:

1. Ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci ,

Zlecaniem wycen nieruchomosci bedacych przedmiotem obrotu,

Sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,

Zabezpieczaniem nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem ,

Wykonywaniem czynnosci zawiazanych z naliczeniem naleznosci do zasobu,

Wydzierzawianiem, wynajmowaniem, uzyczaniem nieruchomosci wchodzacych

w sklad zasobu,

7. Podejmowaniem czynno$ci w postepowaniu sadowym, w szczegdlno§ci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych spraw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptatg
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomo$ci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie, sktadanie wnioskéw o wpis wlasno$ci badz zamknigcie ksiggi wieczyste;.

Sk

Burmistrz Biatogardu gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, kierujac si¢ przy tym  zaspokajaniem = potrzeb spotecznosci lokalnej
i realizowaniem zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2018 poz. 2204 z p6ézn. zm.) plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci przyjmuje si¢ na okres 3 lat, ktory powinien zawierac:

1) zestawienie powierzchni  nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognozg :

a) dotyczace udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkdw zwiazanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiagnigtych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,



d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu

nieruchomosci,
3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Miasta Biatogard na lata 2020-
2022 nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan.

W stosunku do kazdej  nieruchomos$ci  rozstrzygnigcia o sposobie 1 formy  jej
zagospodarowania beda =zapadaly indywidualnie. Zasdb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z potrzebami samorzadu w powiazaniu z uchwatami budzetowymi,
przepisOw prawa oraz zgodnie z innymi uchwalami Rady Miejskiej podejmowanymi
w sprawach zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawianiem na
okres dluzszy niz trzy lata.

I Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste

L Wyszczegolnienie wielkos¢
y 4
1 Powierzchnia gruntéw bedacych w 145,8ha
uzytkowaniu wieczystym
2 grunty bedace w uzytkowaniu 8,9ha
wieczystym Miasta Biatogard
3 Grunty bedace w dzierzawie 164ha
Grunty bedace w najmie 23ha
4 Grunty bedace w uzyczeniu 3,3298ha
5 Powierzchnia gruntow bedacych 7ha
oddanych w trwaly zarzad
6 Powierzchnia gruntéw bedaca w

zasobie gminy

1) zabudowanych i

. 318 ha
zurbanizowanych
2) uzytkéw rolnych 513ha
3) gruntéw lesnych
zadrzewionych 1 163 ha
zakrzewionych 3 ha
4) grunty pod wodami
5) nieuzytki 12ha

6) tereny roézn
4ha




Grunty przekazane w trwaty zarzad nalezace do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
0 ogblnej powierzchni 7 ha. Zarzad trwaly ustanowiono na rzecz miejskich jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, realizujacych zadania publiczne

Miasta Bialogard.

Wykres kolowy zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci

Sprzedaz

M zabudowane i zurbanizowane M uzytki rolne M gruntylesne
W grunty pod wodami W nieuzytki W terenyrézne

Jednostki Miasta, ktorym zastaly przekazane nieruchomos$ci w trwaty zarzad:

1. Przedszkole nr 1 przy ul. 1 Maja 12

- dziatka nr 649 o powierzchni 0,0707 ha

- dziatka nr 650 o powierzchni 0,2981 ha

2. Przedszkole Nr 2 przy ul. Chopina 4

- dziatka nr 22 o powierzchni 0,4549 ha

- dziatka nr 24 o powierzchni 0,0138 ha

3. Przedszkole Nr 3 przy ul. Kochanowskiego 21
- dziatka nr 383/3 o powierzchni 0,5477 ha

- dziatka nr 387 o powierzchni 0,5057 ha

- dziatka nr 373 o powierzchni 0,1092 ha

- dziatka nr 374 o powierzchni 0,0784

- dziatka nr 375 o powierzchni 0,0675 ha

4. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej potozony przy ul. Krotkiej 1



- dziatka nr 287 o powierzchni 0,1415 ha

5. Szkota Podstawowa Nr 1 przy ul. Swidwinskiej 7
- dziatka nr 19 o powierzchni 0,4926 ha

6. Szkota Podstawowa Nr 4 przy ul. Koscielnej 1

- dziatka nr 218 1 219 o powierzchni 0,2194 ha

7. Szkota Podstawowa nr 3 przy ul. Chopina 8

- dziatka nr 31 o powierzchni 1,2785 ha

8. Szkota Podstawowa nr 4 przy ul. Grunwaldzkiej 53
- dziatka nr 279 o powierzchni 1,2912 ha

9. Szkota Podstawowa nr 5 przy ul. Kotobrzeskiej 23
- dziatka nr 15 o powierzchni 0,7869 ha

10. Mtodziezowy Dom Kultury im. Henryka Jordana potozonego przy

ul. Grunwaldzkiej 42
- dziatka nr 669/3 o powierzchni 0,1658 ha.

Calkowita powierzchnia ewidencyjna Bialogardu wynosi 2572 ha

I Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem do zasobu

Nabywanie  nieruchomosci na rzecz Miasta Biatogard w latach 2020-2022 bedzie
nastgpowato poprzez :

1) zakup,

2) zamiang,

3) darowizng

4) innych czynnosci prawnych jak np. pierwokup.
Nieruchomos$ci nabywane na rzecz Miasta Bialogard nabywa si¢ do zasobu nieruchomosci
wedlug potrzeb, w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan wlasnych, obowiazkami
wynikajacymi z przepisow szczegodlnych oraz realizacja innych celow publicznych w drodze

kupna, darowizny, zamiany lub innych formach przewidzianych prawem.
Przewiduje sig¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych

nieruchomo$ci w okresie obowiazujacego planu, powierzchnia gruntow zwigkszy sig .
Trudno jednak okresli¢ o ile, poniewaz uzaleznione jest to od wielu czynnikéw, m.in.
potrzeby wydzielania nieruchomos$ci w wyniku, ktorych powstaja drogi, realizacji inwestycji

oraz zdarzen losowych .



2. Prognoza dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci Miasta Bialogard

1. Zbycie nieruchomosci w formie:

a) przetargowe;j,

b) bezprzetargowe;j

Nieruchomosci zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Bialogard oraz planem rocznym zbywania

nieruchomosci bedacym zalacznikiem do budzetu.

Miasto przeznacza do zbycia w trybie przetargéw nastgpujace grupy nieruchomosci:
- lokale mieszkalne,

- lokale uzytkowe,

- nieruchomosci niezabudowane,

- nieruchomosci zabudowane.

Nieruchomosci przygotowywane sa do zbycia w zalezno$ci od analizy nieruchomosci i
potrzeb rynku. Kazda nieruchomo$¢ zanim zostanie przeznaczona do zbycia analizowana
jest

w sposob indywidualny.

Miasto Biatogard zbylo nieruchomos$ci na wtasno$¢ w drodze przetargu badz rokowan pod
budownictwo mieszkaniowe w 2018 r o powierzchni 10.562m? na kwote 566.982,98 z1 brutto,
pod budownictwo ustugowe w trybie przetargu lub rokowan o powierzchni 6 050m* o
warto$ci 124.000zt brutto, oddano w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej na
poprawe warunkow zagospodarowania powierzchnie 2 377m?* na kwote 32.495,99z1 brutto i

oddano

w uzytkownie wieczyste w drodze przetargu pod budownictwo mieszkaniowe (dziatki dla
mtodych) powierzchnie gruntu 1 903 m? a wptywy z tytutu pierwszej optaty za ustanowienie

uzytkowania wieczystego wynosita 20.746,94 zi.

Wplywy ze zbycia nieruchomo$ci w latach 2020 do 2022 planuje si¢ $rednio na poziomie
1.500.000z1, a szczegdtowe okreslenie prognozy dochodéw ze zbycia nieruchomosci okresla

si¢ w projektach budzetu na dany rok budzetowy.



3. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci

Oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego zaksiggowana na dzien 10.12.2019 roku
wynosita 530.000 zt i na tej podstawie planuje si¢ sSrednie wpltywy na lata 2020-2022 czyli po
530.000zt.

Aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego dokonuje si¢ na podstawie
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosci i analizy rynku 1 w przypadku wzrostu

wartosci nieruchomosci przystepuje si¢ do procesu aktualizacji optaty roczne;.

Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wykonana zostala w
2019 r. na nieruchomosci, ktére zabudowane sa budynkami garazowymi. Aktualizacja optat
za uzytkowanie = wieczyste wykonywana jest zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, ktéra narzuca, ze  aktualizacja optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego  moze byC aktualizowana nie czg$ciej niz raz na trzy lata, jesli wartos¢ tej

nieruchomosci ulegnie zmianie.

Miasto nie nalicza optat z tytulu trwatego zarzadu dla jednostek ktore posiadaja majatek

w trwalym zarzadzie .

4. Prognoza dotyczgca zawierania umow dzierzawy i dochodow

Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022 zaktada

kontynuacje¢ dotychczasowych umow dzierzawy.

Zarzadzeniem Burmistrza  ustala si¢ stawki czynszu za dzierzawg¢  nieruchomosci

gruntowych.

Dochody z tytutu dzierzawy w roku 2019 wynosity 81.851 zt i na takim poziomie planuje si¢
dochody w latach objgtych niniejszym planem.

S. Prognoza dotyczaca zawierania umow najmu na nieruchomosci gruntowe i dochodow



Program gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022 zaktada

kontynuacj¢ dotychczasowych uméw najmu na nieruchomosci gruntowe.
Zarzadzeniem Burmistrza ustala si¢ stawki czynszu za najem nieruchomosci gruntowych.

Dochody z tytulu najmu w roku 2019 wynosity 93 855 zl 1 na takim poziomie planuje si¢
dochody w latach objgtych tym planem.

6. Prognoza dotyczaca zawierania umow najmu na lokale mieszkalne i uzytkowe

Miasto posiada w zasobie lokale mieszkalne w budynkach komunalnych ( bgdacych w 100%
wlasno$cia Miasta Bialogard) o tacznej powierzchni 12 581m?, lokale uzytkowe i garaze
w budynkach komunalnych (bedacych w 100% wtasnoscia Miasta Biatogard) o lacznej
powierzchni 7 391m?, lokale mieszkalne w budynkach bedacych we wspdlnotach o facznej
powierzchni 36 674 m? i lokale uzytkowe i garaze w budynkach bedacych wspdlnota o

tacznej powierzchni 929 m?. Lokale mieszkalne i uzytkowe sa objete umowami najmu.

W latach 2020-2022 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali.

Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umow najmu lub sprzedaz lokalu.

III. Prognoza poziomu wydatkow zawigzanych 2z udost¢pnianiem

nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Na podstawie analizy lat poprzednich  szacuje sig, ze wydatki zwigzane
z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

winny wynosi¢ okoto 120.000 zt rocznie.
Na powyzsza kwotg sktada sig:
- optaty sadowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych,

- koszty zakupoéw wypisow 1 wyryséw z ewidencji gruntow i budynkow,

- ushugi geodezyjne zwiazane z podzialem geodezyjnym , wznowieniami granic , aktualizacja

mapy, scalaniem nieruchomosci,

- ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy, dzierzawy,

najmu oraz ogloszen o przetargach,



- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych/ nabywanych
nieruchomosci, wykonywaniem operatow do aktualizacji oplaty z tytulu uzytkowania

wieczystego, wykonywania inwentaryzacji budynkoéw i korekty inwentaryzacji.

Powyzsza kwota nie obejmuje kosztow wyptat za odszkodowania z tytutu nabycia przez
miasto nieruchomos$ci do zasobu nieruchomosci ani nabycia nowych nieruchomosci do

zasobu.

Kwoty na wydatki zwiazanie z nabyciem nieruchomos$ci beda planowane w uchwatach

budzetowych.

IV. Prognoza dotyczaca wplywow osiagnigtych z oplat uzytkowania wieczystego

Wplywy z tytutu:
- uzytkowania wieczystego 535.857zt

- z tytutlu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci 250.000 zi.
W latach 2020-2022 uzyskane wptywy moga ulega¢ zmianie w zwiazku z wejsciem w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowanie wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci ( Dz. U. z 2018 poz. 1716 z pdzn.
zm.) Faktyczna kwota dochoddéw bedzie uzalezniona od intensywnos$ci procesu wptat

jednorazowych optat przeksztatceniowych.

W roku 2019 zostala wykonania aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nastapit
wzrost dotychczasowych optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
bedacych zabudowanymi budynkami garazowymi o 30%. W latach 2020-2022 beda
wykonywane aktualizacje optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego na poszczego6lne

nieruchomosci po wezesniejszej analizie optat na danej nieruchomosci.

V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. Najem i dzierzawa nieruchomosci gruntowych



Najem 1 wydzierzawianie nieruchomo$ci odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych
w Kodeksie Cywilnym 1 uchwale Nr XIX/135/07 Rady Miejskiej w Biatogardzie
z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania
nieruchomosci gruntowych.

2. Program sprzedazy nieruchomosci:

e gruntowych
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych z zasobu odbywa si¢ na biezaco, na podstawie

przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uchwaty Nr XLVII/4350/18 Rady
Miejskiej Bialogardu z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
1 obciazania nieruchomosci stanowiacych miejski zasob nieruchomosci oraz uchwaty
Nr 1X/68/2019 Rady Miejskiej Bialogardu z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie bonifikaty od
ceny nieruchomosci sprzedanych ~w wyniku uwzglednienia roszczen o ktorych mowa w art.

209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.
e [okalowych

Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ na podstawie ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami w powiazaniu z uchwatami:

- Nr XLVII/4350/18 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie

zasad zbywania i obcigzania nieruchomos$ci stanowiacych miejski zasob nieruchomosci;

- Nr IX/67/2019 Rady Miejski Bialogard z dnia 27 maja 2019r. w sprawie bonifikat od ceny

nieruchomosci sprzedawanych jako lokale mieszkalne.



