o . 091 — 13 /07

PROTOKOL KONTROLI

Urzedu Miasta w Bialogardzie. numer statystyczny Regon 000523821, 78 — 200 Bialogard

ul. 1 Maja 18. zwanym w dalsze) tresci ..Urzgdem™.

Burmistrzem Miasta Bialogardu od dmia 7 pazdziermka 2009 r. jest Zbicme
Raczewski. poprzednio funkcje t¢ petnili w okresie od 6 lipca do 6 pazdziernika 20049
Marek Lewandowski, a w okresie od dnia 27 pazdziernika 2002 r. do dnia 3 lipca 2009 r_ -
Stefan Strzatkowski.

| Dowaod: akta kontroli str. 5 8

Kontrolg przeprowadzil Jarostaw Tarasewicz. starszy inspektor kontroli panstwouns
z Najwyzszej 1zby Kontroli Delegatury w Szczecinie. na podstawie upowaznicnia nr (6767
z dnia 11.08.2009 r. w okresie od 12.08.2009 r. do 13.10.2009 r. z przerwg w okresic o
17.08.2009 r. do 18.09.2009 r. i w dniu 28.09.2009 r.
| Dowod: akta kontroli sir. |

Kontrolg obj¢to zbywanie nieruchomosci gminnych w latach 2003 — 2008,

W wyniku kontroli ustalono. co nastepuje:

1. W badanym okresie w Urzedzie obowiazywal statut'. w ktorym okreslono mon
wewngtrzny ustro] gminy. zasady tworzenia. tgczenia. podzialu i znoszenia jednostei
pomocniczych, organizacj¢ wewngtrzng oraz tryb pracy organdw gminy. stanowiska p racy i
pracownikow samorzadowych.
(Dowod: akta kontroh sirv o
Organizacja wewngtrzna Urzedu okreslona byla w regulaminic organizacy jnyn:
wprowadzonym w dniu 1.01.2004 r. zarzgdzeniem Burmistrza Miasta Bialogard.
W §15 regulamin ustalal. Zze prowadzenie gospodarki nieruchomosciami stanowiacs i
miejski - zasob nieruchomosci nalezy do zakresu dzialania  Wydziaiu Gospodark
Nieruchomosciami (zwany dalej .Wydzialem GN™). w tym w prowadzenic gospodirh.

nieruchomosciami stanowigcymi miejski zasob nieruchomosci. w szezegolnosci:

opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewdadzwa Zachodniopomorskicso 2 dinia 19 kw et 2004 - Ny 27 oy




- tworzenie zasobu nieruchomosci na cele zabudowy miasta.
- prowadzenie spraw zwigzanych zbvwaniem. przekazywaniem w uzvtkowanic wices <.
trwaly zarzad. dzierzawe. najem oraz uzyczenie.
- przygotowanie projektow aktéw prawnych ustalajacych ceny i wysokos¢ oplat .
nieruchomosci.
- prowadzenie spraw z zakresu orzekania o wygasnigeiu prawa wieczystego uzyvtkowani
lub trwatego zarzadu.
- prowadzenie ewidencji rzeczowej sktadnikow mienia komunalnego obejmuijacy ot
grunty, budynki i budowle.
- przygotowanie projektow uchwal Rady Miejskiej dotyczacyeh zasad nabveia i 7byer:
nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia i najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.
- okreslenia udziatu we wspdtuzytkowaniu gruntu przy sprzedaz lokali.
- przygotowanie projektow decyzji w sprawie oddawania nicruchomosei w trwaly zarzud
oraz 0 wygasnigciu prawa do trwatego zarzadu,
- prowadzenie postgpowan w sprawie ustalenia cen nieruchomosci.
- prowadzenic spraw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosei na rzecz miasta.
(Dowod: akta kontroh str. 14
W zakresie gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Miasta. Rada Micisk.
podj¢la nastepujace uchwaty:
- Nr XLII/513/98 z dnia 6.03.1998 r. w sprawie okreslenia zasad nabvcia. zbiveia i
obciazenia nieruchomosci gruntowych.
- Nr XLII/512/98 z dnia 6.03.1998 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabywani
lokali ich najemcom.
- Nr XV/156/2000 z dnia 25.02.2000 r. w sprawic zasad wynajmowania |u
wydzierzawiania komunalnych budynkow i lokali uzytkowych.
- Nr XIX/135/07 z dnia 19.12.2007 r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomosei gruntowych.
(Dowaod: akta kontroli st 13 220
W § 2 uchwaly Nr XLII/513/98 ustalono. cyt.:
1. Larzqd Miasta moze zhywac nieruchomosci gruntowe wehodzqcee w skiad Miciskicoo
Zasobu Nieruchomosei, z zastrzezeniem ust, 2-5.
2. Zbycie nieruchomosci gruntowej podlegajqeej zhyciu — zgodnie = pr=episami wsten

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (D=1, Nr 113 paz. T4
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drodze przetargu wymaga opinii Komisji Budownictwa, Gospodarki  Konnmalner
Mieszkaniowef oraz Infrastruktury Techniczney.

3. Zbycie przez Zarzqd Miasta nicruchomosci gruntowyeh = wyjgtkiem nicruchoniose,
sprzedawanych juko lokale mieszkalne, polozonyeh w cenmtrum — miasta. mo=c .
dokonane wylgeznie za zgody Radv Miejskiey.

4. Takze wylqcznie  za zgodg Rady Miejskiej Zarzqd Miasta moze =hvwad nicruchonion.
stuzqee do powszechnego uzytku lub bezposredniego zaspokojenia poirzeh publiczin:
polozone poza centrum miasta.

d. centrum miasta (... ) okresla mapa stanovigca zalgeznik do uchwaly, ™

Od dnia 27.10.2002 r. organem uprawnionym do zbywania nieruchomosei gminnyeh
Burmistrz Miasta Bialogardu.

(Dowod: akta Kontroli stro 15
2. Realizacja przez Gming zadan z zakresu planowania przestrzennego w zwiazku

z posiadanym zasobem nieruchomosci.

2.1. Gmina posiadata ..Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenneoe
Miasta Bialogardu™. zwane dalej ..studium™ przyjete uchwalg Rady Miejskiej Bialogardu v
XXXIX/356/06 z dnia 15 marca 2006 r. W poprzednim okresie gmina posiadala studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Bialogard. uchwalone
uchwatg Nr XLII1/458/02 Rady Miejskiej z dnia 29.08.2002 r. ktdre byto zmienione uchwaiz
Nr X/106/03 z dnia 3.09.2003 r. Obowiazujace studium obejmowalo obszar w eranicach

administracyjnych miasta Bialogardu.

(dowdd: akta kontroli str.23 - 26.23.27.51
2.2. W studium wskazano tereny niezb¢dne do realizacji ponad lokalnveh inwestveji ceru
publicznego poprzez:

- dalszg adaptacje terenow uzytkowanych przez dawne Jednostki Armii Radzieckici (JAR:
funkcjonujace w przesziosei na zasadach terendw specjalnych (zamknigtych).

- zabezpieczenie terendw pod modernizacje drogi wojewddzkiej nr 163 (poszerzenie pasi
drogowego).

- zabezpieczenie mozliwosci rozwoju wezla kolejowego poprzez stworzenic rezer
terenowych pod realizacje programu przebudowy w kierunku do Kolobrzegu oraz na
utrzymaniu rezerwy terenu po rozebranych torowisku tacznicy Stargard Szczecinshi
Szczecinek z pominigciem stacji Bialogard bez prawa zainwestowania 7 utrZyvmanicn:

obeenego stanu uzytkowania terenu (tereny doliny Parsety).

Lad




Na rysunku planu (stanowigcym zalgcznik graficzny do studium) nie zostaty oznaczone zadne
tereny rezerwowane pod realizacj¢ ponad lokalnveh inwestyeji celu publicznego

(dowod: akta kontroli str. 33 - 3
2.3. W badanym okresie do Urzedu nie wplynely wnioski o sporzadzenie miejscomwego pian
zagospodarowania przestrzennego  dla  terendow lokalizacji  ponad lokalnveh  ceion
publicznych. Pomimo braku wnioskow o sporzadzenie mpzp dla zadan o charakior. .
publicznym. w mpzp w badanym okresie przewidziano odpowiednie rezerwy terenowe nu
cele wymienione w pkt 2.2 protokolu.

|[dowod: akta kontroh sur. 2700

2.4. Urzad prowadzil rejestry: micjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennee
(zwanych dalej .mpzp™”). wnioskéw o zmiang mpzp. zmian mpzp oraz uchwal podjench
przez Rad¢ w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp wymaganych przepisami art. 2|
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym-. dalej zwana
Lustawg opizp™.

Rejestr mpzp zawieral uchwaly wlasciwych organow stanowiacych w sprawic mpsp.
numer dziennika urzedowego wojewoddztwa. termin obowigzywania planu. W rejestrze mp/r
figurowaly trzy zapisy dotyczgce uchwaly:

- nr45/311/70 Prezydium WRN z dnia 23.12.1970 r. - obowiazujaca do 31.12.1990 r..
- Rady Narodowej w Bialogardzie z dnia 30.12.1985 r. — obowiazujaca do 31.12.2003 1,
- Rady Migjskie) w Bialogardzie. zwanej dalej .Raday™. nr XLVII'396/06 , dni
27.10.2006 r. obowigzujaca od 24.12.2006 r.
[dowod: akta kontroli str. 35 - 48|

W rejestrze wnioskow o zmiang mpzp. ktory zawieral 41 pozycji odnotowvwano date
wplywu. imig i nazwisko lub nazwe jednostki organizacyjnej i adres. oraz tresé wnioshu.
oznaczenie nicruchomosci i powierzchnig terenu ktorej dotyczyl wniosek.

[dowaod: akta kontroli str.37 4!

W rejestrze zmian mpzp przyjetych uchwatami Rady wpisano 17 uchwal Rady w 1
przedmiocie. ostatni zapis dotyczyl uchwaly z dnia 10.12.2002 r.

[dowdd: akta kontroli str43 - 47
2.5. W kontrolowanym okresie gmina Miasto Bialogard posiadalo uchwalonyv w dimit

27.10.2006 r. (uchwata RM nr XLVII/396/06) 1 mpzp. ktory wszedl w zveie w dnn

*(Dz. U. 2003 r.. Nr 80. poz. 717)




24.12.2006 r.” i obejmowal 100% terenu administracyjnego miasta Bialogardu. W latach
2007-2009 nie uchwalano zadnych zmian do mpzp uchwalonego w dniu 24.12.2000 1,
Koszt opracowania mpzp wyniost 173.859 z1 . a powierzchnia opracowania 2370.00 ha,

[dowod: akta kontroli str. 31,4945 4

[ bty i
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[dowod: akta kontroli str49 - 35
2.6. W kontrolowanym okresie dla terenéw lokalizacji ponad lokalnveh inwestveii coiu
publicznego. wymienionych w pkt. 2.3 niniejszego protokolu beneficienci tveh zadan ni
partycypowali w kosztach opracowania mpzp.
|[dowod: akta kontroli str.31.35
2.7. W art. 36 ust. 4 ustawy opizp zapisano. ze- Jezeli w wigzku = uchwalenicm plan
migjscowego albo jego zmiang wartos$é nieruchomosci wzrosla, a wilasciciel Tuh wzvikow s
wieczysty zhywa t¢ nieruchomosé. woji, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazon
oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunki Procentowvm do WIFosti wartos
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos¢ oplan nic moze
WYISZa niz 30 Y wzrostu wartosci nieruchomosci.,
Urzad w kontrolowanym okresie dokonywal w trybie powolanego wyzej przepisu wilicsen
naleznych jej oplat. o ktorvech mowa w art. 36 ust. 4 ustawy opizp:
- W roku 2007 wydano 17 decyzji ustalajacych jednorazowa oplatg z tvtulu wrrosu
wartosci nieruchomosci. Na podstawie zleconych 13 operatow szacunkowveh wszezeto
4 postgpowania, w 5 przypadkach umorzono postepowania. a w 30 odstapiono o
wyceny wzrostu wartoscl, ze wzgledu na nieoplacalnosé prowadzenia postepowania
Koszty przygotowania operatow szacunkowych wyniost 5.600 zt. A uzvskane dochour
wyniosly 3.895.90 zi. Nie wplynety w 2007 r. zadania . o ktorveh mowa w arl. 37 ust. ~
ustawy opizp. w zwiazku z czym nie byly realizowane wvceny wzrostu warlose

nieruchomosei spowodowanej uchwaleniem mpzp przed dokonaniem zbveia eruntu.

' Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 111 poz. 2163
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- W 2008 r. dokonano analizy 42 spraw. ktore na podstawie przepisu art. 36 ust.4 i art,
ust. 6 ustawy opizp mogly prowadzi¢ do wvdania decyzji administracvine} 7 wrzedu
W22 przypadkach odstapiono od wyceny wzrostu wartosci. ponicwis b
przeanalizowanych dziatkach sgsiednich nie wystapit wzrost wartosci nieruchomoser
Zlecono natomiast wykonanie 20 operatow szacunkowych za kwote 3.318.40 /1.
podstawie wykonanych operatow szacunkowych wszczeto 4 postepowania.  kior.
zakonczyly si¢ wydaniem decyzji ustalajace] jednorazowy oplate z tvtulu wzrosu
wartosct nieruchomosci na kwotg 9.590 z1. Wphywy w 2008 r. z tvtutu naliczonej opiar
0 ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy opizp wyniosly 12.069.20 st

|dowod: akta kontroli str.37 o
2.8. W okresie objetym kontrola nie wystapily przvpadki zmianv mpzp dla obszarow
ktorveh potozone byly zbywane nieruchomosci.

[dowadd: akta kontroli str43 — 47 |

3.Realizacja zadan zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.
3.1. Zgodnie z przepisami art. 25 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami®. zwanej dalej ~uogn”. zasobem nieruchomosci Miasta Bialogcardu
gospodaruje Burmistrz Biatogardu. Zakres zadan z tytutu gospodarowania okresla art. 235 ust
2 rart. 23 ust. 1 pkt 1-9 i 7a uogn. a w szczegolnosci ewidencjonowanie nieruchomosg
zgodnie z katastrem nieruchomosci. zapewnienie wycen tvch nieruchomosci. sporzadzenic
planow  wykorzystania zasobu. zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lun
zniszezeniem.  wykonywanie  czynnosci  zwiazanych  z  naliczaniem  naleznoscr .
nieruchomosci  udostepniane 7z zasobu. prowadzenie windvkacie tyvch  naleznosci.
przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych. dokonvwanie podziaiow
oraz scalen i podzialow nieruchomoscei. a takze wyposazanie ich. w miare mozlivwosci. w
niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej.

W Urzedzie. Wydzial GN prowadzil w okresiec badanym rejestr zbvwanyoh
nabywanych nieruchomosci z zasobu komunalnego w formie papierowej i elektronicsne:.
ktora obejmowala dane: nazwisko i imig. polozenie (adres nieruchomosciy. obreb.
geodezyjny dziatki. powierzchnia. dat¢ i nr aktu notarialnego. data zawarcia aktu. rod/a) /
nieruchomosci. ceng, wysokos¢ oplaty. powierzehnig lokalu. forme zbveia (bezprzetargowo.

przetarg. wieczyste uzytkowanie). uwagi. wypisy z rejestru gruntow otrzymane z¢ Starosiv

' Dz, U 22004 .. Nr 261, poz. 2603 ze zm. % KZ
£




w Bialogardzie. wykaz uzvtkownikow wieczystych i wartos¢ dzialek w uzvtkowanmi
wieczystym. wydruk z kartoteki srodkow trwatych. wypisy aktow notarialnvch:
|[dowad: akta kontroli str. 67 — 7273 - 73.77 - K2
Ponadto w Wydziale GN byl dost¢p do danych (mozliwosé wydruku 1 podeladu na
monitorze komputera) udost¢pnianych w programie .View Ewid 7.4.1. Web - WD
prowadzonym 1 administrowanym przez Starostwo Powiatowe w Bialogardzie . Baza dany ot
obejmowala m.in. kartoteke dzialek. kartoteke oznaczenie dziatki (arkusz i nr dzialhi
polozenie dzialki. okreslenie konturow i klas gleboznawczych (opis ioznacsenic..
powierzchni¢ w ha ( w tym uzytkéw i klas oraz dzialki). nr ksiegi wieczvstej lub oznaczenie
innych dokumentow).

|[dowod: akia kontroli str. 119 -1 240y

Urzad w latach 2005-2008 nie prowadzono ewidencji nieruchomosei stanowiacyveh zasob
Miasta o ktore) mowa w arl. 23 ust. 1 pkt 1 uogn i spelniajacej wymogi art. 23 ust. ¢ uown.
Urzad zakupil w 2007 r. komputerowy program ewidencyjny w celu prowadzenia ewidency
nieruchomosci ze wzgledu na koniecznosé¢ modyfikacji i dostosowania do wyvmogow art. 23
ust. l¢ uogn. Program do konca kontrolowanego okresu nie zostal uruchomiony tj. w roku
20009,

Od marca 2009 r. prowadzona byla w Urzedzie. przy uzyeiu zakupionczo w 2007
programu. ewidencja nieruchomosci gminnych zawierajaca dane wymagane przepisami arl.
23 ust. 11 Te w zwigzku z art. 25 ust 1 uogn

[dowod: akta kontroli str. 67 - 7283 - 90.123 - | 264
Wyjasnienia w sprawic braku ewidencji nieruchomosci odpowiadajacej wskazanvm wi ze
przepisom zlozyla Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami. stwierdzajac. zv: 1.
Miusto posiada ewidencje zasobu nieruchomosci w formie bazyv damveh ewidencii erinm
hudynkow Miasta Bialogard od 2002 r.. kiorq zapewnia nieodplatnic Starosta Bialoeardzs,
zgodnie z art. 24 ust. ] pkt 4 Prawa Geodezyinego i kartograficznego (tekst jednoline Dz . -
2005 r. Nr 240.po 2027). Miasto aktualizuje dane w ewidencii grimiovw i budvnkow 1
rzadzief niz raz na kbwartal .

|dowod: akta kontroli str. 123 1206

3.2. 1 3. Miasto nie posiadalo planu wykorzystania zasobu nieruchomosei gminnveh na lat
2005 - 2007. co stanowito naruszenie przepisow art. 23 ust. | pkt 3 w zwiazku z art. 23 ust.
uogn. Zarzadzeniem Burmistrza Nr 96a/08 z dnia 30.01.2008 r. przyjeto do realizacii .. /i

wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Bialogard na lata 2008 — 20107, Plan okreslal



m.in. wielkos¢ zasobow nieruchomosei stanowiacych wlasnosé miasta. stan technicsm
obiektow. utrzymanie i ulepszenie stanu technicznego. zasady politvki czvnszowej. procram
gospodarowania nieruchomosciami. w tym zbywania. dzierzawy i najmu.

[Dowodd: akta kontroh st 123 - 10

Wyjasnienia w sprawie braku planu wykorzystania w latach 2003 2007 plass:
wykorzystania zasobu nieruchomosci odpowiadajacej wskazanym wyzej przepisom oz
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami. stwierdzajac. ze: (... iplan vvkor=vsiani..
zusobu  nieruchomosci sporzqdzany vl rocznic kazdego listopada na rok provszi
podigezany byl pod projekr budzetu na damv rok budzetowy.

[Dowodd: akta kontroli str. 125 - 12

Rada uchwala nr XLII/513/98 7 dnia 6.03.1998 r. ustalila zasady zbywania. nabvwani.
obcigzania oraz wydzierzawiania i najmu nieruchomosci gruntowych. ktore obowiazywai
w kontrolowanym okresie. Wedlug obowigzujacych zapisow ww. uchwah w  okresie
badanym Burmistrz moze zbywa¢ nieruchomosei gruntowe i z lokalami mieszkalnymi e
zasiggnigeiu  opinii Komisji Budownictwa. Gospodarki  Komunalnej i Mieszkaniowe] ora.
[nfrastruktury Technicznej. za wyjatkiem nieruchomosei w centrum miasta oraz poza centrun,
z nieruchomosciami stuzacymi do powszechnego uzytku lub bezposredniego zaspokajania
potrzeb publicznych dla ktorych wymagana jest zgoda Rady w formie uchwaly.

W uchwale w § 2 ust. 5 zdefiniowano pojecie ..centrum miasta”™

[dowadd: akta kontroli str.67 - 70,73 ] 204
3.4. Miasto prowadzilo rejestr wydanych decyzji lokalizacji celu publicznego.  |aczni.
w kontrolowanym okresie wydano 266 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznewo
| decyzji o warunkach zabudowy w tym w 2005 r. 141 decyzji 2 tego 46 decvzji o lokalizuch
inwestycjl celu publicznego. 90 decyzji o warunkach zabudowy. 5 wpisow w rejestrs
pozostalo pustych. W 2006 r. wydano lacznie 125 decyzji w tym 21 decvzji o lokalizach
inwestycji celu publicznego. 103 decyzje o warunkach zabudowy. | wpis w rejestrze posostil
pusty .

Pani Mariola Barcicka Naczelnik Wydzialu Zagospodarowania Przestrzenneco
Ochrony Srodowiska wyjasnita. ze: cyt. .. Od dnia 24 grudnia 2006 r. nie wszeoviana i
postepowan w celu wydania decyvzii o warunkach zabudowy i zagospodarovania reremi |
decyzii o lokalizacii inwestveii celu publicznego. gdv: od tego dnia obovwigzuje micpeons:
plan zagospodarowania przestrzennego zanvierdzony uchwalq Radv Miejskiej Biclogardn \r

ALVIE39606 = dnia 27 paidziernika 2006 r. w  sprawie  micjscowego  plai

%




cagospodarowania

PrZestrzennego

nicistl

Zachodniopomorskiego N 111 poz. 2163),

4. Zbywanie nieruchomosci.

4.1 Sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste.

Bialogard

(D=,

[dowod: akta kontroli str.71 — 72

Lirz,

Wojewadzi g

i [

W badanym okresie wartos¢ ksiggowa nieruchomosci gminnveh wynosila: i,

poczatku 2005 r. — 72 933 tys. zk na koricu 2008 r. — 65 078 tys. zI przy czyvm majatek nab i

| zbyty wynosit odpowiednio 804 tys. zl i 8 659 tys. zl.

Dane z tego zakresu przedstawia ponizsza tabela:

Labyo b i

Wyszcezegolnienie sprzedaizy

Wartosé ksiggowa

Majatek

na pocz. 2005 r.

‘na koniec 2008 r.

1abviy

2005-2008%

! Majateh zbyi
| 2005-2008*
|

bd.

grunty niezabudowane b.d. b.d. |
grunty zabudowane | b.d. b.d. | bd.| P
Razem 72 933 65 078 r 804 8 630
- [ I
*w tabeli kwoty w tys. zI majatek nabyty i zbyvty wg wartosci poczatkowej.
[dowdd: akta kontroli str.127 - 1 28]

Zastgpca Skarbnika - Dorota Dankowska. wyjasnita. ze: cvt. ...) zeodnie = zakladow n:

planem kont ewidencje wartosciowq gruntow  prowadzi si¢ bez pod=ialu na e

niezahudowane [ zabudovwane,

4.2. Zbywanie nicruchomosci w trybie przetargowym i bezprzetarcowym

ponizsza tabela:

|dowod: akta kontroli str. i 25

przedstaw

HS AR

20

KIS 00T T Ripgin tenes . o
Wisrcrarn- - . 141
|j — . lhize | Fes Bew oz [
! tHeme i Prectarg Praciarg Prevetiry Przetarg | et vom
£ g™ HEU Prderargn PEEClarLL pEECEOAE | L P L
L = e 5 x I
r - = } — - ————
I 2 : 1 3 i+ i T ] ) [ | M
I | Liceba B 17| 141 Az iy [T e B
Transake ) i
2 Pomwierac i139] 31 158 |4 17s 7279 TRTSH Jani] A L LH 450 BRI E
w lia
| Wartoa: 179 12000 | 8284001 | S86 74299 | 102 32780 | 1 50017050 | 1 1006AT0 | | 30K 118 | &30 503 7 | 161205 -
| e ot
: [ w ool et |

[dowdd: akta kontroli

str.129 — 130, 131




Na podstawie zapisow w prowadzonym przez Wydzial GN Urzedu Miejskiego rejestrac
zbywanych nieruchomosci stwierdzono. ze w okresie kontrolowanym wvstapilo (bez lokali |
earazy):
a) 176 przypadkow zbycia nieruchomosci. w tym:
- 95 w drodze przetargu ustnego (art. 40 ust.1 lub 2 uogn).
- 81 w drodze bezprzetargowej (art. 37 ust. 2 uogn).
b) | przypadek zamiany nieruchomoscei
[dowod: akta kontroli str. 131 = 160, 161 - 170
W latach 2005 - 2008 gmina Miasto Bialogard nie zbyla nicruchomosci gminnyen -

drodze przetargu pisemnego (art. 40 ust. 3 lub 4 uogn) i nie dokonata darowizny twhic:
nieruchomosci na rzecz fundacji.
Miasto w latach 2005-2008 oddalo nieruchomosei w wieczyste uzvtkowanie i dohonal
wniesienia aportem 25 dzialek gruntu do Bialogardzkiego Towarzyvstwa Budowniciw
Spolecznego spotki z o.0. w Bialogardzie.

[dowdd: akta kontroli str.177 - 17X
Szezegolowym badaniem objeto (z wylaczeniem zbycia lokali mieszkalnveh i uzvtkowyeh
zbycie w latach 2005-2008: 14 nieruchomosci gruntowych w drodze przetareu ustneco
(art. 40 wust.] lub 2 uwogn). w tym 6 przypadkéw sprzedazy 1 8 przypadkow oddan.
w uzytkowanic wieczyste. 4 przypadki sprzedazy nieruchomosci w drodze rokowan
1 2 przypadki oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze rokowan (art. 3
ust. 2 uogn). 5 przypadkow sprzedazy nieruchomosci i 4 przypadki oddania w uzytkowanic
wieczyste w drodze bezprzetargowe) (art. 37 ust. 2 uwogn). | przypadek  zamiar
nieruchomosei i 2 przypadki wniesienia przez Miasto nieruchomosci gruntowyveh do spoii;
aportem.,

[dowdd: akta kontroli str. 179 - 182,

4.2.1.1 4.2.2. W badanym okresic Rada stosownie do postanowien zawartych w art. 18 ust..
pkt 9 a oraz art. 40 ust.2 pkt 3 z dnia 8.03.1990 r. ustawy o samorzadzie gminnyvm’ okresiii.
uchwalami zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé Miasta. w tvm
zasady nabywania. zbywania 1 obcigzania nieruchomosei  gruntowveh oraz  ich
wydzierzawiania lub najmu. Rada c¢z¢s$¢ swoich uprawnien scedowala na Burmist

Biatogardu. zlecajgc mu realizacje zadan okreslonych w ww. ustawy.

*Dz. U. z 1996 r. Nr 13. poz. 74 ze zm. - 1.1 2 2000 r. Nr 142, poz. 159 z¢ zm,

I




Burmistrz odpowiednio do przepisow art, 30 ust.2 pkt 3 ww. ustawy o samorzadzic gminnym
— realizowal uchwaly w drodze wydawanych przez siebie zarzadzen i deevzji,
W zakresic gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé¢ Miasta. Rada podic.
uchwaly opisane na sir. 2 i 3 niniejszego protokolu.
Zasady nabycia. zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowvch okreslone w uchwale Rady i
XLI/513/98 z dnia 6.03.1998 r. opisane zostaly na str. 7 niniejszego protokolu.
Sposob przestrzegania zasad okreslonych ww., uchwata Rady z 30.11.2004 r.  opisano
dalsze) czegsci niniejszego protokotu .
|dowaod: akta kontroli str.15 - 2291 115
4.2.3. Wartos¢ zbywanych nieruchomosci we wszystkich kontrolowanvech przyvpadhact:
zbycia byla ustalana przez uprawnionego rzeczoznaweg majatkowego (spelniono wymog art.”
uogn. art. 67 ust. 1 uogn).
[dowod: akta kontroli1 83 -188]
W kontrolowanym okresie wyboru rzeczoznawcow dokonala komisja przetarcow:
w wyniku  przeprowadzonego postgpowania o udzielenie zamowienia o warloscl
neprzekraczajgcej wyrazonej w zlotych rownowartosci kwoty 60 000 euro prowadzoncue
w trybie przetargu nieograniczonego — na wyceng nieruchomosei na terenie Miasta Bialowarg
Komisja przetargowa powolana Zarzadzeniem Burmistrza po przeanalizowaniu oten
wytonila odpowiednio w:
Rok 2005:
W odniu 7.01.2005 r. - Zaklad Uslug Inwestycyjnych w Stupsku. ktory zaolerowal
najkorzystniejsza oferte.
W dniu 4.02.2005 r. pomigdzy Miastem Biatogard jako zamawiajacym reprezentowana prres
Sckretarza Miasta Urszule Krupinska. a Zakltadem Ustug Inwestveviny jako wykonaw i
zawarte zostaly umowy. ktorych przedmiotem bylo dokonywanic przez wykonawee na rrocs
zamawiajacego ustug:
a/GN.I11.7224/6/2/05 wycena komunalnych nieruchomosci gruntowych.
b/ GN.I1.7224/5/2/05 wycena komunalnych lokali uzytkowych.
¢/ GNLII.7224/4/2/05wycena komunalnych lokali mieszkalnveh.
d/ GN.I11.7224/7/2/05 wycena komunalnych budvnkéw lacznie z gruntem
|dowod: akta kontroli st 18
Rok 2006
Po wyborze w dniu 16.01.2006 r. - Zaklad Uslug Inwestyevinveh w Stupsku. hior

zaoferowal najkorzystniejsza oferte.

Il




W dniu 4.02.2005 r. pomigdzy Miastem Bialogard jako zamawiajacym reprezentowana prres
Sekretarza Miasta Urszule Krupinska. a Zakladem Ustug Inwestyeyvinyeh w Stupsku jahe
wykonaweg zawarta zostata umowa nr GN.I1.7224/2/2/06 . ktérej przedmiotem by
dokonywanie przez wykonawce na rzecz zamawiajacego ustug: wycena komunainy o
nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych. wyeena komunalnveh loka:
uzytkowych. komunalnych lokali mieszkalnych. wycena komunalnych budvnkow tac/ni
gruntem. sporzadzanie wycen nieruchomosei gruntowych zabudowanyeh i niczabudowan i
do aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

[dowod: akta kontroli str. 183 - 18-
Rok 2007
Po wyborze w dniu 21.12.2006 r. - Zaklad Uslugowy mgr inz. Stanislaw Mikolaje/vi »
siedziba w Koszalinie ktory zaoferowal najkorzystniejsza oferte.
W dniu 16.01.2007 r. pomigdzy Miastem Biatogard jako zamawiajacym reprezentowan:
przez Sekretarza Miasta Urszule Krupinskg. a Zakladem Ustlugowym mgr inz. Stamisiaw
Mikolajczyk z siedziba w Koszalinie jako wvkonaweg zawarta zostala umowa e
GN.I1.7224/4/1/07 . ktorej przedmiotem bylo dokonywanie przez wykonawee na rzecs
zamawlajacego ustug: wycena komunalnych nieruchomosei gruntowyveh zabudowanveh
niczabudowanych.  wycena  komunalnych lokali uzytkowych. komunalnych  lokai
mieszkalnych. wycena komunalnych budvnkéw lacznie z gruntem. sporzadzanic wieor
nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych do aktualizacji oplat roczns ¢iy
z tytulu uzytkowania wieczystego.

|[dowod: akta kontrol str. 18>

Rok 2008
Po wyborze w dniu 15.01.2008 r. - Zaklad Uslugowy mgr inz. Stanislaw Mikolajesk .
siedzibg w Koszalinie., ktory zaoferowal najkorzystniejsza oferte.
W dniu 24.01.2008 r. pomi¢dzy Miastem Bialogard jako zamawiajacym reprezentowan.
przez Sekretarza Miasta Urszule Krupinska. a Zakladem Ustugowym mer inz. Stanislaw
Mikotajezyk 2z siedzibg w Koszalinie jako wykonawca zawarta zostala umowa nr
GN.IL7224/4/1/07 . ktorej przedmiotem bylo dokonywanie przez wykonawee na rrees
zamawiajgcego ushug: wycena komunalnych nieruchomosei gruntowveh zabudowanven

niezabudowanych.  wycena komunalnych lokali uzytkowych. komunalnveh  lokai

mieszkalnych, wycena komunalnych budynkow lacznie z gruntem. sporzadzanic wieen
nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych do aktualizacii oplat roczny ¢h

z tytulu uzytkowania wieczystego.



|[dowod: akta kontroli str.185.187]

We wszystkich wymienionych wyzej umowach ceny za wykonanie na rzecz zamawiajaces.:
wymienionych ustug byly okreslone kwotowo.

[dowod: akta kontroli str 183 T8T
Zaklad Ustug Inwestycyjnych w Stupsku wvkonal w badanvm okresic na zlecenic Miasi
wyceny nieruchomosci i uzyskat faczne wynagrodzenie w kwocie 89.752.60 z1. 7 teao w 20
r. 50.31081 zk. w 2006 r. — 33.569.91 21 w 2007 r. 5.871.88 zl.
Zaklad Uslugowy mgr inz. Stanistaw Mikolajezyk z siedziba w Koszalinie wykonalo
badanym okresie na zlecenie Miasta wyceny nieruchomosci i uzyskato fqezne wynagrodsenie

w kwocie 199.007 zL z tego w 2007 r. 81.078.00 zL. w 2008 r. — 117.929.00 zI.

|[dowod: akta kKontrohi str. 189 2201

4.2.4. Badanic 14 przypadkow zbveia w kontrolowanym okresie nieruchomosci w b
przetargu ustnego wykazato., ze:

a/ 4 nieruchomosei sprzedano w okresie 2 miesiaca od daty wyceny lub aktualizacji.

b/ 1 nieruchomos¢ sprzedano w okresie 3 miesiecy od daty wyceny.

¢/ 1 nieruchomos¢ sprzedano w okresie 5 miesigcy od daty wyceny.

d/ 3 nieruchomosci sprzedano w okresie 6 miesigey od daty wyceny.

¢/ 2 meruchomosci sprzedano w okresie 8 miesigey od daty wyceny.

t/' 3 nieruchomosci sprzedano w okresie 11 miesiecy od daty wyceny.
Wyceny zbywanych nieruchomosci objetych badaniem bvly zgodne 2 postanowieniami
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawnic wicens
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego”. zwanego dalej rozporzadzeniem »
wrzesnia 2004 r.7). W kontrolowanym okresie nic wystapity przypadki odplatneeo by
nieruchomosci bez wyceny przez rzeczoznawcee.

Dokumentacja dotyczaca zbycia poszezegolnyveh nieruchomosei spelniala warunki
okreslone w art. 156 ust 3 uogn: W zwiazku z tym nie wymagane byly opinie rzeczoznaw e
majatkowego w przedmiocie sporzadzonych operatow szacunkowych.

[dowod: akta kontroli str.221 225 484

4.2.5. W kontrolowanym okresic (w 14 badanych przypadkach przetargow usimen

nieograniczonych) w tresci ogloszen o przetargach ustnych na zbyvcie nieruchomose

okreslano  kwotowo wysokos¢ postgpicnia. Poza okreslaniem  kwotowvm  wysohoses

“ Dz U. 22004 r. Nr 207, poz. 2109: z 2005 r. Nr 196. poz. 1628
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postapicnia w 14 przetargach ustnych. w latach 2005-2008 wszystkie badane przetarei n
sprzedaz — (8 przetargow) i oddanie w uzvikowanie wieczyste (6 przetargow ) nieruchomose:
miejskich oglaszano i przeprowadzano zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow # i,
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetareow oraz rokowan .
zbvcie nieruchomoscei’.

|dowod: akta kontroli str. 223225 - 4xa
4.2.6. W latach 2005 -2008 wsrdd zbywanych nieruchomosci nie wystapthy sytuac
wymagajace porozumienia z wlasciwymi organami na podstawic innveh ustaw.

[dowod: akta kontrol sir. 2.

4.2.7. W 14 badanych przypadkach (8 sprzedazy i 6 oddania w uzytkowanie wiecsvste) ni
zbyto nieruchomosei w drodze przetargéw ustnych na rzecz 0sob wehodzacveh w skl
organow  stanowigcych i wykonawczych oraz pracownikow majacveh  wphw
gospodarowanie nieruchomosciami oraz 0sob odpowiedzialnych za przyveotowanic .
przygotowanie 1 przeprowadzanie przetargow. opracowujacych opinie w zakresic obron
nieruchomosciami.

[dowod: akta kontroli str.483.225 - 4841

4.3 W kontrolowanym okresie sprzedaz oraz oddanie nieruchomosci w uzyvtkowuanic
wieczyste bylo dokonywane przez Burmistrza Miasta Biatogardu (ten zakres czvnnosci nic
byl przekazywany zarzadcom nieruchomosci — wymog art, 23 ust. 2 w zwigzku 7 art. 23
uogn). Sprzedaz oraz oddanie nieruchomosci gruntowych w uzvtkowanic wieczyvsie buic
zawierane w formic aktu notarialnego. co bylo zgodne z przepisem art. 27 uogn).

[dowad: akta kontroli str.223.2235 - 484

4.4 Przestrzeganie obowiazujacego trybu zbywania nieruchomosci.

Zbycie nieruchomoscei (w drodze przetargowej jak i bezprzetargowej) dla proyvpadhow
objetych badaniem) poprzedzalo sporzadzenie i podanie do publicznei wiadomosci wyiast
nieruchomosci przeznaczonych do zbyeia oraz ogloszenie o tym wykazie. w sposob okreston:
woart. 35 uogn.

|dowod: akta kontroli str.223.225 484

"Dz U. 2004 r. Nr 207, poz. 2108
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4.5 W badanym okresie nie stwierdzono przypadkow sprzedazy budvnkow i urzadsers
znajdujacych si¢ na zbywanej nieruchomosei. uzytkownikowi wieczystemu eruntu fart
uogn).

|dowod: akta kontroli sir. 22

5. Zbywanie nieruchomos$ci nabywcom wylonionym w trybie przetargowym
S.1. W 14 badanych przypadkach (sprzedaz w trybie przetargu ustnego nicograniczone.,
przestrzegano procedur okreslonyeh w uogn oraz w rozporzadzeniu z 14 wrzesnia 2004
Szezegotowe dane dotyczaee badanych 14 przypadkow przedstawiono w dals/vm cine:
protokotu w tabeli nr 5. Sa.
|dowaod: akta kontrol s
3.2. W badanym okresie nie wplywaly do Burmistrza skargi dotyczace przebicgu przctareo.
[dowod: akta kontrol sir.
Dane dotyczace zbywania przez Urzad wybranych nieruchomosci. objetyeh badaniem pro.
kontrolera NIK. na drodze przetargow przedstawia ponizsza tabela 5.
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3.3. Przetargi ustne

R adres Covmierich b | waeens meuchomose b senine o prectargy i
Lp pussrerechmg abijets | ' ! i o
: iwalonvm Lt P ows =woAl | data pah i gy PR
it tihniace 1N ! il [owinmoss wosl | alata puhlik Lo s [H At
PP I b Lezas publikacy £
i—r.:l = : - 3 4 b | G ? | 4 1' -
i S, 105 Hm 2, Tak 212 00 R 1 PE20E 2007 | Bialogardeanm | 32 686 0 ST T
ul Jageih & M1l
- i !
[ | TR Maa I CXTERIE 6482 ST : -“1-’||-:1:|:.1:l-|-d_:-'|;m||: [ 01 Khts a0 EIxa -
ﬁ | i . . = e i |
L : ' f B ‘ . | : o
a 4 - — - - -
|dowdd: akta kontroli str.d87 — 490.225 484 513 - 7o

5.3.1. Dane wynikajace z protokolow z przetargéw ustnych dotyezace zbywania wybram o

nicruchomosci. objetych badaniem przez kontrolera. przedstawia ponizsza tabela:
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|dowod: akta kontroli str.491 - 494513 Tod|
c WS;:'I}":I 1C ‘-."-}’kﬂf.df..h nieruchomosci Pi .-!’.C.{I]E’J.CE.{}II}-L"! do hI'J'I!.r"'.ELLlr’}

wymienionych w tabeli nie wskazano termindéw do zlozenia wnioskow przez osoby. korvm
przyslugiwalo pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoscei. czym naruszono przepis arl. 33 usi..

pkt 12 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomoseiami
[dowad: akta kontroli sir. 4931

Pani Beata Szulakiewicz Naczelnik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami wyjasnila. oo
sporzqdzajqe wykazy nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy miasto proeznaczae
wylqeznie  nieruchomosci stanoviqee wlasnosé miasta Bialogard na podstavie Decy 2,
Wojewody  Koszalinskiego = 1991 r. Nieruchomosci te bylv polozone na  ierenach
Odzyskanyeh i podlegaly Dekretowi = dnia 8 marca 1946 r. o majatkach opussczom ci

poniemicckich, a co za tym idzie nie ma takich osob, kiorym przyvshugivaloby pierwszensm o

w ich nabveiu.

|dowod: akta kontroli str. 495 — 4975053

Warunki zbycia nieruchomosci w drodze przetargu obwieszczano w  ogloszeniu
0 przetargu z zachowaniem 21 dniowego terminu podania wykazu do publicznej wiadomosci
w siedzibie zamawiajacego oraz informowano o przetargu w lokalnej prasie. Sprredass
dokonywano w formie aktu notarialnego w ktdrym warunki sprzedazy by Ze0dng

7 wynikami przetargow,

"

T . —_




[dowdd: akta kontroli str.487 — 490.225 — 484 313 Tnd.

Przepis art. 39 ust. 1 uogn stanowi. 7ze:

I. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym. w okresie nic krotssu iy
niz 30 dni. ale nic dluzszym niz 6 miesigcy. liczac od dnia jego zamknicen.
przeprowadza si¢ drugi przetarg. w Kktorvm wlasciwy organ moze obnisve con.

wywolawezg nieruchomosei ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu. stosow i
do art. 67 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeh drugi przetarg zakonezyl si¢ wynikiem negatywnym. wlascinwy organ w ohresic
nie krotszym niz 30 dni. ale nie dluzszym niz 6 miesicey. liczac od dnia jego zamknice..
moze zbyc¢ nieruchomos¢ w drodze rokowan albo organizowaé kolejne przetare:. 'y
ustalaniu warunkow kolejnych przetargdw stosuje sie zasady obowiazujace pro
organizowaniu drugiego przetargu,

3. W przypadku zachowania terminow. o ktérych mowa w ust. 11 2. wlasciwy orean nie
ma obowigzku ponownego sporzadzania wykazu nieruchomosci przeznaczonveh o
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.

W tabeli ponizej zestawiono dane dotyczace publikacji ogloszen o przetargach na 7o

nieruchomosci 1 dat przetargow.

Na 14 skontrolowanych przypadkow zbycia nieruchomosei gruntowych w trvbie przetarcon
ustnych. w 5 przypadkach ogloszenie o przetargu zostalo podane do publicznej wiadomosci w
publikowane bylo w terminie krotszym niz 30 dni przed datg przetargu. Przepis § 0 ust
rozporzgdzenie z 14 wrzesnia 2004 r.. stanowi. ze publikacja ogloszenia musi sic odbve
terminie nie krotszym niz 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

|[dowod: akta kontroli str.303 - 308|
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W wypadku wszystkich badanych nicruchomosei przeprowadzono po dwa przetarei. hiore
zakoncezyly si¢ wynikiem negatywnvm. na skutek braku oferentéw. Nieruchomosci ww. sbuvic
w trybie rokowan z zachowaniem zasad okreslonveh w art. 39 ust. 1.2 1 3ogn.

|dowod: akta Kontroli ste.763 - 7oy
5.7. Nieruchomosci zbywane na drodze bezprzetargowej.

Zakresem badan kontrolnych objeto 9 przypadkow zbycia nieruchomosci w latach 2003-2005

w drodze bezprzetargowej w trybie art. 37 ogn . ustalenia przedstawiono w tabeli nr 9.

R i i okres i i‘u} cena nicruchomosei : - o -
opublibovwania | ! I
o . , ! U
Osnaczenic | wi kit - i . bt A
Lp. s T L oy ! " datit rohovwan | ustalona w
nieruchomosci nieruchomoesg [ana wartose wozl ! I
| l'E'Il".I.F"-"niI!'II.'IL'jI ’
precenacy. do | |
#bveia i ' : _
I 2 3 4 | 5 9 T
. 70 25-04-007 19-014-2007 13.685 | 4-03-2008 | . 16 47571
| 16.475.70 _
16-(15-07 _ _ b 1S e
2 333 28-11-2007 12- | 21-10-2007 233 070422008 | 284308 b N RRTH
| 12-2007 |
3 13004 19-10-2005 (9= | O1-09-2003 1175 ] 010222006 | 143350 REEET
| | 1-20005
1 323 10-11-2005 01+ 20-10-2005 16059 | 04052006 | 19.591.9% RIS
1 ) 12-2005 | JNUS
BE 339 19-10-2005 1 26-09-2003 3814 | 21-11-2005 | 1381400 EEIERE
| 09-11-2005 | __ el %
& 58 14-03-2007 | 2[-02-2007 16.763 05-04-2007 245330 MR
B 1 I=4-2007 s -
7 353 L 19-10-2003 26-(19-200)3 23.833 18-00-2006 | 29.076.20 AT, 2
09-11-2005 | 15-09-2006 23833 -
X 347 19-10-2005 26-(13-2(H)5 4.562 19-10-20006 336364 SRS
I 08-11-2003 | | g
i | .
L 328 19-10-2005 03-10-2005 | 25384 | 10-001-2006 | 3096818 | 30w in
09-11-2003 |
| ; |

|[dowod: akta kontrol sty 7¢

- -—
i
!

Zbycie ww. 9 nieruchomosci w trybie bezprzetargowym nastapito na podstawic uchwals

Rady nr XLII/513/98 7z dnia 6.03.1998 r.

| obcigzenia nieruchomosci gruntowych. odpowiednio:

w sprawie okreslenia zasad nabvcia. zbvein

- poz. | — na poprawg warunkow zagospodarowania juz posiadane] dzialki nr 71ew

uzytkowaniu wieczystyvm) .

- poz.2 — na poprawg warunkow zagospodarowania juz posiadanych dzialek przvleeheh nr

Visi25,:175: 2%

- poz. 3 - na poprawg warunkow zagospodarowania juz posiadanej dziatki przyleglej nr 430 |

L=

/




- poz. 4 — oddana w uzytkowanie wieczyste jako niezbedna do poprawicnia wartnkow
zagospodarowania nieruchomosci preylegle] nr 175/16.

- poz. 5 — oddana w uzytkowanic wicczyste jako niezbedna do poprawienia warunio:.
zagospodarowania nieruchomoscei przyleglej nr 165.

- poz. 6 - na poprawe warunkow zagospodarowania juz posiadane] dziatki przyvicelei nr >

- poz. 7 — na poprawe warunkow zagospodarowania juz posiadanej dzialki praylegle) nr 14

- poz. & - oddana w uzytkowanie wieczyste jako niezbedna do poprawienia waruni.
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej nr 140/2.

- poz. 9 - na poprawe warunkow zagospodarowania juz posiadanej dzialki praviecter
175/20.

Dla ww. 9 nicruchomosei zbywanych bez przetargow sporzadzono odpowicdnio protokaei:
uzgodnien oraz umowy zbycia w formie aktéw notarialnvch.
Dla wszystkich badanych przypadkow zbycia nieruchomosci bez przetargow zapisy zawari
w aktach notarialnych byly zgodne z ustaleniami zawartymi w protokole rokowan.
Powyzsze nieruchomosci byly objete mpzp.

[dowod: akta kontroli str.131 — 139,767 77
5.8. Nieruchomosci wnoszone jako wklad niepieniezny do spolek.

i 3
| I RN

1 Licsha 'r", - : | Wartosé aportuwe | Provznanc udoals hozba, wartose | L zvshane duv ndone
l.p. | | Posierzchni aportow | = ] : % A
[ menichomaoser | | WACEN ! ~ nominalng , Lintaach Jipise e
- 2 | 3 | 1 | 5 R
| | 23 | 2491 ha OG0 128,00 4. [ 1/1 -
A | | LSS ha X032 0T A | 141 [
1 — | 0L 1089 hay | 218 70000 71, | Bk [in I

|dowod: akta kontrolr sur.™™
W kontrolowanym okresie Miasto reprezentowane przez Burmistrza zawarlo w formie kit
notanalnego dwie umowy zbycia lacznic 25 dzialek gruntu jako wkladu nicpieniezneco ao

spotki z 0.0. Bialogardzkie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Bialogardzic (B 1135

* W dniu 26.02.2008 r. Burmistrz Miasta dokonatl aktem notarialnvm Repertorium
902/2008 przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci wymienionveh w pkt 21 3 b
wyze) na rzecz BTBS spotki z 0.0. ktorej Miasto Bialogard byto jedvnvm Wspolnikiem
Zawarcie ww. umowy stanowilo realizacje uchwal Rady:

- Nr XIX/136/07 7 dnia 19.12.2007 r. w sprawie zgody na zbvcic zabudowanch
nicruchomosci gruntowyeh polozonveh w Bialogardzie przyv ulicy Dabrowszezihow

t]. dz. Nr 248/9 i nr 248/8 przez wniesienie jako wklad niepieniczny na pokrveie prres

L
Lk




Miasto obejmowanych udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym Spolki pou
firmg BTBS.

- nr XIX/137/07 z dnia 19.12.2007 r. w sprawie wyrazenia zgody na podwyzszenie
przez Burmistrza dzialajacego jako Zgromadzenie Wspolnikow — Spolki pod ti
BIBS. Kapitalu zakladowego Spolki i pokryveie przez Miasto  udzialow
podwyzszonym kapitale zakladowym wkladem niepienigznym (aportem).

W dniu 10.10.2005 r. Burmistrz Miasta dokonal aktem notarialnym Repertorium A iy
0585/2005 przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosei wymienionyeh w pkt 1 tabei
wyze] na rzecz BTBS spolki z 0.0, Zawarcie ww. umowy stanowilo realizacje uchw .

Rady:

- Nr XXXIV/308/05 z dnia 14.09.2005 r. w sprawie zgody na zbvcie nicruchomose
gruntowych przez wniesienie jako wklad niepienigzny na pokrvcie przez Miasto
obejmowanych udzialow w podwyZszonym kapitale zakladowym Spotki pod firma
BTBS.

- nr XXXIV/307/05 z dnia 14.09.2005 r. w sprawie wyrazenia zgody na podwy zs/enic
przez Burmistrza dzialajacego jako Zgromadzenie Wspolnikow  Spolki pod tirm
BTBS. Kkapitalu zakladowego Spolki i pokrveic  przez Miasto  udziaiow

w podwyzszonym kapitale zakladowym wkladem niepieni¢znym (aportem).

|dowaod: akta kontroli str. 771

5.9. Zbywanie nicruchomosci komunalnych w drodze zamiany przedstawia tabela nr 11

- : — _ : : g b
, _ _ _ : : Woariosg ,
Powierzehia Pow werrchng ; Wartose |
3 . , . _ ' _ meruchomese | ]
Lp nicruchomeser | Cruchomos , meruehomosc [Toplar : Saleslivag
- : : presigtich we
uddam ch pravicieh | oddanmveh we waeen
| WAL
: 5 3 7 : - i : b —
= " e - - Bem —= T > — T Er—
i 30 m2 121 m2 B T23.000 4 1 307.4K) [ 3216 A+ Vil |-
- 2 - ' S L NN P 1

|dowod: akta kontroli str. 161 — 102

W latach 2005-2008 Miasto nie dokonywalo zbvcia nieruchomosei w drodze zamuiam
ze Skarbem Panstwa lub innymi jednostkami samorzadu terytorialnego.

W kontrolowanym okresie odbvla si¢ jedna zamiana z osoba fizvezng Zamuin
dotyczyta nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Miasta. OZNACZONC] W eWidenc
gruntow jako dz. nr 560/2 o pow. 301m2. polozonej w Biatogardzie w obrebie nr 17. wartose

wg. operatu szacunkowego 8 723 zI. na nieruchomos¢ stanowiaca wlasnosé osoby tizyvezne

STV I o o i a i m nh e cnmwm—
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Kazimierza M. oznaczong w ewidencji gruntow jako dz. nr 492/8 o powierzchni 121 m_.
polozona w w Bialogardzie w obre¢bie nr 17, wartosei 3 507.00 zt.

Wartos¢ nieruchomosci oddanych i przyjetyeh byla okreslona operatami 7 14.03.2007
Protokot uzgodnien w sprawie zamiany nieruchomosci sporzadzono w dniu 3.04.2007 1.
notarialny Repetytorium A numer 999/2007 z 6.04.2007 r.

Doptata w wysokosei 6 363.52 zI. Wplacona zostata na rachunek Urzedu w dniu 6.04.2007 ¢

[dowdd: akta kontroli st 163 - 17

3.1¢ i 5.11. W latach 2005-2008 Miasto Bialogard nie dokonvwalo nicodplatnes:
przekazywania nieruchomosei z zasobu gminy oraz nie dokonvwala darowizn na ce.
publiczne. Nieruchomosei gminne nie byly tez przekazywane na majatek fundacji

|dowod: akta kontroli str773 - 776 |

5.12. Realizacja dochodow z tytutu zbywania nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela ni

: - . - _ W s, A
L.p. Wyszezegolnienie 2005 r, 2006 r. 2007 r. 2008 r.
l. Dochody gminy ogotem, 40 869 16 138 BEETER e T
W lvm; |
. dochody wlasne | 16 036 | 18 045 19 702 22 joe
2 'Dochody ze zbvwania i odplatnego R | 978 | 2339 T TE S T
udostepniania nieruchomosci g
| ogolem. w tym: |
| | | 286 | 586 | 3 167
Lo dochody  ze  sprzedazy | i
nicruchomosci '
| _ 434 | 442 6} el ST
L dochody 7z tyvtulu oddania : "
: nicruchomosci  w uzvtkowanie f |
I wieczyste '

3.13. Kontrole wewngtrzne 1 zewnetrzne.

W kontrolowanym okresie nic przeprowadzano kontroli wewnetrznveh dotvezachehs

zbywania nieruchomosci gminnych. Nie wplynely tez skarei dot. zbvwanych nieruchomoscei,
|[dowod: akta kontroli st 78

W okresie od 24.11.- 31.12.2008 r. NIK przeprowadzala kontrole w Urzedzic w sakresic

gospodarowania komunalnymi lokalami uzvtkowymi w miescie w latach 2007 — 2008, hior.

stwierdzita brak w Urzedzie ewidencji nieruchomosci stanowigeyeh zasob Miasta zgodnie

zwymogami arl. 23 ust.lc uogn i Koniecznos¢ wzmozenia nadzoru nad jednostkami

pelmiacymi funkeje zarzadedw lokali komunalnych.



W ookresie od 12.01.2009 r. do 6.03. 2009 r. Regionalna Izba Obrachunkow.,
w Szczecinie przeprowadzila kontrole gospodarki finansowej gminy za okres 1.01.2003 ¢ .
31.12.2008 r. W zakresie gospodarowania mieniem ustalono. ze: (...) v latach 2006 o
ayvkazy  nieruchomosci (11) preeznaczonveh do  sproeduzy nie zawieralv wshazeor,
terminow do zlozenia waioskow przez osoby. kiorvm praysiugivalo piervszensnvo woiani
rieruchomosci, czym naruszcono przepis art. 33 ust.2 pkt 12 usteney = dnig 2108 Jvv™
gospodarce nieruchomosciamis ... ). hjogloszenia o preefargach na sprzedas 6 nicruchon o
podune do publicznej wiadomosci w terminach krotssveh niz co najmmici 30 dne pre
WYIRAaczonymi ferminami veh proetargow oraz rokowain . oco hvlo nieceodine oo
rozporzqdzenia Radv Ministrow = dnic 14 wrzesnia 2004 v w sprawie sposobi 10
preeprowadzania przetargow oraz rokowan na zhveie nieruchomosci (...

|[dowod: akta kontroli str.781 — 782. 783 — 783 - RuN

Poprzez zamieszczenie w protokole kontroli nizej wymienionveh pouczen. kontrorer
informuje Burmistrza Miasta Bialogardu - Zbigniewa Raczewskiego. o proyvstugujacyvim

prawie:

e zgloszenia przed podpisaniem protokotu kontroli. w terminie 14 dni od dany otrzvman:
niniejszego protokolu kontroli. pisemnveh. umotywowanyeh zastrzezen co do ustaic

zawartych w protokole kontroli (art. 55 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994

o Najwyzszej Izbie Kontroli®, zwanej dalej ustawg o NIK:

* odmowy podpisania niniejszego protokdlu kontroli. 7z jednoczesnvm  obowiaszkiom
zlozenia na t¢ okolicznosé. w terminie 7 dni. wyjasnien dotvezacyveh przvezan odmo -
podpisania protokétu kontroli (art. 537 ust. | ustawy o NIK). W prayvpadhu seloszen
zastrzezen. termin 7 dm - zgodnie z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK - bicgnic od uani
otrzymania ostatecznej uchwaly w sprawie ich rozpatrzenia:

¢ ziozema z wlasne) inicjatywy na pismic dodatkowych wvijasnien co do prevesin
| okolicznosci powstania nieprawidlowosci opisanveh w niniejszvm protokole kontror.
w terminie uzgodnionym z kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawy o NIK).

O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu do ksiegi ewidencji kontroli pod pos. 6

Nini¢jszy protokot sporzadzono w 2 jednakowych egzemplarzach.

Bialogard. dnia/ pazdziernika 2009 r.
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Bialogard. r:lni:?t"é pazdzicrnika 2009 r.

Starszy inspekl
NAIWYZSZKJ 1
Delegatu ;ﬂj[i‘{:inic

(<) Jaroshhvt Tarasewicy

Burnstrz

Miasta Biatogard

(-) Zbigniew Racrzewski

W dniu 13 pazdziernika 2009 v, jeden egzemplarz protokotu koptroli doreczono Panu

Zbigniewowi Raczewskiemu. Burmistrzowi Miasta Bialogardu.

Kontroler Najwyzsy

(=} Jarostaw Thfasewicy

- Nentroli
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