PROTOKOL KONTROLI

Zarzadu Budynkéw i1 Lokali Komunalnych, 78 -200 Biatogard, ul. Dabrowszczakéwl8,
zwanego w dalszej treSci protokotu ,,ZB 1 LK”, oznaczonego numerem statystycznym

REGON 331469769.

Dyrektorem (petniaca obowiazki dyrektora) od dnia 1.01.2007 r. jest Pani Irena Kubiak.
(Dowdd: akta kontroli str. 3 -6)
Gltowna ksiggowa od 28.02.2005 r. jest Pani Arleta Klimek.
(Dowod: akta kontroli str. 7 — 8)

Kontrolg w okresie od 2.12 —22.12.2008 r., z przerwami w dniach: 3 - 5.12. 2008 r. 1 10 —
16.12 .2008 r., na podstawie upowaznienia Nr 064926 z dnia 20.11.2008 r., przeprowadzita
Ewa Rog, gltowny specjalista kontroli panstwowej z Najwyzszej Izby Kontroli Delegatury
w Szczecinie.

(Dowdd: akta kontroli str. 1 - 2)

Kontrola objgto gospodarowanie komunalnymi lokalami uzytkowymi Miasta

Biatogard w latach 2007- 2008 (I potrocze).

W toku kontroli ustalono co nastgpuje:

1. Podmiot zarzadzajacy komunalnym zasobem lokali uzytkowych.

Uchwala Rady Miejskiej nr XXV/234/04 z 29.12.2004 r. utworzony zostal z dniem
01.01.2005 r. zaklad budzetowy dzialajacy pod nazwa Zarzad Budynkow i Lokali
Komunalnych (ZB i LK). W §2 uchwaly zapisano:



1. Zarzqd prowadzi gospodarke komunalng w zakresie zarzqdzania budynkami i lokalami
mieszkalnymi oraz o innym przeznaczeniu wraz z gruntami zwiqzanymi z tymi budynkami i
lokalami, nalezqcymi do miejskiego zasobu nieruchomosci,

2. Zarzqd prowadzi takze dzialalnos¢ w zakresie zarzqdzania innymi nieruchomosciami
nalezqcymi do miejskiego zasobu nieruchomosci,

3. Burmistrz okresla szczegolowy zakres zadan wykonywanych przez Zarzqd w ramach

dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1i2.”
(Dowdd: akta kontroli str. 9 - 12)

W dniu 31.10.2005 r. Burmistrz zatwierdzit Regulamin organizacyjny ZB 1 LK, gdzie
w dziale II jako przedmiot dziatania okre$lono: ,,Zadaniem ZB i LK jest:

1.Prowadzenie gospodarki komunalnej w zakresie zarzqdzania budynkami i lokalami
mieszkalnymi oraz o innym przeznaczeniu wraz z gruntami zwiqzanymi z tymi budynkami i
lokalami, nalezqcymi do miejskiego zasobu nieruchomosci,

2.Zarzqdzanie innymi nieruchomosciami nalezqcymi do miejskiego zasobu nieruchomosci,
3.Zabezpieczanie nieruchomosci zabudowanych wchodzqcych w skiad zasobu Miasta
Bialogard do czasu ich docelowego zadysponowania.”

Zadania okres$lone wyzej, w sposob szczegotowy opisano uwzgledniajac sprawowanie
zarzadu w zakresie obstugi technicznej nieruchomosci, obstugi administracyjnej w tym
finansowe;.

(Dowdd: akta kontroli str.13 - 22)

Umocowanie do kierowania ZB i LK, reprezentowania jednostki na zewnatrz, sktadania
oswiadczen woli w zakresie zarzadu mieniem komunalnym zawarte zostato
w pelnomocnictwie udzielonym przez Burmistrza 29.12.2006 r. Irenie Kubiak pelniacej

obowiazki dyrektora ZB i LK.
(Dowdd: akta kontroli str.23 - 30)
Zarzadzeniem nr 34/07 Burmistrza Miasta Biatogard z 4.04.2007 r. (z moca obowiazujaca od

1.05.2007 r.), uszczegdtowiony zostat zakres zadan wykonywanych przez ZB 1 LK w ramach
zarzadzania nieruchomos$ciami, nalezacymi do miejskiego zasobu nieruchomosci.
Wg zapiséw § 2 pkt 3 zarzadzenia, w zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi do zadan

ZB i LK naleza :
a) zawieranie — na zasadach i w trybie okreslonych uchwatq Rady Miejskiej — umow
najmu i dzierzawy budynkow i lokali uzytkowych oraz zmiana i rozwiqzywanie tych

umow,



b) prowadzenie spraw dotyczqcych partycypowania najemcow i dzierzawcow w kosztach

remontow i modernizacji zajmowanych lokali — na podstawie odrebnych ustalen.
(Dowdd: akta kontroli str.31 - 38)
Powierzenie obowiazkéw zarzadcy ZB i LK nastapito w drodze uchwaty Rady Miejskiej

nr XXV/234/04 z 29.12.2004 r., bez stosowania przepisow ustawy z 29.01.2004 r. Prawo
zaméwien publicznych (j. t. Dz. U. z 2007 r. Nr 223 poz. 1655) i bylo zgodne z wyrokiem
IT GSK 105/05, Naczelnego Sadu Administracyjnego w takiej sprawie z 11.08.2005 r.
Wsrod pracownikow ZB 1 LK nikt nie posiadat licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci.
7ZB i1 LK nie mial zawartej umowy o zarzadzanie nieruchomosciami uzytkowymi z Miastem,
nie miat tez porozumienia w tej sprawie z BTBS co do przejgcia zadan z tego zakresu a takze
nie miat okreslonej ceny jednostkowej lub zasady ustalania naleznosci za sprawowany zarzad.
Z tytutlu zarzadu lokalami uzytkowymi wynajmowanymi w drodze przetargu (rokowan),
ZB1LK pobierat optaty czynszu ustalone w wyniku przetargu. W stosunku do lokali
uzytkowych, wynajmowanych w oparciu o umowy uzyczenia, przez ZB i LK stosowana byta
stawka w wysokosci 0,33 zi/m> . W umowach zawartych z najemcami lokali uzytkowych w
oparciu o umowy uzyczenia nie byto zapisu o takiej optacie.
W sprawie ustalania nalezno$ci za sprawowany zarzad wyjasnienia ztozyla gl ksiggowa
ZBi1LK Arleta Klimek, stwierdzajac, ze: ,,Obciqzenie stawkq 0,33 zi/m  za koszty
administracji ponoszone przez ZB i LK stosowane jest tylko w przypadku zawierania umow
uzyczenia. Zgodnie z postanowieniami umowy uzyczenia biorqcy w uzyczenie pokrywa optaty
niezalezne od uzyczajqcego oraz ponosi wszystkie koszty zwiqzane z korzystaniem z
przedmiotu uzyczenia. Obowiqzek pobierania powyzszych oplat naktada na wynajmujqcego
Uchwata Nr XV/156/2000 Rady Miejskiej w Biatogardzie z dnia 25 lutego 2000 r. w sprawie
zasad wynajmowania lub wydzierzawiania komunalnych budynkow i lokali uzytkowych.
(Dowod: akta kontroli str.233 - 234)
2. Gminny zasob nieruchomosci (lokali) o charakterze uzytkowym.
ZB 1 LK, wg stanu na 31.12.2007 r. zarzadzal zasobem lokali uzytkowych w liczbie 60
o tacznej powierzchni uzytkowej 5.291,86 m* i 123 garazami o powierzchni 2.165,76 m’.
Na dzien 30.06.2008 r. w zarzadzie ZB i LK bylo tacznie rowniez 60 lokali uzytkowych
o powierzchni 5.215,46 m” oraz 120 garazy o tacznej powierzchni 2.120,79 m®.
W wyniku podziatu w 2008 r. lokalu przy ul. Grunwaldzkiej 25 o pow. 58,46 m’, ktérego
najemca byta Rada Powiatowa SLD, utworzono odrgbne dwa lokale o powierzchni
odpowiednio 36,80 m” , ktorego najemca pozostala Rada Powiatowa SLD ilokal o pow.

21,66 m®> wynajmowany na Biuro Poselskie SLD. Poza dokonanym podziatem jeden lokal



uzytkowy potozony przy ul. Pitsudskiego 27¢ o powierzchni 76,4 m” zostat sprzedany w maju
2008 r.

Sposrod 60 lokali uzytkowych, na 31.12.2007 r. 3 lokale o powierzchni ogdtem 176,38 m*
byly niewykorzystane (pustostany). Na lokale te nie znaleziono najemcow poczawszy od
2007 r. Lokal przy ul. Pilsudskiego 27c¢ w maju 2008 r. zostal sprzedany i wg stanu na
30.06.2008 r. niewykorzystane pozostawaty dwa lokale uzytkowe o powierzchni ogoétem
99,98 m” .

Na 120 garazy, 11 o powierzchni ogétem 180,35 m*> bylo niezagospodarowanych w tym 8
garazy zakwalifikowanych zostato jako obiekty do rozbiorki, 2 nie spetniaty kryteriow jako
obiekty garazowe (budowle drewniane) a 1 zostat przeznaczony do sprzedazy.

(Dowdd: akta kontroli str. 39 — 62)
Wyjasnienia w sprawie pustostanow ztozyta p.o. dyrektora ZB 1 LK Irena Kubiak,
stwierdzajac, ze : ,,W celu zagospodarowania wolnego lokalu uzytkowego przy ul. Lipowej 17
(byly magazyn) organizowane byly przetargi 4.09.2007 r. przetarg nieograniczony,
21.09.2007 r.-przetarg nieograniczony,10.10.2007 r. — rokowania. Na najem lokalu nie
wplyneta ani jedna oferta. Budynek przy ul. Grottgera 6 z uwagi na zly stan techniczny jest

’

przeznaczony do rozbiorki i w zwiqzku z tym nie jest przeznaczony pod wynajem.’
(Dowdd: akta kontroli str.73)

7ZB i LK prowadzit ewidencje lokali uzytkowych w formie elektronicznej, zawierajaca dane
niezb¢dne do administrowania tym zasobem tj., adres lokalu, powierzchnig, rodzaj lub
sposob uzytkowania, dane najemcy i nadany mu numer ewidencyjny.

Ewidencja prowadzona przez ZB i LK nie spetniata wymogdéw okreslonych art. 23 ust.1 pkt 1
lit. C ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2004 r.,
Nr 261 poz.2603 ze zm.). W zakresie obowiazkéw i1 zadan natozonych na ZB i LK
Zarzadzeniem Burmistrza Nr 34/07 nie wyszczego6lniono prowadzenia ewidencji zasobu
nieruchomosci, ktorymi ZB 1 LK zarzadza.

Art. 23 ust.1 pkt.1 w zwiazku z art. 25 ust.1 ww. ustawy obowiazek taki naktada na staroste
lub odpowiednio burmistrza czy wojta. Stosownie do zapisu art. 23 ust.2 powierzenie
czynnos$ci ewidencjonowania nieruchomos$ci moze zosta¢ powierzone zarzadcom.

(Dowdd: akta kontroli str.39 — 62)

3. Gospodarowanie komunalnym zasobem nieruchomosci uzytkowych.
ZB 1 LK jako zarzadca komunalnego zasobu nieruchomosci, w tym lokali uzytkowych
odpowiadal m.in. za zawieranie umow najmu iuzyczenia lokali uzytkowych, najmu

1 dzierzawy gruntéw pod garaze, budynki i inne obiekty, pobieranie czynszow i oplat z tytutu



umow najmu, windykacj¢ naleznosci. Sprzedaz nieruchomos$ci byla wylaczona z zakresu
dziatania ZB 1 LK i pozostawata w gestii Miasta Bialogard.

Umowy najmu, zar6wno na lokale uzytkowe jak 1 garaze zawierane byly w wyniku
rozstrzygnigtych przetargbw na te nieruchomosci a w przypadku braku oferentow
przystepujacych do przetargu, w wyniku rokowan. Stawki czynszu ustalano w przetargach
droga licytacji, przy czym ZB 1 LK wg wlasnego rozpoznania, warunkéw technicznych
1 stanu danego lokalu, ustalat stawke wyj$ciowa do przetargu.

Kontrola objgto trzy umowy zawarte na najem : lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dzialalno$¢  uslugowo-gastronomiczna zawarta w  2005r., lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na warsztat samochodowy zawarta w 2002 r., garazu zawarta w 2004 r.
Przedmiotowe umowy zawarte zostaly na czas nieokreslony, z mozliwoscia ich rozwigzania
przez kazda ze stron za 1 miesigcznym (3 miesigcznym w przypadku garazu) pisemnym
wypowiedzeniem. W umowach okre$lono cele na jakie lokale zostaly wynajgte
z zastrzezeniem, ze zmiana sposobu uzytkowania wymaga zgody wynajmujacego. Okreslono
stawki czynszu najmu oraz termin i sposob ich wnoszenia na rzecz wynajmujacego, a takze
mozliwo$¢ ich zmian 1 waloryzacji. W sprawach nieuregulowanych w ww. umowach
odwotano si¢ do postanowien Kodeksu Cywilnego. Lokale przekazywano najemcom po
podpisaniu protokoldw odbioru zawierajacych opis stanu technicznego i wyposazenia
(doprowadzenie wody, energii elektrycznej, ciepta) wynajmowanych pomieszczen z
adnotacja, ze w przypadku rozwiazania umowy lokale zostana zwrdcone najemcy w stanie
niepogorszonym.

We wszystkich 3 przypadkach optaty z tytulu czynszu byly co roku waloryzowane
o wskaznik inflacji, oglaszany przez Gloéwny Urzad Statystyczny w III kwartale roku
poprzedzajacego zmiang wysokosci stawki czynszu o czym zarzadca zawiadamial najemce
w formie pisemnej z miesigcznym wyprzedzeniem w stosunku do terminu zapfaty.

W przedtozonych dokumentach nie bylo informacji czy zarzadca dokonywal kontroli pod
katem wykorzystania wynajgtych pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem i1 postanowieniami

zawartych umow.
(Dowdd: akta kontroli str. 85 - 148)

ZB i LK od 1.02.2005 r. dzierzawi 4 pomieszczenia biurowe o tacznej powierzchni 92,46 m *
od Bialogardzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego zlokalizowane w budynku

stanowigcym wtasno$¢ BTBS potozonym przy ul. Dabrowszczakéw 18.



W zawartej umowie dzierzawy stawke czynszu okre§lono na 5 zl/1 m” + VAT a koszty
z tytutu energii elektrycznej 1 uzywania telefonéw, odrebnie wg faktur i nie byta nizsza niz

stosowane wobec najemcéw innych nieruchomosci.

(Dowdd: akta kontroli str.149 - 154)

4. Zadluzenie najemcow nieruchomosci uzytkowych; windykacja naleznosci.

Naleznosci z tytulu najmu nieruchomos$ci o charakterze uzytkowym za 2007 r. wyniosty
tacznie 60.397,56 zt, z tego za lokale uzytkowe — 47.839,95 zt i garaze — 12.557,61 zi
Naleznosci z tego tytutu za I potoweg 2008 r. wyniosty tacznie 62.351,20 zl, z tego za lokale
uzytkowe — 47.838,35 zt i garaze — 14.512,85 zl.

Zadluzenie najemcow lokali uzytkowych wg stanu na 31.12.2007 r. wynosito tacznie
16.444,21 zt a zaleglosci z tytutu odsetek od nieterminowych wptat czynszu za te lokale
wynosily 1.941,86 zt. Wg stanu na 30.06.2008 r. zadluzenie najemcé4w lokali uzytkowych
zamykato si¢ kwota 24.304,52 zt a zaleglo$ci odsetkowe wyniosty 2.966,75 zt.

Zaleglo$ci czynszowe z tytulu najmu garazy wg stanu na 31.12.2007 r. wynosity tacznie
3.686,23 zt a naliczone i1 nieuregulowane odsetki od nieterminowych wptat zamkngly sie
kwota 389,62 zi. Wg stanu na 30.06.2008 r. zadluzenie z tytulu najmu garazy wynosito

5.069,27 z1 a naliczone odsetki od nieterminowych wptat wyniosty 424,84 zt.
(Dowod: akta kontroli str. 63 - 70)
Wsrdéd najemcow lokali uzytkowych wg stanu na 31.12.2007 r. byto 14 dtuznikéw, a taczna

zaleglo$¢ w platnosciach wynosita 16.444,21 zt. Powyzej dwoch miesigcy zaleglo$ci ptatnicze
posiadato 3 dtuznikow a laczna kwota zaleglo$ci wynosita 14.436,99 zi. Dluznikami byli:
Caritas Parafii Narodzenia N.M.P., zwane dalej ,,Caritas” na taczna kwotg¢ 2.727,81 zi,
Stowarzyszenie Pomocy ,,Przytulisko” na kwote 8.855,28 zt, zwane dalej ,,Przytulisko” oraz
Stowarzyszenie Roméw Polskich na kwote 2.853,90 zt, zwane dalej ,,Stowarzyszeniem”.
Pozostali dluznicy (11 najemcow) nie =zalegali z platnosciami dtuzej niz 1 okres
rozliczeniowy.

Z tytulu najmu garazy na 31.12.2007 r.,4 najemcoOw posiadalo zaleglo$ci platnicze
nieuregulowane dhluzej niz 2 miesiace, a taczna kwota naleznosci z tego tytulu wynosita
696,23 zt. Pozostali dluznicy (39 najemcéw) zalegali z ptatno$ciami nie dtuzej niz 1 miesiac,
a kwota zalegltosci wynosita tacznie 2990 zt.

Wg stanu na 30.06.2008 r. z ptatnosciami z tytutu najmu lokali uzytkowych dluzej niz
2 miesiace zalegato 4 najemcoéw, a kwoty zadtuzenia byly nastgpujace: Caritas - 4.272,84 zt,

Przytulisko — 12.551,84 zt, Stowarzyszenie - 3.312,56 zt, najemca o numerze ewidencyjnym



45-312-0017 mial zaleglosci na kwotg 1.765,12 zt. Pozostali dluznicy nie mieli zalegto$ci
dhuzej niz 1 miesiac, a taczna kwota zalegtosci czynszowych wnosita 2.402,16 zi.
Z tytulu najmu garazy na 30.06.2008 r. z platnosciami powyzej 2 miesigcy zalegato 4

najemcow, a taczna kwota zalegtos$ci wynosita 1.875,51 zt.
(Dowdd: akta kontroli str.77-84)
Wyjasnienia w sprawie zasad postgpowania przy dochodzeniu zalegtych nalezno$ci
z tytutu optat za korzystanie z nieruchomosci uzytkowych ztozyta p.o. dyrektora ZB i LK
stwierdzajac, ze : ,,Przy dochodzeniu zaleglych naleznosci z tytutu optat za korzystanie
z nieruchomosci uzytkowych nastepujq kolejno: wezwanie do zaptaty, wypowiedzenie najmu
lokalu z zastosowaniem postanowien zawartych w umowie najmu lokalu oraz
z uwzglednieniem przepisow kodeksu cywilnego, przy braku zaptaty kierowany jest pozew
o zaptate.”
(Dowod: akta kontroli str. 73)

Badaniami objeto umowy zawarte z dtluznikami, ktorych =zaleglo$ci ptatnicze byly
najwyzsze tj.: Caritas, Przytulisko 1 Stowarzyszenie.

Umowy zawarte z Caritas na lokale uzytkowe o pow.17,63 m’, 63,17 m>, 24,92 mz,
Przytuliskiem na lokal o pow. 533,70 m? oraz Stowarzyszeniem na lokal o pow. 192,53 m? to
umowy uzyczenia, w ktorych uzyczajacy (zarzadca) przekazuje przedmiot umowy
w bezptatne uzywanie z przeznaczeniem na cele statutowe.

W § 1 pkt 2 umoéw okreslono ,, Biorqcy w uzyczenie zobowiqzany jest pokrywac optaty
niezalezne od uzyczajqcego, tj. a) zuzycie wody i odprowadzenie sciekow na podstawie
wskazan wodomierza, b) oplata za zuzycie energii elektrycznej na podstawie umowy
z zaktadem energetycznym, c) wywoz nieczystosci statych — na podstawie odrebnej umowy
z firmq Swiadczqca ustugi w tym zakresie ,,

Umowy zawarto na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwiazania za
1 miesigcznym wypowiedzeniem. W przypadku gdy bioracy w uzyczenie, uzytkuje lokal
niezgodnie z przeznaczeniem, dokonuje podnajmu lub prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, nie
dba o stan estetyczny i techniczny lokalu lub w sposodb razacy wystgpuje przeciwko
porzadkowi, umowa ulega rozwiazaniu bez zachowania okresu wypowiedzenia. W umowach
zawarto zapis, ze naprawy 1 biezace remonty bioracy w uzyczenie prowadzi na koszt wlasny
1z tego tytulu nie przysluguja mu zadne roszczenia. W pozostatych nienormowanych

w umowach sprawach zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

(Dowod: akta kontroli str.155 - 182)



ZB i LK naliczat ww. podmiotom optaty zwiazane z zarzadzaniem nieruchomoscia, na ktore
sktadaty si¢: wynagrodzenie dla BTBS za zarzadzanie, koszty administrowania ZB i LK oraz
w przypadku gdy lokal znajdowatl si¢ w budynku wspdlnot mieszkaniowych — zaliczka na
koszty zarzadu wspdlnoty. W roku 2007 koszty te dla lokali uzytkowanych przez Caritas
ksztattowaty si¢ odpowiednio: 1,10 ZH/m?, 0,25 zZt/m? , 1,20 zZt/m* a w | p6troczu 2008 r. na
poziomie 0,40 zt/m”, 0,33 zb/m?*, 1,22 zi/m®. Dla lokalu zajmowanego przez Przytulisko oraz
Stowarzyszenie w 2008 r. w sktad kosztow za zarzadzanie wchodzity: wynagrodzenie BTBS
za zarzad 1,10 zb/m?, koszty administrowania ZB i LK 0,33 zZim* aw przypadku Przytuliska
takze zaliczka dla wspolnoty w wysokosci 2,15 zt/m?.
(Dowdd: akta kontroli str.183 - 208)

ZB 1 LK bezskutecznie wzywal dluznikow do uregulowania nalezno$ci w roku 2007
a w kwietniu 2008 r. wystat do dtuznikow wezwania przesadowe. Do czasu niniejszej kontroli
nie podjeto zdecydowanych dziatan windykacyjnych w stosunku do Caritas gdzie zadtuzenie
wg stanu na 30.06.2008 r. wynosi 4.272,84 zt i dotyczy okresu od IV. 2007 — VI 2008 r. oraz
Stowarzyszenia o zadtuzeniu w kwocie 3.312,56 zt, ktora dotyczy okresu od IV 2007 r. — VI
2008 1.

W przypadku Przytulisko w czerwcu 2008 r. ZB 1 LK zawarl porozumienie ugodowe
dotyczace splaty zalegtosci, rozktadajac zalegltos¢ w kwocie 10.658,75 zt + odsetki 994,61 zt
na 24 raty, platne poczawszy od czerwca 2008 r. w kwocie 500 zt miesigcznie z jednoczesna
systematyczna sptata naleznosci biezacych. W ugodzie zawarto zapis, ze nie zaptacenie jednej
z rat zalegltych lub optaty biezacej skutkuje skierowaniem sprawy na drogg postgpowania
sadowego.

Stowarzyszenie mimo zawartej ugody nie regulowalo swoich zobowigzan.
W listopadzie 2008 r. ZB 1 LK skierowat do dluznika wezwanie do zaptaty kwoty
podstawowej 12.063,05 zt i odsetek w wysokosci 1.505,52 zt w wezwaniu zamieszczajac
informacjg, ze nie uregulowanie naleznosci w terminie 7 dni skutkowa¢ bedzie skierowaniem
sprawy na droge sadowa.

(Dowoéd: akta kontroli str. 209- 218)

Umarzanie, odraczanie, rozktadanie na raty sptat naleznosci pienigznych z tytulu najmu
1 dzierzawy lokali, w tym lokali uzytkowych, stosownie do postanowien zapiséw Uchwaty
Nr LV/389/06 Rady Miejskiej w Biatogardzie, Uchwaty Nr IV/18/06 oraz petnomocnictwa
Burmistrza Miasta Biatogardu nalezy do kompetencji dyrektora ZB i LK.



Jak wyjasnita p.o. dyrektora w latach 2007 — 2008 (I potrocze) tylko w jednym przypadku
zaleglos¢ roztozono a raty, na pisemna prosbe zainteresowanego. Nie wystapily przypadki

umorzenia ani odraczania ptatnosci.
(Dowdd: akta kontroli str.75)

Wyjasnienia w sprawie nieskutecznych dziatanh windykacyjnych zlozyla Irena Kubiak,
stwierdzajac, ze : ,,Ww. podmioty dziatajq w sferze uzytecznosci publicznej, dla dobra
spotecznosci lokalnej. Dzialalnos¢ prowadzona przez powyzsze podmioty nie jest nastawiona
na zysk, na osigganie przychodow. Zrédlem finansowania wymienionych podmiotow SA
srodki finansowe pochodzqce z budzetu Panstwa, badz budzetu Miasta. Biorqc pod uwage
dziatalnos¢ tych podmiotow ZB i LK odktadat decyzje o skierowaniu spraw a droge sqdowq.
ZB i LK zdaje sobie sprawe, Ze nie moze dotowac dziatalnosci innych podmiotow bowiem sam
uzyskuje przychody wylqcznie tytulem czynszow. Kazdy ze wskazanych podmiotow
wielokrotnie wzywany byt do zaptaty, z kazdym wielokrotnie prowadzono rozmowy. Efektem
rozmow byly prosby o niekierowanie spraw a droge sqdowaq, w zwiqzku z dodatkowymi
kosztami, ktore obciqzylyby wynajmujqcych. Wskazac nalezy, Ze zadne z roszczen nie ulegto
przedawnieniu. Aktualnie zostaly przygotowane pozwy do sqdu i zostanq zlozone jeszcze
przed swietami. Dodatkowo nadmieniam, ze opodznienie w skierowaniu spraw na droge
sqdowq spowodowane jest rowniez mojq diugotrwalq, bardzo powazng chorobq. Operacja
w zakresie usuniecia ptuca spowodowata, ze ponad pot roku przebywatam na zwolnieniu
lekarskim. Po powrocie do pracy zajelam sie wieloma sprawami jednoczesnie — analiza
przeprowadzonych remontow, pozyskiwanie srodkow finansowych na realizacje nastepnych,
windykacja zaleglosci czynszowych. Moja uwaga skupita sie na bardzo waznych sprawach,
ww. rowniez miata by¢ przedmiotem rozpatrzenia w najblizszym czasie.”
(Dowod: akta kontroli str.235 — 236)

Z tytutu umowy o zarzadzanie ZB i LK dokonywal rozliczen z BTBS. Ustalono, ze w okresie
I 2007 — VI 2008 naleznosci dla BTBS m.in. za zarzadzanie lokalami uzytkowymi nie byty

przekazywane w terminie. Opoznienia w regulowaniu naleznosci wynosity od 6 — 8 miesigcy.
(Dowdd: akta kontroli str.219 - 220)

Wyjasnienia w sprawie nieterminowego regulowani zobowiazan wobec BTBS zlozyta gtowna
ksiegowa ZB i LK stwierdzajac, ze: ,,ZB i LK w momencie utworzenia przejqt od BTBS salda
zobowiqzan i naleznosci wobec Miasta Bialogard. Przejete salda naleznosci w wiekszosci
dotyczyly wierzytelnosci z tytutu czynszow od najemcow lokali mieszkalnych. Przejete salda
zobowiqzan dotyczyly przede wszystkim zalegtosci wobec wspolnot mieszkaniowych. ZB i LK

od poczqtku staral si¢ sukcesywnie dokonywaé zaptaty na wspolnoty mieszkaniowe celem
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zmniejszenia zadluzenia, zwlaszcza gdy wspolnoty zaczely zaciqgac kredyty na wykonywanie
wiekszych remontow w budynkach. ZB i LK dokonuje terminowych zaplat wzgledem
dostawcow zewnetrznych z tytutu mediow, natomiast najemcy nie regulujq w terminach zaplat
za te media. Na czas regulowane sq ptatnosci za wykonywane prace remontowe i awarie(...)
ZB i LK w miare mozliwosci do wysokosci dokonywanych wplat z tytutu czynszu od najemcow

optaca obowiqzania.”
(Dowdd: akta kontroli str. 221 — 222)

BTBS do czasu niniejszej kontroli nie obciazyt ZB 1 LK odsetkami z tytutu nieterminowe;j
regulacji naleznos$ci z zarzadzanie lokalami w tym lokalami uzytkowymi. Obliczone odsetki
od nieterminowych wplat za 2007 r. wyniosty dla lokali uzytkowych 7.843,95 zt a za okres I —
IX 2008 r. 1.052,07 zt. Lacznie odsetki nalezne BTBS z tego tytulu zamknetly si¢ kwota

8.896,02 zi.
(Dowdd: akta kontroli str.223 — 228)

5. Kontrola i nadzor nad gospodarka zasobem uzytkowym.

W okresie objetym kontrola w ZB 1 LK nie przeprowadzono kontroli w zakresie
gospodarowania zasobem lokali uzytkowych. Ostatnia kontrola w ZB i LK przeprowadzona
zostala w okresie 25.07.2006 — 28.11.2006 r. przez rewidenta Urzedu Miejskiego

w Biatogardzie 1 dotyczyta gospodarki finansowej jednostki.
(Dowdd: akta kontroli str.229 - 230)

Kontroler poprzez zamieszczenie ponizszego wpisu informuje p.o. Dyrektora Zarzadu
Budynkow i1 Lokali Komunalnych o przystugujacym z mocy:
a) art.55 ust.l 1 2 ustawy z dnia 12.12.2007 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U.
z 2007 r., Nr 231, poz. 1701), zwana dalej ustawa o NIK, prawie zgtoszenia przez p.o.
Dyrektora ZB 1 LK w terminie 14 dni od dnia otrzymania protokotu, przed jego
podpisaniem umotywowanych zastrzezen na piSmie, co do ustalen zawartych
W niniejszym protokole,
b) art. 57 ust. 1 ustawy o NIK, prawie odmowy podpisania niniejszego protokdtu
kontroli,
z jednoczesnym obowiazkiem zlozenia na t¢ okoliczno$§¢ w terminie 7 dni od daty

przekazania protokétu, pisemnych wyjasnien dotyczacych przyczyn tej odmowy,
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c) art. 59 ust. 2 ustawy o NIK prawie zlozenia przez p.o. Dyrektora dodatkowych
pisemnych wyjasnien, co do przyczyn i okoliczno$ci powstania nieprawidlowosci

opisanych w protokole kontroli.

Niniejszy protokot kontroli sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Biatogard , 22 grudzien 2008 r. Gtoéwny Specjalista k. p.
Ewa Rog

Biatogard, 23 grudzien 2008 r. p.o. Dyrektora ZB i LK
Irena Kubiak

W dniu grudnia 2008 r. jeden egzemplarz protokotu kontroli dorgczono p.o. Dyrektora
ZB 1 LK Irenie Kubiak.

Bialogard, 22 grudzien 2008 r. Kwitujg odbior protokotu kontroli
p.o. Dyrektora ZB i LK

Irena Kubiak



