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radny Rady Miejskiej

wiedzi na Pana pismo z dnia 10 marca 2021 r. w sprawie optaty adiacenckiej z tytutu budowy

infrastruktury technicznej, uprzejmie informuje ze:

1)

2)

Podstawy prawne ustalenia opfaty adiacenckiej to:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2020 r. poz.
1990, 2021 r. poz. 11, 234)

- Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.z 2020r.
poz. 256, 695, 1298, 2320, z 2021 r. poz. 54, 187)

- Uchwata Nr XVII/138/2012 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych opfat adiacenckich;

Optata adiacencka jest daning publiczng na rzecz gminy, uregulowang w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Polega ona na naktadaniu
obowigzku na wiascicieli nieruchomodci, podzielenia sig czgscia korzysci, jakie ci uzyskali na
skutek wzrostu wartoéci nieruchomoéci spowodowanego zdarzeniami okre$lonymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami. Stosownie do art. 4 pkt 11 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami przez optate adiacencka nalezy rozumiec¢ opfate ustalong w zwigzku ze
wzrostem wartoéci nieruchomoéciami  spowodowang budowa urzadzed infrastruktury
technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
érodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze ir6det  zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, albo optatg ustalong w zwigzku ze scaleniem i podziatem
nieruchomoféci, a takze podziatem nieruchomosci.

Burmistrz moze w drodze decyzji ustali¢ optate adiacenckg kazdorazowo po stworzeniu
warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzeni infrastruktury
technicznej albo stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowa nej drogi. Wydanie decyzji
o ustaleniu opfaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia
warunkéw do podtgczenia nieruchomosci  do poszczegélnych urzadzen infrastruktury
technicznej albo stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu
stworzenia tych warunkéw obowigzywata uchwata rady gminy. Do ustalenia przyjmuje sig
stawke procentowg okreslong w uchwale rady obowigzujacq w dniu, w ktdrym stworzono
warunki do podtaczenia nieruchomosci do poszczeglnych urzadzer infrastruktury
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3)

4)

5)

6)

technicznej. Art. 146 ustawy o gospodarce nieruchomosciami méwi, ze ustalenie i wysokos¢

opfaty adiacenckiej zalezy od wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanej budowa

urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalenie optaty adiacenckiej nastgpuje po uzyskaniu
opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci.

Przez budowe urzadzed infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz

wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen

wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych

i telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 10 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego stronie przystuguje prawo

czynnego udziatu w toczacym sie postepowaniu administracyjnym, zgtaszanie ewentualnych

wnioskéw, zapoznanie sie ze zgromadzonymi w sprawie materiatami dowodowymi oraz
wypowiedzenia sie co do jego tresci przed wydaniem decyzji.

Zgodnie z art. 147 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, optata adiacencka moze by¢, na

whiosek wiaéciciela nieruchomoéci, roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat.

Warunki roztozenia na raty okreéla sie w decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Nalezno$¢

o ustaleniu opfaty adiacenckiej podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki.

Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstaweg wpisu do ksiegi wieczystej. Raty

podlegaja oprocentowaniu przez zastosowanie stopy procentowej rownej stopie redyskonta

weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Etapy czynnoéci ustalenia i naliczenia opfaty adiacenckiej:

1. Wstepne badanie przestanek i podstaw do wszczecia z urzedu postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej.

2. Zawiadomienie stron postepowania o wszczeciu postgpowania.

3. Zlecenie rzeczoznawcy majatkowemu sporzgdzenie operatu szacunkowego okreélajacego
wzrost wartoéci  nieruchomoéci  spowodowany budowa urzadzeri infrastruktury
technicznej (réznica pomigdzy wartoécia nieruchomoéci po i przed ich wybudowaniem).

4. Badanie sporzadzonej opinii rzeczoznawcy — w przypadku zaistnienia wzrostu wartoéci
nieruchomoéci postepowanie jest dalej prowadzone, natomiast w razie braku takiego
wzrostu jest umarzane.

5. Zawiadomienie stron postepowania o zebraniu materiatow dowodowych, poczynionych
ustaleniach i zaktadanej wysokoéci opfaty adiacenckiej.

6. Wydanie decyzji w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej.

Majac na uwadze powyisze Miasto Biatogard ma obowigzek przeprowadzenie procedury

ustalenia i naliczenia opfaty adiacenckiej z tytutu  wzrostu wartoéci  nieruchomosci

spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej, gdyz zostata wybudowana
droga wraz z infrastrukturq’techniczna na podstawie pozwolenia na budowe nr 254/18 z dnia

23.11.2018 r. wydana przez Staroste Biatogardzkiego na realizacje zadania polegajacym na

_Budowie ulicy Witkacego wraz z kanalizacjg deszczowq i kanatem technologicznym

w Biatogardzie na terenie dziatek nr 4; 5;9:19;30;107 w obrebie ewidencyjnym 0020 miasta

Bialogard.

Majac na uwadze powyisze nalezato wszczgé procedure ustalenia i naliczenia opfaty

adiacenckiej w tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej na ulicy Witkacego.
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