UCHWALA NR XXXVII1/298/2021
RADY MIEJSKIEJ BIALOGARDU

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, obejmujacych
budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynku handlowo-ustugowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 7 ust. 4 i art. § ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska Bialogardu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej obejmujacej budowe
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce gruntu nr 675 oraz budynku handlowo-ustugowego
na dzialce gruntu nr 676 w obrgbie ewidencyjnym 017 miasta Biatogard.

W ramach inwestycji powstanie 5 budynkow mieszkalnych o 4 kondygnacjach nadziemnych z garazami w
kondygnacji podziemnej. Na terenie zabudowanym budynkami mieszkalnymi powstanie plac zabaw. W zachodnie;j
cze$ei terenu wybudowany powstanie obiekt handlowo-ustugowy o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng - 10 332,00 m?,
2) maksymalng - 10 780,00 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng - 240 lokali mieszkalnych,
2) maksymalng - 288 lokali mieszkalnych.
§ 5. Na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa zostanie przeznaczonych okoto 2 000 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Biatogard
przyjetym uchwala Rady Miejskiej Biatogardu Nr XLVII/396/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 roku (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2019r. poz. 1667 oraz z 2020 r. poz.383013831), obszar obje¢ty niniejsza decyzja
znajduja si¢ w jednostce planistycznej 2U okreslonej jako ,,teren ustug”.

2. Zmiana sposobu zagospodarowania polegata bedzie na zmianie przeznaczenia obecnego ,.terenu ushug” na
,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektéw handlu i ustug o powierzchni sprzedazy do 2000 m? .

3. Aktualne zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do planowanej
inwestycji oraz postulowane zmiany sposobu zagospodarowania:

Aktualne zapisy planu miejscowego: Postulowana zmiana sposobu
zagospodarowania:
Przeznaczenie terenu Teren ustug Teren zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej, obiektow handlu i ustug o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?

Zagospodarowanie terenu i | Lokalizowanie obiektow podyktowane | Bez zmian
ksztaltowanie zabudowy nieprzekraczalng linig zabudowy

Dachy ptaskie lub pochyle, dwu lub
wielospadowe, dopuszcza si¢ inne formy | Bez zmian
dachéw, nachylenie do 75 stopni

Powierzchnia  zabudowy do  50% | Bez zmian
powierzchni dziatki

Powierzchnia biologicznie czynna | Bez zmian
minimum 20% powierzchni dziatki
Zasady i warunki podziatu | Minimalna powierzchnia dziatki 5000 m? Bez zmian
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nieruchomosci Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m Bez zmian

Kat linii podziatu dziatki — prostopadle do | Bez zmian
uktadéw komunikacyjnych

Ochrona zabytkow Nie dotyczy Nie dotyczy

Ochrona $rodowiska, przyrody Teren w strefie zagrodzenia powodzia, na | Bez zmian
rysunku planu oznaczono tereny zagrozone
niebezpieczenstwem powodzi: poziom
wody powodziowej moze siega¢ rzednej
25 m n.p.m., istniejace i planowane tereny
zabudowy muszg by¢ zabudowywane w
sposob pozwalajacy na ochrong ludnosci i
mienia przed zniszczeniem (wlasciwe
rozwigzania techniczno-materiatowe)

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. Zaopatrzenie w wodg: Z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami spotki Regionalne Wodociagi
i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Biatogardzie, w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowg oraz na terenie inwestycji (w110
1 w400 w dzialce nr 676), poprzez rozbudowe sieci i wykonanie przytaczy do budynkow.

2. Odprowadzenie $ciekow: Zgodnie z warunkami spotki Regionalne Wodociagi i Kanalizacja Sp. zo.0.
w Biatogardzie, w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz na terenie inwestycji (ks250 w dzialce nr
664 1 ks315 w dzialce nr 673), poprzez rozbudowe sieci i wykonanie przytagczy do budynkow.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: Zgodnie z warunkami gestora sieci — Energa Operator SA. Sie¢
energetyczna w dziatce nr 664 skad poprowadzone zostang przewody do zlacz na terenie inwestycji. Budowa
kablowych linii podziemnych. Budowa trafostacji — wydzielenie w tym celu dziatek.

4. Odprowadzenie wod opadowych: Do miejskiej sieci wod deszczowych w dziatce nr 665 — kd400.
5. Zaopatrzenie w gaz — do celow grzewczych (zasilenie kottowni gazowych w budynkach).

6. Zaopatrzenie w ciepto: Ogrzewanie budynkéw z istniejacej irozbudowywanej sieci cieplnej (2c¢x32 —
2¢x350). Jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych dopuszczalne jest ogrzewanie kominkami
i piecami kominkowymi, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

7. Zaopatrzenie w media telekomunikacyjne: Przewod telekomunikacyjny przebiegajacy przez dziatke 664 (ul.
Swidwinska).
§ 8. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;j:

1. Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekoéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia teren, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rdwniez sposob zagospodarowania
odpadow:

1.1.woda z wodociaggu miejskiego — dostawy wody w ilosci Qmaxd=180 m?/doba,

1.2.scieki do kanalizacji miejskiej — odbidr sciekéw w ilosci Qmaxd=180 m3/doba,

1.3.ciepto z sieci miejskiej — 710 kW,

l.4.energia elektryczna z sieci miejskiej — zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng 1100 kW — 2 stacje
transformatorowe,

1.5.inne media — instalacje niskopradowe,

1.6.gaz — Emaxh = 500 kW, Esrh = 200 kW,

1.7.110$¢ miejsc postojowych w budynkach:

1.7.1.mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1.7.2.handlowych — 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni.

1.8.usuwanie odpadow — w miejscach przeznaczonych do lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, odpady stale nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem ich
segregacji wedlug grup asortymentowych.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

2.1.Przeznaczenie budynku/budynkow:
Planowana jest budowa 5 budynkow mieszkalnych z garazami podziemnymi oraz pawilonu handlowo-ustugowego
o powierzchni do 2000 m?.
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2.2.Parametry projektowanej inwestycji:
Powierzchnia terenu objg¢tego inwestycja wynosi 2.4818 ha (24 818 m?), w tym dziatka nr 675 — 1.9019 ha i dziatka
nr 676 —0.5799 ha.

Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi 2.4818 ha (24 818 m?), w tym dziatka nr 675 — 1.9019 ha
i dziatka nr 676 — 0.5799 ha.

m? %
1 | Powierzchnia dziatek 24 818 100
2 | Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 3749,85
3 | Powierzchnia zabudowy — po obrysie parkingdw podziemnych 3749,85
4 | Razem powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych 3 749,85 15,1
5 | Powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych (wraz z czg$cig podziemna) 18 749,25
6 | Powierzchnia zabudowy pawilonu handlowo-ustugowego 848,64 34
7 | Powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych i1 pawilonu handlowo- 4 598,49 18,5
ustugowego
8 | Powierzchnia catkowita budynkow mieszkalnych i pawilonu handlowo- 19 597,89
ushugowego
9 | Powierzchnia utwardzen 9 369,94 37,7
10 | Powierzchnia zieleni — tereny biologicznie czynne 10 849,57 43,8
11 | Powierzchnia uzytkowa mieszkan 10 780
12 | PUM 0,72
100

2.3.Wysoko$¢ zabudowy: do 14 m — lub do 4 kondygnacji naziemnych wlacznie, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemne.

2.4 Ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: ptaski, dwuspadowy lub wiclospadowy.

2.5.Powierzchnia sprzedazy (obiekty handlowo-ustugowe) do 2 000 m?.

2.6.Przewidywana liczba miejsc parkingowych:

2.6.1.podziemnych — 144

2.6.2.na terenie, dla obiektu handlowo-ustugowego — 20

2.6.3.dla budynkow mieszkalnych — 144

razem miejsc parkingowych — 308

2.7.Planowany sposob zagospodarowania w formie graficznej przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw
na $rodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko): Planowana inwestycja nie zakldca istniejgcej rownowagi systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia i nie wywoluje pogorszenia jakosci Srodowiska przyrodniczego, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministroéw zdnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839). Przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako inwestycja mogaca
pogorszy¢ stan srodowiska. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko.

4. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostala zalozona, na
ktorych zlokalizowane maja by¢ obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: Numery dzialek: 6751 676, obreb 17 —
Biatogard Numery ksiggi wieczystej - dla dziatki nr 675 — KW 32662, dla dziatki nr 676 — KW 28591

5. Wskazanie nieruchomos$ci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg ma wywota¢ skutek, oktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

5.1.1.dziatka nr 665/15, obreb 17 — Biatogard.
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6. Wskazanie nieruchomos$ci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostata zatozona,
zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

6.1.1. dziatki numer 664, 665/11, 673, obreb 17 — Bialogard.
§ 9. 1. Uchwala niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
2. Teren inwestycji mieszkaniowej nie nalezy do terendw kolejowych, terendw portow i przystani kolejowych.

3. Na obszarze objetym planowana inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani nie wystegpuja strefy ochrony konserwatorskiej.

4. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard przyjetego uchwata Nr XLVIII/352/2018 z dnia 28 marca 2018 r. Rady Miejskiej
Biatogardzie w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialogard, ani z uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Dziatki gruntu nr 675 i nr 676 w obrebie ewidencyjnym
017 miasta Biatogard zlokalizowane sg w strefie potudniowej S, w podstrefie funkcjonalnej S4. Podstrefa S4
opisana zostata jako podstrefa perspektywicznego rozwoju terenow produkcyjno-ustugowych oraz rzemiosta,
z dopuszczalng funkcja uslugowa. Jednoczesnie wskazane w studium ogodlne zasady zagospodarowania dla catej
strefy S przewidujg utrzymanie iuporzadkowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszczaja
mozliwo$¢ jej uzupehlienia. Zgodnie zart. 5ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych warunek niesprzecznosci
ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako teren kolejowe, wojskowe,

produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

5. Planowana inwestycja odpowiada standardom,

o ktorych mowa w rozdziale 3 ustawy zdnia 5 lipca

2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:
Warunek Wypetnienie warunku

Bezposredni dostgp do drogi publicznej, w tym poprzez
zjazd albo dostgp posredni poprzez droge wewngtrzna,
ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczacej
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach
odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m.

Do budynku handlowo-ustugowego dostgp zjazdem z ul.
Swidwinskiej — szeroko§¢ drogi 6 m. Na teren z budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi — 2 wjazdy o szerokoSci
wigkszej niz 6 m — z dziatki nr 673.

Zgodnie z  zapotrzebowaniem, dostep do  sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktdrej mowa w ustawie z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Zgodnie z §7 ust. 1 i ust. 2 niniejszej decyzji.

Zgodnie z  zapotrzebowaniem do sieci

elektroenergetyczne;.

dostep

Zgodnie z §7 ust. 3 niniejszej decyzji.

W odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w
ktorych liczba mieszkancow przekracza 100.000 osob — 500
m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym.

Przystanki autobusowe przy ul. Drzymaty - w odleglos$ci 50 m
od terenu inwestycji.

W odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty
podstawowej i przedszkola.

Szkota podstawowa im. Marii Sktodowskiej-Curie w odlegtosci
ok. 120 m.
Przedszkole w odlegloéci ok. 500 m.

Na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigce] co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancOw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2
Zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacje w
odleglosci nie wigkszej niz 3000 m.

Pow. min. 4 m? x 880 = 3520 m%.

Bialogardzki Osrodek Sportu i Rekreacji (BOSiR) -
odlegtosci ok. 1500 m.

w

Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga byc¢
wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

Warunek spetniony — budynki o wysokosci 4 kondygnacji
nadziemnych.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatogardu.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Strzabala
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