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PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI MIASTA BIALOGARD
NA LATA 2023-2025

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (Dz.
U. z 2022 1. poz. 2185) do miejskiego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig
przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zgodnie z art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami gminnym zasobem nieruchomosci

gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktorych
mowa w art. 23 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, a ponadto na sporzadzaniu planéw
wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,
dokonywaniu podzialow oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Plany wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat, ktory powinien zawierac:

1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognozg :
a) dotyczace udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wplywoéw osiggnictych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci

nalezy pami¢ta¢ o wptywach z tytulu oplaty przeksztatceniowej,



d) dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opflat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Miasta Bialogard na lata 2023-2025
nakresla jedynie udostgpnienie nieruchomosci w nastepujacych kierunkach:

-sprzedaz

- zamiana,

-uzyczenie,

-oddawanie w trwaty zarzad,

-darowizna

Pamigtajac, iz nalezy porusza¢ si¢ w granicach uregulowan prawnych zgodnymi z aktualnymi

potrzebami i wnioskami.

Zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste

Lp Wyszczegolnienie wielkos¢
1 Powierzchnia gruntéw bedacych w 139ha
uzytkowaniu wieczystym
2 grunty bedace w uzytkowaniu 5,5555ha
wieczystym Miasta Biatogard
3 Grunty bedace w dzierzawie 272,3269ha
Grunty bedace w najmie 2,0575ha
4 Grunty bedace w uzyczeniu 4,7332ha
5 Powierzchnia gruntéw bedacych 7,0429ha
oddanych w trwaly zarzad
NN



6 Powierzchnia gruntéw bedaca w 826ha
zasobie gminy bez uzytkowania

wieczystego

1) zabudowanych i
zurbanizowanych 247ha
2) uzytkéw rolnych
3) gruntéw lesnych 411ha
zadrzewionych i
zakrzewionych 161 ha
4) grunty pod wodami
5) nieuzytki
6) tereny rozne

3ha

12ha
4ha

Zestawienie gruntéw wchodzacych w sklad mienia komunalnego Miasta Bialogard wraz z

gruntami przekazanymi w uzytkowanie wieczyste na 31.12.2022 r.



Rodzaje gruntow Powierzchnia

kP komunalnych [ha] w 2022 r.
1 grunty orne 295
2 taki trwale 93
3 grunty rolne zabudowane 1
4 grunty pod rowami 12
5 lasy 161

grunty zadrzewione
6 ) _ 10
i zakrzewione

7 tereny mieszkaniowe 21
zurbanizowane tereny
8 ) 43
niezabudowane
9 drogi gminne 148
10 inne grunty 181
RAZEM 965

Wykaz gruntéw wraz z budynkami na 31.12.2022 r. oddanych w trwaly zarzad, dzierzawe,

najem, uzytkowanie.

L Wyszczegdlnienie sposobdw przekazania | Powierzchnia w
P gruntow ha w 2022 r.
1 Grunt oddany w trwaty zarzad 7,0429
2 Grunt oddany w dzierzawe 272,3269
3 Grunt oddany w najem 2,0575
Grunt oddany na podstawie umo
4 ynap ) e 4,7332
uzyczenia
RAZEM 286,1605

Jednostki Miasta, ktorym zastaly przekazane nieruchomosci w trwaly zarzad:



1. Przedszkole nr 1 przy ul. 1 Maja 12

- dziatka nr 649 o powierzchni 0,0707 ha

- dziatka nr 650 o powierzchni 0,2981 ha

2. Przedszkole Nr 2 przy ul. Chopina 4

- dziatka nr 22 o powierzchni 0,4549 ha

- dziatka nr 24 o powierzchni 0,0138 ha

3. Przedszkole Nr 3 przy ul. Kochanowskiego 21

- dziatka nr 383/3 o powierzchni 0,5477 ha

- dziatka nr 387 o powierzchni 0,5057 ha

- dziatka nr 373 o powierzchni 0,1092 ha

- dziatka nr 374 o powierzchni 0,0784

- dziatka nr 375 o powierzchni 0,0675 ha

4. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej potozony przy ul. Krotkiej 1
- dziatka nr 287 o powierzchni 0,1415 ha

5. Szkota Podstawowa Nr 1 przy ul. Swidwinskiej 7
- dziatka nr 19 o powierzchni 0,4926 ha

6. Szkota Podstawowa Nr 4 przy ul. Koscielnej 1

- dziatka nr 218 1 219 o powierzchni 0,2194 ha

7. Szkota Podstawowa nr 3 przy ul. Chopina 8

- dziatka nr 31 o powierzchni 1,2785 ha

8. Szkota Podstawowa nr 4 przy ul. Grunwaldzkiej 53
- dziatka nr 279 o powierzchni 1,2912 ha

9. Szkota Podstawowa nr 5 przy ul. Kotobrzeskiej 23
- dziatka nr 15 o powierzchni 0,7869 ha

10. Ztobek Miejski ,,Gryfu$” przy ul. F. Stamma 14
- dziatka 279/8 w obrebie 011 o powierzchni 4437.

I. Prognoza:

1. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu




Udostepnienie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, dzierzawe, najem,
uzyczenie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogardu oraz planéw do budzetu na dany rok.

Nieruchomosci wchodzace w sklad zasobu wykorzystywane sa na cele rozwojowe miasta i potrzeby

inwestycyjne natomiast §rodki pozyskane ze zbycia nieruchomosci przeznaczane sa na inwestycje.

W 2023 r. prognozuje si¢ udostgpnienie nieruchomosci zasobu poprzez:

1) sprzedaz prawa wlasno$ci nieruchomosci w trybie przetargu ustnego nieograniczonego dziatek w:
- obreb ewidencyjny nr 0019 miasta Bialogard dziatki wydzielone z dziatki 332 okoto 14 dziatek,

- obreb ewidencyjny 009 miasta Biatogard dziatki 756/9 756/11, 741/5,

2) sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci w trybie bezprzetargowym:

- nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na poprawe zagospodarowanie nieruchomosci
przyleglych stanowigcych wtasno$¢ 0sob fizycznych i oséb prawnych, ktore nie posiadaja dostepu do
drogi publicznej badz nie moga by¢ zagospodarowane z uwagi na ksztatt lub wielkos¢.

3) najem/dzierzawa — w przypadku nieruchomo$ci gruntowych, ktére nie bedg przeznaczone
do sprzedazy lub nie moga byé zagospodarowane w sposob trwaly 1 w miejscowym planie
zagospodarowania miasta Biatogard posiadaja przeznaczenie jako grunty rola,

4) sprzedaz lokali mieszkalnych dla najemcow - odbywac¢ si¢ bedzie wedtug zasad przyjetych przez
Rade Miejska w Biatogardzie uchwala Nr XL/316/2021 z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
bonifikat od ceny nieruchomosci sprzedawanych jako lokale mieszkalne nalezace do miejskiego
zasobu nieruchomos$ci w budynkach stanowiacych czesci sktadowe nieruchomosci wspolnych oraz
zgody na zastosowanie innych stop procentowych oprocentowania roztozonych na raty niesptaconych
czgsci ceny tych nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r., poz. 5536),

5) sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkow wielolokalowych w przetargu nieograniczonym.

W latach 2024-2025 prognozuje si¢ sprzedaz:

- nieruchomosci, ktore nie zostaly sprzedane w roku 2023,

- nieruchomosci gruntowych potozonych na terenie miasta Bialogard, ktore zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego mozna wydzieli¢ pod budownictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, tereny ustug,

- dzialki potozone w obrgbie 009 miasta Biatogard przy ul. Piastow i ul. Sienkiewicza.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 prognozuje si¢ w trybie:



- zakupu prawa wtasnos$ci nieruchomosci niezbednych do realizacji glownych zadan samorzadu,
- nabycia z mocy prawa, w szczegélnosci w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Prognoza poziomu wydatkdéw zwiagzanych z udostepnianiem nieruchomo$ci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu w roku 2023 r.:

- wycena nieruchomosci i inwentaryzacje budynku — 75 000 zt,

- publikacja ogloszen w prasie - 5000 zi,

- oplaty notarialne — 5000 zt,

- opracowania geodezyjne — 60 000 zt,

- Wypisy, wyrysy, optaty sagdowe — 20 000 zt,

- oplata przeksztalceniowa z tytutlu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomos$ciami przeznaczonymi na cel mieszkaniowy— 914,79 zi,

- oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego 12.400z%.
W latach 2024-2025 przewiduje si¢ zwickszenie wydatkow zwigzanych z ustugami notarialnymi,

ustugami rzeczoznawcy majatkowego, optatami sagdowymi, publikacja ogloszen prasowych o okoto

10% 1 uwzgledniajac ceny rynku.

3. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat

z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci oraz oplat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci

W 2023 r. prognozuje si¢ wptywy z oplat:
- 7 tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w wysokos$ci
525.000 zt,

- z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci w wysokosci 270.000zt.

W latach 2024-2025 prognozuje si¢ spadek wptywow o $rednio 3% osiagganych z tytutu uzytkowania

wieczystego nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste z uwagi na zauwazalng tendencje



wykupu tego prawa oraz wplaty jednorazowe optaty rocznej z tytutu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci.

Nie prognozuje si¢ wzrostu wptywow z ustanowienia z trwalego zarzadu nieruchomosci z uwagi na
zwolnienia na podstawie art. 81 ustawy z dnia 7 wrze$nia 1991 r. o systemie o$wiaty, natomiast
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej wnosi oplaty roczne z tytutu trwatego zarzadu nieruchomoscia
wedtug stawki 1% ceny okreslonej w ust. 3 i po udzieleniu 99 % bonifikaty od tej ptaty w kwocie
115, 01zt

Aktualizacja optaty z tytulu uzytkowania wieczystego bedzie sporzadzana w roku 2025, oraz optata z
tytutlu waloryzacji optaty przeksztalceniowej bedzie wykonywana na wszystkie nieruchomosci

w roku 2025.

Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oraz
waloryzacja optaty z tytutlu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci zabudowanych lokalami mieszkalnymi bedzie wykonywana sukcesyjnie co trzy lata od

ostatniej aktualizacji i waloryzacji.

Prognozuje si¢ dokonanie w 2025 roku aktualizacj¢ optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste zabudowanych budynkami niemieszkalnymi

oraz transportu i tgcznosci, jezeli warto$¢ nieruchomosci ulegta zmianie.

I1. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1. Najem i dzierzawa nieruchomosci gruntowych

Najem i wydzierzawianie nieruchomosci odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w Kodeksie
Cywilnym i uchwale Nr XXI1/1792020 Rady Miejskiej Biatogardu z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w sktad miejskiego zasobu

nieruchomosci .

2. Program sprzedazy nieruchomosci:

o gruntowych



Sprzedaz nieruchomosci gruntowych z zasobu odbywa si¢ na biezgco, na podstawie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uchwaty Nr XLVII/350/18 Rady Miejskiej Biatogardu
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych miejski zasob nieruchomosci. oraz uchwaty Nr IX/68/2019 Rady Miejskiej
Biatogardu z dnia 27 maja 2019 r. w sprawie bonifikaty od ceny nieruchomosci sprzedanych
w wyniku uwzglednienia roszczen o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

roku o gospodarce nieruchomosciami.

o [okalowych

Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

w powigzaniu z uchwatami:

- Nr XLVII/350/18 Rady Miejskiej Bialogardu z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie zasad zbywania

1 obcigzania nieruchomos$ci stanowigcych miejski zasob nieruchomosci;

- Nr XL/316/2021 Rady Miejski Biatogard z dnia 24 listopada 2021r. w sprawie bonifikat od ceny
nieruchomosci sprzedawanych jako lokale mieszkalne nalezace do miejskiego zasobu nieruchomosci
w budynkach stanowigcych czes$¢ sktadowa nieruchomos$ci wspdlnych oraz zgody na zastosowanie
innych stop procentowych oprocentowania roztozonej na raty niesptaconej czg¢éci ceny tych

nieruchomosci.






